Zagan, dnia 20 grudnia 2021 r.

WGN.271.6.2021.AY /KK

ZAPROSZENIE DO ZLOZENIA OFERTY
W post¢powaniu o zamoéwienie publiczne o wartoéci szacunkowej ponizej 130 000 zt

Burmistrz Miasta Zagan

Plac Stowianski 17

68-100 Zagan

tel. (068) 477-10-40 lub (068) 477-10-08
fax. 068 477-10-17

info@um.zagan.pl
k.kamien@um.zagan.pl
a.yurkov@um.zagan.pl

zaprasza do sktadania ofert na wykonanie zaméwienia publicznego pod nazwa:
»Wykonanie operatéw szacunkowych nieruchomosci
potozonych na terenie miasta Zagania’.

I. Okreslenie przedmiotu zaméwienia:

Przedmiotem zamoéwienia jest ustuga polegajgca na wykonaniu operatéw szacunkowych
nieruchomosci potozonych na terenie miasta Zagania.

Zamawiajacy udziela zamdéwienia w cze$ciach zapraszajgc do sktadanie ofert cze$ciowych
tj. ofert na poszczegblne czeéci przedmiotu zaméwienia (Czesci od nr 1 do 3). Oferent
moze ztozy¢ po jednej ofercie nakazdg cze$¢ zaméwienia lubna dowolnie wybrang/e cze$é/ci
przedmiotu zaméwienia. Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci ztozenia jednej tacznej oferty na
trzy cze$ci zamdwienia.

Opis przedmiotu zaméwienia:

1. Czes¢ 1 (ZADANIE 1) - obejmujaca nieruchomosci potozone w granicach obrebu
ewidencyjnego Nr 1 miasta Zagania dotyczy:

1. Wycena lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku i poza
budynkiem t3cznie z wyceng utamkowej czesci gruntu (z drzewostanem) oraz wykonaniem
wymaganego szkicu do wyodrebnienia samodzielnoéci lokalu.

2. Sporzadzenie obmiaru i szkicu jednego i kazdego kolejnego lokalu mieszkalnego, jak réwniez
lokalu o innym przeznaczeniu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (bez okreslania wartosci)
przy sporzadzaniu inwentaryzacji budynku.

3. Wycena dziatki niezabudowanej (z drzewostanem):

a) jednej,

b) dwéch i kazdej kolejnej potozonej w kompleksie.

4. Wycena gruntu zabudowanego garazami wraz z warto$cig typowego boksu garazowego i
gruntami towarzyszacymi typu droga dojazdowa (do celéw uwtaszczeniowych).
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5. Zinwentaryzowanie jednego boksu garazowego ze sporzadzeniem wymaganego szkicu.

6. Aktualizacja operatu szacunkowego.

7. Rozliczenie zrewaloryzowanej I-szej optaty z tytutu wieczystego uzytkowania.

8. Wycena gruntéw dzierzawionych (dzierzawa 10 lat) zabudowanych na podstawie pozwolenia
na budowe do celéw sprzedazy (z drzewostanem) wraz z okresleniem wartoéci naktadéw
wiasnych najemcy.

9. Wycena gruntu w celu jego sprzedazy na rzecz wieczystego uzytkownika z art. 69 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami (z drzewostanem).

10. Wycena gruntu dla celu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci
(z drzewostanem).

11. Wycena wartosci naktadéw poniesionych na rozbudowe, nadbudowe, modernizacje lokalu.
12. Wycena jednego i kazdego kolejnego lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalny z pom.
przynaleznymi w budynku i poza budynkiem z wyceng utamkowej czesci gruntu, oraz
wykonaniem wymaganego szkicu do wyodrebnienia samodzielnoéci lokalu.

13. Wycena gruntu (bedacego w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni ) do naliczenia I-szej optaty
z tytutu wieczystego uzytkowania.

14. Wycena gruntu do celu okre$lonego art.37, ust. 2 pkt.6 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami (tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) (z drzewostanem) :

a) niezabudowanego,

b) zbudowanego budynkiem gospodarczym lub uzytkowym z podaniem wartos$ci budynku lub
okres$leniem naktadéw na budowe za uzyskanym pozwoleniem na budowe.

15. Wycena gruntu (bedacego w wieczystym uzytkowaniu) dla celéw aktualizacji wysokosci
optaty rocznej.

16.Wycena wartosci naktadéw do celu okreslonego w art. 77 ust.4-6 ustawy o gospodarce

nieruchomosciami.
17.Wycena warto$ci nieruchomosci zabudowanej:
a) budynkiem niemieszkalnym (i mieszkalno-ustugowym) ze szkicami kondygnacji i wartoscig

gruntu.
b) budynkami niemieszkalnymi (i mieszkalno-ustugowymi) ze szkicami kondygnacji i warto$cig

gruntu.
18. Wycena warto$ci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym ze szkicami

kondygnacji i warto$cig gruntu.
19. Ustalenie wartosci nieruchomo$ci dla celu ustalenia optaty planistycznej z art.36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .
20. Ustalenie warto$ci stuzebnosci przechodu i przejazdu przez :

a) jedng dziatke

b) przez kazda kolejng dziatke

21. Ustalenie warto$ci stuzebnosci przesytu na:

a) jednej dzialce,

b) na kazdej kolejnej.

2. CzeSC 11 (ZADANIE II) - obejmujaca nieruchomosci potozone w granicach obrebu
ewidencyjnego Nr 2 miasta Zagania dotyczy:

1. Wycena lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku i poza
budynkiem f3cznie z wycena utamkowej czesci gruntu (z drzewostanem) oraz wykonaniem
wymaganego szkicu do wyodrebnienia samodzielno$ci lokalu.

2. Sporzadzenie obmiaru i szkicu jednego i kazdego kolejnego lokalu mieszkalnego, jak rowniez
lokalu o innym przeznaczeniu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (bez okre$lania wartosci)
przy sporzadzaniu inwentaryzacji budynku.

3. Wycena dziatki niezabudowanej (z drzewostanem) :

a) jednej,

b) dwdch i kazdej kolejnej potozonej w kompleksie.
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4. Wycena gruntu zabudowanego garazami wraz z wartoscig typowego boksu garazowego i
gruntami towarzyszacymi typu droga dojazdowa (do celéw uwtaszczeniowych).

5. Zinwentaryzowanie jednego boksu garazowego ze sporzadzeniem wymaganego szkicu.

6. Aktualizacja operatu szacunkowego.

7. Rozliczenie zrewaloryzowanej I-szej optaty z tytutu wieczystego uzytkowania.

8. Wycena gruntéw dzierzawionych (dzierzawa 10 lat) zabudowanych na podstawie pozwolenia
na budowe do celéw sprzedazy (z drzewostanem) wraz z okre$leniem wartoéci naktadéw
wiasnych najemcy.

9. Wycena gruntu w celu jego sprzedazy na rzecz wieczystego uzytkownika z art. 69 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami ( z drzewostanem).

10. Wycena gruntu dla celu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
(z drzewostanem).

11. Wycena warto$ci naktadéw poniesionych na rozbudowe, nadbudowe, modernizacje lokalu.
12. Wycena jednego i kazdego kolejnego lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalny z pom.
przynaleznymi w budynku i poza budynkiem z wyceng utamkowej czeSci gruntu, oraz
wykonaniem wymaganego szkicu do wyodrebnienia samodzielnosci lokalu.

13. Wycena gruntu (bedacego w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni ) do naliczenia I-szej
optaty z tytutu wieczystego uzytkowania.

14. Wycena gruntu do celu okreslonego art.37, ust. 2 pkt.6 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) ( z drzewostanem) :

a) niezabudowanego,

b) zbudowanego budynkiem gospodarczym lub uzytkowym z podaniem wartoéci budynku lub
okresleniem naktadéw na budowe za uzyskanym pozwoleniem na budowe.

15. Wycena gruntu (bedacego w wieczystym uzytkowaniu) dla celéw aktualizacji wysokosci
optaty roczne;j.

16.Wycena warto$ci naktadéw do celu okreélonego w art. 77 ust.4-6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

17.Wycena warto$ci nieruchomosci zabudowanej:

a) budynkiem niemieszkalnym (i mieszkalno-ustugowym) ze szkicami kondygnacji i warto$cia
gruntu.

b) budynkami niemieszkalnymi (i mieszkalno-ustugowymi) ze szkicami kondygnacji i warto$cia
gruntu.

18. Wycena wartodci nieruchomos$ci zabudowanej domem jednorodzinnym ze szkicami
kondygnacji i warto$cig gruntu.

19. Ustalenie warto$ci nieruchomosci dla celu ustalenia optaty planistycznej z art.36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

20. Ustalenie wartosci stuzebno$ci przechodu i przejazdu przez :

a) jedna dziatke

b) przez kazda kolejng dziatke

21. Ustalenie wartosci stuzebno$ci przesytu na:

a) jednej dziatce,

b) na kazdej kolejne;j.

3. Czesc¢ 111 (ZADANIE III) - obejmujaca nieruchomosci potozone w granicach obrebu
ewidencyjnego Nr 3 miasta Zagania dotyczy:
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1. Wycena lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku i poza
budynkiem facznie z wyceng utamkowej czeéci gruntu (z drzewostanem) oraz wykonaniem
wymaganego szkicu do wyodrebnienia samodzielnoéci lokalu.

2. Sporzadzenie obmiaru i szkicu jednego i kazdego kolejnego lokalu mieszkalnego, jak réwniez
lokalu o innym przeznaczeniu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (bez okreélania wartosci)
przy sporzadzaniu inwentaryzacji budynku.

3. Wycena dziatki niezabudowanej (z drzewostanem) :

a) jednej,

b) dwéch i kazdej kolejnej potozonej w kompleksie.

4. Wycena gruntu zabudowanego garazami wraz z wartoécig typowego boksu garazowego i
gruntami towarzyszacymi typu droga dojazdowa (do celéw uwkaszczeniowych).

5. Zinwentaryzowanie jednego boksu garazowego ze sporzadzeniem wymaganego szkicu.

6. Aktualizacja operatu szacunkowego.

7. Rozliczenie zrewaloryzowanej I-szej optaty z tytutu wieczystego uzytkowania.

8. Wycena gruntéw dzierzawionych (dzierzawa 10 lat) zabudowanych na podstawie pozwolenia
na budowe do celéw sprzedazy (z drzewostanem) wraz z okreéleniem wartosci naktadéw
wtasnych najemcy.

9. Wycena gruntu w celu jego sprzedazy na rzecz wieczystego uzytkownika z art. 69 ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami ( z drzewostanem).

10. Wycena gruntu dla celu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
(z drzewostanem).

11. Wycena warto$ci naktadéw poniesionych na rozbudowe, nadbudowe, modernizacje lokalu.
12. Wycena jednego i kazdego kolejnego lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalny z pom.
przynaleznymi w budynku i poza budynkiem z wyceng utamkowej czeéci gruntu, oraz
wykonaniem wymaganego szkicu do wyodrebnienia samodzielnosci lokalu.

13. Wycena gruntu (bedgcego w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni ) do naliczenia I-szej
optaty z tytutu wieczystego uzytkowania.

14. Wycena gruntu do celu okreslonego art37, ust. 2 pkt.6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) ( z drzewostanem) :

a) niezabudowanego,

b) zbudowanego budynkiem gospodarczym lub uzytkowym z podaniem wartoéci budynku lub
okres$leniem naktadéw na budowe za uzyskanym pozwoleniem na budowe.

15. Wycena gruntu (bedgcego w wieczystym uzytkowaniu) dla celéw aktualizacji wysokosci
optaty rocznej.

16.Wycena warto$ci naktadéw do celu okreslonego w art. 77 ust.4-6 ustawy o gospodarce
nieruchomog$ciami.

17.Wycena wartos$ci nieruchomosci zabudowanej:

a) budynkiem niemieszkalnym (i mieszkalno-ustugowym) ze szkicami kondygnacji i wartoscia
gruntu.

b) budynkami niemieszkalnymi (i mieszkalno-ustugowymi) ze szkicami kondygnacji i wartoécia
gruntu.

18. Wycena wartosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym ze szkicami
kondygnacji i warto$cig gruntu.

19. Ustalenie warto$ci nieruchomosci dla celu ustalenia optaty planistycznej zart.36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

20. Ustalenie wartosci stuzebnosci przechodu i przejazdu przez:
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a) jedng dziatke

i b) przez kazdg kolejng dziatke

| 21. Ustalenie warto$ci stuzebnosci przesytu na:
a) jednej dziatce,

b) na kazdej kolejnej.

Dodatkowe informacje zwigzane z realizacja przedmiotu zaméwienia:

1. Zamawiajgcy na poszczegélne zadania wystawiat bedzie kazdorazowo osobne zlecenie
wedtug swoich potrzeb.

2. Termin wykonania poszczegdlnych wycen (operatéw) wymienionych w opisie CZESCI 1, 2,
3 zamowienia ustala si¢ na 21 dni od daty otrzymania zlecenia na wykonanie danej pozycji
z danego zadania.

3. Granice poszczegélnych obrebéw ewidencyjnych miasta Zagania dla poszczegdlnych
opiséw CZESCI PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA - ZADAN sa okre$lone w zataczniku nr 5
do Zaproszenia - mapka.

4. Wykonawca wybrany w drodze postepowania o udzielenie zaméwienia publicznego
wykonywac bedzie operaty szacunkowe niezbedne do realizacji zadan gminy zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
oraz  Rozporzqdzenia  Rady  Ministréow z dnia 21  wrzeSnia 2004 .
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego.

II. Termin realizacji zamoéwienia:

1. Termin rozpoczecia realizacji zamodwienia ustala sie na dziei podpisania umowy.

2. Termin zakonczenia realizacji przedmiotu umowy ustala sie na dzien 31.12.2022 r.

III. Warunki udzialu w postepowaniu i sposéb dokonania oceny ich spelnienia:

1. Zamawiajgcy do sktadania ofert zaprasza Wykonawcow, ktorzy:

1.1. Posiadajg uprawnienia do wykonywania okreslonej dzialalno$ci lub czynnosci, jezeli
ustawy naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien,
1.2. Posiadajg niezbedna wiedze i doswiadczenie,
1.3. Dysponujg potencjatem technicznym i osobami zdolnymi do wykonania zamoéwienia,
1.4. Znajdujg si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie
zamoOwienia,
1.5. Nie podlegajg wykluczeniu z postepowania o udzielenie zamdwienia.
Na potwierdzenie spetnienia ww. warunkéw Wykonawca sktada odpowiednie o$wiadczenie
znajdujace si¢ w formularzu ofertowym, stanowigcym zatgcznik nr: 1 - 3 do niniejszego
zaproszenia.

2. W zakresie dysponowania osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia Wykonawca wykaze,
ze dysponuje osoba/osobami posiadajgcymi uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 191 ust. 1 w zwigzku z art. 177 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami. Wykonawca sktada wraz z
ofertg: wykaz 0s6b, ktore beda uczestniczy¢ w wykonywaniu zaméwienia, wraz z informacjami
na temat ich kwalifikacji zawodowych i wyksztatcenia niezbednych do wykonania zamdwienia,
a takze zakresu wykonywanych przez nie czynnosci (zat. nr 4).

3. Wykonawcy mogq wspolnie ubiegac si¢ o udzielenie zaméwienia (np. w formie Konsorcjum).
3.1. W przypadku wspdlnego ubiegania sie, Wykonawcy ustanawiajg petnomocnika do
reprezentowania ich w postepowaniu o udzielenie zamowienia publicznego albo do
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reprezentowania w postgpowaniu i zawarcia umowy w sprawie zaméwienia publicznego.
Na potwierdzenie ustanowienia pelnomocnika Wykonawcy zataczajg do oferty stosowne
petnomocnictwo.

3.2. Jezeli oferta Wykonawcéw ubiegajacych sie wspélnie o udzielenie zaméwienia, zostanie
wybrana, Zamawiajacy zada przed zawarciem umowy w sprawie zamdwienia
publicznego, umowy regulujacej wspétprace tych Wykonawcéw.

3.3. Wykonawcy wystepujacy wspdlnie ponosza solidarna odpowiedzialnoéé za wykonanie
umowy.

4. Ocena spetnienia warunkéw udzialu w postepowaniu dokonywana bedzie na podstawie
ztozonych przez Wykonawce o$wiadczen i dokumentéw zadanych przez Zamawiajacego, na
zasadzie spetnia/nie spetnia. Z dokumentéw i o$wiadczen musi wynikac¢, iz Wykonawca spetnia
warunki udzialu w postepowaniu na dzien sktadania ofert. W przypadku niespetnienia
jakiegokolwiek ~ warunku  udzialtu w  postepowaniu  albo nie  wykazania
w wystarczajgcy sposob potwierdzenia spetnienia warunkéw udzialu w postepowaniu
Wykonawca zostanie wykluczony z postepowania - po wyczerpaniu czynno$ci zwigzanych
z wezwaniem do uzupetnienia dokumentéw lub o$wiadczen. Oferte Wykonawcy
wykluczonego uznaje sie za odrzucona.

IV. Sposéb przygotowania oferty:

1. Wykonawca sktada oferty na wybrane przez siebie cze$ci zaméwienia, w formie pisemnej, na
zalgczonych formularzach oferty, obowiazujagcych dla Kkazdej czeSci zamoOwienia
tj. zat. nr 1 - Oferta na I cze$¢ zamoéwienia, zal. nr 2 - Oferta na II cze$¢ zamdwienia,
zat. nr 3 - Oferta na III cze$¢ zamdwienia.

2. Wraz z ofertag Wykonawca sktada oswiadczenia i wymagane dokumenty.

3. Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim, przy uzyciu nosnika pisma nieulegajgcego
usunieciu.

4. Oferta musi by¢ podpisana przez Wykonawce lub upelnomocnionego przedstawiciela
Wykonawcy.

5. Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.
Zamawiajgcy nie przewiduje zwrotu kosztéw udziatu w postepowaniu.

6. Wykonawca podaje cene brutto, zgodnie z wymogami okre$lonymi na formularzu ofertowym.

V. Miejsce i termin skladania ofert:

1. Oferte wraz z zatgcznikami nalezy ztozy¢ w Urzedzie Miasta Zagan, Plac Stowiariski 17, Punkt
Informacji - pok. nr 4, do dnia
15.01.2022 r. do godziny 10.00. z zaznaczeniem, czego oferta dotyczy i dopiskiem:
,Nie otwiera¢ przed 15.01.2022 r. przed godzing 10.00. Koperta powinna zawiera¢ roéwniez
nazwe Wykonawcy i jego adres.

2. W przypadku przestania oferty poczta lub przesylka kurierska decydujaca jest data
wplywu do siedziby Urzedu Miasta w Zaganiu a nie data jej wystania przesytka pocztowa
czy kurierska.

3. Wykonawca moze przed uptywem terminu do sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofa¢ oferte.

4. Oferty niekompletne podlegaja uzupetnieniu, w terminie okre$lonym przez Zamawiajgcego.

VI. Kryteria oceny ofert i ich znaczenie:

1. Zamawiajacy wybiera oferty najkorzystniejsze na poszczegdlne czeSci zamodwienia, na
podstawie jednostkowej tgcznej ceny brutto - 100%.

2. Na f3czng cene brutto skladaja sie poszczegblne ceny jednostkowe brutto z pozycji
1 do 21 dla poszczegdlnych czeéci zamowienia I - I11.

3. Cene¢ oferty nalezy obliczy¢ uwzgledniajac wszelkie koszty niezbedne do wykonania
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zamoOwienia.

Podane w ofercie ceny jednostkowe majg charakter ryczattowy i nie podlegajg zmianie
w trakcie realizacji zaméwienia.

W toku badania i oceny ofert Zamawiajacy moze zada¢ od Wykonawcéw wyjasnien
dotyczacych treéci ztozonych ofert.

. W przypadku ztozenia ofert o takiej samej cenie, Zamawiajacy negocjuje ceny z kazdym

Wykonawcom odrebnie.
Zamawiajacy udziela zamdwienia Wykonawcy, ktéry ziozyt najkorzystniejsza oferte,
z najnizsza taczna ceng brutto dla kazdej z czesci.

VII. Postanowienia koncowe:

1.

Wynagrodzenie za wykonanie poszczegélnych pozycji od 1 do 21 dla danej czeéci

zamOwienia 1 - Il jest wynagrodzeniem jednostkowym  brutto zawierajgcym
wszystkie obowigzujace narzuty, podatek i inne sktadniki majace wpltyw na wysoko$é
wynagrodzenia.

taczne wynagrodzeni wykonawcy za wykonanie przedmiotu zaméwienia nie moze
przekroczy¢ kwoty Srodkéw zabezpieczonych w budzecie 2022 roku.

. Zaptata z tytutu wykonania zaméwienia dokonana zostanie przelewem na konto wskazane

przez wykonawce w umowie, w terminie do 14 dni, liczac od daty wpltywu faktury do
zamawiajgcego.

Istotne elementy, ktére zostang zawarte w umowie z Wykonawcg zawarte s3 we wzorze
umowy stanowigcym zatgcznik nr 6 do Zaproszenia do sktadania ofert.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$é uniewaznienia przedmiotowego zamoéwienia bez
podania przyczyny.

Klauzula informacyjna z art. 13 RODO znajduje sie w zataczniku nr 7 do Zaproszenia.
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Opracowat: Krzysztof Kamien, Wydziat Gospodarki i Ochrony Srodowiska, tel. 684771035
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