Zagan, dnia 11.03.2016r.

Znak sprawy: BA.6727.39.2016.MS

Urzad Miasta w Zaganiu
Pl. Stowianski 17
68-100 Zagan

Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zagan
uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Zaganiu Nr XV/73/2007 z dnia 12.09.2007r.
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomigdzy ulica
Bolestawiecka i Zarska w Zaganiu.

- Nieruchomosci 0znaczone nr ewid. 1304/11, 1305/7, 1306/9, 3638/7, 1308/7, 1965/12, potozone
w Zaganiu sa zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Zk..

- Nieruchomosci oznaczone nr ewid. 1304/10, 1975/3, sa zlokalizowane na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem U1.

- Nieruchomos$ci oznaczone nr ewid. 1305/6, 1974/3, 1306/8, 1306/1, 3637, 1973/5, 3638/6,
1973/4, 1308/6, 3818/7, 3819/1, 1965/13, 1965/14, 1965/15, 1965/13 sg zlokalizowane na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem P.

- Nieruchomos$ci oznaczone nr ewid. 1959/4, 1965/4, 1939/4, 1965/8, 1939/7, 1959/8
s zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDW.

- Nieruchomosci oznaczone nr ewid. 1939/8, 1965/9, 3818/8, 3819/2, 1973/2, 1974/4, 1975/4,
1304/8 sa zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDW 2.

- Nieruchomosci oznaczone nr ewid. 1304/7, 1998/3, 1301/2, 1302/6 sa zlokalizowane na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem KD 2.

dla ktorych ustalenia planu przewiduja:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Zaganiu w rejonie ulicy Asnyka, Bolestawieckiej i Chrobrego zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony:

1) od zachodu — ul. Chrobrego;

2) od potnocy — rzeka Bobr;
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3) od potnocnego wschodu —obwodnica miasta Zagania w ciagu drogi krajowej nr 12;
4) od potudniowego -wschodu projektowana droga;
5) od potudniowego - zachodu ul. Bolestawiecka.
3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa zataczniki :
1) zal. nr 1 rysunek planu w skali 1: 1 000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta w skali 1: 10 000;
2) zal. nr 2 lista nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu planu;
3) zal. nr 3 rozstrzygniecie Rady Miasta Zagan dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
§ 2. 1. Przedmiotem planu sa regulacje okreslajace zasady zagospodarowania terenu objetego
planem miejscowym z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa, ustugowa,
produkcyjno —techniczna , zielen i wody, komunikacj¢ i infrastrukturg techniczna.
2. W obszarze objgtym planem wydziela sig tereny o funkcjach podstawowych, przeznaczonych
pod:
1) zabudowg mieszkaniowa, oznaczona symbolem:
MN — zabudowg jednorodzinng o niskiej intensywnosci;
2) zabudowe ustugowa, oznaczong nast¢pujacymi symbolami:
a) US — zabudowa ustug sportu i rekreacji,
b) U — zabudowa ustug handlu i aktywnosci gospodarczej;
¢) UR — zabudowa ustug rzemies$lniczych;
3) zabudowe techniczno - produkcyjna, oznaczong symbolem:
P — zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
4) tereny uzytkowane rolniczo oznaczone nastgpujacymi symbolami:
a) RM — zabudowa zagrodowa,;
b) R — uprawy polowe;
5) zielen 1 wody, oznaczone nast¢pujacymi symbolami:
a) ZL — lasy;
b) ZP — parki i zielence;
c) Zt — zielen nieurzadzona,
d) WS — wody powierzchniowe;
4) komunikacjg¢, oznaczone nast¢pujacymi symbolami:
a) KD — tereny drog publicznych;
b) KDW — tereny droég wewngtrznych;
c) KX — tereny drog pieszych;
5) infrastrukture techniczna, oznaczona symbolem:
E — elektroenergetyka,
§ 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 zawarte sa w tre$ci niniejszej
uchwaty, obejmujace;j:
1) rozdziat I, zawierajacy przepisy ogolne;
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2) rozdziat 11, zawierajacy przepisy obowiazujace w catym obszarze objetym planem, okreslajace:
a) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczenia lub réznych
zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

c¢) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

€) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

f) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci;

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

1) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych;

J) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

k) stawki procentowe, na podstawie, ktorych, ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) rozdziat 11, zawierajacy przepisy dotyczace wydzielonych stref i elementow

funkcjonalno — przestrzennych okreslajace szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy;

4) rozdziat IV, zawierajacy warunki zagospodarowania dla poszczegolnych terendw okreslajace:
a) przeznaczenie terenow;

b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) rozdziat V, zawierajacy przepisy przejsciowe i koncowe.

2. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia:

1) graficzne:

a) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

b) granice obszarow chronionych;

c) strefy i elementy funkcjonalno — przestrzenne;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) symbol literowy przeznaczenia terenu i numer wyrdzniajacy go sposrod innych terenow;

3) pozostate nie wymienione wyzej, ktore maja charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miasta Zagan ile z tresci zapisu nie
wynika inaczej;

2) planie nalezy przez to rozumie¢ ustalenia wymienione w § 1, 2 1 3;

3) przepisach szczegdlnych nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) rysunku planu nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w §1 ust. 3 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

5) terenie nalezy przez to rozumie¢ obszar o tozsamym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

6) obowiazujacych liniach rozgraniczenia nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny
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0 roznym przeznaczeniu badz o réznym sposobie zagospodarowania;

7) przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, obejmujacy min. 51 %
powierzchni dziatki lub/i min. 51% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw istniejacych

i planowanych, potozonych w jej granicach;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktore uzupeinia 1 wzbogaca uzytkowanie podstawowe;

9) dostepie do drogi publicznej nalezy przez to rozumie¢ dostepnos¢, zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,

poz. 717, z pdzn. zm.);

10) drogach wewnegtrznych nalezy przez to rozumie¢ drogi niezaliczone do kategorii drog
publicznych, stanowiace drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdy do dziatek, drogi dojazdowe
do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, drogi
dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, nalezace do wiascicieli gruntow;

11) terenie zieleni urzadzonej nalezy przez to rozumie¢ zré6znicowang gatunkowo zielen wysoka
1 niska o charakterze ozdobnym, pokrywajaca uksztattowane powierzchnie;

12) zabudowie nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami,
parkingami i1 innymi urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

13) wysokos$ci zabudowy nalezy, przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku,
liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wytacznie
wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych, do najwyzej potozonej krawedzi
dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych w przypadku dachu stromego lub najwyzszego
punktu, w przypadku dachu ptaskiego i/lub wyrazona w ilosci kondygnacji nadziemnych, w tym
z poddaszem uzytkowym z dopuszczeniem w bryle budynku, lokalnych dominant

o indywidualnych wysokoSciach, z zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie moze przekroczy¢

10 % powierzchni zabudowy tego budynku;

14) powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ poziomego rzutu jednej
kondygnacji naziemnej o najwigkszej obszarowo powierzchni, liczonej po zewngtrznym obrysie
przegrdd zewnetrznych, przy czym powierzchnig zabudowy dzialki obliczamy jako sumeg
powierzchni zabudowy wszystkich obiektow budowlanych wraz z budynkami gospodarczymi

1 garazami, wystgpujacych w obrebie dziatki;

15) ustugach publicznych nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezbgdne dla prawidlowego
funkcjonowania miasta, w tym ustugi o$wiaty, ro6znych szczebli, urzedy, ustugi komunalne,
muzea, sale koncertowe, domy wyznaniowe, koscioty, itp.), w szczeg6lnosci ustugi stanowiace
dziatalno$¢ administracji publicznej oraz podlegltych jej lub nadzorowanych przez nia jednostek,
realizujacych zadania na rzecz obywateli wynikajace z ustaw, a takze dziatalno$¢ pozarzadowych
stowarzyszen wyzszej uzytecznosci publicznej 1 zwiazkow wyznaniowych;

16) przestrzeni publicznej nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostgpne obszary o dominujacej
funkcji komunikacji pieszej, takie jak place miejskie, ulice, w tym takze Sciezki rowerowe, pasaze
handlowe, parki, zielence, aleje parkowe, wraz z ich otoczeniem w granicach widocznosci,

w szczegblnosci te, ktore stuza za miejsca spotkan, koncentracji Zycia spotecznego, organizacji
imprez masowych, lokalizacji znaczacych dla miasta obiektow,

w tym z zakresu ustug publicznych, handlu itd.;
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17) ustugach nicuciazliwych nalezy rozumie¢ taki rodzaj ustug, ktory nie wywotuje uciazliwosci
dla otoczenia w rozumieniu zapiséw prawa budowlanego i prawa ochrony §rodowiska

—ich ewentualna uciazliwo$¢ zamyka si¢ w granicach dzialki;

18) uciazliwosci nalezy przez to rozumie¢ uciazliwo$é powodowang przez przedsigwzigcia
mogace znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2006 r. Nr. 129, poz. 902 — tekst jednolity z p6zn. zm.);

19) zagospodarowaniu tymczasowym nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob
korzystania z terenu, do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;
20) stawce procentowej nalezy przez to rozumie¢ wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
ustaleniami planu, upowazniajacy do pobrania od wiasciciela jednorazowej optaty w przypadku
jej zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

21) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ granicg wzdtuz terenéw
komunikacji publicznej i wydzielonych pasoéw infrastruktury technicznej, poza ktora nie moze by¢
wysunigte lico budynku; dopuszcza si¢ jej nieznaczne naruszenie dla zadaszen wejsciowych, rzutu
dachu, wykuszy, balkonow, i elementow wystroju architektonicznego,

w tym gankow i1 schodéw wejSciowych;

22) reklamie wielkogabarytowej nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwiazane

z gruntem urzadzenie reklamowe, w tym umieszczane na elementach konstrukcyjnych, obiekcie
budowlanym lub ogrodzeniu;

23) strefie technicznej, w tym strefie uciazliwosci, strefie ochronne;j i strefie kontrolowanej nalezy
przez to rozumiec strefy od sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace:

a) stref¢ negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujacych na state lub zagrozenia
wybuchem, o ktorej szerokosci i sposobie zagospodarowania mowia przepisy szczegolne,

b) pas terenu wzdluz sieci po jej stronach, pozwalajacy na staty lub okresowy dostgp operatora
kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii - na jej usunigcie; szerokos¢ tej strefy ustala si¢ na
podstawie rodzaju sieci, Srednicy i gtgbokosci posadowienia;

24) zabudowie jednorodzinnej niskiej intensywnosci nalezy przez to rozumie¢ zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowa wielorodzinna typu maty dom mieszkalny

- do 4 mieszkan oraz mieszkaniowa wielorodzinng typu willowego - do 5 mieszkan.

§ 5. Okreslone w § 3 ust. 1 pkt 2 przeznaczenia terenow wg rodzaju uzytkowania, obejmuja:

1) podstawowy rodzaj przeznaczenia, Co 0znacza przeznaczenie podstawowe w rozumieniu

§ 4 pkt 9;

2) dopuszczalny rodzaj przeznaczenia, co 0znacza przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu

§ 4 pkt 10;

3) obszar o ustalonym w planie przeznaczeniu terenu, ktory jest okreslony na rysunku planu
obowiazujacymi liniami rozgraniczajacymi, oznaczonymi linig ciagla;

4) przebieg obowigzujacych linii rozgraniczajacych, ktéry moze by¢ zmieniony tylko w trybie
zmiany planu miejscowego;

5) teren potozony w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, ktory mozna przeznaczy¢
wylacznie na cele mieszczace si¢ w uzytkowaniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu
warunkéw przewidzianych uchwatla i przepisami szczeg6lnymi, na cele uzytkowania
dopuszczalnego w ustalonych proporcjach;

6) przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwiazanych z nimi urzadzen, ktore
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okreslaja zasade obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej;

7) oznaczenia symbolami literowymi, dotyczace terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, ktore przyjeto zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem,;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore sa liniami ustalajacymi granice lokalizacji obiektow
kubaturowych na danym terenie.

Rozdziat 2

Przepisy obowiazujace w calym obszarze, objetym planem.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady przeznaczenia terenow.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, moga by¢ zagospodarowane wylacznie na
cele zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub tacznie z przeznaczeniem dopuszczalnym,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w zapisach niniejszej uchwaty, w tym szczegoétowymi
zasadami zagospodarowania terendw, zawartymi w rozdziale 4, z zastrzezeniem,

iz zagospodarowanie na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢
samodzielnie.

3. W ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczenia, obok zagospodarowania zgodnie

Z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, moga wystgpowac drogi wewngtrzne, miejsca
postojowe dla samochodow osobowych, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen
izolacyjna - o ile nie sa wykluczone przedmiotowo lub inaczej regulowane w ustaleniach
okreslonych w rozdziale 4 oraz w ustaleniach zawartych w pozostatych zapisach szczegdtowych
niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

2. Odnosza si¢ one do wszelkich dziatan budowlanych, tj. realizacji nowych obiektow, rozbudow,
nadbudéw, remontow istniejacej zabudowy, budowy ogrodzen, instalacji elementow
reklamowanych i1 obiektow matej architektury.

3. Nakazuje sig realizacjg:

1) zagospodarowania przestrzennego terenéw, z uwzglednieniem wymogoéw ochrony

1 ksztaltowania tadu przestrzennego, polegajacych na:

a) uyjednoliceniu charakteru i wysokosci zabudowy, co najmniej w ramach zamknigtych wngtrz
urbanistycznych np. placow lub ulic;

b) przeznaczeniu pasa terenu, pomigdzy liniag zabudowy a linia rozgraniczajaca teren, wylacznie
pod realizacjg:

* utwardzonego wjazdu na teren dziatki;

* dojscia do budynku;

» zadaszonego 1 ostonigtego miejsca pod pojemniki na §mieci;

* miejsc do parkowania;

* sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

» zieleni dekoracyjnej 1 uzytkowej;

2) budynkow, z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

a) jednos¢ wizualna ksztattu, koloru, kompozycji i detalu fasady budynkoéw uzupeltniajacych ciagi
zabudowy wolnostojacej 1 zwarte pierzeje ulic;

b) nawiazanie rytmem otworow w lokalach ustugowych, w tym witryn sklepowych, do rytmu
otworéw okiennych w elewacji budynku;

¢) stosowanie tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych, w szczego6lnosci: dachowki, cegty,
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kamienia naturalnego i drewna; dopuszcza si¢ stosowanie substytutow imitujacych w/w materiaty;
d) sytuowanie budynkéw warsztatow wytworczych i rzemie$lniczych oraz budynkéw
gospodarczych w glebi dzialki - za budynkami mieszkalnymi i ushugowymi.

4. Zakazuje si¢ stosowania:

a) materialdéw wykonczeniowych typu: blacha trapezowa i falista oraz siding, z wylaczeniem
budynkow zwiazanych z dziatalnoscia produkcyjna, magazynowa, sktadowa 1 rzemies$lnicza oraz
budynkow infrastruktury technicznej;

b) reklam wielkogabarytowych typu billboard - na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, zieleni urzadzonej, drog publicznych - lokalnych

i dojazdowych, obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo — ustugowe;j;
¢) znakow informacji wizualnej w miejscach i/lub w sposdb naruszajacy bezpieczenstwo ruch
samochodowego i pieszego.

5. Dopuszcza si¢ stosowanie:

a) koloréw zarejestrowanych jako identyfikacja firm;

b) krat lub zaluzji zabezpieczajacych otwory okienne i drzwiowe oraz markiz - z zastrzezeniem
jednosci wizualnej - pod wzgledem kolorystyki z fasada budynku;

c) ogrodzen dziatek budowlanych, widocznych od strony ulic lub innych przestrzeni publicznych,
pod warunkiem dostosowania rozwiazan materialowych i kolorystycznych nawiazujacych do cech
architektury budynkéw, z ograniczeniem stosowania prefabrykatéw betonowych;

d) znakow informacji wizualnej w celach reklamowych, tj. szyldow, reklam, tablic
informacyjnych, pod warunkiem:

 umieszczania w strefie frontowej budynkow - na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod
ustugi oraz dostosowania wymiarami do gabarytoéw budynkdow i detali architektonicznych,

* nawiagzania do podziatéw i kolorystyki fasad oraz nie wykraczania poza obrys budynku;

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. W zakresie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

W rozumieniu zapisOw ustawy Prawo ochrony srodowiska:

1) zakazuje sig:

a) wprowadzania funkcji uciazliwych dla otoczenia oraz uzytkowania terenu na cele funkcji
pogarszajacych jako$¢ srodowiska, w sasiedztwie terendw mieszkaniowych 1 przestrzeni
publicznych, w szczegdlnosci funkcji zwiazanych ze sktadowaniem, gromadzeniem lub
przetwarzaniem odpadow, ztomu, zuzytych pojazdéw, maszyn i urzadzen, opakowan, paliw lub
innych materiatow, a takze polegajacej na hodowli lub uboju zwierzat w ramach dziatalno$ci
gospodarczej;

b) lokalizacji obiektow i urzadzen, ktorych uciazliwos$¢ przekracza granice posiadane;]
nieruchomosci oraz przekracza normy okreslane jako znaczaco oddziatywujace na zdrowie ludzi
1 $srodowisko;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacjg inwestycji wskazanych, jako przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, pod warunkiem, iz spetnione
beda dopuszczalne normy okreslajace standardy jakosci srodowiska;

b) modernizacjg i przebudowg istniejacych obiektow wskazanych w zapisach ww. ustawy, jako
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jezeli planowane przedsigwzigcie
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spowoduje ograniczenie dotychczasowych, negatywnych oddziatywan na srodowisko lub zdrowie
ludzi.

3. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem - nakazuje sig:

a) spelnienie warunkéw w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacj¢
procesow technologicznych, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen;
b) stosowanie paliw ekologicznych, tj. o niskiej zawartosci zwiazkow siarki.

4. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym - zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow budowlanych i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych wartosci
poziomu dzwigku, w szczegdlnosci w stosunku do istniejacej 1 projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sig:

a) wlasciwe zagospodarowanie terenu oraz gromadzenie wod opadowych, majace na w celu
minimalizowanie przeksztatcenia powierzchni ziemi i jej ochrong przed erozja;

b) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne
wykorzystanie przy realizacji robdt ziemnych w zwiazku z realizacja budowy;

2) dopuszcza sig:

a) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych, zgodnie z regulacjami obowiazujacymi

w miescie;

b) gospodarke odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach, w zwiazku z istniejaca lub
projektowana dziatalno$cia w zakresie produkcji, baz, sktadow, rzemiosta uciazliwego, realizacja
lub utrzymaniem ustug, gospodarka komunalna, wg odrgbnych przepiséw obowiazujacych w tym
zakresie;

c¢) wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku z realizacja przedsigwzigcia lub realizacji elementow
zagospodarowania terenu, w tym ekranujacych poszczegdlne nieruchomosci,

z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem - nakazuje si¢:

a) uszczelnianie powierzchni komunikacyjnych, w tym placow, drog 1 parkingows;

b) instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe 1 roztopowe tj. separatorow

i osadnikoéw, w szczegolnosei na terenie baz sprzetowo - transportowych, stacji paliw

1 magazynow paliw, zaktadow ustug motoryzacyjnych i innych, w ktorych istnieje
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami toksycznymi.

7. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych:

1) nakazuje sig:

a) ochrong lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie 1 utrzymanie,

w szczegblnosci naturalnego uksztattowania terenu i istniejacych szpaleréw drzew

o walorach kompozycyjnych;

b) utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji koniecznosci wprowadzenia
niezbednych rozwiazan z zakresu przedsigwzig¢ liniowych, w tym dotyczacych infrastruktury
technicznej 1 komunikacji oraz porzadkowania struktury osadniczej, wprowadzajac w kazdym
przypadku obowiazek kompensacji przyrodniczej,
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o ktorej mowa w zapisach ww. ustawy;

c) ksztaltowanie nowej zieleni w sposob nie kolidujacy z zabudowa - wprowadzanie nasadzen
zgodnie z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i rozlozysto$ci oraz otwar¢
widokowych;

2) dopuszcza sig realizacje 1 wydzielanie ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych, w ramach
terenow zieleni.

§ 9 Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej:

Na terenie objetym planem zarejestrowano 4 stanowiska archeologiczne w tym osade kultury
tuzyckiej oraz $lady osadnicze datowane na okres halsztacki, p6zne §redniowiecze okres
nowozytny

1) na terenach, na ktorych znajduja si¢ powyzsze stanowiska:

a) inwestor powinien zapewnic¢ przeprowadzenie badan lub nadzoréw archeologicznych.

b) rodzaj prac archeologicznych ( nadzory lub badania) uzalezniony jest od charakteru
planowanych inwestycji: liniowych lub szerokoptaszczyznowych oraz potozenia w stosunku do
zaznaczonych na zataczonej mapie granic ochrony archeologiczne;j.

c) poszczegblne inwestycje planowane w miejscach zarejestrowanych stanowisk nalezy uzgadnia¢
z urzedem konserwatorskim.

d) na prace archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w formie decyzji administracyjnych.

2) dla pozostalych obszarow, poza granicami zaznaczonych stanowisk archeologicznych
obowiazuje zapis:

kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych i ziemnych odkryl przedmiot, co, do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem:

a) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych srodkow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wojewddzkiego konserwatora zabytkow a jesli nie jest

to mozliwe, Burmistrza Miasta Zagania;

d) Burmistrza Miasta Zagania jest obowiazany niezwlocznie, nie dluzej niz w terminie 3 dni
przekaza¢ wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow przyjete zawiadomienie.

§ 10. Ustala sig¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci dla 0sob niepetnosprawnych poprzez:

a) likwidacje istniejacych barier technicznych 1 architektonicznych, stosujac jako uzupetienie
schodow — pochylnie;

b) zagospodarowanie nowych terenéw 1 projektowanie obiektow budowlanych, w tym budynkow
uzytecznos$ci publicznej, mieszkalnych wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego, majac na
wzgledzie umozliwienie, na wszystkich ciagach pieszych i pieszo — jezdnych, poruszania si¢
osobom niepetnosprawnym oraz urzadzanie zatok do odpoczynku, z zapewnieniem izolacji
akustycznej i wzrokowej od ruchu kotowego.

§ 11. 1. Ustala sig¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustalenia planu, odnoszace si¢ do przeznaczenia poszczegolnych terenow, obowiazuja
niezaleznie od istniejacych i planowanych podziatoéw na dziatki gruntowe.
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3. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci obje¢tych planem:

1) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa o niskiej intensywnosci — ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dziatek:

a) 700 m2 — pod realizacj¢ projektowanej zabudowy wolnostojace;j;

b) 500 m2 — pod realizacj¢ projektowanej zabudowy bliZniaczej;
2) okreslone, w pkt 1 parametry nie dotycza terendOw zainwestowanych, gdzie parametr nie jest
mozliwy do spetnienia, w tym dla dziatek wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych
wielkos$¢ nie pozwala na zabudowanie ich wraz z niezbednymi urzadzeniami, zgodnie z
ustaleniem niniejszego punktu;

3) wielkos$¢ i ksztalt wydzielanych dziatek budowlanych, powinny by¢ dostosowane do potrzeb
zwiazanych z funkcjonowaniem obiektow, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

a szeroko$¢ ich nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m — z wylaczeniem zabudowy szeregowej;
4) do podziatu dzielonej nieruchomosci, wymagane jest spelnienie nastgpujacych warunkow:

a) zgodnos$¢ z funkcja okreslong w planie;
b) uzbrojenie terenu w urzadzenia towarzyszace, warunkujace prawidtowe funkcjonowanie
wydzielonych dziatek;

c) zapewnienie dostepnosci do drogi publicznej i do infrastruktury technicznej dla wszystkich
powstatych w wyniku podziatu dziatek;

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalen wydzielonych dziatek budowlanych;

5) dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa— nie okresla sig¢ nakazéw, zakazow
dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania obiektow, w
odniesieniu, do ktérych ustalenia te winny zosta¢ przyjete, na podstawie przepiséw szczegdlnych.
§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
2. Uktad komunikacyjny okresla si¢ zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami
1 klasyfikacja drog ustalonymi w rozdziale I'V.

3. Kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbudowy i budowy elementéw uktadu komunikacji,
w tym drog, parkingdw, $ciezek rowerowych 1 ciagdw pieszo — jezdnych, nalezy uwzgledni¢
odpowiednio:

a) projektowane oraz istniejace sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na koszt
administratora drogi i na warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci;
b) istniejacy uktad drég publicznych 1 utrzymanie powiazan w formie skrzyzowan;

¢) utrzymanie lub budoweg chodnikéw dla pieszych;

d) przy budowie nowych odcinkéw uprzednie rozpoznanie geologiczno-inzynierskie terenu.
4. Przez teren objety planem przebiega obwodnica miasta Zagania w ciagu drogi krajowej nr 12.
5. Powiazanie uktadu komunikacyjnego okreslonego w planie z uktadem zewngtrznym - droga
krajowa nr 12 wylacznie za posrednictwem wezta poprzez projektowana droge klasy

G (‘odcinek od drogi krajowej do ul. Slaskiej).

6. Uktad komunikacyjny terenu obj¢tego planem tworza drogi publiczne:

1) od potudnia droga klasy ,,G” nowoprojektowana pomiedzy droga krajowa a skrzyzowaniem
ulic Slaska i Bolestawiecka;
2) od potudniowego zachodu droga klasy ,,L” (powiatowa nr 1075F- ul. Bolestawiecka

I droga miejska nr 104644F — ul. Mlynarska);

3) od zachodu droga klasy ,,L.” (powiatowa nr 1075F — ul. Bolestawa Chrobrego).
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7. Uktad komunikacyjny terenu obj¢tego planem uzupetniaja drogi wewngetrzne:

1) drogi klasy ,,L”” nowoprojektowane i istniejace ( ul. miejska nr 104613F — ul. Dgbowa

I droga miejska nr 104602F — ul. Adama Asnyka);
2) drogi klasy ,,D” nowoprojektowane.
3) poza ulicami okreslonymi niniejszaq uchwala ( przy mozliwosci wariantowania podziatéw
wewnatrz terendw) powinny by¢ w miarg potrzeby realizowane niezb¢dne dojazdy, (ulice
wewngtrzne o szerokosci min. 9.0 m. na terenach przemystowych, 6.0 m. na terenach
mieszkaniowych w liniach rozgraniczenia) umozliwiajace swobodny dostep do kazdej dziatki,
W sposob zapewniajacy dojazd samochodéw wielkogabarytowych, bezpieczenstwo pozarowe,
dojazd karetki pogotowia i innych pojazddéw uprzywilejowanych;
4) odrgbny uktad tworza ciagi piesze z wydzielonymi $ciezkami rowerowymi urzadzone w zieleni
1 $ciezki rowerowe poza terenami zainwestowania z mozliwoscia wydzielenia paséw dla pieszych,
5) program parkingowy zaspokajajacy potrzeby mieszkancéw, personelu i klientow, wyliczony
wedlug parametrow i wskaznikow okreslonych dla poszczegdlnych terenéw w rozdziale IV
nalezy: zbilansowa¢ w ramach terenu planowanej inwestycji, w szczeg6lnosci oznacza to zakaz
realizacji nowych inwestycji nie spetniajacych tego warunku.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej.
2. Dla wszystkich terenow ustala si¢, w zaleznosci od potrzeb, wyposazenie w sie¢ wodociagowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa, cieplownicza i teletechniczna wraz z urzadzeniami
wynikajacymi z przepisoOw odrgbnych oraz przynaleznymi pasami obstugi techniczne;.
3. W planie okreslono zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, zwiazane z sieciami,
przylaczami i obiektami technologicznymi, niewymagajacymi wydzielania terenu,
zlokalizowanymi w granicach innych wyodrgbnionych w planie terenéw, o r6znym
przeznaczeniu, w tym na terenach drog i zieleni, przy czym:

1) trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy w miar¢ mozliwos$ci prowadzi¢
w liniach rozgraniczajacych drogi, z uwzglgdnieniem umieszczenia, w przekroju poprzecznym
ulic, wszystkich sieci projektowanych docelowo;
2) wzdtuz istniejacych 1 projektowanych przebiegow sieci 1 przylaczy, nalezy zachowac pasy
robocze, o szerokosci uzaleznionej od srednicy 1 typu, ustalone indywidualnie przez wlasciwego
dysponenta sieci, na ktorych nie nalezy sytuowaé¢ budynkow, nasadza¢ drzew, lokalizowac
elementow matej architektury;
3) dopuszcza sig:
a) zmiany przebiegu i parametrow istniejacych sieci infrastruktury technicznej i kazdorazowo
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich przetozenia na koszt wladajacych terenem, na warunkach ustalonych
z gestorem danej sieci — o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkéw obstugi
1 nie narusza intereséw 0sob trzecich;
b) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej, ktorych przebieg wynika z zapisow planu lub
przepisow odrgbnych i nie wynika z rysunku planu.
4. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ dostawg wody, gwarantujaca petne pokrycie zapotrzebowania z istniejacej i/lub
rozbudowywanej miejskiej sieci wodociagowej pod warunkiem:
a) zagwarantowania, w pierwszym rzgdzie, docelowego zaopatrzenia w wodg dla celow
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bytowo -komunalnych;

b) rozbudowy sieci wodociagowej dla obstugi nowych terendow;

c) ilo$¢ dostarczanej wody, dla poszczegdlnych typoéw zabudowy, przyja¢ zgodnie z przepisami
szczegolnymi w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody;

2) nakazuje si¢ utrzymanie przebiegu gtoéwnej sieci w liniach rozgraniczajacych istniejacych drog;
3) dopuszcza si¢ uzytkowanie studni dla celow technologicznych i p. poz. pod warunkiem
zbadania ich przydatnosci.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych 1 przemystowych oraz wod
opadowych i roztopowych, zwanych dalej - sciekami:

1) nakazuje sig:

a) odprowadzenie $ciekow, o ile spetniaja parametry zgodne z przepisami odrgbnymi - do
istniejacego systemu sieci kanalizacyjnej;

b) lokalizowanie nowe;j sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

¢) podczyszczanie w miejscu wytwarzania, w przypadku $ciekow przemystowych, przed
wprowadzeniem ich do istniejacego systemu sieci kanalizacyjnej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu;
3) dopuszcza sig:

a) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, mozliwos¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni
sciekow;

b) przebieg sieci kanalizacyjnych przez tereny dzialek prywatnych, w przypadku braku innych
mozliwosci, pod warunkiem uzyskania zgody ich wtascicieli;

c) lokalizacj¢ przepompowni §ciekdw na terenie wlasnym inwestora.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ pokrycie, w zalezno$ci od potrzeb, zapotrzebowania na gaz dla celow bytowych,
przemystowych i grzewczych - z istniejacej lub rozbudowane;j sieci;

2) nakazuje sig:

a) zabezpieczenie tras dla gazociagu $redniego ci$nienia w liniach rozgraniczajacych drog;

b) stosowanie, dla sieci, stref kontrolowanych, zgodne z przepisami szczegdlnymi w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

3) dopuszcza sig lokalizacjg gazociagu poza pasami jezdni, za uzgodnieniem z wlascicielem
terenu, na warunkach okreslonych przez administratora sieci.

7. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania w tym zakresie z istniejacej i/lub rozbudowane;j sieci
elektroenergetycznej;

2) nakazuje si¢ zasila¢ nowych odbiorcow energii elektrycznej z projektowanych stacji
transformatorowych, liniami kablowymi;

3) dopuszcza sig:

a) realizacjg stacji transformatorowych na terenie inwestora;

b) zasilanie nowych odbiorcow energii elektrycznej z projektowanych stacji transformatorowych,
w szczegblnych przypadkach, liniami napowietrznymi;

c) w sytuacji kolizji projektowanego zainwestowania z istniejacymi napowietrznymi liniami
energetycznymi — kablowanie tych linii.
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8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) stosowanie paliw ekologicznych, ograniczajacych wielko$¢ emisji i zanieczyszczen powietrza,
sukcesywna likwidacj¢ lokalnych, matych i niskosprawnych kottowni weglowych;

2) przystosowanie instalacji i urzadzen na emitorach w zaktadach pracy, do standardéw

1 wymogow okreslonych w przepisach szczegolnych.

9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ zapewnienie dostepu, w zaleznosci od potrzeb, do istniejacej i/lub rozbudowanej sieci
telekomunikacyjnej;

2) nakazuje si¢ skablowanie sieci;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych stacji i urzadzen nadawczych oraz centrali
telekomunikacyjnych - w odlegto$ci mniejszej niz 30 m od obiektow mieszkaniowych, szkolnych,
stuzby zdrowia i mieszkalnictwa zbiorowego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji, stacji bazowych telefonii komérkowej w tym takich,
dla ktérych wymagane jest lub moze by¢ wymagana sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko, urzadzen nadawczych, stacji radiowych i centrali
telekomunikacyjnych w granicach dziatek lub na obiektach, ktére nie podlegaja ochronie ze
wzgledow konserwatorskich, z zachowaniem wszystkich wymogéw formalno — prawnych.

10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) nakazuje sig:

a) minimalizowanie ilo$ci wytwarzanych odpaddw, segregacji ich ze szczegdlnym
uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi i poddanie unieszkodliwianiu odpadéw medycznych;

b) wyposazenie drog oraz terendw pieszych w urzadzenia do gromadzenia odpadow
dostosowanych do technologii ich wywozu i utylizacji;

2) zakazuje si¢ na catym terenie objetym planem sktadowania i utylizacji odpadow, np. skup
zlomu;

3) dopuszcza si¢ krotkoterminowe gromadzenie odpadéw komunalnych 1 odpadow produkcyjnych
w granicach dzialek, na ktorych sa wytwarzane, a nastgpnie nakazuje si¢ wywoz ich na wysypisko
przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo.

§ 14. Ustala sig sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw.

1. Za tymczasowy sposob zagospodarowania czesci lub cato$ci terenu, dziatki rozumie si¢
utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen
planu, przy czym:

1) obiekty, ogrodzenia i elementy zagospodarowania istniejace w pasach drogowych
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic publicznych pozostawia si¢ do czasu modernizacji
(budowy) ulicy jako tymczasowe zagospodarowanie - bez prawa powigkszania kubatury,

z mozliwoscia dokonywania remontow;

2) w odniesieniu do funkcji istniejacych, powodujacych przekraczanie warunkéw, zasad 1
przepisow okreslonych w niniejszej uchwale, uznaje sig je jako tymczasowe zagospodarowanie,
przy czym inwestor musi okresli¢ horyzont czasowy, w ktdrym zagospodarowanie to bedzie
zgodne z ustaleniami planu, w zaleznosci od uciazliwosci jaka istniejaca funkcja powoduje

w stosunku do sasiednich terenéw.

Dokument przygotowata: Maciej Sleczka, Podinspektor Wydziatu Inwestycji i Zagospodarowania Przestrzennego, Tel.
68/477 10 38 Strona 13



2. Nakazuje si¢ likwidacje dopuszczonego tymczasowego zagospodarowania i zabudowy,

w momencie pojawienia si¢ realnych mozliwosci realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.
3. Dopuszcza sig realizacje:

nowych tymczasowych obiektow budowlanych lub tymczasowych budowli, a takze
tymczasowych parkingéw terenowych, realizowanych na koszt inwestora, wtasciciela lub
uzytkownika pod warunkiem, iz takie lokalizacje spetnia wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych, a podstawowe przeznaczenie dziatki nie wyklucza takich mozliwosci.

§ 15. Ustala si¢ obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, w ramach
ktorych:

1) wystepuje konieczno$¢ przeksztalcenia istniejacej zabudowy i zwigkszenia udziatu powierzchni
zieleni w obrgbie poszczegdlnych nieruchomosci;

2) kazda inwestycja polegajaca na modernizacji, przebudowie lub rozbudowie istniejacych
obiektéw prowadzona na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 wymaga dostosowania tych obiektow
1 zagospodarowania terendw nieruchomosci, na ktérych sa zlokalizowane do przepiséw zawartych
w rozdziale 1V tekstu planu;

3) przepis pkt 2 nie dotyczy inwestycji polegajacych na modernizacji istniejacej zabudowy
mieszkaniowej.

Rozdziat 111

Przepisy dotyczace wydzielonych stref i elementow funkcjonalno — przestrzennych,

okreslajace szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 16. Tereny zagrozone wezbraniami powodziowymi (1% woda powodziowa) od rzeki Bobr

1 Czerna w ramach ktorych ustala si¢ koniecznos¢:

1) wykluczenia terenow z pod zabudowy mieszkalnej, ustugowej, hodowlanej i urzadzen
komunalnych;

2) okreslenia i pobudowania trasy i miejsca ewakuacji ludzi 1 inwentarza oraz zasady ich
wykorzystania;

3) wyeliminowania magazynowania surowcow o charakterze toksycznym odpadéw
niebezpiecznych i ropopochodnych;

4) zabezpieczenia w sposob szczegolny ujecia 1 stacje uzdatniania wody, urzadzenia energetyczne
i telekomunikacyjne;

5) odnowienia i konserwowania urzadzen melioracyjnych;

6) zabezpieczenia istniejacej i projektowanej zabudowy przed zalaniem woda powodziowa.

§ 17. Strefa bezposredniego zagrozenia powodzia ( 10% woda powodziowa ) od rzeki Bobr

1 Czerna dla ktorej zakazuje si¢ wykonywanie robdt oraz czynnosci , ktore moga utrudni¢ ochrong
przed powodzia a w szczegdlnosci:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewdw z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz ro$linnos$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmoc-nienia brzegéw, obwalowan i odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robot
zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wad,

Dokument przygotowata: Maciej Sleczka, Podinspektor Wydziatu Inwestycji i Zagospodarowania Przestrzennego, Tel.
68/477 10 38 Strona 14



4) wprowadzania do wod odpadoéw w rozumieniu ustawy o odpadach oraz ciektych odchodow
zwierzecych;

5) sptawianie do wod $niegu wywozonego z terendw zanieczyszczonych oraz jego sktadowania
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od linii brzegu wody;

6) lokalizowania na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig inwestycji zaliczanych

do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, gromadzenia $ciekow,
odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych a takze innych materialow, ktore moga
zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwienia odpadow, w tym w szczegolnosci
ich sktadowania;

7) pobierania z wod powierzchniowych wody bezposrednio do opryskiwaczy rolniczych oraz ich
mycia w tych wodach;

8) uzywania farb produkowanych na bazie zwiazkoéw organiczno — cynowych do konserwacji
technicznych konstrukcji podwodnych.

§ 18. Strefy techniczne

1. Dla obiektow budowlanych, ogrodzen trwatych, drog, nawierzchni utwardzonych i zadrzewien
lokalizowanych w odleglo$ciach mniejszych niz wynikaja z nizej okreslonych stref, konieczne jest
uzyskanie zgody wiasciciela sieci.

2. W obszarach ograniczonego uzytkowania terenow dla napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych $redniego napigcia 20 kV zlokalizowanych w cz¢sci potudniowej i poludniowo— zachodniej
tere-nu wynoszacym 15.0 m. ( po 7.50 m w obie strony od osi linii) ustala si¢ nast¢pujace zasady
zagos-podarowania:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) dopuszcza sig realizacjg ciagdw pieszych w zieleni niskiej 1 $ciezek rowerowych,

3) z chwila skablowania linii elektroenergetycznej przestaje obowiazywac obszar ograniczonego
uzytkowania.

3. W obszarach ograniczonego uzytkowania terenow dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV zlokalizowanych w czg$ci potudniowej terenu
wynoszacym 30.0 m. ( po 15. 0 m w obie strony od osi linii) ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) dopuszcza sig realizacjg ciagdw pieszych w zieleni niskiej 1 §ciezek rowerowych.

4. W strefie uciazliwos$ci drogi krajowej nr 12 —w zasiggu oddziatywania akustycznego
wynoszacego w porze dziennej 43.0 m, w porze nocnej 73.0 m. ustala si¢ s nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) budynki chroni¢ przed hatasem poprzez rozwigzania techniczne;

2) budynki mieszkalne sytuowac¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 43.0 m. od krawedzi jezdni drogi.
5. W strefach izolacyjnych od wiazki: kabli elektroenergetycznych, magistrali wodnych

1 kanalizacyjnych wynoszacych 6.0 m dopuszcza sig realizacje ciagow pieszych w zieleni niskiej
1 $ciezek rowerowych.

6. W strefach przylegajacych do ulic klasy G i Z wskazana jest lokalizacja paséw zieleni
ochronnej o charakterze oston izolacyjnych, przeciw$nieznych i przeciwwietrznych oraz obiektéw
stuzacych ochronie akustycznej. Na terenach upraw rolnych w strefie uciazliwosci komunikacji
zaleca si¢ prowadzenie upraw o charakterze przemystowym.
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§ 19.1 Ustala si¢ zasady dotyczace obszarow zagrozonych osuwaniem mas ziemnych,

tj. o spadkach powyzej 5 %.

2. W ramach zasad zagospodarowania ww. terenow:

a) nakazuje si¢ obsadzenie ich ro§linnoscia ochronna;

b) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy oraz wycinki drzew i krzewow;

¢) dopuszcza sig tworzenie ciagéw pieszych, urzadzen rekreacyjnych oraz elementéw mate;j
architektury, pod warunkiem wykorzystania naturalnego uksztattowania terenu oraz wykonania
ich z naturalnych materiatlow, w tym kamienia i drewna.

§ 20.1 Obszar mozliwy do zainwestowania dopiero po realizacji zabezpieczen
przeciwpowodziowych.

2. Do czasu realizacji zabezpieczenia przeciwpowodziowego terenu do rz¢dnej wynikajacej ze
specjalistycznego opracowania okreslajacego bezpieczne przepuszczanie wod powodziowych
o prawdopodobienstwie Q1% rzeki Bobr i Czerna, obowiazuja przepisy zawarte w Rozdziale 111
§ 16 tekstu uchwaly Rady Miasta Zagan w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic : Asnyka, Bolestawieckiej
i Chrobrego w Zaganiu.

Rozdzial IV

Warunki zagospodarowania dla poszczego6lnych terenow.

§ 21.1 Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, o niskiej intensywnosci, oznaczone

w planie symbolem MN.

2. Ustala sig¢ przeznaczenie terendw

1) podstawowe — pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna typu
maly dom mieszkalny do 4 mieszkan, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) funkcje zwigzane z r6znymi formami dziatalnosci gospodarczej, ktorych powierzchnia
calkowita nie przekracza 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu pod warunkiem gdy :

* wielkos¢ dziatki budowlanej bedzie gwarantowaé wlasciwa obstuge funkcji dopuszczonych,
w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych , sktadowania odpadow;

* prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze zaliczac¢ si¢ do przedsigwzigc, dla ktorych na
podstawie przepiséw odrgbnych obligatoryjnie jest wymagane lub moze by¢ wymagane
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko;

b) ogrody przydomowe.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) nakazuje si¢ aby dziatalno$¢ handlowa, ustugowa, wytwoércza lub rzemieslnicza prowadzona
zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym na terenach mieszkaniowych, nie stwarzata
uciazliwosci, w szczegdlnosci w postaci:

a) wytwarzania hatasu, wibracji, drazniacych woni lub $wiatta o duzym nat¢zeniu;

b) wykorzystywania surowcoéOw lub materiatdéw niebezpiecznych w szczegolnosci

toksycznych i tatwopalnych mogacych stanowié¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego
przedostania si¢ do otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozen;
¢) dojazdu samochodow cigzarowych o tadownos$ci powyze;j:

* 8 ton - w wypadku dziatek posiadajacych wjazdy z ulic klasy L;
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* 2 ton - w wypadku dziatek posiadajacych wjazdy z ulic klasy D i dojazdowych wewngtrznych;
2) dopuszcza sig:

a) prowadzenie prac remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejacej zabudowy do
obowiazujacych wymogow technicznych, w tym wprowadzanie urzadzen technicznych
polepszajacych warunki zamieszkiwania;

b) rozbudowe istniejacych obiektow;

¢) modernizacj¢ lub wymiang na nowe obiektow istniejacej zabudowy;

d) zmiang funkcji budynkéw gospodarczych na mieszkalna i ustugowa;

e) lokalizacje¢ funkcji ustugowych nie tylko w parterach budynkéw;

f) przeksztalcenie w istniejacych budynkach poddaszy z przeznaczeniem na pobyt ludzi.

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki

1) ustala sig :

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 30%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60% w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych;

c) linie nieprzekraczalne zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice zgodnie

z rysunkiem planu;

d) program parkingowy i1 garazowy:

* dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsca postojowe lub garaz;

» w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie dla
zamierzonego sposobu uzytkowania jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca postojowe na
budynek, dla samochodéw dostawczych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia nalezy zapewnic
dodatkowe miejsca garazowe lub postojowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym w raz z elementami matej
architektury;

b) dojs¢ 1 dojazddéw przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego;
¢) infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu.

5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

ustala si¢ dla zabudowy nowej i odbudowywane;:

a) gabaryty zabudowy - wywazone, proste bryty, dostosowanie proporcji wraz z ksztattem dachu
kazdorazowo do istniejacego otoczenia w celu harmonijnego wkomponowania w sasiednia
zabudowg i zielen, zatem nakazuje si¢ dostosowanie dachu do uktadu dachéw w granicach
sasiednich dziatek tj. dziatek przyleghtych lub polozonych po drugiej stronie ulicy, ustalenia nie
dotycza budynkéw gospodarczych, pomocniczych 1 garazy;

b) szeroko$¢ elewacji frontowe;j - nie wigksza niz sasiednich budynkéw, zlokalizowanych na
przylegltych dziatkach, w przypadku braku zabudowy sasiedniej - dopuszcza si¢ stosowanie
szerokosci elewacji frontowej od 10.0 m do 18.0 m., a w przypadku obiektow rozcztonkowanych
elewacje moga byc¢ szersze;

c¢) wysokos$¢ zabudowy:

* mieszkaniowej powinna by¢ nie wyzsza niz sasiednich budynkéw, zlokalizowanych na
przylegtych dziatkach a w przypadku braku zabudowy dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 2 kondygnacji
w tym poddasze uzytkowe ale nie wyzsza niz 10.0 m mierzona od poziomu terenu do
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najwyzszego punktu dachu;

* gospodarczej 1 garazy wolnostojacych — nie wigcej niz 1 kondygnacja ale nie wyzsza niz 5.0 m.;
d) w zakresie geometria dachu dopuszcza sig :

* dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 25° do 55°;

* umieszczanie w dachu okien potaciowych i lukarn;

» w przypadkach taczenia budynkow gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowac identyczne katy nachylenia potaci w przedziale takim jak okreslono dla zabudowy
mieszkaniowej;

* stosowanie dachow ptaskich jesli wynika to z istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich.
6. Zasady tymczasowego zagospodarowania - dopuszcza si¢ w terminie - do czasu realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej, lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

a) miejsc postojowych;

b) zieleni urzadzone;j;

¢) urzadzen sportu i rekreacji.

§ 22.1. Wyznacza sig tereny ustugowe zwiagzane z handlem i aktywnoscia gospodarcza oznaczone
w planie symbolem U.

2. Ustala sig przeznaczenie terenow:

1) podstawowe — obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m gastronomia
1 ushugi rzemieslnicze wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) ustugi administracji 1 kultury a takze ushugi niepubliczne o$wiaty i zdrowia;

b) lokale wbudowane dla prowadzacego dziatalnos¢ lub dozor pod warunkiem utrzymania
standardow srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j;

c) zabudowa mieszkaniowa typu zbiorowego ( hotel, motel ).

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sig:

a) dostosowanie charakteru i skali ustugowej dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziatki
budowlanej gwarantujacej wlasciwa obstuge w zakresie dojazdow, miejsc parkingowych placow
manewrowych sktadowania odpadow;

b) prowadzenie tylko takiej dziatalnosci gospodarczej, ktora nie stanowi przedsigwzigcia dla
ktérego na podstawie przepisow odrgbnych obligatoryjnie jest wymagane lub moze by¢
wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na sSrodowisko;

c) prowadzenie takiej dziatalno$ci gospodarczej, ktdra nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku wedhug przepiséw odrgbnych;

2) zakazuje sig:

zakazuje si¢ lokalizacji garazy wolnostojacych;

3) dopuszcza sig:

budowe garazy podziemnych lub wkomponowanych w teren, zintegrowanych z zabudowa

1 zielenia.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki

1) ustala sig:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 70%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
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przeznaczy¢ co najmniej 20 % terenéw biologicznie czynnych;

c) linie nieprzekraczalne zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice zgodnie

z rysunkiem planu;

d) program parkingowy i garazowy:

» w przypadku ustug rzemies$lniczych nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania;

» w przypadku ustug handlu w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 25m_ powierzchni
handlowej;

» w przypadku ustug gastronomii w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc
konsumpcyjnych;

d) realizacja parkingdw na innych poziomach niz na terenie w przypadku gdy ilos¢ wymaganych
dla obstugi funkcji miejsc parkingowych przekracza 60 stanowisk;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zieleni izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury;
b) dojé¢ 1 dojazdow, placéw manewrowe, przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego;

c) infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu.

5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) ustala sig, dla zabudowy nowej i odbudowywanej:

a) gabaryty zabudowy wywazone, proste bryty, dostosowanie proporcji wraz z ksztattem dachu
kazdorazowo do istniejacego otoczenia, w celu harmonijnego wkomponowania

w sasiednia zabudowg 1 zielen, zatem nakazuje si¢ dostosowanie dachu do uktadu dachow

w granicach sasiednich dzialek tj. dziatek przyleglych lub potozonych po drugiej stronie ulicy;
ustalenia nie dotycza budynkow gospodarczych, pomocniczych i garazy;

b) szerokos$¢ elewacji frontowej nie wigksza niz sasiednich budynkow, zlokalizowanych na
przylegtych dziatkach, a w przypadku braku zabudowy sasiedniej - dopuszcza si¢ stosowanie
szerokosci elewacji frontowej od 10.0 m do 18.0 m, a w przypadku obiektow rozcztonkowanych,
elewacje moga byc¢ szersze;

¢) wysokos¢ zabudowy:

 powinna by¢ nie wyzsza niz sasiednich budynkow, zlokalizowanych na przylegtych dziatkach,
a w przypadku braku zabudowy - dopuszcza si¢ wysokos$¢ do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz
16.0 m, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

* gospodarczej 1 garazy wolnostojacych — nie wigcej niz 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 5.0 m;
d) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sig:

* umieszczanie w dachu okien potaciowych 1 lukarn;

* stosowanie dachow ptaskich, jesli wynika to z istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania - dopuszcza si¢ w terminie - do czasu realizacji
nowej zabudowy zgodnej z planem:

1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z treScia mapy
zasadniczej;

2) lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

a) miejsc postojowych;

b) zieleni urzadzone;.
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§ 23.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej zwiazanej z obstuga komunikacji oznaczony
w planie symbolem U1.

2. Ustala sig¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe —pod stacje paliw, sklepy, bary restauracje, hotele, motele, stacje obstugi
pojazdéw, myjnie wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne — ustugi administracji, handlu tj. np. salony samochodowe, komisy
samochodowe, stacje LPG.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) nakazuje sig:

a) dostosowanie charakteru prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do wielkosci i specyfiki
posiadanej dziakki,

b) bilansowanie wszelkiej uciazliwosci w granicach terenu do ktdrego posiada si¢ prawo
dysponowania;

c) aby dzialalnosci ustugowa prowadzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, byta odseparowana w przypadku sasiedztwa z terenami mieszkaniowymi

i przestrzeniami publicznymi, ogrodzeniem pelnym lub pasem zieleni izolacyjnej zimotrwate;j,
w sposob skutecznie zapobiegajacy wykraczaniu uciazliwo$ci poza granice dziatki

w szczegolnosci ze wzgledu na wytwarzany hatas, wibracje, drazniagce wonie lub $§wiatlo o duzym
nat¢zeniu, lub ze wzgledu na rodzaj tej dziatalnosci jesli mogtby on obnizaé jakos$¢ srodowiska
zamieszkania;

2) dopuszcza si¢: catkowitej lub czg$ciowej zamiany podstawowej funkcji terenu na inne funkcje
uslugowe.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki

1) ustala sig:

a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 70%;
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20 % terenéw biologicznie czynnych;

¢) linie nieprzekraczalne zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacych ulice zgodnie

z rysunkiem planu;

d) program parkingowy 1 garazowy:

co najmniej jedno stanowisko w granicach dzialki na kazde 100.0 m_powierzchni uzytkowe;j;
d) wjazdy i wyjazdy bezposrednio z drogi publiczne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym;

b) ogrodzen trwatych;

¢) dojs¢, dojazdow 1 placow manewrowych przeznaczone dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego;

d) infrastrukture techniczna zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu.

5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

ustala si¢ dla zabudowy nowej i odbudowywane;j :

a) gabaryty zabudowy - stosowanie indywidualnych, rozwiazan o dostosowanych proporcjach
do otaczajacej zabudowy;

b) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje i nie wyzsza niz 15.0 m,;
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) geometria dachu:

dachy ksztalttowa¢ w dostosowaniu do otaczajacego zainwestowania.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania - dopuszcza si¢ w terminie - do czasu realizacji
nowej zabudowy zgodnej z planem:

1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z tresciag mapy
zasadniczej;

2) lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

a) miejsc postojowych;

b) zieleni urzadzone;j.

§ 24.1. Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej zwiazanej z rzemiostem, oznaczony w planie
symbolem UR.

2. Ustala sig¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe — pod rzemiosto ustugowe i wytworcze wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;

2) dopuszczalne:

a) ustugi administracji, handlu, gastronomii;

b) budynki mieszkalne jednorodzinne lub lokale wbudowane dla prowadzacego dziatalnos¢
pod warunkiem utrzymania standardow srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) nakazuje si¢

a) nakazuje si¢ aby dziatalnosci rzemie$lnicza prowadzona zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym, byta odseparowana w przypadku sasiedztwa z terenami
mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi, ogrodzeniem petnym lub pasem zieleni
izolacyjnej zimotrwalej, w sposob skutecznie zapobiegajacy wykraczaniu uciazliwosci poza
granice dziatki w szczegdlnos$ci ze wzgledu na wytwarzany hatas, wibracje, drazniace wonie lub
Swiatlo o duzym natgzeniu, lub ze wzgledu na rodzaj tej dzialalnos$ci jesli mogiby on obnizad
jakos¢ srodowiska zamieszkania;

b) dostosowanie charakteru prowadzonej dziatalno$ci rzemieslniczej do wielkosci 1 specyfiki
posiadanej dzialki;

c) bilansowanie wszelkiej uciazliwosci w granicach terenu do ktérego posiada si¢ prawo
dysponowania;

2) dopuszcza sig:

do catkowitej lub czesciowej zamiany podstawowej funkcji terenu na inne funkcje ustugowe;.
4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki

1) ustala sig:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 70%;
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych;

c) linie nieprzekraczalne zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacych ulice zgodnie

z rysunkiem planu;

d) program parkingowy i garazowy:

» w przypadku ustug rzemieslniczych nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania;
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» w przypadku ustug handlu w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 25m_powierzchni
handlowej;

» w przypadku ustug gastronomii w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc
konsumpcyjnych;

d) wjazdy 1 wyjazdy bezposrednio z drogi publicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i izolacyjnej towarzyszaca obiektom budowlanym;

b) ogrodzen trwatych;

¢) dojs¢ 1 dojazdow 1 placow manewrowych przeznaczone dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego;

d) infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sig, dla zabudowy:

a) gabaryty zabudowy wywazone, proste bryty, dostosowanie proporcji wraz z ksztattem dachu
kazdorazowo do istniejacego otoczenia, w celu harmonijnego wkomponowania w sasiednia
zabudowg i zielen, zatem nakazuje si¢ dostosowanie dachu do uktadu dachéw w granicach
sasiednich dziatek tj. dziatek przylegltych lub potozonych po drugiej stronie ulicy; ustalenia nie
dotycza budynkéw gospodarczych, pomocniczych i garazy );

b) szerokos¢ elewacji frontowej nie wigksza niz sasiednich budynkow, zlokalizowanych na
przylegtych dziatkach, a w przypadku braku zabudowy sasiedniej - dopuszcza si¢ stosowanie
szerokosci elewacji frontowej od 10.0 m do 18.0 m, a w przypadku obiektéw rozcztonkowanych,
elewacje moga byc¢ szersze;

¢) wysoko$¢ zabudowy -powinna by¢ nie wyzsza niz sasiednich budynkow, zlokalizowanych na
przylegtych dziatkach, a w przypadku braku zabudowy - dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 2
kondygnacji, ale nie wyzsza niz 15.0 m, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

d) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sig:

stosowanie dachow ptaskich, jesli wynika to z istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania - dopuszcza si¢ w terminie - do czasu realizacji
nowej zabudowy zgodnej z planem:

1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z tre$cia mapy
zasadniczej;

2) lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

a) miejsc postojowych;

b) zieleni urzadzone;.

§ 25.1. Wyznacza sig tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej oznaczone w planie symbolem
P.

2. Ustala sig przeznaczenie terenow:

1) podstawowe - pod zabudowa produkcyjna, pod magazyny, sktady, handel hurtowy i rzemiosto
produkcyjne wraz z funkcjami towarzyszacymi i z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne:

a) ustugi handlu, administracji, transportu, faczno$ci,

b) stacje paliw i stacje obstugi.
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3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) nakazuje sig:

a) dostosowanie charakteru prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej do wielkosci i specyfiki
posiadanej dziatki;

b) bilansowanie wszelkiej uciazliwosci w granicach terenu do ktérego posiada si¢ prawo
dysponowania;

¢) aby dziatalnos$ci produkcyjna prowadzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, byta odseparowana w przypadku sasiedztwa z terenami mieszkaniowymi i
przestrzeniami publicznymi, ogrodzeniem pelnym lub pasem zieleni izolacyjnej zimotrwatej, w
sposob skutecznie zapobiegajacy wykraczaniu uciazliwos$ci poza granice dziatki w szczegdlnosci
ze wzgledu na wytwarzany hatas, wibracje, draznigce wonie lub §wiatlo o duzym natezeniu, lub ze
wzgledu na rodzaj tej dziatalnosci jesli mogltby on obnizaé jakos$¢ srodowiska zamieszkania;

2) dopuszcza sig:

a) prowadzenie prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejace;
zabudowy do obowiazujacych wymogdw technicznych, w tym wprowadzanie urzadzen
technicznych polepszajacych warunki zamieszkiwania;

b) rozbudowg istniejacych obiektow;

¢) wymiang na nowe obiektéw istniejacej zabudowy;

d) zmiang funkcji budynkéw gospodarczych na ustugowa;

e) catkowitej lub czeSciowej zamiany podstawowej funkcji terenu na inne funkcje ushugowe.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki

1) ustala sig:

a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 60%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych;

¢) linie nieprzekraczalne zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice zgodnie z
rysunkiem planu;

d) program parkingowy 1 garazowy:

* nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzytkowania, co najmniej pokrywajace
potrzeby zatrudnionych (15-25 na 100 os6b zatrudnionych ) i wynikajace z przyjgtej technologii
produkcji;

» realizacja parkingéw na innych poziomach niz na terenie w przypadku gdy ilo§¢ wymaganych
dla obstugi funkcji miejsc parkingowych przekracza 60 stanowisk;

d) wjazdy 1 wyjazdy bezposrednio z drogi publicznej;

2) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej 1 izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym;

b) ogrodzen trwatych;

¢) dojs¢, dojazdow i1 placow manewrowych przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego;

d) infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu.

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

ustala sig, dla zabudowy nowej i odbudowywane;j:

a) gabaryty zabudowy wywazone, proste bryly, dostosowanie proporcji wraz z ksztalttem dachu
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kazdorazowo do istniejacego otoczenia, w celu harmonijnego wkomponowania w sasiednia
zabudowg i zielen, zatem nakazuje si¢ dostosowanie dachu do uktadu dachéw w granicach
sasiednich dziatek tj. dziatek przyleglych lub potozonych po drugiej stronie ulicy; ustalenia nie
dotycza budynkéw gospodarczych, pomocniczych i garazy;

b) szeroko$¢ elewacji frontowej nie wigksza niz sasiednich budynkéw o tej samej funkcji ,
zlokalizowanych na przylegtych dziatkach, a w przypadku braku takiej zabudowy

sasiedniej - dopuszcza si¢ stosowanie szerokosci elewacji frontowej od 10.0 m do 30.0 m,
wzgledy technologiczne moga uzasadni¢ koniecznos¢ dopuszczenia do realizacji obiektow
szerszych;

¢) wysokos$¢ zabudowy - powinna by¢ nie wyzsza niz sasiednich budynkow, zlokalizowanych na
przylegtych dziatkach, a w przypadku braku zabudowy - dopuszcza si¢ wysokos¢ do 3
kondygnacji, ale nie wyzsza niz 17.0 m, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu, wzgledy technologiczne moga uzasadni¢ koniecznos¢ dopuszczenia do realizacji obiektow
wyzszych;

d) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sig:

stosowanie dachow ptaskich, jesli wynika to z istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania - dopuszcza si¢ w terminie - do czasu realizacji
nowej zabudowy zgodnej z planem:

1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z treScia mapy
zasadniczej;

2) rozpoczgcie w konkretnym terenie realizacji rozwigzan tymczasowych nie bedacych obiektem
budowlanym:;

3) realizacj¢ w granicach konkretnej dzialki nowych tymczasowych obiektéw budowlanych, pod
warunkiem spetnienia wymogow ustawowych.

§ 26.1 Wyznacza sig tereny zabudowy w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczone w planie symbolem RM,

2. Ustala sig przeznaczenie terenow:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa;

2) dopuszczalne:

a) uprawy ogrodnicze, sadownicze;

b) szklarnie;

c) sktady i magazyny;

d) urzadzenia rekreacyjno — wypoczynkowe wraz z niezbedna infrastruktura komunikacyjna

1 sanitarng oraz parkingami.

3) zakaz: chowu i hodowli inwentarza.

3. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego

1) nakazuje sig, aby parkingi ogélnodostepne zwigzane z przeznaczeniem dopuszczalnym
lokalizowa¢ wzdluz wyznaczonych na rysunku planu drog, ciagéw pieszych lub istniejacych

w terenie drog polnych;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenu zagospodarowanego w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego z wyznaczonych na rysunku planu ciaggéw pieszych oraz istniejacych w terenie
drog polnych.

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki
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1) ustala sig:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 50%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20 % terenéw biologicznie czynnych;

¢) linie nieprzekraczalne zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice zgodnie

z rysunkiem planu;

d) powierzchnia trwatego zainwestowania zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki;

e) program parkingowy i garazowy:

dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsca postojowe lub garaz;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym w raz z elementami matej
architektury;

b) dojs¢ 1 dojazdow przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego;
c) infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu.

5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

ustala si¢ dla zabudowy:

a) gabaryty zabudowy - wywazone, proste bryty, dostosowanie proporcji wraz z ksztattem dachu
kazdorazowo do istniejacego otoczenia w celu harmonijnego wkomponowania w sasiednia
zabudowg i zielen, zatem nakazuje si¢ dostosowanie dachu do uktadu dachéw w granicach
sasiednich dziatek tj. dziatek przyleglych lub potozonych po drugiej stronie ulicy, ustalenia nie
dotycza budynkéw gospodarczych, pomocniczych 1 garazy;

b) szerokos$¢ elewacji frontowej - nie wigksza niz sasiednich budynkéw, zlokalizowanych na
przylegtych dziatkach, w przypadku braku zabudowy sasiedniej - dopuszcza sig¢ stosowanie
szerokosci elewacji frontowej od 10.0 m do 18.0 m., a w przypadku obiektéw rozcztonkowanych
elewacje moga by¢ szersze;

c¢) wysokos¢ zabudowy:

* mieszkaniowej powinna by¢ nie wyzsza niz sasiednich budynkow, zlokalizowanych na
przyleglych dziatkach a w przypadku braku zabudowy dopuszcza si¢ wysokos¢ do 2 kondygnacji
w tym poddasze uzytkowe ale nie wyzsza niz 10.0 m mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

* gospodarczej i garazy wolnostojacych — nie wigcej niz 1 kondygnacja ale nie wyzsza niz 5.0 m.;
d) w zakresie geometrii dachu dopuszcza sig:

* dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 25° do 55°;

* umieszczanie w dachu okien potaciowych 1 lukarn;

» w przypadkach taczenia budynkow gospodarczych 1 garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowac identyczne katy nachylenia potaci w przedziale takim jak okreslono dla zabudowy
mieszkaniowej;

* stosowanie dachow ptaskich jesli wynika to z istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania - dopuszcza si¢ w terminie - do czasu realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej, lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

a) miejsc postojowych;

b) zieleni urzadzone;j;
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¢) urzadzen sportu i rekreacji

§ 27.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej zwiazanej ze sportem i rekreacja, oznaczone
w planie symbolem US.

2. Ustala sig¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe — terenowe urzadzenia rekreacyjne i sportowe takie jak: boiska sportowe, korty,
lodowiska itp. wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) funkcje zwiazane z przeznaczeniem podstawowym w obiektach kubaturowych,

b) zielen urzadzona.

c) zabudowa mieszkaniowa typu zbiorowego ( hotel, motel ).

3. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki

1) ustala sig:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 25%;
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 65%, przy czym obejmuje ona rowniez
terenowe urzadzenia sportowe 1 rekreacyjne;

¢) linie nieprzekraczalne zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacych ulice zgodnie z
rysunkiem planu;

d) program parkingowy i garazowy;

* 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i dwa miejsca postojowe dla autobusoéw
przypadajace na 200 uzytkownikow;

» w przypadku ustug gastronomii w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc
konsumpcyjnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej 1 izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami
malej architektury;

b) dojs¢ i dojazdow przeznaczone dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;
¢) infrastruktura techniczna zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu;

4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ dla zabudowy:

a) gabaryty zabudowy - stosowanie indywidualnych, rozwiazan o dostosowanych proporcjach do
otaczajacej zabudowy, umozliwiajace harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy w istniejacy
krajobraz i istniejaca zabudowg ;

b) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje i nie wyzsza niz 12.0 m.;

C) geometria dachu:

dachy ksztattowa¢ w dostosowaniu do charakteru funkcji 1 do cech otaczajacego zainwestowania.
5. Zasady tymczasowego zagospodarowania - dopuszcza si¢ w terminie - do czasu realizacji
nowej zabudowy zgodnej z planem:

1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z trescia mapy
zasadniczej;

2) lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

a) miejsc postojowych;

b) zieleni urzadzone;.
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§ 28.1 Wyznacza sig tereny zieleni lesnej oznaczone w planie symbolem ZL.

2. Ustala sig¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: lasy i tereny dolesien.

2) dopuszczalne:

a) lokalizacja obiektoéw zwiazanych z gospodarka lesna;

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwos$ci innego
prowadzenia lub lokalizacji;

¢) lokalizacja dojs¢ pieszych i dojazddéw nie wydzielonych w planie ( wytacznie po drogach
lesnych).

3 Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) zachowanie proporcji aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 5 % pow. przeznaczenia podstawowego danego terenu
( przy warunku uzgodnienia programu dopuszczalnego z zarzadca lub wilascicielem lasu;

2) zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych, za wyjatkiem obiektoéw bezposrednio
stuzacych dziatalnosci lesne;j.

§ 29.1. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone w planie symbolem ZP,

2. Ustala sig przeznaczenie terenow:

1) podstawowe — parki, skwery, zielence;

2) dopuszczalne:

a) place gier i zabaw i terenowe urzadzenia rekreacyjne i sportowe;

b) tereny wypoczynku dla ludzi starszych;

¢) budynki pomocnicze pelniace wytacznie funkcje administracyjno — socjalne przy terenach
rekreacyjno — sportowych o powierzchni do 30 m_;

d) $ciezki piesze i rowerowe.

3. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego

1) nakazuje si¢ kompleksowe zagospodarowanie terendw poprzez realizacj¢ posadzek ,elementow
matej architektury, oswietlenia 1 zieleni;

2) zakazuje si¢ grodzenia terenOw za pomoca ogrodzen trwatych.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki

1) ustala sig:

a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 90%;

b) powierzchnia trwatego zainwestowania zwiazanego z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
przekroczy¢ 10% powierzchni terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu (np.
urzadzenia energetyki , gazu, wody wraz z dojazdami );

b) niezbednych dojazdéw do obstugi dziatek przylegtych do terenow zielonych..

5. Zasady tymczasowego zagospodarowania - dopuszcza si¢ W terminie - do czasu realizacji
nowej funkcji zgodnej z planem:

1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z tre$cia mapy
zasadniczej;

2) lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym miejsc postojowych.
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§ 30.1. Wyznacza sig tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone w planie symbolem Zt1,

2. Ustala sig przeznaczenie terendw :

1) podstawowe —uzytki zielone (taki) wzdtuz ciekow wodnych- i zielen izolacyjna

( drzewa i krzewy wzdhuz drog);

2) dopuszczalne:

a) niekubaturowe ogoélnodostepne urzadzenia sportu i rekreacji tj. §ciezek rowerowych , szlakow
turystycznych z elementami matej architektury;

b) dojscia piesze i1 podjazdy nieutwardzone nie ujete w planie;

c) zwiazane trwale z terenem obiekty reklamowe.

3. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki

ustala sie:

a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 90%;

b) powierzchnia trwaltego zainwestowania zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
przekroczy¢ 10% powierzchni terenu;

4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1) zakazuje sig :

a) realizacji nowych obiektow kubaturowych;

b) wygrodzen wtasnosci w poblizu koryt rzecznych i ciekdw wodnych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi;

c¢) nasadzenia drzew w strefie ograniczonego uzytkowania od linii energetycznych;

2) dopuszcza sig lokalizowanie :

urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu ( np. urzadzenia
energetyki , gazu, wody wraz z dojazdami ).

5. Zasady tymczasowego zagospodarowania - dopuszcza si¢ w terminie - do czasu realizacji
nowej funkcji zgodnej z planem:

1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z trescia mapy
zasadniczej;

2) lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

a) miejsc postojowych;

b) zieleni urzadzonej.

§ 31.1. Wyznacza sig tereny rolnicze oznaczone w planie symbolem R

2. Ustala sig¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: uzytki zielone i uprawy polowe;

2) dopuszczalne:

a) ogrodnicze i sadownicze;

b) tereny rekreacji.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — powierzchnia trwatego zainwestowania
zwiazanego z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekroczy¢ 1 % powierzchni terenu.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

zakazuje sig:

a) prowadzenia prac ziemnych, przeksztatcajacych rzezbg terenu;

b) stawiania przyczep i barakowozdw, organizacji pol namiotowych;
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¢) realizacji utwardzonych drog publicznych;

d) odwadniania terenu;

€) niszczenia istniejacej szaty roslinnej i zbiorowisk szuwarowych.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacj¢ elementow malej architektury takich jak krzyze, kapliczki, pomniki
itp.;

b) zakazuje sig :

zabudowy obiektami kubaturowymi.

§ 32.1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych oznaczony w planie symbolem WS

2. Ustala sig¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: teren rzeki Czerna;

2) dopuszczalne: teren sportéw wodnych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) zakazuje si¢

a) doprowadzenia wod deszczowych bez wstgpnego podczyszczenia;

b) realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych

z utrzymaniem i obstuga rzeki;

2) dopuszcza sig realizacjg:

mostow drogowych, ktadek dla ruchu pieszego i rowerowego, przystani wodnych, zgodnie

z ustanowionymi , odrgbnymi przepisami obowigzujacymi W tym zakresie.

4. Sposo6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie okresla si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystgpowania przedmiotu tych ustalen.

§ 33.1 Wyznacza sig tereny drog publicznych wszystkich klas wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, oznaczone w planie symbolem KD.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) nakazuje sig:

a) budowg nowych elementdéw uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych
drog;

b) w liniach rozgraniczajacych drog budowy obiektow komunikacji pieszej, w tym dla terenow
oznaczonych symbolami KDZ — KDL, przynajmniej po jednej stronie jezdni - chodnika

o minimalnej szeroko$ci 1,5 m oraz dla terenu oznaczonego symbolem KDD, przynajmniej

po jednej stronie jezdni - chodnika o minimalnej szerokos$ci 0,75 m;

2) dopuszcza sig:

a) korekty elementéw istniejacego uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy
1 modernizacji drog;

b) w liniach rozgraniczajacych drég budowy obiektow komunikacji rowerowej;

c¢) w liniach rozgraniczajacych drog realizacji urzadzen zwiazanych z obstuga

komunikacji - zatok, parkingow, zieleni, elementéw malej architektury i tablic reklamowych.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sig, dla poszczegdlnych klas, utrzymanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drog:
a) KD1 — droga publiczna klasy ,,GP”, droga krajowa nr 12, szeroko$¢ w liniach

Dokument przygotowata: Maciej Sleczka, Podinspektor Wydziatu Inwestycji i Zagospodarowania Przestrzennego, Tel.
68/477 10 38 Strona 29



rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

b) KD2 - droga publiczna klasy ,,G”” nowoprojektowana pomigdzy droga krajowa nr 12 a
skrzyzowaniem ulic Slaska i Bolestawiecka, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25.0 m.;
¢) KD3 — droga publiczna klasy ,,L”” (ul. Bolestawiecka i B. Chrobrego),szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych od 13.0 do 15.0 m.;

2) dopuszcza sig utrzymanie szerokosci, w liniach rozgraniczajacych drog, okreslone;j
wyznaczonymi historycznie liniami zabudowy.

4. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie
okresla si¢ nakazow, zakazoéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystgpowania przedmiotu tych ustalen.

§ 34.1. Wyznacza sig tereny drég wewngtrznych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
oznaczonych w planie symbolem KDW.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) nakazuje si¢ budowg¢ nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa
budowa sieci uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w korytarzach infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza sig:

a) korekty elementow istniejacego uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy
1 modernizacji drog;

b) w liniach rozgraniczajacych drog, budowy obiektow komunikacji pieszej i rowerowe;j,

¢) w liniach rozgraniczajacych drog, realizacji urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji -
zatok, parkingéw, zieleni, elementow matej architektury 1 tablic reklamowych.

3. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu

1) nakazuje sig, dla poszczegdlnych klas, utrzymanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drog:
a) KDW1 - droga wewngtrzna klasy ,,L”” nowoprojektowana, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 15.0 m.;

b) KDW?2 - droga wewngtrzna klasy ,,L” nowoprojektowana, szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych 12.0 m.;

c) KDWS3 - droga wewngtrzna klasy ,,L” istniejaca (ul. Asnyka), szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna , minimum 10.0 m.;

d) KDW4- droga wewngtrzna klasy ,,D”, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10.0 m.;

e) KDW5- droga wewngtrzna klasy ,,D”, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9.0 m.;

f) KDW6- droga wewngtrzna klasy ,,D”, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 .0 m.

(ul. Dgbowa );

g) KDW7- droga wewngtrzna klasy ,,D”, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7.0 m.;

h) KDW8- droga wewngtrzna klasy ,,D”, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6.0 m.;

i) KDWO9- droga wewnegtrzna klasy ,,D”, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5.0 m.;

2) nakazuje si¢ lokalizacj¢ przynajmniej po jednej stronie jezdni chodnika o minimalnej
szerokosci 0,75m.

4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie okresla si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystgpowania przedmiotu tych ustalen.
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§ 35.1 Wyznacza sig tereny drog pieszych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczonych
w planie symbolem KX.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) nakazuje si¢ budowg nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa
budowa sieci uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w korytarzach infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych drég wraz z zagwarantowaniem dojazdu;

2) dopuszcza sig:

a) korekty elementéw istniejacego uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy
1 modernizacji drog;

b) w liniach rozgraniczajacych drog zachowanie, uzupetnianie i realizacjg zieleni takiej jak aleje
1 szpalery, elementéw matlej architektury i tablic reklamowych.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — nie okresla sig.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla
si¢ nakazdw, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen.

§ 36.1. Ustalenia dotyczace terenow infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej
niewyznaczonej graficznie w planie .

1) podstawowe- stacje transformatorowe, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu ;

2) dopuszczalne - wszelkie urzadzenia towarzyszace zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

nakazuje si¢ :

aby uciazliwosci badz szkodliwosci dla sSrodowiska wywolane przez obiekt 1 urzadzenia nie mogty
wykracza¢ poza granice terenu, na ktorym sa zlokalizowane 1 tym samym, powodowaé
koniecznosci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

3. Zasady zagospodarowania terenu :

ustala sig :

1) utrzymanie istniejacych terendw wraz z modernizacja;

2) zastosowanie indywidualnych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) zagwarantowanie dostepu — dojazdu dla obstugi technicznej terenu 1 zagospodarowania;

4) odgrodzenie terenu od dzialek sasiednich;

5) nasadzenie zieleni izolacyjnej przy granicach terenu.

Rozdziat V

Przepisy koncowe

§ 37. Ustala sig stawki procentowe, stuzace naliczeniu opftaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajace ze wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci:

1) 20% dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem U;

2) 30% dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem P;

3) dla pozostatych terenow nieruchomosci stawka z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi - 5%.
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§ 38. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zagania.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomosci na stronach
internetowych BIP miasta Zagan.

Otrzymuja:
Whnioskodawca

a/laB

Dokument przygotowata: Maciej Sleczka, Podinspektor Wydziatu Inwestycji i Zagospodarowania Przestrzennego, Tel.
68/477 10 38 Strona 32



Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego uchwata Rady
Miejskiej w Zaganiu Nr XV/73/2007 z dnia 12.09.2007r. dla :

Nieruchomo$ci oznaczone nr ewid. 1304/11, 1305/7, 1306/9, 3638/7, 1308/7, 1965/12,
potozone w Zaganiu sa zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Zk..

- Nieruchomosci oznaczone nr ewid. 1304/10, 1975/3, sa zlokalizowane na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem U1.

- Nieruchomos$ci oznaczone nr ewid. 1305/6, 1974/3, 1306/8, 1306/1, 3637, 1973/5, 3638/6,
1973/4, 1308/6, 3818/7, 3819/1, 1965/13, 1965/14, 1965/15, 1965/13 sa zlokalizowane na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem P.

- Nieruchomos$ci oznaczone nr ewid. 1959/4, 1965/4, 1939/4, 1965/8, 1939/7, 1959/8
sa zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDW.

- Nieruchomosci oznaczone nr ewid. 1939/8, 1965/9, 3818/8, 3819/2, 1973/2, 1974/4, 1975/4,
1304/8 sa zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDW 2.

- Nieruchomosci oznaczone nr ewid. 1304/7, 1998/3, 1301/2, 1302/6 sa zlokalizowane na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem KD 2.
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LEGENDA:

Tereny zioleni urzadzonej
TMW‘MW'WW
Droga zbiorcza

Droga lokaina

Droga dojazdowa

Droga wewnetrzna

e Do L e =

2 obowiazujaca linia zabudowy
mmummm-mim

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow pod nr L-49/01
(Mmmmwutkhphm)

Obiekt wpisany do rejestru zabytkéw pod nr L-543/A

mwumm&--mbﬁunuim
Obszar wpisany do rejestru zabytké - cmentarz przy kosciele
wu#mzamnmmmquum)
Y./~ /4 Obiekt wpisany do ewidenciji zabytkow

ecscasee Ciagi piesze na terenach zieleni urzadzonej
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