UZASADNIENIE
sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27.08.2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2017 r., poz. 1073.)

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy

ul. Bolestawieckg i Zarskg w Zaganiu poddano analizie w zakresie realizacji wymogéw

wynikajgcych z art. 1 ust. 2.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

1)

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

- wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, obowigzujg w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ul. Bolestawieckq i
Zarska w Zaganiu uchwalonego w dniu 28.03.2008r. uchwatg Nr XXI11/33/2008 Rady Miasta
w Zaganiu — zostaly zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwalty, realizowane s poprzez
okreslenie: linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikéw
zagospodarowania terendéw i parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w

zakresie stosowania materiatéw wykorczeniowych obiektow.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

- obowigzujg w uchwale Rady Miasta w Zaganiu Nr XXI11/33/2008 z dnia 28.03.2008r. -
zostaty zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty, realizowane sg m.in. poprzez zapisy
uniemozliwiajgce lokalizacje obiektéw tymczasowych oraz stosowania ogrodzen

betonowych prefabrykowanych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych

i lesnych.

- obowigzuja w uchwale Rady Miasta w Zaganiu Nr XXI11/33/2008 z dnia 28.03.2008r. -
zostaty zawarte w rozdziale 4 niniejszej uchwaty m.in. zapisy dotyczgce:

zakazu przeprowadzania robét ziemnych powodujgcych naruszenie stosunkéw gruntowo
-wodnych i rzezby terenu za wyjgtkiem robdt ziemnych zwigzanych z doprowadzeniem
uzbrojenia a takze budowa matej architektury — poza terenem przeznaczonym pod

inwestycje.



4)

zakazu odprowadzania nieczystosci ptynnych do gruntu, a takze rozlewania na dziatce;
zakazu stosowania nosnikdw energii cieplnej przekraczajgcych dopuszczalng emisje gazu
i pytu do srodowiska, z uwzglednieniem zapisow § 2. ust. 8;

petnego uzbrojenia terenu, w tym zbiorowe zaopatrzenie w wode oraz odbidr Sciekow
komunalnych i opadowych, z zachowaniem przepiséw o ochronie srodowiska;

obowigzku przytaczenia budynkdw do istniejgcego lub realizowanego uzbrojenia;
komunalnego system odbioru odpaddéw;

Wytaczenia z zabudowy stref wzdtuz istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, w
tym wzdtuz linii elektroenergetycznych, dla ktérych mogg by¢ ustalone ograniczenia zgodne
z przepisami o srodowisku;

przeznaczania terendw pod zielen urzadzong, w tym przeksztatcania lub pod zwarte
nasadzenia zieleni, jako uzupetnienie istniejgcego systemu zieleni;

lokalizacji przedsiewzieé, zgodnie z przeznaczeniem terenu, spetniajacych wymogi przepiséw
o srodowisku.

Ponadto na catym obszarze zgodnie z §2 ust 8 uchwaty Rady Miasta w Zaganiu
Nr XXI111/33/2008 z dnia 28.03.2008r. ustala sie ,zakaz lokowania przedsiewzie¢ moggcych
znaczqco oddziatywac na Srodowisko dla ktdrych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu

przedsiewziecia na sSrodowisko, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jest obligatoryjne.”

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej;

- obowigzujg w uchwale Rady Miasta w Zaganiu NrXXIll/33/2008 z dnia 28.03.2008r.
— zostaty zawarte w rozdziale 5 niniejszej uchwaty realizowane sg poprzez m.in.:

- wskazanie zabytkdéw chronionych poprzez wpis do rejestru zabytkéw,

- wprowadzenie zasad ochrony dla zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

- wprowadzenie ochrony obiektéw zabytkowych wskazanych ustaleniami planu

oraz ustalenie zasad ich ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepetnosprawnych;

- obowigzuja w uchwale Rady Miasta w Zaganiu Nr XXI11/33/2008 z dnia 28.03.2008r. -
zostaty zawarte w rozdziale 3 i 4 niniejszej uchwaty, ponadto zabezpieczenie potrzeb oséb

niepetnosprawnych nastepuje poprzez zapis w §12 ust 4 pkt d ,,prawo do tworzenia pieszych



6)

potgczern komunikacyjnych z innymi ciggami pieszymi z uwzglednieniem potrzeb o0sob
niepetnosprawnych, o minimalnej szerokosci 2,0m jezeli z zapisow uchwaty nie wynika
inaczej,”

- dodatkowo wprowadza sie zapis ,w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
okreslonym na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
opublikowanych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, obowigzujg warunki

wynikajgce z przepiséw odrebnych oraz zakazy okreslone w ustawie Prawo wodne”

Walory ekonomiczne przestrzeni;

- obowiazujg w uchwale Rady Miasta w Zaganiu Nr XX111/33/2008 z dnia 28.03.2008r.

- projektowana zmiana podnosi walory ekonomiczne i spoteczne terenu poprzez mozliwos¢
realizacji ustug i dziatalnosci protetycznej, nie zaburzajgc dotychczasowej funkgji

mieszkaniowe;j.

7 ) Prawo wtasnosci;

8)

9)

10)

- wnioski ztozone do projektu zmiany planu zostaty uwzglednione w projekcie zmiany planu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa;
- obowigzujg w uchwale Rady Miasta w Zaganiu Nr XXI11/33/2008 z dnia 28.03.2008r -
przy wyznaczaniu terendw pod lokalizacje drég publicznych uwzgledniono przepisy

warunkow technicznych tak aby zapewni¢ bezpieczenstwo przysztych uzytkownikow drog;

Potrzeby interesu publicznego;

- obowiazuja w uchwale Rady Miasta w Zaganiu Nr XXIll/33/2008 z dnia 28.03.2008r
- uwzglednienie potrzeb interesu publicznego nastepuje poprzez zapisy §13, ustalajac
warunki zaopatrzenia w infrastrukture techniczng umozliwiajgce prowadzenie spdjnej
polityki infrastrukturalnej na obszarze miasta;

oraz przez wyznaczenie terendéw przeznaczonych pod drogi publiczne, ciaggi piesze

i pieszo-jezdne oraz tereny zieleni urzgdzonej publiczne;j.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych;



11)

12)

13)

- obowiazuja w uchwale Rady Miasta w Zaganiu NrXXIll/33/2008 z dnia 28.03.2008r
— realizowane sg poprzez okreslenie mozliwosci wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz sprecyzowanie zasady ich realizacji. W planie nie
wprowadzono ograniczed dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Zapewnienie udziatu spofeczeristwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

- wymagania dotyczgce zapewnienia udziatu spoteczeistwa w pracach nad opracowaniem
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej zostaty zachowane poprzez zamieszczenie ogtoszent zaréwno o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu

do publicznego wgladu oraz umozliwieniu sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

- projekt planu byt sporzadzany z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, stosownie do obowigzujagcych wymogdéw ustawowych, w sposdb
umozliwiajgcy kazdorazowy dostep do informacji publicznej, w tym projektu planu
miejscowego i dokumentow planistycznych;

- ogfoszenia zaréwno o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu jak réwniez
o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu zostaty zamieszczone w prasie miejscowe;j

oraz przez obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta w Zaganiu oraz na stronie BIP-u.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;
- obowigzujg w uchwale Rady Miasta w Zaganiu Nr XXIll/33/2008 z dnia 28.03.2008r.

- poprzez regulacje planu zawarte w §13 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode.



Sposob realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne:

Na etapie sporzadzenia projektu zmiany planu analizie zostato poddane istniejgce
zagospodarowanie terenu. Ustalone zmiany w projekcie planu, uwzgledniajgce wnioski
mieszkancow nie kolidujg z dotychczasowym zagospodarowaniem, jak réwniez nie naruszajg
interesu publicznego.

Na potrzeby opracowanego projektu zmiany planu zostata przygotowana prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu przyjecia
planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 nr 164 poz. 1587) i obejmuje
ona miedzy innymi:

-prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci i inne dochody
zwigzane z obrotem nieruchomosciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy.

-prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan witasnych gminy.

-wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

W zakresie analizy oddziatywania na srodowisko - odstgpiono od koniecznosci przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko z uwagi na nieznaczng zmiane obowigzujgcego
planu miejscowego.

- uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. o mozliwosci
odstagpienia z dnia 13.06.2017r., uzgodnienie Powiatowe] Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej

w Zaganiu o mozliwosci odstgpienia z dnia 01.06.2017r.



Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust 4:

Projekt zmiany planu aktualizuje zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, bez wyznaczania

nowych terenéw pod zabudowe.

Zgodnosc z wynikami analizy, o ktérejf mowa w art. 32 ust. 1,

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy
ul. Bolestawieckg i Zarska w Zaganiu jest zgodny z polityka przestrzenna gminy sformufowang
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan,
uchwalonego uchwata Nr XX1V/45/2008 Rady Miasta Zagan z dnia 24.04.2008 roku. W biezacej
kadencji, rozpoczetej w pazdzierniku 2014 roku Burmistrz Miasta Zagan nie dokonat analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérym mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.w.). Zaktada sie, ze wyniki
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.w.) nie miataby wptywu
na ustalenia niniejszego planu, tym bardziej, ze planowane zmiany s3 zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania. Obowigzujgce plany sg zmieniane zgodnie

z potrzebami inwestycyjnymi Gminy.

Whptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pomiedzy ul. Bolestawieckq i Zarska w Zaganiu wptywajg na finanse gminy w sposéb dodatni.
Tereny w granicach opracowania planu miejscowego posiadajg dostep do drdg oraz
do infrastruktury technicznej, w zwigzku z tym nie wymagajg naktadéw finansowych
na uzbrojenie terenéw pod zabudowe. W wyniku realizacji zabudowy Gmina bedzie mogta
uzyskac przychody z tytuty optaty od czynnosci cywilnoprawnych, a takze w zwigzku ze wzrostem

podatku od nieruchomosci.



