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I. Czes¢ opisowa programu funkcjonalno-uzytkowego

1. Opis og6iny przedmiotu zaméwienia

Tematem niniejszego opracowania jest zaprojektowanie, dostawa i montaz wraz z dokonaniem
zgloszenia robot lub uzyskaniem pozwolenia na budowe 1 sztuki wolnostojacego,
jednostanowiskowego, samoobstugowego, w petni zautomatyzowanego szaletu miejskiego wraz
z niezbednymi przylaczami tj. wodociggowym, kanalizacji, sanitarnej oraz elektrycznym, na terenie
dziatki nr 816/4 przy Placu Wolnosci w Zaganiu.

2. Cel opracowania

Opracowanie stuzy do ogloszenia przez Zamawiajacego przetargu na realizacje rob6t w formule
»zaprojektuj i wybuduj” w zakresie zaprojektowanie, dostawa i montaz wolnostojacego szaletu
miejskiego.

Program funkcjonalno-uzytkowy stanowi wytyczne do projektowania oraz ustalenia planowanych
kosztéw prac projektowych, rob6t budowlanych, zakupu i montaiu szaletu miejskiego,
przygotowania oferty szczegélnie w zakresie obliczenia ceny oraz wykonania prac projektowych.

Wszelkie wskazania i propozycje rozwigzari zawarte w niniejszym opracowaniu stanowig minimaine
wymagania jakosciowe i funkcjonalne. Nalezy je traktowaé, jako minimalne wymagania
Zamawiajgcego, ktére mogg by¢ zmienione poprzez podwyiszenie standardu— przez Projektanta
w ostatecznych rozwigzaniach projektowych. Przedstawiona koncepcja musi uzyskaé akceptacje
Zamawiajacego. Uzgodnienia nie moga wymuszaé podniesienia standardu okreslonego niniejszym
programem funkcjonalno-uzytkowym. Prace projektowe i roboty budowlane muszg byé wykonane
zgodnie z wymaganiami obowiazujacych polskich przepiséw, norm i instrukcji. Nie wyszczegéinienie
w niniejszych wymaganiach Zamawiajacego jakichkolwiek obowigzujgcych aktéw prawnych nie
zwalnia Wykonawcy od ich stosowania.

3. Przedmiot zamédwienia

Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowej oraz realizacja
robét budowlanych wedtug opracowanej dokumentacji dla zadania pn. ,Zakup i montaz szaletu
miejskiego przy Placu Wolnoéci”.

Zamoéwienie obejmuje swoim zakresem:
a) Opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej (wykonanie fundamentu, dostawa
i montaz toalety publicznej, powigzanie obiektu z istniejgcymi ciggami komunikacyjnymi
(pieszymi i rowerowymi) — celem umoiliwienia bezpiecznego i bezkolizyjnego dostepu
do obiektu, wykonanie opaski wokét obiektu oraz przytaczy zewnetrznych- wodnym,
sanitarnym i elektrycznym)
Zakres prac obejmuje:

. projekt budowlany,

o projekt wykonawczy (rodzaj materiatéw, parametry techniczne itd.),

. przeprowadzenie wizji lokalnej w terenie,

o uzyskanie podkiadéw geodezyjnych, w zakresie niezbednym do dokonania zgloszenia
lub uzyskania decyzji pozwolenia na budowe,

° uzgodnienie zaproponowanych rozwigzar projektowych z Zamawiajgcym oraz uzyskanie

jego akceptacji,

o wykonanie Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robét,

° uzyskanie  decyzji  Lubuskiego  Wojewddzkiego Konserwatora  Zabytkdw,
w tym zapewnienie nadzoru archeologicznego nad prowadzonymi robotami ziemnymi



J uzyskanie wszystkich wymaganych zgéd, uzgodnien, opinii technicznych, ekspertyz
i badan technicznych oraz pokrycie ich kosztéw,
° uzyskanie Decyzji o pozwoleniu na budowe — jezeli wymagane, lub dokonanie zgloszenia
robot do Starostwa Powiatowego w Zaganiu.

b) Sporzadzenie wszelkich innych ekspertyz i opracowan, ktérych potrzeba ujawni sig¢ w trakcie
prac projektowych i realizacji,

¢) Przedioienie Zamawiajgcemu do zatwierdzenia ostatecznej wersji sporzadzanej
dokumentacji projektowej, przed ztoeniem jej do dalszych uzgodnieii i pozwoler

d) Zapewnienie kierownika budowy, oraz zapewnienie nadzoru archeologicznego jezeli zostanie
ustanowiony decyzja LWKZ.

e) Sporzadzenia planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia,

f) Przejecie od Zamawiajacego placu budowy,

g) Zapewnienie i prowadzenie obsiugi geodezyjnej,

h) Wykonanie robét budowlanych na podstawie opracowanej i zatwierdzonej dokumentacji
projektowej zgodnie z obowiazujgcym prawem, normami, zasadami wiedzy technicznej
i Specyfikacjg Istotnych Warunkéw Zaméwienia,

i) Prowadzenie dokumentacji budowy,

i) Wykonanie robét pomocniczych, przygotowawczych i porzadkowych oraz naprawa
ewentualnych uszkodzen,

k) Wykonanie niezbednych pomiaréw, badar i sprawdzen,

I) Zzagospodarowanie terenu, powigzanie istniejacej i nowoprojektowanej zieleni z
projektowanymi elementami zagospodarowania terenu,

m) Przeprowadzenie wymaganych préb i badarn, opracowanie dokumentacji powykonawczej
geodezyjnych pomiaréw powykonawczych,

n) Wykonanie dokumentacji powykonawczej,

0) Wykonanie harmonogramu rzeczowo- finansowego na realizacjg robot budowlanych

p) Opracowanie instrukcji, zasad i regulaminu korzystania z obiektu.

4, Cel projektu

Celem projektu jest zorganizowanie miejsca umozliwiajacego skorzystanie z toalety
przez mieszkaricow Zagania, a takze os6b odwiedzajacych Zagan. Jest to zadanie, ktére wielokrotnie
bylo zgtaszane przez mieszkaricéw Zagania jako niezbgdne do wykonania.

5. Lokalizacja

Planowana lokalizacja szaletu miejskiego to cze$¢ dziatki nr 816/4 obreb 0002 zlokalizowanej
w prawobrzeinej czes¢ Zagania, w s3siedztwie Bulwaru nad Bobrem, parkingu przy ul. Ratuszowej
oraz Poaugustianiskiego Zespotu Klasztornego. Teren stanowi wiasno$¢ Inwestora.

Dojécie do szaletu odbywaé ma sie z poziomu ul. Ratuszowej przez istniejacy chodnik. Dostgp
do planowanego obiektu zapewniony bedzie zaréwno dla pieszych, jak roéwniez dla oséb
poruszajacych sie na rowerach, rolkach, hulajnogach. Teren posiada réwniez dostep dla oséb

z niepetnosprawnoéciami.

Szalet umiejscowiony ma zostaé pomigdzy istniejacymi krzewami, na terenie trawiastym, ktéry
jest obecnie niezagospodarowany, porosniety trawg i nasadzeniami. Na terenie objetym granicami
opracowania nie wystepujg elementy przeznaczone do rozbiorki lub kolidujace zinwestycja.
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Nie przewiduje sie wycinki drzew. Obszar zlokalizowany jest na terenie bulwaru rzeki Bobr. Teren,
na ktérym zaplanowano szalet miejski zlokalizowany nie lezy w strefie szczegblnego zagrozenia
powodzig (od rzeki Bébr)- danie ze strony https://isok.gov.pl- stan na dziei 30.06.2021r., znajduje sie

poza obszarem objetym ochrong przyrody.

Niniejsza dziatka zlokalizowana jest w obszarze objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Zagan ,Starego Miasta” uchwalonego Uchwata Rady Miasta Zagan
nr V/34/2008 z dnia 23 stycznia 2003 roku. Wypis dla przedmiotowej dziatki znajduje
sie w zalaczeniu do przedmiotowego opracowania.

Obszar zlokalizowany jest ponadto w $cistej strefie ochrony konserwatorskiej Miasta Zagan,
w otoczeniu zabytku, ktérym jest zespét urbanistyczno-krajobrazowy Zagania, wpisany wraz
z otoczeniem do rejestru zabytkéw pod nr 70 i 2169, a inwestycja wymaga uzyskania zgody
Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na realizacje zadania. W zwigzku z faktem,
iz jest to Scista strefa wpisana do rejestru zabytkéw, nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ zapewnienia

nadzoru archeologicznego podczas wykonywania robét ziemnych.

6. Zakres prac projektowych

Przed przystgpieniem do robét zwigzanych z montazem szaletu miejskiego nalezy wykona¢ niezbedna
dokumentacje projektowa, tj. sporzadzi¢ dokumentacje obejmujaca:
e Projekty zgodnie z art.34 ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U.
z 2020r, poz. 1333 ze zm.); ;
Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét;
Kosztorys ofertowy;
Uzyskanie w imieniu Zamawiajacego niezbednych pozwolefi, uzgodnieri, warunkdéw i decyzji
w szczeg6inosci Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;
o Zgloszenie rob6t nie wymagajacych pozwolenia na budowe badi uzyskanie w imieniu
Zamawiajgcego prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe;
e Harmonogram rzeczowo-finansowy;
I uzyskanie wszelkich pozwolen oraz wykonanie robét budowlanych i dostaw na podstawie
w/w opracowar.
Dokumentacja projektowa musi by¢ zatwierdzona przez Zamawiajacego. Dokumentacja projektowa
powinna by¢ opracowana w jezyku polskim, zgodnie z obowigzujacymi przepisami budowlanymi
i polskimi normami. Dokumentacje nalezy dostarczy¢ Zamawiajgcemu w 6 egzemplarzach
i na nosniku elektronicznym {CD/DVD)

Dokumentacja musi zawiera¢ oswiadczenie pisemne, ze jest kompletne z punktu widzenia celu,
ktéremu ma stuzy¢, zgodnie z obowiqzujacymi w tym zakresie przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej. Jezeli w trakcie realizacji rob6t zgodnie z opracowana dokumentacja projektowa, zajdzie
koniecznos¢ wykonania dodatkowej dokumentacji uzupetniajacej niezbednej dla realizacji robét,
Wykonawca wykona te dokumentacje na wiasny koszt.

Przed zgtoszeniem zakoriczenia rob6t Wykonawca jest zobowigzany do przedstawienia dokumentacji

powykonawczej.

Dokumentacja techniczna powinna okre$la¢ parametry techniczne i funkcjonalne przyjetych
rozwigzan materiatowych, wybranej technologii, urzadzeri i wyposaienia. Do opracowania
dokumentacji projektowej Zamawiajacy przekaze dane niezbedne bedace w jego posiadaniu.
Wykonawca zobowigzany bedzie uzgodni¢ z Zamawiajgcym i uzyskaé jego akceptacje w zakresie
przyjetych rozwigzan projektowych.



6.1 Wymagania w zakresie projektu
Zakres prac projektowych obejmuje opracowanie nastgpujacych dokumentow:
Projekt

Wymagania dotyczace projektéw musi odnosi¢ sie do nastepujacych branz:

. architektonicznej
o konstrukcyjnej
o przytaczy zewnetrznych do obiektu (wod.-kan. i elektrycznych).

Projekty wykonawcze Wykonawca opracuje zgodnie z:
- ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane z pdzniejszymi zmianami (tekst jedn. Dz.U. z 2020r,

poz. 1333 ze zm.);

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie szczegbtowego zakresu
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2013, poz. 1129 ze zm.)

- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019, poz. 1065 ze zm.),

- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 03.07.2003r. w sprawie szczegbtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020, poz. 1609 ze zm.),

- rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 02.12.2015r. w sprawie
uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. z 2015r., poz.

2117 ze zm.),

- innymi obowigzujacymi przepisami,

Dokumentacja winna zawierac:

o optymalne rozwigzania technologiczne, konstrukcyjne, materialowe i kosztowe
oraz wszystkie niezbedne zestawienia, rysunki wraz z doktadnym opisem i podaniem
wszystkich niezbednych parametréw pozwalajacych na identyfikacje materiatu,
urzadzenia,

J rodzaj i ilo$¢ odpadéw powstatych w zwigzku z realizacjg inwestycji (ilos¢ w tonach),
dokumentacja powinna byé wykonana w jezyku polskim, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, normami technicznymi, wiedzg techniczng oraz powinna
by¢ opatrzona klauzulg o kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu, ktéremu
ma stuzyé, tj. dostawy i montazu szaletu miejskiego zgodnie z wymaganiami
Zamawiajacego w formie PFU,
dokumentacja powinna byé spéjna i skoordynowana we wszystkich branzach,

o Zamawiajacy wymaga dokonania sprawdzenia dokumentacji przez osobg posiadajaca
wymagane uprawnienia. Kaidy egzemplarz dokumentacji ma by¢ podpisany
przez projektanta i sprawdzajacego,

o w zakresie dokumentacji wykonawczej nalezy ujaé wszystkie roboty niezbedne

do wykonawstwa rob6t oraz obliczenia i inne szczegétowe dane pozwalajace

na sprawdzenie poprawnosci jej wykonania. Dokumentacje nalezy opracowac w sposéb
czytelny, opisy pismem maszynowym (nie dopuszcza sig opis6w recznych)

dokumentacja podlegata bedzie ocenie i zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.

Dodatkowe czynnosci formainoprawne na tym etapie:

° uzyskanie niezbednych podktadéw geodezyjnych, w zakresie niezbednym do dokonania
zgloszenia lub uzyskania decyzji pozwolenia na budowe,

L przeprowadzenie wizji lokalnej terenu,

o uzgodnienie zaproponowanych rozwigzan projektowych z Zamawiajacym oraz uzyskanie

jego akceptacji,



o uzyskanie w imieniu Zamawiajacego niezbednych pozwolen, uzgodnieri, warunkéw
i decyzji, w szczegolnosci Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,

. akceptacja bryly toalety przez Lubuskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw,

o dokonanie stosownego zgloszenia lub uzyskanie w imieniu Zamawiajacego decyzji

pozwolenia na budowe.

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych (STWIORB)

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych nalezy wykonal zgodnie
z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie szczegélowego zakresu
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. 2 2013, poz. 1129).

Harmonogram rzeczowo-finansowy

Harmonogram musi uwzgledniaé wszystkie roboty bedace przedmiotem niniejszego programu
funkcjonalno-uzytkowego. Szczegétowa forma dokumentu zostanie uzgodniona z Nadzorem

Inwestorskim oraz Zamawiajgcym.

Dokumentacja powykonawcza

Dokumentacje powykonawczg budowy w rozumieniu Prawa Budowlanego stanowig:
-Projekt oraz Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robét oraz Dokumenty Wykonawcy

z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robét,

-Geodezyjna dokumentacja powykonawcza zawierajgca dokumentacje geodezyjng sporzadzong
na poszczegdinych etapach budowy oraz geodezyjng inwentaryzacje powykonawczg,

-w przypadku koniecznoséci uzyskania Decyzji 0 Pozwoleniu na Budowe: Oryginat dziennika budowy
wraz z o$wiadczeniami Wykonawcy (kierownika budowy) o zgodnosci wykonania obiektu
budowlanego z projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na budowe, przepisami
i obowigzujgcymi Polskimi Normami,

-o$wiadczenie o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takie, w razie
korzystania ulicy.

Atesty, certyfikaty,

aprobaty techniczne, deklaracje zgodnosci, karty gwarancyjne na zastosowane materiaty
powinny by¢ przekazane wraz z potwierdzeniem ich wbhudowania przez wiasciwego kierownika

budowy/robét.

6.2 Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z zadaniem

* Koszty naprawy ewentuainych uszkodzer istniejagcych drég dojazdowych ponosi Wykonawca
i powinien uwzglednic je w cenie oferty,
» Wszystkie prace powinny byé wykonywane w taki sposéb, aby zminimalizowaé zaktécenia podczas

trwajacych robot,
¢ Wykonawca powinien uwzgledni¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacjq prac, w tym prace

zabezpieczeniowe, porzadkowe, systematyczny wywoz gruzu odpadéw budowlanych'



* Zaleca sie dokonaé ogledzin i wizji lokalnej w miejscu planowanego zadania w celu uzyskania
niezbednej informacji do dokonania prawidfowej wyceny. Ryzyko rezygnacji 2 ogledzin obiektu

obcigia Wykonawce sktadajacego oferte,
» Wszystkie szkody powstate w wyniku dziatah Wykonawcy podczas realizacji niniejszego zadania

Wykonawca jest zobowigzany usung¢ na wiasny koszt.

6.3 Zakres prac budowlano-montazowych

Zakres prac budowlano-montazowych zwigzanych z realizacja zadania obejmuje nastepujace
elementy:

sprace ziemne,

eroboty fundamentowe,

ewykonanie przytacza wodociggowego, sanitarnego i energetycznego,

edostawa i montaz prefabrykowanego jednostanowiskowego szaletu wraz z petnym wyposaieniem

i konfiguracja,

ewykonanie zagospodarowania terenu bezposrednio przylegajacego tj. wykonaniem utwardzonego
dojécia do szaletu kostka granitowa faczacg wejécie do toalety z ciggiem pieszym, umozliwiajgcego
dostep do obiektu osobom niepetnosprawnym, a takie obstudze technicznej i odtworzeniem

nawierzchni trawiastej,
suporzadkowanie terenu po prowadzonych robotach, wyréwnanie warstwy humusu oraz posianie

trawy.

6.4 Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zaméwienia.

Teren budowy

Lokalizacja zaplecza budowy nie powinna kolidowac¢ z drogami, $ciezkami dla pieszych. Zamawiajacy
nie stawia specjalnych wymagar w zakresie zagospodarowania terenu budowy. Wykonawca ma tak
zorganizowaé teren budowy, aby miat mozliwos$¢ korzystania z niezbednych medidéw. Zamawiajacy
wymaga uzgodnienia planu zagospodarowania budowy i planu bioz. Wykonawca zobowigzany jest do
zapewnienia ochrony terenu objetego placem budowy do czasu jej zakoficzenia a zwlaszcza
zabezpieczenia istniejagcego budynku i znajdujacego si¢ tam wyposazenia a takie sktadowanych
wiasnych materiatéw budowlanych i sprzgtu. Koszt zabezpieczenia Terenéw Budowy i Robét poza
placem budowy nie podlega odrebnej zaplacie i przyjmuje sig, Ze bedzie wigczony w Cene
Kontraktowa. W Cene Kontraktowa wigczony winien by¢ takze koszt wykonania poszczegdlnych
obiektéw zaplecza, drogi tymczasowej i montazowej oraz uzyskania, doprowadzenia, przytaczenia
wszelkich czynnikéw i medidw energetycznych na Placu Budowy, takich jak m.in.: energia
elektryczna, gaz, woda, §cieki itp.{w zaleznosci od zapotrzebowania). W Ceng Kontraktowg winny by¢
wlaczone réwniez wszelkie oplaty wstepne, przesylowe i eksploatacyjne zwigzane 2 korzystaniem
z tych mediéw w czasie trwania Kontraktu oraz koszty ewentualnych likwidacji tych przylaczy
i doprowadzeri po ukoriczeniu Kontraktu. Zabezpieczenie korzystania z w/w czynnikéw i mediow
energetycznych nalezy do obowigzkéw Wykonawcy i w petni jest on odpowiedzialny za uzyskanie
wszystkich warunkéw technicznych przylaczenia, dokonanie uzgodnien, przeprowadzenie prac
projektowych i otrzymanie niezbednych pozwoler i zezwoleri.



Szalet

Zaktada sie montaz sanitariatu wolnostojacego, parterowego, o zewnetrznym prostokatnym
ksztaicie, z plaskim dachem i odprowadzaniem wéd opadowych na przylegly teren. Zakiada
sie wykorzystanie prefabrykowanej, modufowej toalety w petni zautomatyzowanej (automatyczne
mycie podiogi, dezynfekcja, suszenie deski sedesowej) wyposazonej w wandaloodporng umywalke.
Sanitariat winien by¢ ogrzewany i odpowiednio ocieplony, tak by mégt by¢ wykorzystywany przez
caly rok. Toaleta powinna by¢ przystosowana do wymagari kobiet i mezczyzn, o0sob
niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wézkach inwalidzkich oraz oséb z matym dzieckiem.

Wielko$¢ obiektu

Budynek musi spetniaé wymogi zawarte w Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia
2002 r. (Dz.U. Nr z 2019r., poz. 1065 ze zm.)

Zaktada sie montai w peini automatycznej, samoczyszczgcej toaleta miejskiej w formie
prefabrykowanego budynku o konstrukcji stalowej ocynkowanej lub technologii monolitycznej

0 nastepujacych parametrach:

Dtugos¢ zewnetrzna min.3,2m;
Szeroko$¢ zewnetrzna min.2,3 m;

Wysokos¢ zewnetrzna min.2,8m;
Powierzchnia uzytkowa nie mniejsza niz 4,5 m z zastrzezeniem ze w okregu $rednicy 1,5m nie bedzie

znajdowad sie 7adne zamontowane wyposaienie, w tym w szczegbélno$ci muszla, umywalka

i uchwyty.
Wszystkie powierzchnie, ilosci i wskaZzniki podane jako ,min” ,max.” lub ,do” muszg by¢ dotrzymane

z tolerancjg do 5%.

Szalet- wymagania szczegétowe

Bryla toalety musi byé bezwzglednie zaakceptowana przez Lubuskiego Woiewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw.

Zaktada sie wykonanie w petni zautomatyzowanego jednostanowiskowego sanitariatu posiadajgcego
nizej wymienione elementy/cechy:

ebudynek toalety publicznej skiadaé sie ma z dwéch pomieszczeri tj: kabiny toalety
oraz pomieszczenia techniczno-serwisowego;

spomieszczenie techniczno-serwisowe z zabezpieczonym oddzielnym wejsciem zewngtrznym
dostepnym jedynie dla obstugi serwisujacej;

sbudynek wyposaiony w kompletng wewnetrzng instalacje elektryczng oraz w kompletng
wewnetrzng instalacje wod.-kan;

eksztait zewnetrzny prostokatny,;
eprzeznaczony zaréwno dla kobiet, meiczyzn jak i o0séb niepeinosprawnych poruszajgcych

sie na wdzkach inwalidzkich;
sw petni zautomatyzowany;

ewyposazony w przewijak dla niemowlat;
ekonstrukcja ramowa ze stali weglowej lub technologii monolitycznej, malowana farbg

antykorozyjng;
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edrzwi do sanitariatu ocieplane, przesuwne, otwierane i zamykane automatycznie a w przypadku
awarii otwierane recznie, o wymiarach w $wietle przejécia szerokosci 90 cm;

«drzwi serwisowe stalowe ocieplane umozliwiajace dojécie do urzadzer obstugowych;

epo wyjéciu kazdorazowe automatyczne mycie, dezynfekcja i suszenie muszli ustepowej oraz mycie
podiogi toalety;

ewszystkie urzadzenia winny by¢ zamontowane w sposéb wandaloodporny;

epodfoga wykonana ze zmywalnego i odpornego na korozjg materiatu antyposlizgowego z systemem
automatycznego zmywania;

sposadzka z ogrzewaniem podiogowym;

eokladziny wewnetrzne ician i sufitu ze zmywalnych materialéw odpornych na korozje;

emiska ustepowa ze stali nierdzewnej;

eczujnik ewentualnego zatkania sie miski ustepowej(z funkcja blokady uzywania);

enierdzewny dozownik papieru toaletowego, z zabezpieczeniem przed kradziezg, o pojemnosci
zapewniajacej iloé¢ papieru wystarczajaca na jeden dzien;

enierdzewna, wbudowana w éciane umywalka do rak z dozownikiem mydta i czasowg suszarkg do rak
uruchamiang czujnikiem;

edozownik mydta wykonany ze stali nierdzewnej o pojemnosci wystarczajacej na caly dzien
uzytkowania;

ekosz na émieci wykonany z blachy nierdzewnej o pojemnosci min 30 |, wyposazony w aktywny
lub bierny bezobstugowy system przeciwpozarowy, ktéry uniemozliwi rozprzestrzenianie si¢ pozaru
oraz uruchomi alarm zewnetrzny i odblokuje drzwi wejéciowe; enierdzewne, niettukgce sie lustro;
edawkowanie wody, mydta, papieru toaletowego oraz praca suszarki bezdotykowa tj. po podiozeniu
dioni pod odpowiedni podajnik;

epochwyty dla oséb niepetnosprawnych wykonane ze stali nierdzewnej i zaokraglone na koricach;
ebezawaryjny zasilacz z akumulatorem (na wypadek przerwy w dostawie pradu);

soéwietlenie wnetrza i oswietlenie awaryjne;

eoéwietlenie sanitariatu ma by¢ wiaczane automatycznie tylko na czas uzytkowani toalety,
w przypadku zaniku doptywu energii elektrycznej podczas obecnosci uzytkownika musi wigczyé
sie oswietlenie awaryjne;

eoéwietlenie zewnetrzne sterowane przefacznikiem zmierzchowym;

otoaleta catoroczna, pomieszczenie winno by¢ ogrzewane w sezonie jesienno-zimowym
(Zamawiajacy zaleca ogrzewanie, ktérego nosnikiem jest energia elektryczna, ogrzewanie musi
zapewni¢ temperature pomieszczeri zgodnie z przepisami);

ewyposazone w: dyfuzor zapachdéw, system »Zadanie pomocy”, modut GSM dla administratora;
epomieszczenie toalety winno by¢ wyposazone w automatyczny system wentylacji zintegrowany
z ogrzewaniem i chfodzeniem powietrza ~wentylacja po uzyciu toalety;

ena zewnatrz winna by¢ umieszczona automatyczna wandaloodporna kaseta z wyéwietlaczem
przyjmujaca monety: 10 gr, 20 gr, 50 gr, 1 21, 2 2;

epanel zewnetrzny wyswietlajacy stany toalet: woine, zajete, nieczynne, awaria;

eprzewiduje sie maksymalny czas korzystania z toalety na 15 min, po tym czasie drzwi
automatycznie zostang otwarte;

eszalet winien byé wyposazony w system detekcji obecnosci osob w toalecie, co pozwoli
zidentyfikowaé czy kto$ znajduje si¢ w pomieszczeniu szaletu po ustawionym czasie uzytkowania.
Jedynie w przypadku gdy pomieszczenie bedzie puste nastapi jego mycie i dezynfekcja;

eszalet winien by¢ wyposaiony w dostepny tylko dla pracownikéw obstugi ukiad sterowania
sanitariatem. Powinien by¢ on wyposazony w panel sterujacy z wy$wietlaczem komunikatéw
i informaciji o parametrach pracy i stanie toalety;

suktad ten musi mie¢ mozliwoéé: ustawienia trybu pracy toalety: pfatnej lub bezpfatnej, ustawianie
wielkosci optaty za korzystnie z toalety, ustawienia czasu korzystania z toalety (uptywajacy czas musi
by¢ wyéwietlany na wyéwietlaczu umieszczonym w toalecie, z odpowiednim wyprzedzeniem
powinien wiaczy¢ si¢ diwiekowy sygnat ostrzegawczy, a po uplywie zadanego czasu drzwi powinny
sie otworzy¢ i pozosta¢ otwarte do czasu opuszczenia toalety), ustawienia czasu mycia miski
ustepowej oraz dezynfekcji i suszenia jej powierzchni, ustawienia czestotliwosci i czasu zmywania
podiogi, ustawienia trybu pracy ,normalnej” —do uZytkowania i ,serwisowej” —do wykonywania
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czynnoéci obstugowych, prezentowania informacji o stanie sanitariatu i ewentualnych awariach
i brakach dostepnosci $rodkéw czystosci, ktére uniemozliwiajg prawidlowe funkcjonowanie
sanitariatu, powiadamiania administratora SMS-em o stanach, awariach i brakach $rodkow czystosci,
zapewnia¢ peitne bezpieczeristwo uzytkownikom na wypadek awarii urzadzen, pozaru a takie

zastabniecia uzytkownika.
einformacje oraz instrukcje uzytkowania w co najmniej dwdch jezykach europejskich: polskimi,

angielskim.

Przytacza

Przytacze wodociagowe

Zaklada sie budowe przylacza wodociggowego (w tym zaopatrzenie w wode do celdw p.poi)
powinno zosta¢ wykonane zgodnie z zapewnieniem dostawy wody i technicznymi warunkami
przylaczenia wydanymi przez Zagariskie Wodociagi i Kanalizacje.

Przytacze kanalizacji sanitarnej

Zaktada sie budowe przylacza kanalizacji sanitarnej. Rozwigzania sposobu odprowadzania $ciekéw
od budynku zgodnie z zapewnieniami odbioru $ciekéw i technicznymi warunkami przytaczenia

wydanymi przez Zaganskie Wodociagi i Kanalizacje.
Przytacze energetyczne

Zakltada sie budowe przylacza energetycznego na warunkach wydanych przez Rejon energetyczny
ENEA Zary.

6.5 Prace budowlane

Budynek musi spetnia¢ wymagania Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.
z 2020r., poz. 1065 ze zm.). Szczegbtowe rozwigzania nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym na wstepnym
etapie prac projektowych, a nastgpnie 2z Lubuskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
w Zielonej Gérze. Uzyte materialy wykoriczeniowe powinny cechowa¢ sie duza trwaloscig uzytkowa.
Bezwzglednie wymagane jest spefnienie wymagan bezpieczeristwa pozarowego (Ustawa z dnia
24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej -(Dz.U. z 2021r., poz. 869), bezpieczeristwa
uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony Srodowiska,
ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej.
Zamawiajgcy wymaga, aby przy wykonywaniu rob6t, stosowaé wyroby, ktére zostaty dopuszczone
do obrotu oraz powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie (atesty higieniczne
Paristwowego Zakiadu Higieny, aprobaty techniczne, certyfikaty, deklaracje zgodnosci itp.). Wszystkie
niezbedne elementy powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi normami. Wszystkie
zastosowane elementy wykoriczenia muszg spetnia¢ wymogi nalozone prawem ze szczegbinym
uwzglednieniem wymagan przeciwpozarowych i uzytkowych. Roboty budowlane wykonane bedg
zgodnie z przygotowang przez Wykonawce i zatwierdzong przez Zamawiajacego dokumentacjg
projektowa. Ewentualne odpady (np. gruz, korzenie, nadmiar ziemi itp.) Wykonawca zutylizuje
na koszt wiasny. Tymczasowe miejsce sktadowania materiatéw budowlanych Wykonawca uzgodni
z Zamawiajacym przed rozpoczeciem prac. Przed przystgpieniem do prowadzenia robot
budowlanych Wykonawca zobowigzany jest do ustalenia ewentualnych kolizji z uzbrojeniem terenu.
Teren prowadzenia robdt nalezy odpowiednio zabezpieczyé i oznakowaé. Wykonawca zapewni
prowadzenie badari archeologicznych w trakcie prac ziemnych, iezeli taki obowiazek wynikat bedzie
z_decyzii Lubuskiego Wojewoddzkiezo Konserwatora Zabytkdw w Zielone] Gérze. Po wykonaniu robét
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Wykonawca uporzadkuje teren powierzony oraz teren bezposrednio przylegly, przywracajac
go do stanu pierwotnego.

Nawierzchnia

Planuje sie wykonanie plyty fundamentowej, zagospodarowania terenu, budowy utwardzet
w zakresie pozwalajgcym dowigzaé sie do istniejacych alejek wraz z opaska wokét obiektu
oraz wykonanie dojécia do szaletu w postaci nawierzchni z kostki granitowej. Nawierzchnia
utwardzona winna nawiazywa¢ do istniejacych chodnikéw. Wymaga sig zastosowania kostki
granitowej o grubosci min 6 cm wraz z niezbedna podbudowa. Nawierzchnia winna by¢ wykonana
zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami. Istniejaca nawierzchnie trawiasta w obrebie
wykonywanych robét po zakofczeniu prac nalezy poddac rekultywacji. W miejscach, w ktérych
w wyniku prowadzonych robdt nawierzchnia trawiasta ulegnie zniszczeniu naleizy wykonac nowa.
Nalezy chroni¢, w miarg mozliwosci, istniejace na terenie planowanych robét krzewy.

Nie przewiduje sie wycinki drzew.

6.6 Wykonawca

Wykonawca musi posiada¢ doswiadczenie w budowie analogicznych obiektéw potwierdzone
odpowiednimi referencjami oraz zobowigzany jest zapewni¢ kierownika robét budowlanych
posiadajacego uprawnienia wymagane w art. 37c ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2020r., poz. 256 t.j. ze zm.). Wszystkie prace muszg by¢ wykonane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i pod nadzorem os6b uprawnionych. Wykonawca ponosi petng
odpowiedzialnoé¢ za uzyskanie wszelkiego rodzaju uzgodnieri, warunkow i decyzji niezbednych
do wykonania projektu i robét budowlanych. Wykonawca udzieli minimum 3- letniej gwarancji
na wykonane roboty i zamontowane urzadzenie.

7. Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

Zamawiajacy bedzie kontrolowat dziatania Wykonawcy w zakresie jakoéci uzytych wyrobdw,
fachowosci i organizacji robét, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i wiedzg techniczng.
Wykonawca bedzie zobowigzany umowa na czas wykonywania zadania do przyjecia
odpowiedzialnosci od nastepstw za wyniki dziatalnosci w zakresie:

eorganizacji rob6t budowlanych;

eochrony srodowiska;

ewarunk6w bezpieczenistwa pracy;

ewarunkéw bezpieczenstwa ruchu drogowego zwigzanego z budows;

ezabezpieczenia, wygrodzenia i oznakowania placu budowy;

ewyroby budowlane stosowane w trakcie wykonywania robdt majg spetnia¢ wymagania polskich
przepiséw, a Wykonawca bedzie posiadat dokumenty potwierdzajace, ze zostaty one wprowadzone
do obrotu zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i spetniajag wymagane parametry;
Kontroli Zamawiajacego beda w szczegdlnoéci poddane:

erozwigzania projektowe zawarte w projekcie wykonawczym w aspekcie zgodnosci z umowa
i programem funkcjonaino-uzytkowym,

estosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentéw potwierdzajacych
ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnoci parametréw z danym i zawartymi w projektach
wykonawczych i specyfikacjach technicznych,

ewyroby budowlane wytworzone na budowie np. beton na okoliczno$¢ zgodnosci ich parametrow
z dokumentacja projektowa i specyfikacjami technicznymi.

Zamawiajacy przewiduje ustanowienie inspektora nadzoru nad realizacjq umowy.
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W trakcie budowy naleizy zachowa¢ i ochrania¢ znajdujgce sie na terenie elementy wyposazenie,
zieler,, elementéw matej architektury, ogrodzenia oraz otaczajacej teren inwestycji infrastruktury.

Kontroli zamawiajzacego beda w szczeg6Inosci poddane:

- rozwiqzania projektowe zawarte w projekcie budowlanym - przed zlozeniem wniosku
wykonawcy o wydanie pozwolenia na budowe oraz projekty wykonawcze przed
ich skierowaniem do wykonawcéw robdt budowlanych - w aspekcie ich zgodnosci
z programem funkcjonalno-uzytkowym oraz warunkami umowy,

- stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentéw potwierdzajacych ich
dopuszczenie do obrotu oraz zgodnoéci parametréow z danymi zawartymi w projektach
wykonawczych,

- wyroby budowlane iub elementy wytworzone na budowie np. beton konstrukcyjny
lub elementy konstrukcyjne na okoliczno$é zgodnosci ich parametréow z dokumentacja
projektowa.

Kontrola bedzie migdzy innymi dotyczy¢:

szalunkéw, zbrojenia konstrukcji, sposobu przygotowania i jakosci mieszanki betonowej przed
wbudowaniem, sposobu utozenia betonu i jego zawibrowania, pielegnacji betonu, poprawnosci
utoZenia izolacji i zabezpieczen.

- sposéb wykonania robét budowlanych w aspekcie zgodnoéci ich wykonania
Z projektami wykonawczymi, programem funkcjonalno-uzytkowym i umowa.

Zamawiajacy przewiduje ustanowienie osoby upowaznionej do zarzgdzania realizacja umowy
oraz zespotu specjalistow petnigcych funkcje inspektoréw nadzoru w zakresie wynikajacym
z ustawy Prawo budowlane i postanowieri umowy.

Zamawiajgcy ustala nastepujace rodzaje odbioréw:

- odbiér robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu, odbiér koricowy, odbiér po okresie rekojmi,
odbidr ostateczny tj. po okresie gwarancji.

Zamawiajgcy ustanawia ryczattowe wynagrodzenie dla wykonawcy.

Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonania i utrzymywania w stanie nadajgcym sie do uzytku
oraz likwidacji wszystkich robét tymczasowych, niezbednych do realizacji przedmiotu
zaméwienia. Robdt tymczasowych zamawiajgcy nie bedzie opfacat odrebnie. Jako roboty
tymczasowe zamawiajacy traktuje drogi tymczasowe, szalunki, rusztowania, diwigi budowlane,
odwodnienie robocze itp. réwniez koszty zwigzane z placem budowy naleig w catosci

do wykonawcy.

ll. Czeé¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego

1. Informacje ogéine

Zamawiajacy o$wiadcza, ze posiada petne prawo do placu budowy, na ktérym realizowana
bedzie inwestycja. Zadanie realizowane bedzie w oparciu o zgloszenie robét nie wymagajgcych
uzyskania pozwolenia na budowe lub w oparciu o decyzje pozwolenia na budowe dokonane bad:
uzyskane w oparciu o dokumenty wykonane przez Wykonawce. Wykonawca rozpocznie roboty

zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie Prawo Budowlane.
Wykonawca jest zobowigzany zrealizowaé przedmiot zaméwienia spetniajgc wymagania nizej

wymienionych aktéw prawnych oraz innych obowigzujacych ustaw i rozporzadzen, Polskich Norm
i zasad wiedzy technicznej oraz sztuki budowlane;.

2. Podstawowe przepisy prawne, w ktérych zawarte s3 wymagania, ktdre powinna
spetnia¢ dokumentacja budowlana oraz realizowane zamierzenie inwestycyjne

¢ Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. prawo zamoéwieni publicznych (Dz. U. 2 2021 r. poz. 1129
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Ze zm.),
« Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczeg6towego zakresu

i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych
oraz programu funkcjonaino - uzytkowego (Dz.U. 2 2013 r., poz. 1129 ze zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzenia  kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych prac  projektowych
oraz planowanych kosztéw rob6t budowlanych okreslonych w programie - funkcjonaino uzytkowym
(Dz.U. 22004 r., nr 130 poz. 1389 ze zm.),

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2020 ., poz. 1333 ze zm.),

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. z 2020 r., poz. 215 ze zm.),

o Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2 2020 ., poz. 1219 ze zm.)

e Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. o systemie zgodnosci (Dz.U. z 2019r. poz. 155 ze zm.),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021,
poz. 741ze zm.).

e Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w §rodowisku i ich naprawie

{Dz.U. z 2020 r. ,poz. 2187),

e Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne(Dz.U. z 2020r., poz. 2052 ze zm.),
e Ustawa z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2021r., poz. 710j.
zezm.)

« Warunki techniczne wykonywania i odbioru rob6t budowlano —montazowych,

o Wszystkie pozostate przepisy i Polskie Normy, majace wptyw na kompletnoé¢ i prawidlowos¢
wykonania zadania oraz docelowe bezpieczeristwo uzytkowania wraz z trwatoscig i ekonomika

rozwigzan technicznych.
]

3. Zataczniki , K109
Upr. bud, LBS/GO30ROOKIDY
do pm;ektowamé hp,z ogea :
w spec. konstrukevt

Zat. nr 1. Planowana lokalizacja szaletu samoobstugowego miejskiego
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Zal. nr 3. Dokumentacja fotograficzna stanu istniejgcego
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Zat. nr 4. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Zagan, dnia 29.06.2021r
Znak sprawy: BA.6727.63.2021.MS

Pani Ewa Milewska- Mrozek,
prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza
pod nazwa Nadzory Budowlane

i Projektowanie Ewa Milewska- Mrozek
ul. Halicka 4

68-100 Zagari

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan
przyjetego uchwata Rady Miasta Zagan nr V/34/2003 z dnia 23.01.2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Starego Miasta" w Zaganiu.

Nieruchomoéé¢ o nr ewid. 816/4 objeta wnioskiem potoiona jest w Zaganiu przy
pl. Wolnosci, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2P 1 dla ktérego ustalenia planu

przewiduja:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Starego Miasta" w Zaganiu,

zwany dalej planem.

2. Integralng czeécia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

Zatacznik skfada sie z dwoch plansz.

a) Nr 1 - ustalenia przestrzenne.

b) Nr 2 - infrastruktura techniczna.

§ 2. 1. Planem objeto obszar ograniczony:

- 0d pétnocy - Placem Wolnoci i ul. Swierczewskiego, do skrzyzowania z ul. Keplera.

- 0d wschodu - wzdtuz ul. ). Pitsudskiego do zachodniej pierzei ul. Watowej, dalej wzdtuz ogrodzenia
parku patacowego do rzeki Bobr.

- Od potudnia - brzegiem kanatu rzeki B6br.

- 0d zachodu - brzegiem rzeki B6br, do mostu przy Placu Wolnosci.

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona ukfadu urbanistycznego, wpisanego
do rejestru zabytkéw pod numerem 70, ochrona intereséw publicznych oraz umozliwienie dziatainosci
réznorodnych  podmiotéw  przy  jednoczesnej  minimalizacji ~ wzajemnych konfliktéw

i optymalizacji dziatan.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
a) Obiektach historycznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zbudowane przed 1945r.

b) Obszarze rehabilitacji istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym musza by¢
prowadzone planowe dziatania planistyczne, inwestycyjne, modernizacyjne w celu przywrdcenia tadu
przestrzennego.

c) Zieleni miejskiej - nalezy przez to rozumieé¢ kompleksy zieleni o dostgpie publicznym.

d) Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren nieutwardzony o nawierzchni
gruntowej, przeznaczony do nasadze roslinnosci.

e) Deptaku - nalezy przez to rozumie¢ zamkniety dla ruchu kotowego pojazdéw ciag komunikacji
publicznej, z dopuszczeniem ruchu pojazdéw uprzywilejowanych.

f) Zaistnieniu mozliwoéci prawnych - nalezy przez to rozumiec zaistnienie mozliwoéci realizacji funkcji
docelowej bez sprzeciwu os6b posiadajacych tytut prawny do nieruchomosci.

g) Strefie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumiec strefe obejmujgca
obszary, na kt6rych dziatania inwestycyjne i modernizacyjne idace w kierunku aktywizacji spoteczno
- gospodarczej musza odbywal si¢ w sposob zorganizowany i planowy, w miarg mozliwosci
jednoczesnie, na podstawie projektu zagospodarowania terenu.
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h) Ustugach komercyjnych - naleiy przez to rozumie¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu
pod ustugi stuzgce wytworzeniu dochodu, np. handel, gastronomia, turystyka, instytucje finansowe,
biura.

i) Ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé tereny o podstawowym przeznaczeniu pod ustugi
stuzgce zaspokajaniu potrzeb ludnosci, lecz nie wytwarzajgce bezposrednio d6br materialnych.

§ 3. Ustalenia przestrzenne - og6ine:

1. Ustala sie funkcje dominujaca na obszarze opracowania - ustugowo-mieszkaniowg. Szczegétowe
rozmieszczenie poszczegélnych funkcji okreslono w paragrafie 4 niniejszej uchwaty oraz na rysunku
planu.

2. Wprowadza sie zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
ustug:

- Zwigzanych z obstuga pojazdéw, za wyjatkiem roweréw.

- Magazynéw handlu hurtowego powy:ej 40 m? powierzchni.

- Sktadéw i baz.
- Obiektéw handlu detalicznego powyzej 500 m? powierzchni. Uciazliwoé¢ obiektéw projektowanych

nie moze wykraczal poza granice wyznaczonej dziatki, a tym samym wywotywaé koniecznosci
ustanawiania stref ochronnych.

3. Ustala sie typ zabudowy dominujacej - zabudowa zwarta. Odstepstwa wykazano na rysunku planu.
4. Ustala sie linie podziatu terenu na rézne funkcje $ciéle okreslone i orientacyjne, ktére wykazano
na rysunku planu. Linie orientacyjne zastosowano w przypadku odcinkéw pierzei ulic Brackiej
i Dlugiej. Docelowy przebieg tych linii okreslony zostanie po przeprowadzeniu badar archeologicznych
i uscisleniu przebiegu historycznych linii zabudowy.

5. Ustala sie linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczaine, ktére wykazano na rysunku planu.
Dopuszcza sie, w przypadkach uzasadnionych przeprowadzonymi badaniami archeologicznymi
i wnioskiem Stuzby Ochrony Zabytkéw korekte linii nieprzekraczalnych zabudowy wzdtuz ulic Brackiej
i Dlugiej.

6. Ustala sie podziat na dziatki, ktére okresla rysunek planu. Dopuszcza sig, ze wzglgdu na zachowanie
cennych obiektéw, w przypadkach uzasadnionych przeprowadzonymi badaniami archeologicznymi,
korekte granic poszczegélnych wydzielanych dziatek.

7. Ustala sie pokrycie dachéw - dachéwka ceramiczna, karpiéwka zgodnie z zapisami par.
4 lub material drobnowymiarowy, alternatywnie blacha, ktéra mozna stosowac przy wykonywaniu
elementéw architektonicznych takich jak wykusze, wiezyczki itp. Dla dachéw ptaskich nie narzuca
sie pokrycia. W szczegéinych przypadkach, za zezwoleniem Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkow
dopuszcza sie wprowadzenie innych materiatow.

8. Zakazuje sie stosowania stolarki z tworzyw sztucznych w obiektach wpisanych do rejestru zabytkow.
9. Zakazuje sie budowy balkonéw w elewacjach frontowych budynkéw od strony ulic. Dopuszcza sie
realizacje wykuszy wplywajacych na estetyke obiektéw pod warunkiem uzyskania zgody Stuzby
Ochrony Zabytkow.

10. Przy ksztattowaniu naroznikéw budynkéw, w narozach kwartatdbw zabudowy dopuszcza
sie odstepstwo od wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy - przy warunku nie przekraczania
wyznaczonych obowigzujacych linii podziatu terenu na rézne funkcje.

11. Nakazuje sie do budowy i wykariczania oraz odbudowy i remontéw obiektow stosowat naturalne
tynki i materiaty budowlane. Zakazuje si¢ stosowania kamienia i oktadzin w parterach obiektow.
Kolorystyke obiektéw kazdorazowo nalezy uzgodnic z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Realizacja nowej zabudowy i przebudowywanej winna uwzglednia¢ podzialy elewacji nawigzujace
do historycznego podziatu na dziatki.

12. W obszarze objetym opracowaniem nalezy stosowac opracowane wg indywidualnego projektu
obiekty matej architektury, szyldy, tablice z numeracjg budynkéw. Opracowanie moze posiadac forme
katalogu dla inwestora przyjetego przez gmine.

13. Zakazuje sie wprowadzania nowych dominant wysokosciowych.

e — — R —— B —
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14. Zakazuje sie lokalizacji zabudowy tymczasowej w obrgbie obszaru objetego planem, za wyjgtkiem
obiektéw niezbednych w trakcie realizacji ustalet planu. Obiekty po zakoriczeniu procesu
budowlanego muszg by¢ usunigte.

15. Obszary, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie niz istniejgce, moga by¢ wykorzystywane
w spos6b dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
16. Dla terenéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej  funkcja ustugowa moze
by¢ realizowana do drugiej kondygnacji wiacznie, powyzej nalezy realizowac funkcje mieszkaniowa.
Odstepstwa zawarto w par. 4 niniejszej uchwaty.

17. Zezwala sie na lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na obszarach o innej funkcji,
niezbednych do obstugi.

18. Zakazuje sie lokalizacji inwestycji wymagajacych zabezpieczenia szczeg6inych warunkéw dostawy
energii, wodochfonnych, odbioru zwigkszonej iloéci Sciekow.

19. Realizacja ustalefi planu musi uwzgledniaé, zgodnie z przepisami, potrzeby os6b
niepetnosprawnych. Dopuszcza sig za zgoda Stuzby Ochrony Zabytkéw budowe poza wyznaczonymi
liniami zabudowy urzadze usprawniajgcych poruszanie sie niepetnosprawnych - windy, pochylinie.
Urzadzenia te nie mogg powodowaé niedogodnosci w projektowanych i istniejgcych ciggach
komunikacji publiczne;j.

20. W trakcie realizacji zamierzeri nalezy uwzgledniac¢ zasady przeciwpozarowego zaopatrzenia
wodnego oraz obstuge drogami dojazdowymi dla pojazdéw pozarniczych.

21. Obstuga parkingowa terenéw przeznaczonych w planie pod funkcje ustugowa — parkingami
ogolnodostepnymi.

22. Whiosek inwestora o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu powinien
zawiera¢ charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu w formie dwu wariantowe]j koncepcji
architektoniczno-urbanistyczne;j.

§ 4. Ustalenia przestrzenne szczeg6fowe:

1. lednostka bilansowa Nr 1.

1) ZP 1 - tereny nadrzecznej, urzadzonej zieleni miejskiej.

a) Zachowauije sie istniejgce zainwestowanie.

b) Nalezy uwzgledni¢ dojazdy i program wystawowo-gastronomiczny dla obiektow na terenie
o symbolu UK,M 1, nasadzenia zieleni niskiej oraz lokalizacj¢ obiektow matej architektury. Zakazuje sig
prowadzenia nasadzer’ zieleni wysokiej.

¢) Dopuszcza sie lokalizacjge zabudowy sezonowej, stuzgcej obstudze rekreacyjnej, ktérej lokalizacja
zostanie wskazana w ww. projekcie. Zabudowa musi by¢ likwidowana poza sezonem.

d) Utrzymuje sie istniejacy cigg pieszo-rowerowy - 1 KX.

2) UK,M 1 - tereny funkgcji ustug komercyjnych i mieszkaniowej.

a) Zachowuije sie istniejaca zabudowe mieszkaniowo-ustugowa w jej obecnych gabarytach. Dopuszcza
sie remonty bez prawa rozbudowy.

b) Ustala sie wysokoé¢ zabudowy projektowanej - nie wyzsza niz nizszego istniejgcego budynku
do zachowania - maksymalnie 3 kondygnacje.

c) Obowigzuja dachy - spadziste, o spadkach 10°-45° w uktadzie mieszanym szczytowo - kalenicowym,
pokrycie materiatem drobnowymiarowym.

d) Dopuszcza sie mozliwoséé wydzielenia maksymalnie 3 nowych dziatek budowlanych.

e) Nowo projektowane budynki powinny posiadac dwie elewacje uprzywilejowane - od strony ulicy
o symbolu KL oraz od strony terenéw ZP 1.

f) Przeznacza sie docelowo do likwidacji istniejacg zabudowg pawilonowa.

2. Jednostka bilansowa Nr 2.

1) ZP 2 - tereny nadrzecznej, urzagdzonej zieleni miejskiej.

a) Zachowuje sie istniejgce zainwestowanie.

b) Zakazuje sie prowadzenia nasadzer zieleni wysokiej. Dopuszcza sig lokalizacje matej architektury
i nasadzenia zieleni niskiej.

c) Dopuszcza sie zabudowe sezonowa stuzacg obstudze rekreacyjnej, ktérej lokalizacja zostanie
wskazana w ww. projekcie. Zabudowa musi by¢ likwidowana poza sezonem.
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2) UK,M 2 - tereny funkcji ustug komercyjnych i mieszkaniowej.

a) Zachowuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniowg w jej obecnych gabarytach do czasu zaistnienia
mozliwosci prawnych jej likwidacji. Dopuszcza sie remonty bez prawa rozbudowy.

b) Przeznacza sie do likwidacji istniejacg zabudowe gospodarcza.

¢) Dopuszcza si¢ zmiane funkcji obiektu na czysto ustugowa w powigzaniu z terenami o symbolu ZP 2,
d) Dopuszcza sie w obrebie wyznaczonego obszaru realizowaé parkingi.

e) Dopuszcza sie realizacje stylowego, azurowego ogrodzenia.

3. Jednostka bilansowa Nr 3.

1) UK,M 3 - tereny funkcji ustug komercyjnych i mieszkaniowej.

a) Zachowuije sie istniejaca, powojenng zabudowe mieszkaniowg w jej obecnych gabarytach do czasu
zaistnienia mozliwosci prawnych realizacji funkcji projektowanej na tym terenie. Realizacja inwestycji
moze nastgqpi¢ pod warunkiem wyraienia zgody przez wszystkich posiadajgcych tytut prawny
do nieruchomoéci.

W okresie przejéciowym dopuszcza sie remonty bez prawa rozbudowy.

b) Ustala sie wysokos¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze.
c) Obowiazujg dachy - spadziste, o spadkach 30° - 60° w ukfadzie szczytowo-kalenicowym, od strony
placu KP.

2 Ukfad i spadki nawigzujace do historycznych, pokrycie dachowka karpiéwka.

d) Ustala si¢ wewnetrzng obstuge komunikacyjng - od strony ciggu pieszo-jezdnego 4 KX i 5 KX.

e) Dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych od strony zaplecza budynkow.

f) Nakazuje sie przed realizacja zabudowy docelowej przenie$¢ kolidujace z nig istniejace sieci
infrastruktury technicznej - wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa niskiego ciénienia.

g) Nakazuje sie kolidujaca z projektowang zabudowa sie¢ gazowsg przetozy¢ prowadzac
poprzez projektowany przejazd bramny - na rysunku planu oznaczono symbolem GA-2.

h) Dopuszcza sie lokalizacje funkcji hotelowej i pensjonatowej, bez realizacji funkcji mieszkaniowej.

2) UP,UK 3 - tereny funkcji ustug publicznych z dopuszczeniem komercyjnych.

a) Ustala sie wysokoé¢ zabudowy projektowanej - nie wyzsza niz do najwyzszego gzymsu budynku
w bezposrednim sgsiedztwie - maksymalnie 4 kondygnacje.

b) Obowigzuja dachy - spadziste, o spadkach 30°-60°. Ustawienie kalenicowe w stosunku
do ulicy KL. Pokrycie dachu dachéwka karpiéwka.

¢) Ustala sie powierzchnie zabudowy terenu -100%.

d) Nakazuje sie przetozy¢ odcinki sieci gazowej $redniego i niskiego cinienia - na rysunku planu
oznaczone symbolem GA-2, GA-3.

3) UK,M,ZP 3 - tereny funkcji ustug komercyjnych, mieszkaniowej i zieleni miejskiej.

a) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 2 kondygnacje i uzytkowe poddasze.
b) Obowiazuja dachy - spadziste, o spadkach 30°- 60° w uktadzie szczytowym, pokrycie dachowkag
karpidwka.

¢) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni terenu.

d) Nakazuje sie pozostaly teren urzadzi¢ zielenig niska z wydzielonymi traktami, obstugujacymi obiekty
budowlane.

4) KS,M 3 - tereny funkcji parkingowej i tymczasowej mieszkaniowej, ustugowe;.

a) Zachowuije sie istniejacg zabudowe mieszkaniowa i ustugowg w jej obecnych gabarytach do czasu
zaistnienia mozliwoéci prawnych realizacji funkeji projektowanej parkingowej na tym terenie.
Realizacja inwestycji moze nastapi¢ pod warunkiem wyrazenia zgody przez wszystkich posiadajacych
tytut prawny do nieruchomosci. W okresie przejéciowym dopuszcza sig remonty bez prawa rozbudowy.
b) Dopuszcza sie realizacje podziemnego garazu z funkcja parkingowg w poziomie terenu
pod warunkiem przefoZenia odcinka istniejacego kolektora kanalizacyjnego.

c) Nakazuje sie - zieleh towarzyszaca funkcji parkingowej ma stanowi¢ minimum 20% powierzchni

terenu.

4, Jednostka bilansowa Nr 4,
1) UKa 4 - tereny funkgji ustug kultu religijnego - w sklad wchodzi kosciot, obiekty poklasztorne

oraz ogréd przyklasztorny i zieler towarzyszaca.
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a) Zachowuije sie istniejacg zabudowe. Dopuszcza sig remonty bez prawa rozbudowy.

b) Ustala sie wewnetrzng obstuge komunikacyjna - od strony placu KP 1.

c) Ustala sie dojazd na teren ogrodu przyklasztornego przez teren o symbolu ZP 4.

2) UP,UK 4 - tereny funkcji ustug publicznych i komercyjnych, ktérych charakter uwzglednia funkcje
obiektéw na terenie o symbolu UKa 4.

a) Zachowuje sie istniejgcg zabudowe. Dopuszcza sie remonty bez prawa rozbudowy, za wyjatkiem
organizacji wejécia od strony potudniowej obiektu dawnego spichlerza.

b) Dopuszcza sie utrzymanie funkcji hotelowo-gastronomicznej i obstugi ruchu turystycznego.

c) Ustala sie dojazd od strony placu KP 1.

3) UK,M 4 - tereny funkgji ustug komercyjnych, mieszkaniowej.

a) Zachowuje sie istniejgca zabudowe. Dopuszcza sig remonty bez prawa rozbudowy.

b) Nakazuje sie w elewacji zachodniej odtworzy¢ historyczny detal

4) UK 4 - tereny funkcji ustug komercyjnych.

a) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze.
b) Obowiazuja dachy - spadziste, o spadkach 30° - 60°. Ustawienie kalenicowe wzgledem ulicy KL.
Pokrycie dachéwka, karpiéwka.

c) Ustala sie powierzchnig zabudowy - maksymalnie 100% powierzchni terenu.

d) Nakazuje si¢ w elewacjach zastosowat detal i stolarke nawigzujaca do historycznej.

e) Nakazuje sie w parterze realizowac przejazd bramny z ulicy KD na teren o symbolu KS 4.

Przejazd sytuowa¢ w linii istniejacej magistrali wodociggowej, szerokos¢ przejazdu minimum 4,0m.

5) KS 4 - tereny funkcji parkingowej ogdinodostgpnej.

a) Nakazuje si¢ docelowo likwidacje obiektu na dziatce nr 1137. Obiekt pozostawia sie¢ do czasu
zaistnienia mozliwoéci prawnych jego likwidacji. Dopuszcza sie remonty bez prawa rozbudowy.

b) Nakazuje sie likwidacje wszystkich obiektéw gospodarczych.

6) ZP 4 - tereny urzadzonej zieleni miejskiej:

a) Nakazuje sie docelowo likwidacje obiektéw gospodarczych.

b) Nakazuje sie uporzadkowanie zieleni wysokiej, ze szczegélnym uwzglgdnieniem ekspozycji konwiktu
od strony zachodniej z waloryzacja drzewostanu, okredleniem drzew do usuniecia
oraz uktadem komunikacji pieszej i rozmieszczenia obiektéw matej architektury.

c) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki i zaakcentowanie w terenie istnienia dawnej synagogi.

5. Jednostka bilansowa Nr 5

1) UK 5 - tereny funkcji ustug komercyjnych;

a) Nakazuje sie docelowo likwidacje istniejgcej zabudowy pawilonowej.

b) Ustala sie wysokos¢ zabudowy projektowane] - maksymalnie 2 kondygnacje i uzytkowe poddasze.
c) Obowiazuja dachy - spadziste, o spadkach 30°-60° w uktadzie szczytowym do ulicy KD. Pokrycie
dachéwka, karpiowka.

d) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 100% powierzchni terenu.

e) Dopuszcza sie mozliwos¢ potaczenia projektowanych obiektéw budowlanych z obiektami
na terenie o symbolu UK 5a zachowujac przejscie ciggiem 6 KX.

2) UK 5a - tereny funkcji ustug komercyjnych;

a) Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe. Dopuszcza sie remonty oraz rozbudowe w celu potaczenia
z obiektami na terenie o symbolu UK 5 i wyréwnania elewacji od strony wschodniej.

b) Zakazuje sie zwiekszania wysokosci istniejgcej zabudowy.

c) Nakazuje sie w elewacjach zachowa¢ istniejacy historyczny detal architektoniczny.

d) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 100% powierzchni terenu.

3) UK,M 5 - tereny funkcji ustug komercyjnych i mieszkaniowej.

a) Nakazuje sie zabudowe powojenna przeznaczy¢ do przebudowy.

b) Nakazuje sie obiekty poddaé remontom, uzupetniajagc w elewacjach detal architektoniczny
oraz uwidaczniajac dawny podziat na dziatki.

¢) Nakazuje sie przebudowaé ostatnig kondygnacje budynku od strony ulicy KL - wprowadzajgc dach
spadzisty - oraz nadbudowa¢ uzytkowe poddasze w budynku od strony placu KP 2. Pokrycie dachdéwka,

karpidéwka.
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d) Parkowanie pojazdéw w obrebie dziatki budowlanej.

6. Jednostka bilansowa Nr 6.

1) UK,UP 6 - tereny funkcji ustug komercyjnych, alternatywnie publicznych.

a) Zachowuije sie istniejacq zabudowe. Dopuszcza si¢ rozbudowe, remonty.

b) Ustala sie wysoko$é¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 2 kondygnacje i uzytkowe poddasze.
c) Obowigzujg dachy - spadziste, o spadkach- 30° - 60° w ukiadzie mieszanym kalenicowo
- szczytowym. Pokrycie dachdwkg karpidéwka.

d) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 70% powierzchni terenu.

e) Wnetrze kwartatu rozwigzaé jako przestrzen wspéing. dopuszcza sig miejsca parkingowe
dla obstugi obiektéw.

7. Jednostka bilansowa Nr 7.

1) UK,M 7 - tereny funkgji ustug komercyjnych i mieszkaniowej.

a) Zachowuije sie istniejaca zabudowe. Dopuszcza sig remonty i rozbudowe zgodnie z rysunkiem planu
bez zwiekszania wysokosci obiektéw.

b) Nalezy podda¢ rewaloryzacji istniejace elewacje uzupeiniajgc detal architektoniczny.

c) Obiekty gospodarcze na zapleczu budynkéw mieszkaniowych przeznacza sig do likwidacji.

d) Podwérze winno stanowi¢ jedng wspéing przestrzefi z zaznaczonym w posadzce historycznym
podziatem na dziatki. Teren nie zajety przez uktad komunikacji wewnetrznej urzgdzic zielenia niska.

e) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 40% powierzchni terenu.

f) Ustala sie dojazd na zaplecze od strony ulicy KZ, przy budynku nr 1.

2) KS 7 - tereny funkcji parkingowej ogélnodostepnej.

3) UK,UP 7 - tereny funkcji ustug komercyjnych, alternatywnie publicznych.

a) Zachowuje sie istniejgcg zabudowe bez prawa rozbudowy. Dopuszcza sig remonty.

b) Obstuga parkingowa na terenie KS 7.

¢) Zakaz budowy ogrodzenia wokét nieruchomosci.

4) UP,UK,M 7 - tereny funkcji ustug komercyjnych alternatywnie publicznych i mieszkaniowej.

a) Zachowuje sie istniejagca zabudowe z mozliwoscig rozbudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig
zabudowy.

b) Zakaz zwiekszania wysokosci obiektéw.

c) Obstuga parkingowa na terenie KS 7.

d) Zakaz budowy ogrodzenia wokét nieruchomosci.

5) M,UK 7 - tereny funkcji mieszkaniowej i ustug komercyjnych.

a) Zachowuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniowo-ustugowq bez prawa rozbudowy. Dopuszcza
sie remonty.

b) Obiekty gospodarcze na zapleczu budynkéw mieszkaniowych przeznacza sig do likwidacji.

¢) Podwoérze winno stanowié jedng wsp6ing przestrzent z zaznaczonym w posadzce historycznym
podziatem na dziatki. Teren nie zajety przez uktad komunikacji wewnetrznej urzadzi¢ zielenig niska.

d) Dojazd na zaplecze od strony ul. Pomorskiej, przy budynku nr 11.

6) UP 7 - tereny funkcji ustug publicznych.

a) Zachowuje sie istniejaca zabudowe bez prawa rozbudowy. Dopuszcza sig remonty.

b) W obrebie terenu realizowa¢ parkingi dla uzytkownikéw obiektu.

c) Wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy gospodarczej.

7) ZP 7 - tereny urzadzonej zieleni miejskiej.

a) Nalezy realizowa¢ program lokalizacji placu zgromadzer publicznych, obiektéw matej architektury,
pomnikéw oraz ciggéw pieszo-rowerowych, taczacych teren z obszarem Starego Miasta, system
o$wietlenia muréw obronnych oraz pokaza¢ w terenie przebieg drugiej linii muréw obronnych.

b) Zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw zastaniajacych widok na $redniowieczne mury obronne
i zespdt poaugustiariski od strony ul. Swierczewskiego.

¢) Wprowadza sie zakaz nowych nasadzen zieleni wysokiej.

d) Realizowa¢ program nasadzeri ozdobnej zieleni niskiej oraz schody terenowe 2z pochylnia
przy murach obronnych.

8. Jednostka bilansowa Nr 8.
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1) UK,M 8 - tereny funkciji ustug komercyjnych i mieszkaniowej;

a) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze.
b) Ustala sie dachy - spadziste, o spadkach 30° - 60°- w uktadzie mieszanym szczytowo

kalenicowym. Pokrycie dachéwka karpiéwka.

¢) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 70% powierzchni terenu.

d) Od strony ciggu pieszo-jezdnego 9 KX realizowaé zabudowe ustugowo-gospodarczg o wysokosci
maksymalnie 4m od poziomu gruntu do najwyiszego gzymsu i 6m dla kalenicy dachu. Dopuszcza
sie lokalizacje garazy.

e) Parkowanie pojazdéw w obrebie dziatki budowlanej.

f) Dopuszcza sie lokalizacjg funkcji hotelowej i pensjonatowej, bez realizacji funkcji mieszkaniowe;j.

9. Jednostka bilansowa Nr 9.

1) UK,M 9 - tereny funkcji ustug komercyjnych i mieszkaniowej.

a) Zachowuje sie historyczng zabudowe bez prawa rozbudowy. Dopuszcza si¢ remonty.

b) Zachowuije sie istniejaca. powojenng zabudowe mieszkaniowg w jej obecnych gabarytach do czasu
zaistnienia mozliwoéci prawnych realizacji funkcji projektowanej na tym terenie. Realizacja inwestycji
moze nastgpi¢ pod warunkiem wyrazenia zgody przez wszystkich posiadajacych tytut prawny
do nieruchomosci.

Dopuszcza sie remonty bez prawa rozbudowy za wyjatkiem obiektu na dziatce nr 1126/3.

¢) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze,
w narozniku przy skrzyzowaniu ulic Keplera i Sobieskiego maksymalnie 4 kondygnacje i poddasze.

d) Ustala sie dachy - spadziste o spadkach 30° - 60° w ukladzie mieszanym szczytowo -kalenicowym.
Pokrycie dachowka.

e) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni terenu.

f) Obstuga wnetrza poprzez wjazdy bramne.

g) Wnetrze kwartatu rozwigza¢ jako przestrzeri wspoing z zaznaczonym w posadzce historycznym
podzialem na dziatki, dopuszcza sie tworzenie parkingdw.

h) Dopuszcza sie realizacje garazu podziemnego po przetoZeniu istniejgcego uzbrojenia podziemnego.
i) Dopuszcza sie lokalizacje funkcji hotelowej i pensjonatowej, bez realizacji funkcji mieszkaniowej.

10. Jednostka bilansowa Nr 10.

1) UK,M 10- tereny funkgiji ustug komercyjnych i mieszkaniowej.

a) Zachowuje sie istniejgcq zabudowe mieszkaniowo-ustugowa bez prawa rozbudowy. Dopuszcza
sie remonty.

Dopuszcza sie rozbudowe budynkdw na dziatkach nr 1147 i 907/2.

b) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze.
¢) Ustala sie dachy - spadziste o spadkach 10°- 60° - w ukfadzie szczytowo-kalenicowym. Pokrycie
dachéwka.

d) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 70% powierzchni terenu.

e) Wnetrze - podwdrka dopuszcza sig rozwigza¢ jako przestrzeri wspéing z zaznaczonym w posadzce
historycznym podziatem na dziatki, nakazuje sie lokalizacjg miejsc postojowych.

11. Jednostka bilansowa Nr 11. '

1) UK,UP,M 11 - tereny funkcji ustug komercyjnych, publicznych z dopuszczeniem mieszkaniowej.

a) Zachowuje sie istniejgca zabudowe mieszkaniowo-ustugowa bez prawa rozbudowy. Dopuszcza
sie remonty. Zabudowe parterowg, pawilonowa zachowuje si¢ do czasu mozliwoéci realizacji
zabudowy projektowanej - docelowo do likwidacji w obecnej formie.

b) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 4 kondygnacje.

c) Ustala sie dachy - spadziste, o spadkach 30° — 50°. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie stosowanie dachéw ptaskich. Pokrycie dachdwka karpiowka.

d) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 70% powierzchni terenu.

e) Wnetrze kwartatu rozwigzaé jako przestrzert wspding z zaznaczonym w posadzce historycznym
podziatem na dziatki, dopuszcza sig lokalizacje parkingéw. Obstuga kwartatu poprzez wjazdy bramne.
Uwzglednié istniejace uzbrojenie podziemne przy organizacji elementéw tego wngtrza.

e e e — e e e e ——
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f) Istniejaca zabudowe na dziatkach nr 842/2 i 842/3 nalezy poddaé remontom uzupeiniajac detal
architektoniczny w elewacjach.

g) Nakazuje sie opracowanie projektu architektonicznego kompleksowo na catos¢ jednostki.
Przewidzie¢ mozliwo$¢ realizacji etapami lub catosciowo.

12. Jednostka bilansowa Nr 12.

1) UK,M 12 - tereny funkcji ustug komercyjnych i mieszkaniowe;j.

a) Zachowuje sie istniejaca zabudowe historyczng od strony placu KP 2 bez prawa rozbudowy.
Dopuszcza sie remonty.

b) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy projektowanej i przebudowywanej- maksymalnie 3 kondygnacje
i uzytkowe poddasze.

c) Ustala sie dachy - spadziste, o spadkach 30° -60° w przewadze ukfadu szczytowego. Pokrycie
dachdwka.

d) Ustala sie powierzchnig zabudowy - maksymalnie 70% powierzchni jednostki bilansowej.

€) Wnetrze kwartatu dopuszcza sie rozwigzaé jako przestrzeri wspoing z zaznaczonym w posadzce
historycznym podzialem na dziatki, dopuszcza si¢ tworzenie miejsc parkingowych, alternatywnie
wydzielaé dziatki zgodnie z rysunkiem planu.

f) Istniejaca zabudowe powojenng - od strony placu KP2 - przeznacza si¢ do przebudowy. Nalezy
podda¢ remontom. Stosowaé podziaty elewacji z zachowaniem osiowosci i skale otworéw okiennych
unikajgc otworéw prostokatnych w ukfadzie poziomym.

g) Istniejacg, powojenng zabudowe mieszkaniowga od strony ciggu pieszo-rowerowego 13 KX
oraz zabudowe garazowa pozostawia sig do czasu zaistnienia mozliwosci prawnych realizacji ustaleri
niniejszej uchwaly. Realizacja inwestycji moze nastapi¢ pod warunkiem wyrazenia zgody
przez wszystkich posiadajacych tytut prawny do nieruchomosci.

h) Obstuga wnetrza poprzez wjazdy bramne.

i) Dopuszcza sie lokalizacje funkcji hotelowej i pensjonatowej, bez realizacji funkcji mieszkaniowej.

13. Jednostka bilansowa Nr 13.

1) UK 13 - tereny funkcji ustug komercyjnych:

a) Zakaz lokalizacji obiektéw trwale zwigzanych z gruntem. Pozostawia sig istniejacy budynek biurowo-

socjainy, z zakazem rozbudowy. Dopuszcza si¢ remonty.

b) Teren obecnego targowiska nalezy uporzadkowac i nada¢ mu forme plastyczng harmonizujaca
ze $redniowiecznymi murami obronnymi.

c) Nalezy zabezpieczy¢ realizacje ciagu pieszego wzdtuz muréw obronnych szeroko$ci 5m.

d) Obstuga komunikacyjna od strony ulicy KD - ul. Rybacka.

2) UK,ZP 13 - tereny funkcji ustug komercyjnych i urzadzonej zieleni towarzyszacej.

a) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 4m od najnizej potozonego naroznika budynku
do najwyzszego gzymsu i 7 m dla kalenicy dachu.

b) Ustala sie dachy spadziste - dwu lub czterospadowe, o spadkach 30° — 50°.

c) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 30% powierzchni terenu, powierzchnia terenu
biologicznie czynna minimum 40% powierzchni terenu.

d) Dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacii letniego ogrédka gastronomicznego.

3) KS 13 - tereny parkingu ogéinodostgpnego.

4) UK,M 13 - tereny funkcji ustug komercyjnych i mieszkaniowej:

a) Zakaz rozbudowy istniejacego budynku. Dopuszcza sig remonty i adaptacje na cele ustugowe.

b) Zakaz budowy obiektéw gospodarczych, dopuszcza sig budowe dwustanowiskowego garazu.

14. Jednostka bilansowa Nr 14.

1) UP 14 - tereny funkgji ustug publicznych;
a) Zakaz rozbudowy budynku wpisanego do ewidencji obiektow zabytkowych. Pozostaje

w obecnych gabarytach. Po opuszczeniu przez Straz Pozarng budynkéw gospodarczych przeznacza
sie je do likwidacji.

W okresie przejéciowym dopuszcza sie rozbudowe.
b) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy socjalno-garazowej maksymalnie 6m od poziomu podtogi garazu

do najwyzszego gzymsu. Dachy spadziste, o spadkach 30° - 60°. Pokrycie dachéwka.

e
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c) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymainie 50% powierzchni dziatki budowlane;j.

d) Nakazuje sie parkowanie i garazowanie pojazdéw w obrebie dziatki budowlanej.

e} Garaze docelowo do likwidacji.

2) ZP 14 - tereny zieleni miejskiej urzadzonej.

a) Zakaz lokalizacji obiektéw trwatych.

b) Nakazuje sie urozmaicenie roslinnosci niskiej.

15. Jednostka bilansowa Nr 15.

1) M, UK 15 - tereny funkcji mieszkaniowej i ustug komercyjnych.

a) Zachowuije sie istniejaca, powojenna zabudowe mieszkaniowg w jej obecnych gabarytach do czasu
zaistnienia mozliwosci prawnych realizacji obiektéw docelowych. Realizacja inwestycji moze nastgpié¢
pod warunkiem wyrazenia zgody przez wszystkich posiadajgcych tytut prawny do nieruchomosci.
Dopuszcza sie remonty bez prawa rozbudowy. '

b) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze.
¢) Ustala sie dachy - spadziste, o spadkach 30° - 60°. Pokrycie dachowka.

d) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 70% powierzchni jednostki bilansowe;j.

e) Wnetrze kwartatu rozwiaza¢ jako przestrzet wspoing z zaznaczonym w posadzce historycznym
podziatem na dziatki, dopuszcza sie tworzenie miejsc parkingowych.

f) Obstuga kwartatu poprzez wjazdy bramne.

g) W podziemiu, pod catg powierzchnig kwartatu dopuszcza si¢ realizacje w miarg mozliwosci funkcji
garazowej.

h) Dopuszcza sie realizacje funkcji wylacznie ustugowej - wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12m,
liczona od najnizej potozonego naroznika budynku do najwyzszego gzymsu, dopuszcza sie stosowanie
dachu ptaskiego, powierzchnia zabudowy maksymalnie 100% powierzchni terenu.

i) Realizacja nowej zabudowy oraz garazu podziemnego bedzie mozliwa po przefozeniu istniejacego
uzbrojenia podziemnego - zgodnie z rysunkiem planu.

j) Dopuszcza sie lokalizacje funkcji hotelowej j pensjonatowej, bez realizacji funkcji mieszkaniowej.

2) M,UK 15a - tereny funkcji mieszkaniowej i ustug komercyjnych.

a) Zachowuje sie istniejaca, powojenna zabudowe mieszkaniowg w jej obecnych gabarytach do czasu
zaistnienia mozliwosci prawnych realizacji obiektow docelowych. Realizacja inwestycji moze nastgpic
pod warunkiem wyrazenia zgody przez wszystkich posiadajgcych tytut prawny do nieruchomosci.
Dopuszcza sie remonty bez prawa rozbudowy.

b) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 2 kondygnacje i uzytkowe poddasze.
Pokrycie dachdwka.

c) Ustala sie dachy - spadziste, o spadkach 30° - 60°.

d) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 70% powierzchni jednostki bilansowe;j.

e) Realizacja nowej zabudowy winna uwzglednia¢ przetoZenie istniejacej sieci wodociggowej
i przytaczy istniejacego uzbrojenia podziemnego.

16. Jednostka bilansowa Nr 16.

1) UK,UP 16 - tereny funkgji ustug komercyjnych, publicznych;

a) Ustala sie docelowg realizacje obiektu w nawigzaniu do historycznego, nieistniejacego budynku
stajni patacowych.

b) Ustala sie wysoko$¢ i gabaryty obiektu - nawigzujgc do dawnego obiektu historycznego stajni
przypatacowych, maksymalnie 2 kondygnacje i uzytkowe poddasze.

c) Obszary niezabudowane oraz nie bgdace uktadem komunikacji wewnetrznej nalezy zagospodarowacé
zielenig niska, dazac do uzyskania wnetrza dawnego placu Zamkowego.

d) Funkcje zabudowy mieszkaniowe]j pozostawia sie bez prawa rozbudowy do czasu zaistnienia
mozliwoéci prawnych realizacji obiektéw docelowych. Realizacja inwestycji moze nastgpic
pod warunkiem wyrazenia zgody przez wszystkich posiadajacych tytut prawny do nieruchomosci.
Dopuszcza sie remonty.

e) Docelowa zabudowa bedzie mozliwa po przefozeniu istniejacego uzbrojenia podziemnego
— zgodnie z rysunkiem planu.

17. Jednostka bilansowa Nr 17
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1) UP 17 - tereny funkcji ustug publicznych.

a) Zachowuije sie istniejaca zabudowe bez prawa rozbudowy. Dopuszcza sig remonty.

b) Dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustug komercyjnych, jako uzupeinienie przeznaczenia
podstawowego.

c) Dopuszcza sie lokalizacje funkcji hotelowej i pensjonatowe;j.

2) UK 17 - tereny funkcji ustug komercyjnych.

a) Zachowuije sie istniejgcy zabudowe bez prawa rozbudowy. Dopuszcza sie remonty.

3) ZP 17 - tereny zieleni miejskiej - parku patacowego.

a) Dozwolona lokalizacja nowych obiektéw stuzgcych aktywizacji rekreacyjno-turystycznej parku,
odtworzonych na bazie dawnych historycznych lub nawigzujacych do historycznych. Dopuszcza
sie stosowanie indywidualnych systeméw odprowadzenia $ciekéw.

b) Nalezy realizowaé program waloryzacji istniejacej zieleni, uwzgledniajac pierwotny, historyczny
uktad oraz wprowadzajac elementy rekreacyjnego wykorzystania parku wraz z brzegiem kanatu rzeki
Babr.

c) Nalezy bezwzglednie utrzymaé wszystkie istniejace zbiorniki wodne, fontanny i baseny.

d) Ustala sie dojazd na teren parku droga KD - ul. Libelta.

e) Na styku z ciagiem 8 KX odtworzyé przebieg dawnego muru obronnego, zachowujac wglad z tego
ciggu na teren parku patacowego.

4) Wprowadza sie zakaz podziatu jednostki bilansowej na odrebne nieruchomosci ze wazgledu
na objecie catosci zatozenia ochrong i wpisem do rejestru zabytkéw - pod numerem 3217.

18. Jednostka bilansowa Nr 18.

1) M, UK 18 - tereny funkcji mieszkaniowej i ustug komercyjnych.

a) Zachowuije sie istniejaca, powojenng zabudowe mieszkaniowa w jej obecnych gabarytach do czasu
zaistnienia mozliwoéci prawnych realizacji obiektéw docelowych. Realizacja inwestycji moze nastgpi¢
pod warunkiem wyrazenia zgody przez wszystkich posiadajacych tytut prawny do nieruchomosci.
Dopuszcza sie remonty bez prawa rozbudowy.

b) Ustala sie wysokos¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze.
c) Ustala sie dachy - spadziste, o spadkach 30° - 60° w ukfadzie mieszanym szczytowo-kalenicowym,

z przewagg kalenicowego. Pokrycie dachdwka.

d) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 60% powierzchni jednostki bilansowej.

e) Wnetrze kwartatu rozwigza¢ jako przestrzeri wspdlng z zaznaczonym w posadzce historycznym
podziatem na dziatki alternatywnie wydziela¢ dziatki zgodnie z podziatem historycznym. Dopuszcza sig
wjazdy bramne na teren wnetrza kwartatu. Wnetrze nie obejmuje dziatek w zabudowie historycznej.
f) Zachowuje sie zabudowe historyczng. Dopuszcza si¢ rozbudowe od strony zaplecza - zgodnie
z rysunkiem planu.

g) Na dziatkach zabudowy historycznej dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy gospodarczej. Wysoko$¢ nie
moze przekracza¢ 4m, liczac od poziomu terenu w jego najnizszym punkcie do okapu, dachy
o spadkach 5°-45°. Pokrycie materiatem drobnowymiarowym.

h) Docelowa zabudowa bedzie mozliwa po przetozeniu istniejacego uzbrojenia podziemnego.

19. Jednostka bilansowa Nr 19.

1) UK,M 19 - tereny funkcji ustug komercyjnych i mieszkaniowe;.

a) Zachowuije sie istniejac, powojenng zabudowe mieszkaniowa w jej obecnych gabarytach do czasu
zaistnienia mozliwoéci prawnych realizacji obiektéw docelowych. Realizacja inwestycji moze nastapic
pod warunkiem wyrazenia zgody przez wszystkich posiadajgcych tytut prawny do nieruchomosci.
Dopuszcza sie remonty bez prawa rozbudowy.

b) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 2 kondygnacije i uzytkowe poddasze.
c) Ustala sie dachy - spadziste, o spadkach 20° - 60°, w ukladzie mieszanym szczytowo -kalenicowym.
d) Ustala sie powierzchnig zabudowy - maksymalnie 70% powierzchni jednostki bilansowej.

20. Jednostka bilansowa Nr 20.

1) UK,M 20 - tereny funkcji ustug komercyjnych i mieszkaniowej.

a) Zachowuje sie istniejagcq historyczng zabudowg w jej obecnych gabarytach. Zachowuje
sie istniejaca, powojenng zabudowe mieszkaniowa w jej obecnych gabarytach do czasu zaistnienia
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mozliwoéci prawnych realizacji obiektéw docelowych. Realizacja inwestycji moze nastapic
pod warunkiem wyrazenia zgody przez wszystkich posiadajacych tytut prawny do nieruchomosci.
Dopuszcza si¢ remonty i przebudowe zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi. Nalezy stosowac
podzialy elewacji z zachowaniem osiowosci i skalg otworéw okiennych unikajac otworéw
prostokatnych w ukladzie poziomym.

b) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze.
¢) Ustala sie dachy - spadziste, o spadkach 30°-60°, w ukfadzie mieszanym szczytowo -kalenicowym.
Pokrycie dachdwka.

d) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 70% powierzchni jednostki bilansowej.

e) Istniejgca zabudowa gospodarcza i garazowa do likwidacji. Dopuszcza sie lokalizacje nowej
zabudowy gospodarczej podkreslajacej historyczny podziat na dziatki na podstawie projektu
zagospodarowania wnetrza - w gabarytach jak w pkcie 1.7.

f) Wnetrze kwartatu - obszar obstugujacy obiekty istniejacej zabudowy wielorodzinnej nalezy urzadzi¢
jako przestrzert wspding, dopuszcza sig lokalizacje zespotu garaiowego. Zagospodarowanie winno
uwzgledniaé dojazd na zaplecze dziatek nr 3358 i dalej do nr 3359.

g) Obiekty garazowe realizowa¢ jako jedno zafozenie inwestycyjne, o jednolitej formie, wysokos¢
nie powinna przekracza¢ 3,5m, liczac od poziomu terenu w jego najnizszym punkcie do okapu, dachy
o spadkach 5° - 45°,

h) Ustala sie dojazd do dziatek nr 3360/1, 3360/2, 3360/3 od strony ciggu 14 KX.

i) Dopuszcza sie lokalizacje funkcji hotelowej i pensjonatowej, bez realizacji funkcji mieszkaniowe;j.
21. Jednostka bilansowa Nr 21.

1) UK,M 21 - tereny funkgji ustug komercyjnych i mieszkaniowej;

a) Zachowuje sie istniejaca zabudowe w jej obecnych gabarytach. Dopuszcza sie remonty
i przebudowe zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi. Zabudowe gospodarcza na zapleczu przeznacza
sie docelowo do likwidacji.

b) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze.
c) Ustala sie dachy - spadziste, o spadkach 30° - 60°, w ukfadzie mieszanym szczytowo -kalenicowym.
Zaleca sie uktad szczytowy od strony ciggu pieszo-jezdnego 14 KX. Pokrycie dachéwka karpiéwka.

d) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 70% powierzchni jednostki bilansowej.

e) Wnetrze kwartatu rozwigza¢ jako przestrzeri wspéing z zaznaczonym w posadzce historycznym
podziatem na dziatki, realizowa¢ program parkingowy dla obstugi obiektéw oraz tereny zieleni
towarzyszacej. Obstuga wnetrza poprzez wjazdy bramne.

22. Jednostka bilansowa Nr 22.

1) UK,M 22 - tereny funkgji ustug komercyjnych i mieszkaniowej.

a) Zachowuje sie istniejaca zabudowe w jej obecnych gabarytach. Dopuszcza sie remonty bez prawa
rozbudowy za wyjatkiem obiektéw na dziatkach 953/4, 953/5 i 953/10 zgodnie z nieprzekraczalng linig
zabudowy. Zakaz zwigkszania wysokosci obiektow.

b) Nalezy da2y¢ do zachowania historycznej parcelaciji.

¢) Dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektéw garazowych od strony zaplecza budynkow, wysokos¢ nie
powinna przekracza¢ 3m, liczac od poziomu terenu w jego najnizszym punkcie do okapu, dachy
spadziste, o spadkach 30° - 45°. Pokrycie materiatem drobnowymiarowym.

d) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 80% powierzchni jednostki bilansowej.

23. Jednostka bilansowa Nr 23.

1) UK,M 23 - tereny funkgji ustug komercyjnych i mieszkaniowe;j.

a) Zachowuje sie istniejacg zabudowe historyczng w jej obecnych gabarytach. Dopuszcza sie remonty
bez prawa rozbudowy za wyjatkiem obiektéw na dziatkach nr 954/4, 954/5, 954/8. Zakaz zwiekszania
wysokosci obiektow.

b) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze.
c) Ustala sie dachy - spadziste, o spadkach 30°-60°, w uktadzie mieszanym szczytowo -kalenicowym.

Pokrycie dachowka.
d) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 70% powierzchni jednostki bilansowej.
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e) Wnetrze kwartatu rozwigza¢ jako przestrzert wspdling z zaznaczonym w posadzce historycznym
podzialem na dziatki, alternatywnie wydziela¢ dziatki zgodnie z podziatem historycznym. Obsiuga
kwartatu poprzez wjazdy bramne.

f) Ustala sie parkowanie pojazdow w obrebie wydzielonych dziatek lub wspélnego wnetrza kwartatu.
g) Dopuszcza sie lokalizacje funkcji hotelowej i pensjonatowej, bez realizacji funkcji mieszkaniowej.
24. Jednostka bilansowa Nr 24,

1) UK,M 24 - tereny funkcji ustug komercyjnych i mieszkaniowej.

a) Docelowo likwidacja istniejacej zabudowy.

b) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze.
c) Ustala sie dachy - spadziste, o spadkach 30°- 60°, w ukiadzie mieszanym szczytowo -kalenicowym.
Pokrycie dachéwka.

d) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 100% powierzchni terenu.

e) Dopuszcza sie lokalizacje funkcji hotelowej i pensjonatowej, bez realizacji funkcji mieszkaniowej.

2) UK 24 - tereny funkcji ustug komercyjnych.

a) Caly kompleks istniejacych obiektéw nalezy podda¢ rewaloryzacji i uzupetnieniom. zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi. Obiekty gospodarcze do likwidacji, obiekty dysharmonijne
do przebudowy.

b) Wysokoé¢ zabudowy uzupetniajgcej nie wieksza niz zabudowy istniejacej na dziatce nr 962.

c) Powierzchnia zabudowy zgodna ze stanem istniejgcym.

3) ZP 24 - tereny urzadzonej zieleni miejskiej.

a) Adaptuje sie istniejaca zielerh wysoka.

b) Wskazane uzupetnienia zielenia niska.

c) Mozliwoéé lokalizacji obiektéw matej architektury. Dopuszcza sig organizacje sezonowego ogrédka

gastronomicznego.

d) Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji stylowego. azurowego ogrodzenia od strony skrzyZowania
ul. Szprotawskiej z ul. Libelta.

25, Jednostka bilansowa Nr 25.

1) UP 25 - tereny funkcji ustug publicznych:

a) Zachowuje sie istniejacq zabudowe bez prawa rozbudowy. Dopuszcza sig remonty.

b) Zakaz lokalizacji nowej zabudowy przy murach obronnych.

c) Zakaz podziatu terenu na dziatki.

2) M 25 - tereny funkcji mieszkaniowej.

a) Zachowuije sie istniejaca zabudowe bez prawa rozbudowy. Dopuszcza sig remonty.

b) Ustala sie dojazd ciggiem KXx, od strony ulicy KD - wg rysunku planu.

3) KS 25 - tereny parkingu ogoélnodostepnego;

a) Zachowuije sie istniejgca zabudowe bez prawa rozbudowy do czasu zaistnienia mozliwosci prawnych
realizacji ustaleri niniejszej uchwaty. Realizacja inwestycji moze nastgpi¢ pod warunkiem wyrazenia
zgody przez wszystkich posiadajgcych tytut  prawny do nieruchomosci. Dopuszcza
sie remonty.

4) ZP 25 - tereny urzadzonej zieleni miejskiej.

a) Nakazuje sie zagospodarowania terenu z uwzglednieniem zieleni niskiej oraz elementéw matej
architektury i komunikacji wewnetrznej.

b) Zakaz podziatu terenu na dziatki.

5) UK,M 25 - tereny funkcji ustug komercyjnych i mieszkaniowej.

a) Zachowuje sie istniejaca zabudowe historyczng w jej obecnych gabarytach. Dopuszcza
sie remonty bez prawa rozbudowy.

b) Nakazuje sie od strony ulicy KD realizowa¢ ozdobne ogrodzenie azurowe odgradzajace podwérze od
ciggu komunikacji.

¢) Dopuszcza sie lokalizacje kompleksu parterowych obiektéw gospodarczych w podworzu,
usytuowanych wzdtuz granicy z terenem o symbolu KS 25. Dachy spadziste o spadkach 30°- 45°.

26. Jednostka bilansowa Nr 26.
1) UK,M 26 - tereny funkcji ustug komercyjnych z dopuszczeniem publicznych i funkcji mieszkaniowej.
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a) Zachowuije si¢ istniejaca zabudoweg historyczng w jej obecnych gabarytach. Dopuszcza sig remonty
i rozbudowe obiektéw na dziatce nr 1263 w nawigzaniu do gabarytéw zabudowy istniejgcej.

b) Dopuszcza sie przebudowe, budowe zabudowy gospodarczej od strony ulicy KD, z mozliwoscia
przeznaczenia na funkcje ustugowo-gospodarczg - zgodnie z liniami zabudowy wykazanymi

na rysunku planu.
¢) Ustala sie wysoko$¢ projektowanej zabudowy ustugowo-gospodarczej maksymalnie 1 kondygnacja

i uzytkowe poddasze.

d) Ustala sie dachy - spadziste, o spadkach 30° - 50°, w ukfadzie mieszanym szczytowo -kalenicowym.
Pokrycie materiatem drobnowymiarowym.

e) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 70% powierzchni terenu.

27. Jednostka bilansowa Nr 27.

1) KS 27 - tereny parkingu ogoinodostepnego.

2) UK,UP,M 27 - tereny funkgji usfug komercyjnych, publicznych i mieszkaniowej;

a) Zachowuje sie istniejaca zabudowe historyczng Dopuszcza sig remonty bez prawa rozbudowy.
Docelowo obnizyé o ostatnig kondygnacje budynek na dzialce nr 1093. Dopuszcza sig rozbudowe
budynku na zapleczu dziatki nr 1092/1, zgodnie z rysunkiem planu.

3) UP,UK,ZP 27 - tereny funkgji ustug publicznych i komercyjnych.

a) Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe historyczng. Dopuszcza sig remonty. Ewentualna rozbudowa
dopuszczalna jest za zgody stuib konserwatorskich po przeprowadzeniu szczegbétowych badan.
Dopuszcza sig rozbudowe sali gimnastycznej.

b) Nalezy uporzadkowaé tereny na zapleczu istniejacej zabudowy realizujgc  parkingi
dla uzytkownikdw obiektéw oraz tereny towarzyszgcej zieleni niskiej z elementami malej architektury.
¢) W terenie nalezy pokaza¢ historyczny przebieg éredniowiecznych muréw obronnych, w formie
zaakceptowanej przez Stuzbg Ochrony Zabytkéw, np. murek z siedziskami, zywoptoty strzyzone, wzér
na posadzce lub inne.

d) Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej na dziaice nr 1091 - wysokos¢ nie powinna
przekracza¢ 5,5m, liczac od poziomu terenu w jego najnizszym punkcie do okapu. Dachy spadziste,
o spadkach 30° - 45°. Pokrycie materialem drobnowymiarowym.

4) UKa,ZP 27 - obiekty kultu religijnego z urzadzong zielenig towarzyszacg.

a) Zachowuje sig istniejacq zabudowe historyczna. Dopuszcza sie remonty bez prawa rozbudowy.

b) Dopuszcza sie lokalizacje elementéw malej architektury.

5) M 27 - teren zabudowy mieszkaniowej, istniejacej do zachowania w obecnych gabarytach,
dopuszcza sie remonty.

28. Jednostka bilansowa Nr 28.

1) KS 28 - tereny parkingu ogélnodostepnego;

2) UP 28 - tereny funkcji ustug publicznych.

2.1. Zachowuije sie istniejacg zabudowe bez prawa rozbudowy, dopuszcza sig remonty.

3) UK,M 28 - tereny funkcji ustug komercyjnych i mieszkaniowej.

a) Zachowuje sie istniejacg zabudowe historyczng w jej obecnych gabarytach. Dopuszcza si¢ remonty
bez prawa rozbudowy, za wyjatkiem obiektu na dziatce nr 1110/5.

b) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze.
c) Ustala sie dachy - spadziste, o spadkach 30° - 60°, w ukiadzie szczytowym do ulicy KD. Pokrycie

dachéwka

d) Ustala sie powierzchnig zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni terenu.

e) Whnetrze kwartatu rozwigza¢ jako przestrzenn wspolng z zaznaczonym w posadzce historycznym
podziatem na dziatki, dopuszcza sig tworzenie parkingéw. Alternatywnie wydziela¢ dziatki zgodnie
z rysunkiem planu.

f) Dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych na zapleczu, podkreslajacych
historyczny podziat na dziatki. Zabudowa nie moze utrudnia¢ dojazdu do wnetrza kwartatu pojazdow
specjalnych.

29. Jednostka bilansowa Nr 29.

1) UK,M 29 - tereny funkgji ustug komercyjnych i mieszkaniowej.
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a) Zachowuje sie istniejgca zabudowe historyczng w jej obecnych gabarytach. Dopuszcza sig remonty
i rozbudowe od strony zaplecza, bez zwiekszania wysokosci obiektow, uwzgledniajgc istniejgce
uzbrojenie podziemne.

b) Nalezy zachowa¢ dojazd od strony zaplecza do istniejacych dziatek, wydzielonych w zabudowie
historycznej.

¢) Zachowuije sie istniejacq zabudowe powojenng, bez prawa rozbudowy, dopuszcza si¢ remonty.

d) Zachowuije sie istniejgca, powojenng zabudowe mieszkaniowg w jej obecnych gabarytach do czasu
zaistnienia mozliwoéci prawnych realizacji obiektéw docelowych. Realizacja inwestycji moze nastapic
pod warunkiem wyrazenia zgody przez wszystkich posiadajacych tytut prawny do nieruchomosci.
Dopuszcza sie remonty bez prawa rozbudowy. Nalezy stosowac podzialy elewacji z zachowaniem
osiowosci i skale otworéw okiennych unikajac otworéw prostokgtnych w uktadzie poziomym.

e) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze.
f) Ustala sie dachy - spadziste, o spadkach 30°-60°, w ukfadzie mieszanym szczytowo -kalenicowym.

Pokrycie dachéwka.

g) Nalezy utrzymacé funkcje ustugowa w parterach budynkéw.

h) Zaplecze obiektéw, od strony ciagéw pieszo-jezdnych zagospodarowac zielenig niskg z elementami
matej architektury i miejscami parkingowymi.

30. Jednostka bilansowa Nr 30.

1) UK,M 30 - tereny funkgji ustug komercyjnych i mieszkaniowej.

a) Zachowuije sie istniejacg, powojenng zabudowe mieszkaniowq w jej obecnych gabarytach do czasu

zaistnienia mozliwosci prawnych realizacji obiektow docelowych. Realizacja inwestycji moze nastapic
pod warunkiem wyrazenia zgody przez wszystkich posiadajgcych tytut prawny do nieruchomosci.
Dopuszcza sie remonty bez prawa rozbudowy. Naleiy stosowal podziaty elewacji z zachowaniem
osiowosci i skale otworéw okiennych unikajac otworéw prostokatnych, w ukfadzie poziomym.

b) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze.
c) Ustala sie dachy - spadziste, o spadkach 30° - 60°, w uktadzie mieszanym szczytowo -kalenicowym.

Pokrycie dachdwka.
d) Nalezy utrzymaé i czeéciowo wprowadzi¢ - od strony ulicy KL - funkcje ustugowa w parterach

budynkow.

e) Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowo-gospodarczo-garazowej lub parkingow od strony
ciggdéw pieszo jezdnych 18 KX i 19 KX na podstawie projektu zagospodarowania wnetrza.

f) Realizacja zabudowy jw. winna uwzglednia¢ historyczny podzat na dziatki z padkresleniem
go w elewacjach.

g) Budowa obiektéw ustugowo-gospodarczych na podstawie kompleksowego, indywidualnego
projektu. Wysokos¢ obiektéw maksymalnie 3,5m, liczona od najnizej potozonego naroznika budynku
do najwyiszego gzymsu i 5m dla kalenicy dachu. Wprowadza si¢ zakaz stosowania bram otwieranych
na strone ciggu KX.

h) Ustala sie powierzchnig zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni terenu.

31. Jednostka bilansowa Nr 31.

1) UK,M 31 - tereny funkcji ustug komercyjnych i mieszkaniowej;

a) Zachowuije sie istniejacg zabudowe historyczng w jej obecnych gabarytach. Dopuszcza sig remonty
bez prawa rozbudowy. Obiekty gospodarcze i pawilony handiowe docelowo do likwidacji.

b) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze,
w narozniku ulic KL i KD maksymalnie 4 kondygnacje i uzytkowe poddasze.

¢) Ustala sie dachy - spadziste, o spadkach 10°-60°, w przewazajgcym ukfadzie szczytowym. Pokrycie
dachéwka.

d) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 70% powierzchni terenu przy funkcji mieszane;j,
przy realizacji jednorodnej funkcji ustugowej 100% powierzchni terenu.

e) Wnetrze kwartatu rozwigza¢ jako przestrzeri wspolng z zaznaczonym w posadzce historycznym
podziatem na dziatki, dopuszcza sig tworzenie parkingéw. W przypadku realizacji parkingu
podziemnego wnetrze urzadzié zielenig niska i elementami matej architektury.

f) Ustala sie obstuge wnetrza poprzez wjazdy bramne.
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g) W podziemiu, w miarg mozliwosci, pod cata powierzchnig kwartatu dopuszcza sie realizacje parkingu

podziemnego.

h) Dopuszcza sie lokalizacje funkcji hotelowej i pensjonatowej, bez realizacji funkcji mieszkaniowej.
32. Jednostka bilansowa Nr 32.

1) UK,M 32 - tereny funkcji ustug komercyjnych i mieszkaniowej.

a) Zachowuje sie istniejaca zabudowe historyczng w jej obecnych gabarytach. Dopuszcza
sig remonty bez prawa rozbudowy.

b) Zachowuije sie istniejgca, powojenng zabudowe mieszkaniowa w jej obecnych gabarytach do czasu
zaistnienia mozliwosci prawnych realizacji obiektéw docelowych. Realizacja inwestycji moze nastgpic
pod warunkiem wyrazenia zgody przez wszystkich posiadajgcych tytut prawny do nieruchomosci.
Dopuszcza sie remonty bez prawa rozbudowy. Nalezy stosowal podziaty elewacji z zachowaniem
osiowoéci i skale otworéw okiennych unikajac otworéw prostokgtnych w ukfadzie poziomym.

¢) Nalezy utrzymaé i wprowadzaé, tam gdzie to mozliwe, funkcje ustugowa w parterach budynkéw.

d) Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowo-gospodarczo-garazowej od strony ciggéw pieszo
jezdnych 18 KX i 19 KX.

e) Ustala sie wysokos¢ obiektéw gospodarczych maksymalnie 3,5m, liczona od najnizej pofozonego
naroznika budynku do najwyzszego gzymsu i 5m dla kalenicy dachu. Wprowadza sie zakaz stosowania

bram otwieranych na strone ciggu KX.
f) Tereny niezabudowane i nie zajete przez uktad komunikacji wewngtrznej urzadzi¢ zielenia niskg oraz

realizowaé miejsca parkingowe.
g) Ustala sie wysokoé¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze.
h) Ustala sie dachy - spadziste, o spadkach 30° - 60°, w ukladzie mieszanym szczytowo kalenicowym.

Pokrycie dachowka.

i) Ustala sie powierzchnig zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni terenu.

33. Jednostka bilansowa Nr 33.

1) UK,M 33 - tereny funkcji ustug komercyjnych i mieszkaniowej.

a) Zachowuje sie istniejacg zabudowe historyczng w jej obecnych gabarytach. Dopuszcza sig
rozbudowe obiektéw na dziatkach nr 1108, 1107/3, 1107/7, 1107/8 i remonty pozostatej historycznej
zabudowy.

b) Ustala sie wysokoé¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 2 kondygnacje i uzytkowe poddasze.
c) Ustala sie dachy - spadziste, o spadkach 30° - 60°, w ukiadzie kalenicowym do ulicy KD. Pokrycie

dachéwka.

d) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni terenu.

e) Wnetrze kwartatu rozwigzaé¢ jako przestrzen wspéing z zaznaczonym w posadzce historycznym
podziatem na dziatki, dopuszcza sie tworzenie parkingéw. Zagospodarowanie wnetrza nie moze
utrudniaé dojazdu pojazdami specjalnymi.

f) Docelowo nakazuje sie likwidacje zabudowy gospodarczej we wnetrzu kwartatu, za wyjatkiem
wykazanej na rysunku planu.

34. Jednostka bilansowa Nr 34.

1) UK,M 34 - tereny funkcji ustug komercyjnych i mieszkaniowej.

a) Zachowuje sie istniejacg zabudowe historyczng bez prawa rozbudowy, za wyjatkiem obiektu
na dziafce nr 1227. Dopuszcza sig¢ remonty.

b) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze.
c) Ustala sie dachy - spadziste, o spadkach 30° - 60°, w ukiadzie mieszanym szczytowo - kalenicowym
do ulicy KD. Pokrycie dachéwka.

d) Ustala sie powierzchnig zabudowy - maksymalnie 70% powierzchni terenu.

e) Ustala sie dojazd na zaplecze obiektow zlokalizowanych przy ul. Pomorskiej oraz do dziatki
nr 1227 i 1225 ciagiem KXx z ul. Pomorskiej. Na zapleczu tych terendw realizowa¢ parkingi.

f) Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow przylegajgcych do muréw obronnych. Istniejgce obiekty
przeznacza sie do wyburzenia.

g) Nalezy zlikwidowa¢ ogrodzenie petne od strony ul. Swierczewskiego i wprowadzi¢ stylowe, azurowe.

2) ZP 34 - tereny urzgdzonej zieleni miejskiej i prywatne;j.
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a) Wprowadza sie zakaz nowych nasadzen zieleni wysokiej.

b) Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i pomnikowych.

c) Zachowuje sie pas trwale dostepny o szerokoéci 8,0m nad istniejagcym giéwnym kolektorem
ogélnosptawnym.

3) UK 34 - tereny ustug komercyjnych.

a) Zachowuije sie istniejacg zabudowe historyczng z zakazem rozbudowy. Dopuszcza sig remonty.

b) Zakaz realizacji ogrodzenia na granicy wydzielanej nieruchomosci.

c) Obiekt ma tworzyé jednoprzestrzenng cato$¢ z terenem o symbolu ZP 34.

4) KS 34 - tereny parkingu ogélnodostepnego.

35. Jednostka bilansowa Nr 35.

1) UK,M 35a - tereny funkcji ustug komercyjnych i mieszkaniowej.

a) Zachowuje sie istniejaca zabudowe historyczng bez prawa rozbudowy. Dopuszcza sig remonty.

b) Teren niezabudowany nalezy urzadzi¢ zielenig niskg.

2) UK,M 35 - tereny funkcji ustug komercyjnych i mieszkaniowej.

a) Docelowo istniejgca zabudowa do likwidacii.

b) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze.
¢) Ustala sie dachy - spadziste, o spadkach 10° - 50°, w ukfadzie mieszanym szczytowo kalenicowym
do ulicy KL i KZ.

d) Ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 65% powierzchni terenu.

e) Dopuszcza sie na zapleczu realizowaé parkingi.

f) Ustala sie dojazd od strony ciggu pieszo-jezdnego 20 KX.

g) Realizacja nowej zabudowy bedzie mozliwa po przetozeniu odcinka sieci gazowej niskiego cisnienia
GA-11 - zgodnie z rysunkiem planu.

3) UK 35 - tereny funkcji ustug komercyjnych.

a) Docelowo istniejaca zabudowa do likwidacji.
b) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy projektowanej - maksymalnie 3 kondygnacie i uzytkowe poddasze.

¢) Ustala sie dachy - spadziste, o spadkach 15° - 45°, dopuszcza sig stosowanie dachu ptaskiego.

d) Ustala sie powierzchnig zabudowy - maksymalnie 60% powierzchni terenu.

e) Nalezy zapewni¢ dojazd do dziatki nr 1291.

f) Wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej.

4) M 35 - tereny funkcji mieszkaniowej.

a) Zachowuije sie istniejaca zabudowe bez prawa rozbudowy. Dopuszcza si¢ remonty.

b) Ustala sie dojazd istniejacym ciggiem KXx i od strony ciggu pieszo-jezdnego 20KX.

¢) Wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych obiektéw, za wyjatkiem urzadzet infrastruktury technicznej.
5) KS 35 - tereny parkingdw ogdlnodostepnych.

§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony débr kultury:
1. Utrzymuje sie do zachowania obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i objete ewidencja

konserwatorska. Obiekty wykazano na rysunku planu. Wyjatek stanowi obiekt objety ewidencja
konserwatorska, zlokalizowany na dziatce nr 1137, przewidziany docelowo do likwidacji.
2. Kwalifikuje sie do objecia ewidencjg konserwatorska obiekty na dziatkach nr:

- 1147/1 - PI. Klasztorny 8.

- 819 - PI. Wolnosci 11.

-967/1 - ul. tuzycka 4a.

-982/1 - ul. Libelta 15.

-982/3 - ul. Libelta 17.

-982/4 - ul. Libelta 16.

- 982/6 - ul. Libelta 14.

- 847/2 - Rynek 21.

- 954/4 - ul. Warszawska 16a.

- 965 - ul. tuzycka 2.

- 909 - ul. Stowackiego 22b.

-1291 - ul. Keplera 25.
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- 1107/3 - ul. Stowackiego 25.
3. Ustala sie wyznaczone wytycznymi konserwatorskimi z 1993r. strefy ochrony konserwatorskiej:

- A-1 - strefa $cistej ochrony konserwatorskiej - obszar zawierajacy historyczny uktad przestrzenny
wyrézniajacy sie wartoécia i wysokim stopniem zachowania historycznie uksztattowanej struktury,
wszelkiego rodzaju prace budowlane wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw w fazie projektowania na kaidym etapie, a ich realizacje podlegajg nadzorowi
konserwatorskiemu; obejmuje obszar §redniowiecznego osrodka miejskiego.

- A-2 - strefa $cistej ochrony konserwatorskiej - jw.; obejmuje obszar patacu i parku patacowego.

- B-1 - strefa zachowanych wartosci kulturowych - obszar zawierajacy znaczacy lecz nie dominujacy
czed¢ elementéw historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej o wartoéci kulturowej w skali
lokalnej; projekty budowlane podlegajg uzgodnieniu ze stuzbg konserwatorskg na etapie koncepcji,
dopuszcza sie ograniczone przeksztatcenia budynkéw, z wyjatkiem obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow oraz objetych ewidencja konserwatorska, wszystkie realizacje, w tym roboty ziemne
podiegaja nadzorowi konserwatorskiemu.

- W-1- strefa ochrony reliktéw archeologicznych - obszar wystgpowania reliktéw archeologicznych,
w ktérym inwestowanie moze odbywac sie na warunkach okreslonych ustaleniami niniejszej uchwaty:
celem ochrony jest zachowanie substancji zabytkowej oraz przeprowadzenie badan ratowniczych
do jej udokumentowania. Zasieg poszczegdinych stref okresla rysunek planu.

4. Inwestor kazdej inwestycji wymagajacej przeprowadzenia robét ziemnych wczeéniej zawiadamia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw o zamiarze ich rozpoczecia.

5. W razie odkrycia lub ujawnienia w trakcie robdt ziemnych przedmiotéw posiadajgcych cechy zabytku
nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ Burmistrza Miasta oraz Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

6. Ze wzgledu na pofozenie obszaru objetego opracowaniem w granicach uktadu przestrzennego
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 70 dziatania inwestycyjne w obszarze objetym
ustaleniami niniejszej uchwaty musza kazdorazowo, w kazdej fazie postepowania administracyjnego
uzyska¢ uzgodnienie Stuiby Ochrony Zabytkéw. Powyiszy obszar nalezy traktowad takze,
jako stanowisko archeologiczne.

7. W zaleznoéci od typu inwestycji, prace wykopaliskowe moga mie¢ charakter wyprzedzajacych badan
sondazowych, ratowniczych, nadzoréw archeologicznych lub badan petnych. Charakter badani okresli
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

8. Wymoég wyprzedzajagcych badari  archeologicznych nie  dotyczy jednostek bilansowych
NR: 2,7, 13, 34, 35.

§ 6. Ustalenia komunikacyjne - ogblne:

1. Ustala sie linie rozgraniczajace ulic istniejgcych, ktére okreéla rysunek planu. Linie rozgraniczajgce
ulic projektowanych i regulowanych okreslajg ustalenia zawarte w par.3 i 6 niniejszej uchwaly.

2. Dopuszcza sie wydzielanie miejsc postojowych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi ulice.

3. Nakazuje sie prowadzi¢ trakty rowerowe w liniach rozgraniczajacych ulice, w obrebie jezdni
i placéw.

4. Ustala sie dojazdy do poszczegdlnych dziatek, ktdre okresla rysunek planu. Szczegéblne przypadki
okreélaja ustalenia zawarte w par. 4 niniejszej uchwaly. W przypadku, gdy jeden bok wydzielanej dziatki
przylega do uktadu komunikacji kotowej publicznej nalezy traktowac to jako dostep do drogi publicznej.
5. Ustala sie strefe ruchu uspokojonego, w ktérej stosowac sig bedzie rézne formy ograniczania ruchu
pojazdéw indywidualnych tj. np.:

- zakaz ruchu kolowego,

- wprowadzenie ruchu jednostronnego,

- ograniczanie predkoéci pojazdéw do 30 km/h,

- ograniczenia parkowania,

- optaty za parkowanie. Strefa objeto uktad komunikacji kotowej oznaczony symbolem KD.

§ 7. Ustalenia komunikacyjne - szczegbtowe:

1. Wyznacza sie tereny drég qulicznych:
1) KL - istniejgca ulica lokalna, chodniki dwustronne, linie rozgraniczajace okresla rysunek planu.
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2) KD - istniejaca ulica dojazdowa, chodniki dwustronne, linie rozgraniczajace okresla rysunek planu:
dopuszcza sie utworzenie deptaka w obrebie ul. Stowackiego.

3) KD 1 - projektowana ulica dojazdowa, szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, chodniki
dwustronne, szeroko$¢ jezdni 6 m.

4) KD 2 - istniejaca ulica dojazdowa, projektowane linie rozgraniczajace o szerokoéci 12 m, szeroko$t
jezdni 7m, chodniki dwustronne. Szeroko$¢ linii rozgraniczajgcych moie ulec zwezeniu
po przeprowadzeniu badan archeologicznych, ktére wykaiq przebieg historycznych linii zabudowy.

2. Wyznacza sie tereny placéw:

1) KP 1 - istniejacy plac do zachowania - w obrebie kompleksu klasztoru poaugustiariskiego; istniejaca
nawierzchnia do zachowania, dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ parkowania pojazdow.

2) KP 2 - istniejacy plac rynkowy do zachowania; nalezy odtworzy¢ kamienng nawierzchnig, dopuszcza
sie wydzielanie miejsc parkingowych; dopuszcza si¢ wydzielenie powierzchni placu zamknigtej
dla ruchu kotowego — deptak.

3) KP 3 - istniejacy plac do zachowania; nalezy uporzadkowac cze$¢ centralng z obiektem fontanny
elementami zieleni i mafej architektury, nalezy odtworzy¢ kamienng posadzke, dopuszcza
sie wydzielanie miejsc parkingowych; dopuszcza si¢ wydzielenie powierzchni placu zamknietej
dla ruchu kotowego - deptak.

3. Wyznacza sie tereny ciggéw dojazdowych, pieszo-jezdnych, pieszych:

1) KXx - cigg dojazdowy do obiektéw - szerokosci minimum 3,5m, nawierzchnia kamienna.

2) 1 KX - tereny ciggu pieszo-rowerowego, szerokos¢ ciggu do 5 m.

- 2 KX - tereny ciggu pieszo-rowerowego, szerokosct ciggu do 5 m.

- 3 KX - cigg pieszo-rowerowy, szerokos¢ do 5 m.

- 4 KX - ciag pieszo-jezdny ze $cieika rowerowa, szerokosc ciggu 7 m; obstuguje teren KS, M 3, UK, M,
ZP 3.

- 5 KX - ciag pieszo-jezdny, szerokos¢ ciggu 6 m; odwodnienie potudniowego odcinka nowym kanatem
kanalizacji deszczowej Kd-1; obstuguje teren ZP2; jw. oraz UK, M 3.

- 6 KX - ciag pieszy, szeroko$¢ ciggu minimum 5 m.

- 7 KX - ciag pieszo-jezdny, szeroko$¢ minimalna 7 m; obstuguje teren M,UK 15a.

- 8 KX - ciag pieszo-rowerowy, szerokos¢ minimalna 4 m.

- 9 KX - cigg pieszo-jezdny, szeroko$¢ ciggu minimum 7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu w pasie ciggu
poprowadzi¢ sieci infrastruktury technicznej - zgodnie z rysunkiem planu obstuguje teren UK,UP 6,
UK,M 8, UK,M 10;

- 10 KX - cigg pieszo-rowerowy, szeroko$¢ ciggu minimum 5 m; w pasie ciggu poprowadzi¢ sieé
wodociggowsq.

- 11 KX - cigg pieszo-rowerowy, szeroko$c ciggu minimum 4 m.

- 12 KX - ciag pieszo-jezdny, szeroko$¢ ciggu minimum 5 m odwodnienie ciggu nowym kanatem
kanalizacji deszczowej Kd-3; obstuguje teren UK,M 5, UK,UP 6.

- 13 KX - cigg pieszo-rowerowy, szeroko$¢ ciggu minimum 8 m.

- 14 KX - cigg pieszo-jezdny, szerokos¢ 5 m; obstuguje jednostki bilansowe 20,21,23.

- 15 KX - cigg pieszy, szerokos¢ minimum 4m.

- 16 KX - cigg pieszo-jezdny, szeroko$c ok. 9m; nalezy uwzglednic przebieg projektowanej sieci gazowej
niskiego ciénienia; obstuguje jednostke bilansowa 24.

- 17 KX - cigg pieszo-rowerowy, szeroko$¢ minimalna 6 m.

- 18 KX - ciag pieszo-jezdny, szeroko$t minimum 4m maksymalnie 7m; docelowo nalezy zlikwidowaé
obiekt handlowy na styku z ulicg KD, w celu odtworzenia dawnego traktu komunikacyjnego; obstuguje

jednostki bilansowe 29, 30, 32.
- 19 KX - ciag pieszo-jezdny, szeroko$¢ minimum 4m maksymalnie 7m; obstuguje jednostki bilansowe

30, 32.

- 20 KX - cigg pieszo-jezdny, szeroko$¢ maksymalnie 7m, z zielenig towarzyszacy i kompleksem
istniejacych garazy, ktére przeznacza sig¢ docelowo do likwidacii, dopuszcza sie remonty; na styku
z ul. Watowg realizowa¢ schody terenowe z pochylnig; obstuguje teren M 35, UK,M 35; odwodnienie
ciagu do istniejacego kolektora kanalizacji éciekowej 950x1750 mm.

e ——— e ————————————
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- 21 KX - ciag pieszy, szeroko$¢ minimum 3m; uwzgledni€ istniejacy kanat kanalizacji ogolnosptawnej.
- 22 KX - ciag pieszy, szerokoé¢ minimum 5m; dopuszcza sie lokalizacje sezonowego ogrodka
kawiarnianego.

3) KDX - istniejaca ulica dawniej dojazdowa, obecnie deptak z mozliwoscig dojazdu pojazdéw
specjalnych oraz obsfugujacych istniejgce obiekty.

4) Dopuszcza sie w wyjatkowych przypadkach, za zgodg wiasciwego organu, prowadzenie ruchu
dostawczego i dojazdowego ciggami pieszo-rowerowymi.

4. Wyznacza sig tereny parkingéw i garazy. Na rysunku planu oznaczono je symbolem KS i numerem
jednostki bilansowej. Ustalenia zawarto w par. 4 niniejszej uchwaly - Ustalenia przestrzenne
- szczegdlowe.

§ 8. Ustalenia dotyczace $rodowiska przyrodniczego:

1. Zachowuije sie istniejace kompleksy zieleni miejskiej o ogélnym symbolu ZP, ktdre stanowia miejski
korytarz ekologiczny.

2. Obowigzuje szczegbina ochrona terenu parku paftacowego - wpis do rejestru zabytkéw
pod numerem 1149,

3. Zachowuje sie wszystkie, istniejace na terenie parku patacowego - jednostka bilansowa Nr 17
— pomniki przyrody, ktére wykazano na rysunku planu. Stan zachowania zieleni parkowej istniejgcej
z jej waloryzacja okreéli odrgbne opracowanie, ze wskazaniem na obiekty do bezwzglednego
zachowania oraz objecia ochrong prawna

4. Na obszarach istniejacej powojennej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, do czasu
zagospodarowania ich zgodnie z planem, zezwala sig na prowadzenie nasadzef zieleni niskiej. Zakazuje
sie prowadzenia nasadzeri nowych drzew.

5. Na terenach objetych strefg zalewu wodami powodziowymi projektowane zagospodarowanie nie
moze utrudnia¢ prowadzenia akcji przeciwpowodziowej oraz ograniczac dostgpu do linii brzegowej
woéd. Wszelkie prace remontowe w obiektach zlokalizowanych na terenach zalewowych musza
uwzglednia¢ odpowiednie zabezpieczenie celem minimalizacji szkod i strat powodziowych.

6. Nakazuje sie obja¢ ochrong prawng cis pospolity, rosnacy na projektowanym ciagu pieszym 22KX.
7. Nalezy dazy¢ do zmniejszenia dopuszczainych, wyznaczonych przepisami szczegOtowymi wartosci
stezen zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza atmosferycznego.

8. Nakazuje sie stosowanie w nowo budowanych, remontowanych Obiektach ekologicznych,
indywidualnych Zrédef ciepla.

9. Zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych cyfrowych telefonii komérkowej.

10. Prowadzona dziatalnoé¢ ustugowa oraz eksploatacja uktadu komunikacji nie moga powodowad
przekroczenia dopuszczalnego odrebnymi przepisami poziomu hatasu.

11. Burmistrz moze odmoéwié lokalizacji obiektu powodujacego grozbe zaistnienia nadzwyczajnego
zagrozenia dla srodowiska.

12. Wprowadza sie zakaz prowadzenia hodowli zwierzat inwentarskich na terenie objetym ustaleniami
niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustalenia obszarowe:

1. Obejmuije sie caly obszar opracowania strefg zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

2. Wyznacza sie obszary przeznaczone do realizacji celéw publicznych:

1) tereny oznaczone w planie symbolami UP, ZP lub je posiadajace w swoim oznaczeniu, teren UK 13.
2) tereny, ktérych dotyczg zapisy par.6 niniejszej uchwaly.

3) tereny stanowigce trasy przebiegu infrastruktury technicznej, dla ktérych niezbedne
jest wyznaczenie strefy ochronnej wymagajgcej wydzielenia odrgbnej nieruchomosci.

4) tereny pod obiektami infrastruktury technicznej.

5) pierzeje ulic wg rysunku planu.

6) tereny i obiekty chronione na mocy przepiséw o ochronie débr kultury.

3. Wyznacza sie obszary przeksztatcen i rehabilitacji istniejacej zabudowy wraz z infrastrukturg
techniczna:

1) jednostki bilansowe w catosci nr 3.9, 12, 15, 16, 18, 19, 29, 30-31.

2) tereny o symbolu; UK,M 5.
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3) ciagi komunikacji publicznej: 4 KX., 7 KX., 8 KX., 9 KX, 20 KX.

§ 10. infrastruktura techniczna - ustalenia ogdlne:

1. Gromadzenie odpadéw stalych w pojemnikach na kazdej posesji. Wywdz odpadéw taborem
asenizacyjnym na wysypisko $mieci wskazane przez organ gminy. Docelowo wprowadzi segregacje
odpadoéw statych w celu zastosowania recyklingu.

2. Nalezy zachowaé trwale dostepny, niezabudowany pas terenu nad istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej szerokoéci od 6 m do 8 m - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie zmniejszenie szerokoséci paséw terenu trwale dostepnego w poszczegélnych
jednostkach bilansowych, po uzyskaniu zgody wiasciwych zarzadcéw sieci infrastruktury technicznej.
4. Dopuszcza sie moiliwoéé zmiany tras i $rednic poszczegblnych sieci w nastepnych fazach
projektowania, po uzyskaniu warunkéw i zgody wiasciwych zarzadcow sieci.

5. Sie¢ telekomunikacyjng na osiedlu okresli odrebny projekt branzowy z zastrzezeniem prowadzenia
linii kablowej wzdtuz ciaggéw komunikacji kotowej i pieszej.

6. Wyznaczone na rysunku planu trasy przebiegu projektowanych linii infrastruktury technicznej
s3 ideogramem i nie stanowig przesadzer lokalizacyjnych, z zastrzezeniem prowadzenia wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych, w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne.

7. W trakcie realizacji zamierzert inwestycyjnych nalezy zachowa¢ odlegfoéci podstawowe
projektowanych obiektéw od istniejacych sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodnej,
kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej - zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Dopuszcza sig, za zgod
zarzadcy sieci zmniejszenie tych odlegtosci.

§ 11. Infrastruktura techniczna - ustalenia szczegétowe - woda, kanalizacja, gaz:

1. Zaopatrzenie w wode.

1) Projektuje sie budowe lub przetozenie sieci w nastepujacych miejscach:

a) ciag pieszo - jezdny 5KX - wodociag ¢ 100 mm o diugosci okoto 170,0 mb - WA-1.

b) ciag pieszo - jezdny 9KX - wodociag ¢ 100 mm o diugosci okoto 245,0 mb - WA-2.

c) ulica KD pomiedzy jednostkami Nr 22 i Nr 19 - wodociag ¢ 100 mm o dlugosci ok. 135,0 mb - WA
-3.

d) ulica Szlachetna -wodociag ¢ 100 mm o dtugosci okofo 130,0 mb - WA-4.

e) ulica K01 - wodociag ¢ 200 mm o dtugosci okoto 150,0 mb - WA-5.

f) ul. Rybacka i ul. Libelta - wodociag @ 100 mm i diugosci okoto 80,0 mb - WA-6.

2) Lokalizacja hydrantéw przeciwpozarowych na projektowanych sieciach oraz odpowiedni ukiad
zasuw okreslona zostanie w nastepnych fazach projektowania.

3) W obrebie terenéw o symbolach ZP1, ZP2, ZP4, KP1, KS4 nalezy zabezpieczy¢ trwale dostgpne pasy
terenu o szerokosciach 4,0 - 6,0 mb nad istniejacymi sieciami wodociggowymi, dla zapewnienia,
wymaganego zasadami eksploatacyjnymi, nie utrudnionego i ciaglego dostepu do tych sieci.

2. Odprowadzanie $ciek6éw sanitarnych i wéd opadowych.

1) Projektuje sie budowe lub przetozenie kanaléw w nastgpujacych miejscach:

a) ciag pieszo-jezdny 5KX - kanat ogdinosptawny 00,5 m o diugoéci ok. 70,0 mb - KO-1i kanat deszczowy
¢ 0,3 m o dtugosci ok. 30,0 m - KD-1.

b) ulica KO1 - kanat ogélnosptawny @ 0,3 m o diugosci okoto 50,0 mb - KO-2.

c) ulica K01 - kanat jw., o érednicy ¢ 0,5 m i dtugosci okolo 75,0 mb - KO-3.

d) ul. Rybacka - kanat ogéInosptawny ¢ 0,3 m o dtugosci okoto 50,0 mb - KO-4.

e) ulica KO i ul. Rybacka - kanat jw. o érednicy ¢ 0,4 m i dtugosci okoto 70,0 mb - KO-5.

f) ulica KO pomiedzy jednostkami Nr 22 i Nr 19 - kanat og6lnosptawny o érednicy ¢ 0,3 m i diugosci

okoto 95,0 mb - KO-6.
g) ciag pieszo-jezdny 9KX - kanat ogé1nosptawny o $rednicy ¢ 0,3 10,4 m i 0 facznej dtugosci okoto

210,0 mb - KO-7.
h) ciag pieszo-jezdny 9KX przy terenie o symbolu UK,M 8 - kanat jw. o érednicy 00,3 m i diugosci

ok. 25,0 mb - KO-8.
i) ciag pieszo-jezdny 7KX - kanat deszczowy o $rednicy ¢ 0,3 m i dtugosci ok. 135,0 mb - KD-2.
j) ciag pieszo-jezdny 12KX - kanat deszczowy o $rednicy ¢ 0,3 mi dtugosci ok. 50,0 mb - KD-3.
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2) W obrebie terenéw o symbolach: ZP4, UP7, ZP7, KP1, ZP34, KS25, ZP25 i ZP2 nalezy zabezpieczy¢
trwale dostepne pasy terenu o szerokosci 6,0 - 8,0 mb nad istniejgcymi kanatami, dla zapewnienia,
wymaganego zasadami eksploatacyjnymi, nie utrudnionego i ciggtego dostepu do tych sieci.

3. Sieci gazowe.

1) Dla zwiekszenia pewnosci zasilania w gaz, szczeg6inie dia potrzeb ogrzewania, ustala sig lokalizacje
stacji redukcyjnej II° na terenie o symbolu UP 17 - EG.

a) dojazd do stacji od ul. Libelta droga parkowa. Przepustowo$¢ stacji bedzie ustalona w nastgpnych
fazach projektowania.

b) niezbedna wielko$¢ terenu - okoto 100 m2.

c) zasilanie stacji poprzez projektowany gazociag sredniego cidnienia ¢ 125 mm, od placu
Stowiariskiego i dalej w ul. Szprotawskiej i Libelta do parku - GA - 1.

2) Projektuje sie budowe lub przetozenie nastepujacych odcinkow sieci gazowej:

a) teren o symbolu UK,M 3 - przelozenie sieci s/c. na odcinku okoto 25,0 mb - GA - 2 i sieci
n/c na odcinku okoto 40,0 mb - GA-2.1.

b) teren o symbolu UP,UK 3 - przeloZenie sieci n/c na odcinku okoto 40,0 mb - GA-3.

¢) ciag pieszo - jezdny 9KX - budowa sieci n/c na odcinku okoto 250,0 mb-GA-4.

d) ciag pieszo - jezdny 19 KX - budowa sieci n/c na odcinku okoto 170,0mb - GA—5.

e) ciag 16 KX - budowa sieci n/c na odcinku okoto 55,0 mb - GA - 6.

f) ulica KD pomiedzy jednostkami Nr 19 i Nr 22 - budowa sieci nic na odcinku okoto 130,0 mb - GA-7
g) ul. Libelta - przetozenie sieci n/c na dlugosci okoto 25,0 mb - GA-8.

h) ulica KD1 - przetozenie sieci n/c na dtugosci okoto 90,0 mb - GA-9.

i) ul. Rybacka - przetozenie i budowa n/c na odcinku okoto 65,0 mb - GA -10.

j) teren o symbolu UK,M 35 - przetozenie sieci n/c na odcinku okoto 40,0 mb - GA -11. Budowa moze
by¢é prowadzona po zaistnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych.

3) W obrebie terenéw o symbolach KP 1 i ZP 34 nalezy zabezpieczy¢ trwale dostepnych pas terenu
o szer. min. 4,0 mb dla zapewnienia, wymaganego zasadami eksploatacyjnymi, nie utrudnionego

i ciaglego dostepu do sieci gazowych.
§ 12. Infrastruktura techniczna - ustalenia szczeg6towe - elektroenergetyka, cieptownictwo:

1. Elektroenergetyka.

1) Dla zasilania nowych odbiorcéw przewidzie¢ budowe jednej stacji transformatorowej 20/0,4 kV
z transformatorem 2010,4 kV o0 mocy 630 kV.A.

2) Wymiana transformatoréw 20/0,4 k na jednostki o mocy 630 kV.A, w istniejgcych stacjach
transformatorowych 20/0,4 kV znajdujacych sie na tym terenie, pozwoli na zasilenie pozostate]j czesci
nowych odbiorcow.

3) Docelowe zasilanie nowych odbiorcéw w oparciu o istniejacy sie¢ 20 kv modernizujgc
ja i rozbudowujac.

4) Przyjmuje sie nastepujacy zakres modernizacji i inwestycji elektroenergetycznych:

a) stacje transformatorowe 20/0,4 kV.

- Nr 5-8449 - nalezy przystosowac pole w rozdzielni 20 kV do wprowadzenia linii kablowej 20 kV
ze stacji S-8312; istniejacy transformator 20/0,4 kV wymieni¢ na jednostke o mocy 630 kVA.

- Nr S-8312 - wykona¢ remont stacji w zakresie niezbgdnym do dalsze] prawidiowej eksploatacji;
istniejacy transformator wymieni¢ na jednostke o nocy 630 kV.A.

- Nr $-8313 -przewidzie¢ wymiane istniejacego transformatora 20/0,4 kV na jednostke o mocy
630 kVA; umozliwi to zasilenie nowych odbiorcéw w jednostkach bilansowych Nr: 18, 19, 22, 24,25
i26.

- Nr $-8374 - stacja przewidziana do kapitalnego remontu; istniejacy transformator 20/0,4 k wymieni¢
na jednostke o mocy 630 kVA, co pozwoli na zasilenie nowych odbiorcéw w jednostkach bilansowych
Nr: 13, 14, 15.

- Nr S-8316 - lokalizacja stacji koliduje z przebiegiem docelowej drogi KD; docelowo do demontaiu
i przeniesienia; projektowana stacja transformatorowa 20/0,4 kv z transformatorem o mocy
630 kV.A przenieéé do niej wszystkie linie kablowe 20 kV i 0,4 kV ze zdemontowanej stacji 5-8316,
do czasu realizacji drogi stacja transformatorowa S-8316 pozostaje w dalszej eksploatacji.
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- Nr 5-8314 - stacja w ztym stanie technicznym; przewiduje sie¢ w bezpo$rednim sasiedztwie budowe
nowej stacji transformatorowej 20/0,4 kV z transformatorem 20/0,4 kV o mocy 630 kV.A, ktéra
przejmie zasilanie odbiorcéw ze stacji S-8314 - do demontazu - oraz umoZliwi zasilenie nowych
odbiorcoéw na terenie jednostek bilansowych Nr: 1, 3,41 7.

- Nr S-8311 - stacja do likwidacji; zasilanie jej odbiorcéw na napigciu 0,4 kV bedzie moiliwe
z sasiednich stacji transformatorowych 20/0,4 kV po wykonaniu niezbednych przefaczern w sieci
0,4 kv.

- Dla docelowego prawidiowego zasilania nowych odbiorcéw w jednostkach bilansowych: 3, 5, 6, 8, 9,
11, 20, 21 31 zarezerwowano na obszarze UK,UP 6 teren pod budowe nowej stacji transformatorowej
20/0,4 kV PT -1 - z transformatorem o mocy 630 kVA.

b) Linie kablowe 20 kV.

- Likwidujgc stacje transformatorowg S-8311 nalezy zdemontowac linie kablowe 20 kv do stacji
transformatorowych: S -8314 i S-8358; linie kablowa 20 kV ze stacji transformatorowej S-8312 nalezy
wprowadzi¢ do stacji transformatorowej S-8449.

- Nalezy zdemontowa¢ istniejaca linie kablowa 20 kV od stacji transformatorowej 5-8313 do stacji
S- 8374 i dalej do stacji 8-8316 i utozy¢ nowa linie kablowa 20 kV od stacji $-8313 do stacji S-8316, dalej
do stacji S-83 74.

- Ze stagji transformatorowej S-8374 nalezy ufozy¢ nowg lini¢ kablowa 20 kV do stacji
$-8314, przewidujac zasilanie przelotowo w/w linig kablowa, nowej stacji transformatorowej
20/0,4 kv PT -1.

- Z uwagi na zly stan techniczny i zbyt maly przekr6j, ograniczajacy przesyt mocy, istniejace linie
kablowe 20 kV o przekrojach AL. 50 mm2 i AL. 35 mm2 relacji stacja transformatorowa
$-8375 - S- 8336 - S- 8385 nalezy zastapi¢ nowymi liniami kablowymi 20 kV o przekroju AL. 120 mm?2,
5) Na potrzeby budowy nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV [PT-1, S-8314 i S-8316]
zarezerwowano tereny o wymiarach 4 x 5 m, z moziliwosciq dojazdu sprzgtem cigzkim.
Nowoprojektowane stacje transformatorowe winny by¢ typu miejskiego, dostosowane do wyjs¢
liniami kablowymi 20 kV i 0,4 kV. Szczeg6towe typy stacji transformatorowych ustalac kazdorazowo
w porozumieniu z wlascicielem sieci oraz Stuzba Ochrony Zabytkéw, na etapie projektéw technicznych.
6) Kable prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne i terenach zieleni. Szczegdtowe
przebiegi projektowanych linii kablowych 20 kV i rozwigzania techniczne ustali¢ na etapie projektow
technicznych.

7) Sie¢ 0,4 kv - w celu bezposredniego zasilania odbiorcow nalezy wyprowadzi¢ obwody
0,4 kV z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 20/0,4 kV. Projektowaé¢ obwody
0,4 kv w wykonaniu kablowym w ukladach pierscieniowych w powigzaniu z istniejgcg sieciq
0.4 kV. W miare potrzeb nalezy przewidzie¢ réwniez modernizacje istniejacych obwoddéw
0,4 kV. Zakres modernizacji i rozbudowy sieci 0,4 kV, trasy i przekroje linii kablowych
0,4 kV oraz wszystkie szczegoly techniczne rozwigza¢ na etapach projektow technicznych.

8) Oéwietlenie zewnetrzne nalezy przewidzie¢ w wykonaniu kablowym. Zakres rozbudowy sieci
oéwietleniowej, jej sposéb powigzania z istniejacy siecig oswietleniowa, rodzaje slupdw i opraw
oswietlenia ulic, miejsca i sposéb Hluminacji obiektéw ustali¢, nawigzujac do architektury Starego
Miasta, w porozumieniu z wiascicielem sieci i Stuzba Ochrony Zabytkéw.

2. Cieptownictwo.

1) Zaktada si¢ przechodzenie wszystkich uzytkownikéw na ogrzewanie indywidualne, przy utyciu
ekologicznych Zrédet ciepta.

2) W okresie przejsciowym projektuje sig:

a) w mozliwym duzym zakresie, korzysta¢ z ciepta z kottowni przy ul. Szprotawskiej, szczegolnie
po jej modernizacji.

b) utrzymaé lokalizacje kottowni przy ul. Il Armii WP - K 2;

c) przenie$¢ kottownig przy ul. Kepiera 48 - K 1, do wybranego, nowego obiektu kubaturowego
na terenie o symbolu UK,M 9, lub zapewnic uzytkownikom ogrzewanie indywidualne.

d) projektowane obiekty kubaturowe ogrzewac w spos6b zapewniajacy jak najmniejsza uciazliwos¢ dla

$rodowiska.
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3} Przy docelowej zabudowie poszczegdlnych jednostek bilansowych nalezy uwzglednia¢
i odpowiednio rozwigzywaé na etapie projektow technicznych ewentualne kolizje z istniejgcymi
sieciami cieplnymi, znajdujacymi sie zaréwno wewnatrz jak i na zewnatrz tych jednostek.

4) W momencie realizacji projektowanej zabudowy na terenie o symbolu M,UK 15 nalezy przetozy¢
sieé cieplna. Projektuje sie nowg trase sieci cieplnej 2x ¢ 110 mm w ul. Rybackiej i Libelta o diugosci
100,0mb-0OC- 1.

§ 13. Ustala sie 30 %-owa stawke stuzacg naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art.36 ust.3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym za wyjatkiem gruntéw poddanych procedurze
wywlaszczenia na cele publiczne oraz  gruntow bedgcych  wiasnoscia  komunalna,
dla ktérych stawka wynosi 0 %.

§ 14. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zagarn,
uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Zaganiu Nr 1/4/94 z dnia 27.01.1994r (Dz. Urz. Woj. Ziel.
Nr 5 poz.51), zmienionego uchwata Nr XXXIV/53/97 z dnia 18.09.1997r (Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 17,
poz.171) oraz planu Starego Miasta, uchwalonego uchwaig MRN Nr V1133/89 z 28.06.1989r (Dz. Urz.
Woj. Ziel. Nr 3, poz.49 z 1990r) w zakresie objetym ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Zagania.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubuskiego.

Niniejszy wypis i wyrys wydaje sig firmie Ewa Milewska- Mrozek, prowadzaca dziatalnosé
gospodarczg pod nazwa Nadzory Budowlane i Projektowanie Ewa Milewska- Mrozek. — ul. Halicka 4,
68-100 Zagan, ktéra realizuje umowe nr W1Z/41/2021 z dnia 08.06.2021 r. zawartg z Gming Zagan

o statusie miejskim.

Otrzymuja:
1. Adresat ]
2. afaBA #
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Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Rady Miasta Zagan
nr V/34/2003 z dnia 23.01.2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Starego Miasta" w Zaganiu dla dziatki o nr ewid. 816/4 znajdujacej sie przy
pl. Wolnosci w Zaganiu, zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem ZP1.
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