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1.OPIS TECHNICZNY - DANE OGOLNE

1. Inwestor

Gmina Zagan o statusie miejskim , Plac Stowianski 17; 68-100 Zagan
Docelowa lokalizacja inwestycji —Zagan dz. 919 przy ul. Skarbowej w Zaganiu
Obreb ewid. 081002_1.0002 Zagari dziatka nr ewidencyjny: 919

2. Podstawa opracowania

Podstawa do opracowania programu funkcjonalno-uzytkowego s3 nastepujace materiaty:

mapa do celéw opiniodawczych,

uzgodnienia i wytyczne branzowe,

szkice orientacyjne,

wizja w terenie,

Wytyczne Paristwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie nr WR.3.8.434.16.2021.MG
z dnia 26.05.2021r.

Ustawa Prawo wodne ( Dz. U. z 2020r. poz. 310 ze zmianami),

Uchwata Rady Miasta Zagan nr X/49/2007 z dnia 31.05.2007r w sprawie Miejscowego Planu
zagospodarowania przestrzennego terenu "tak Staromiejskich" w Zaganiu.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzeénia 2004 r. w sprawie szczegétowego
zakresu iformy dokumentacji projektowej; specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robét budowlanych oraz programu funkcjonalno—uzytkowego (Dz. U. z 2013 r. poz. 1129 j.t.),
Wytyczne Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr ZN.5142.40.2021 [mZag]
z dnia 17.05.2021

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333),
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. wsprawie informacji
dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz. U. z 2003r. nr 120 poz.1126),

Ustawa z dnia 11 wrzeénia 2019 r. Prawo zaméwier publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2019),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2004 r. nr 130, poz. 1389).

3. Przedmiot projektu

Przedmiotem projektu bedzie budowa toru rowerowego typu "pumptrack” o nawierzchni
asfaltowe]j wraz z mata architektura, stuzgcego rekreacji oraz uprawianiu dyscypliny sportowej o
tej samej nazwie, polegajacej na jezdzie rowerem bez napedu i bez koniecznosci pedatowania.
Jazda odbywa sie po torze o zréznicowanej wysokosci gdzie rozpedzanie i jazda moze odbywac
sie wytacznie dzieki balansowaniu i skoordynowanym ruchom ciata uzytkownika.



4.

5.

Cel projektu
Celem projektu jest stworzenie warunkéw sprzyjajacych rozwojowi regionalnej infrastruktury

sportowej w wojewddztwie lubuskim przez budowe w Zaganiu infrastruktury stuzacej rozwojowi
aktywnosci sportowej, jakg sg sporty rowerowe. Realizacja projektu przyczyni si¢ do rozwoju
bazy sportowej w Zaganiu, ktéra z uwagi na atrakcyjnoéé i dostepnosé dla mieszkaricow spoza
miasta, bedzie miata rdwniez znaczenie dla rozwoju sportu w kontekscie catego regionu.
Adresatami projektu beda dzieci, mtodziez szkolna, aktywni dorosli, cztonkowie stowarzyszen
turystyki rowerowej oraz kluby sportowe.
Inwestycja bedzie rozwigzaniem zdiagnozowanych problemoéw:
e zwiekszy liczbe miejsc aktywnosci sportowej,
e bedzie pierwszym profesjonalnym torem "pumptrakowym" w Zaganiu,
e zwiekszy liczbe miejsc aktywnego spedzania wolnego czasu i bedzie miejscem spotkan dla
lokalnej spotecznosci,
e umozliwi organizacje treningéw, warsztatow, szkolen czy innych wydarzen o charakterze
sportowym oraz wzmocni wiezi w grupie ludzi z podobnymi zainteresowaniami.
¢ bedzie nowoczesnym i atrakcyjnym miejscem na spedzanie wolnego czasu przez mfodziez,
e zostanie wykonane zadanie, ktére wielokrotnie bylo zgtaszane jako niezbedne przez
mieszkaficéw Zagania z ktérego beda mogli korzystaé nie tylko rowerzysci, ale takie
deskorolkarze, rolkarze czy osoby na hulajnogach, dzieki czemu miejsce otworzy si¢ na
nowe grupy uzytkownikéw,

Lokalizacja

Planowana lokalizacja toru to cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 919 obreb 0002 zlokalizowanej
w Zaganiu w bezposredniej lokalizacji bulwaru rzeki Bébr od strony ul. Skarbowej w Zaganiu, na
terenie ktéry jest naturalnym miejscem odpoczynku i relaksu mieszkaricéow Zagania oraz
przybywajacych gosci. Pumptrack bedzie uzupetnieniem dostepnej obecnie oferty aktywnego
wypoczynku na tym obszarze.

Wybrana dziatka zlokalizowana jest w obszarze objetym Planem zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zagan uchwalonego Uchwata Rady Miasta Zagain nr X/49/2007 z dnia
31.05.2007r w sprawie Miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego terenu "tak
Staromiejskich" w Zaganiu. Wypis dla przedmiotowej dziatki znajduje sie w zataczeniu do
przedmiotowego opracowania.

W zwigzku z planowang lokalizacjg przy rzece B6br Parnistwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie wydaty wytyczne do realizacji inwestycji. Ze wzgledu na fakt, iz przedmiotowy teren jest
w strefie szczegélnego zagrozenia powodzig, zgodnie z Ustawg Prawo Wodne na przedmiotowa
inwestycje nalezy uzyskaé pozwolenie wodnoprawne. Wytyczne w zatgczeniu.

Obszar zlokalizowany jest ponadto w $cistej strefie ochrony konserwatorskiej Miasta Zagar,
a inwestycja wymaga uzyskania zgody Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
realizacji zadania. W zwigzku z faktem, iz jest to écista strefa wpisana do rejestru zabytkow,
nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ zapewnienia nadzoru archeologicznego podczas wykonywania
robot ziemnych.



6.

Stan istniejacy
Planowana inwestycja obejmuje cze$¢ dziatki nr 919 obreb 0002 znajdujacej si¢ w Zaganiu. Teren

stanowi wiasno$¢ Inwestora. Dostep do planowanego obiektu zapewniony bedzie zaréwno dla
pieszych, jak réwniez dla 0séb poruszajacych sie na rowerach, rolkach, hulajnogach, wraz
z moiliwoscig dojazdu samochodami ktéry mozna pozostawié przy ul. Skarbowej. Teren posiada
réwniez dostep dla oséb z niepetnosprawnoséciami za pomoca istniejacych pochylni
prowadzgacych na teren bulwaru.

Teren w granicach opracowania jest obecnie niezagospodarowany i porosnigty trawa. Na terenie
objetym granicami opracowania nie wystepuja elementy przeznaczone do rozbidrki lub
kolidujace z inwestycja tj nieczynne oswietlenia parkowe. Nie przewiduje sie wycinki drzew.
Obszar zlokalizowany jest na terenie bulwaru rzeki Bébr. Teren na ktorym zaplanowano
pumptrack zlokalizowany jest na terenie objetym rejestrem zabytkéw i opieka nad zabytkami,
lezy w strefie szczegblnego zagrozenia powodzig (od rzeki Bébr), znajduje sie poza obszarem
objetym ochrong przyrody. Przedmiotowa dziatka objeta jest Miejscowym Planem

Zagospodarowania Przestrzennego.

Przedmiot inwestycji

Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowej oraz
realizacja rob6t budowlanych wedtug opracowanej dokumentacji dla zadania pn. ,Budowa toru
pumptrack” przy ulicy Skarbowej w Zaganiu, dziatka nr 919 obreb 0002 Zagan, obejmujacych
asfaltowy tor rowerowy typu Pumptrack oraz tradycyjny asfaltowy tor dla rolkarzy wraz

z elementami matej architektury i oswietleniem.
Catos¢ inwestycji swoim zakresem obejmuje wykonanie dokumentacji technicznej wraz ze
specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robét, oraz wykonanie robét zgodnie z opracowang
dokumentacja. Program funkcjonalno-uzytkowy stanowi wytyczne do projektowania oraz stuzy
do ustalenia planowanych kosztéw prac projektowych i robét budowlanych.
Zamoéwienie obejmuje swoim zakresem:
a) Opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej obejmujace;j:
e projekt budowlany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
e Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét,
e wykonanie badan geologicznych w celu okreslenia klasy geotechnicznej podfoza
e uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na lokalizacje obiektu na terenie szczegdinego
zagrozenia powodzig od rzeki Bobr
e uzyskanie decyzji Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, w tym
zapewnienie nadzoru archeologicznego nad prowadzonymi robotami ziemnymi
e uzyskanie wszystkich wymaganych uzgodnien, opinii technicznych, ekspertyz ibadan
technicznych oraz pokrycie ich kosztéw,
e uzyskanie Decyzji o pozwoleniu na budowe — jezeli wymagane, lub dokonanie zgtoszenia
robét do Starostwa Powiatowego w Zaganiu.



b) Dokumentacje projektowg wykonang zgodnie zwymaganiami Zamawiajacego dla
przedmiotowego zamdéwienia zawartymi w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym, pozostatymi
dokumentami Zamawiajacego, umowg i obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tj. Dz. U. z2020 r. poz. 1333) a takie zgodng zwszelkimi aktami
obowigzujagcymi na terenie kraju normami, wytycznymi oraz zasadami wiedzy technicznej.
Dokumentacja projektowa winna byé opracowana przez uprawnionych projektantéw i powinna
spetnia¢ wymagania Programu Funkcjonalno-Uzytkowego. Roboty powinny by¢ zaprojektowane
zgodnie z obowigzujacym prawem, wymaganiami Zamawiajgcego, najnowszg praktyka
inzynierska inajlepsza dostepna techniky. Nalezy przyja¢ rozwigzania zapewniajace prosta,
niezawodng eksploatacje Przedmiotu Zamowienia w dtugim okresie czasu,

c) Sporzadzenie wszelkich innych ekspertyz i opracowan, ktérych potrzeba ujawni sig¢ w trakcie
prac projektowych i realizacji,

d) Przediozenie Zamawiajgcemu do zatwierdzenia ostatecznej wersji sporzadzanej
dokumentacji projektowej, przed ztoieniem jej do dalszych uzgodnien i pozwoler

e) Zgtoszenie rob6t w imieniu i na rzecz Zamawiajacego lub uzyskanie pozwolenia na budowe,

f) Zapewnienie kierownika budowy, oraz zapewnienie nadzoru archeologicznego jezeli zostanie

ustanowiony decyzjg LWKZ.

g) Sporzadzenia planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

h) Przejecie od Zamawiajacego placu budowy,

i) Zapewnienie i prowadzenie obstugi geodezyjnej,

j) Wykonanie robét budowlanych na podstawie opracowanej izatwierdzonej dokumentacji
projektowej zgodnie z obowigzujgcym prawem, normami, zasadami wiedzy technicznej
i Specyfikacjg Istotnych Warunkéw Zaméwienia,

k) Prowadzenie dokumentacji budowy,

I) Wykonanie robét pomocniczych, przygotowawczych iporzadkowych oraz naprawa
ewentualnych uszkodzen,

m) Wykonanie niezbednych pomiaréw, badan i sprawdzen,

n) Zagospodarowanie terenu,

o) Przeprowadzenie wymaganych préb ibadan, opracowanie dokumentacji powykonawczej
geodezyjnych pomiaréw powykonawczych,

p) Wykonanie dokumentacji powykonawczej,

r) Opracowanie instrukcji, zasad i regulaminu korzystania z obiektu.

. Budowa geologiczna oraz warunki hydrogeologiczne
W ramach opracowanej dokumentacji, nalezy wykonaé niezbedna ilos¢ badari geologicznych
podtoza w celu doboru materiatu na nasypy.

. Cele zatozone do uzyskania w wyniku realizacji projektu

Asfaltowy tor rowerowy - PUMPTRACK sktada sie z garbéw, zakretéw profilowanych oraz matych
shopek” ulozonych w takiej kolejnosci, by mozliwe bylo rozpedzanie sie iutrzymywanie
predkosci bez pedatowania. Przeszkody toru wraz z zakretami tworzg zamknieta petle po ktérej




mozna jezdzi¢ w obu kierunkach. Dla maksymalnego wykorzystania terenu projektuje sig liczne
odnogi i alternatywne linie przejazdu.

Tor stwarza mozliwosci obycia z rowerem, rozwija koordynacje ruchowga oraz zmyst rownowagi
przy maksymalnym poziomie bezpieczeristwa. Prosty i przyjemny sposéb na aktywno$¢ sportowa
bez wzgledu na wiek.

Tradycyjny tor asfaltowy dla rolkarzy utozony w poziomie terenu jako petla okalajaca tor
Pumptrack.

Powiazanie funkcjonalne projektowanego kompleksu zistniejacg infrastruktura sportowo-
rekreacyjna,

Powigzanie obiektu z istniejacymi ciggami komunikacyjnymi (pieszymi i rowerowymi) — celem
umozliwienia bezpiecznego i bezkolizyjnego dostepu do obiektu,

Stworzenie wielofunkcyjnej przestrzeni o programie adresowanym do zréznicowanej grupy
uzytkownikéw (pod wzgledem wieku, sposobu aktywnosci i zainteresowan),

Stworzenie przestrzeni do organizowania wydarzen plenerowych,

Powigzanie istniejacej inowoprojektowanej zieleni  z projektowanymi  elementami
zagospodarowania terenu,

Propagowanie ekologicznych srodkéw transportu poprzez rozwijane infrastruktury sportowej dla
uzytkownikéw roweréw, hulajnég, deskorolek oraz rolek.



11.OPIS TECHNICZNY - DANE SZCZEGOtOWE

1. Pumptrack - tor rowerowy

PUMPTRACK jest specjalnie zaprojektowanym torem przeszkéd sktadajagcym  sig
z garboéw, zakretéw profilowanych oraz matych ,hopek” utozonych w takiej kolejnosci, by
moizliwe byto rozpedzanie sie i utrzymywanie predkosci bez koniecznosci pedatowania.
Nabieranie predkosci mozliwe jest dzieki odpowiednio wyprofilowanym przeszkodom
(garbom),na ktérych uzytkownik wykonujac ruchy géra-dét (tzw. pompowanie) porusza sig
w wybranym kierunku wykorzystujac site ciezkosci i site odsrodkowa.

Jazda na PUMPTRACKU éwietnie wpisuje sie w nurt sportéw popularnych wsréd
miodziezy, ktérych uprawianie nie wymaga monotonnych treningdw, lecz jest ciagla zabawa.
Jazda na torze angazuje wszystkie grupy miesniowe i jest niesamowicie wymagajaca fizycznie.
Rowerowy plac zabaw PUMPTRACK pozwala matym dzieciom w bezpieczny sposéb oswoic sig z
rowerem na nieréwnoéciach terenu jak i stawia wyzwanie doswiadczonym zawodnikom.

Ze wzgledu na szerokie spektrum uzytkownikéw, ich umiejetnoéci i wiek, rowerowy plac
zabaw PUMPTRACK moze by¢ uniwersalny lub dostosowany do konkretnej grupy odbiorcéw.
Tory projektuje sie tak, by umoiliwialy jazde zaréwno na deskorolkach, rolkach czy

hulajnodze.

2. Parametry toru pumptrack - wytyczne do projektowania

o  dtugoéé toru w rzucie poziomym: min. 150,0m, (realna dtugo$¢ w rozwinieciu ok 200,0m)

e szerokoéé warstwy jezdnej toru: min. 200,0cm z poszerzeniami na tukach do 300cm,

e ilos¢ zakretow profilowanych: min. 6 szt.,

e wysokos$¢ zakretéw profilowanych toru pumptrack (mierzona od powierzchni asfaltowe]
w najnizszym punkcie bandy do powierzchni asfaltowej na koronie bandy)-minimum 85,0
cm,

¢  Minimalna grubos¢ warstwy jezdnej z mieszanki mineralno asfaltowej — 6cm,

e Minimalna grubo$¢ podbudowy z kruszywa tamanego — 15cm po zageszczeniu, podbudowa
musi wystawaé poza obrys nawierzchni asfaltowej min. 10 cm,

¢ Minimalna odlegto$¢ krawedzi asfaltu od krawedzi nasypu — 30 cm,

¢  Minimalny wskaznik zageszczenia nasypow Is=0,97,

e Minimalny wskaznik zageszczenia podbudowy pod asfalt 1s=0,98,

e Nawierzchnia asfaltowa musi nachodzié na korone bandy, pasem o szerokosci min. 80 cm na
torze normalnym oraz pasmem o szerokosci min. 50 cm na torze dla dzieci,

e  Wszystkie krawedzie nawierzchni asfaltowej musza byé¢ fazowane pod katem 452 (£59).
Fazowanie izageszczanie krawedzi musi odbywaé sie podczas uktadania nawierzchni.
Niedopuszczalne jest fazowanie (ciecie) po ostygnieciu masy asfaltowej. Krawedzie musza
byé wykonane w réwnej linii, bez pekniec i ubytkéw,

e Potaczenia nawierzchni jezdnej w miejscach przerw technologicznych musza by¢ tak
wykonane, aby nie byly wyczuwalne uskoki ani zmiany profilu przeszkody. Potgczenia moga
by¢ wykonywane w technologii ,ciepte na zimne” jedynie w przypadku zastosowania do



uszczelnienia emulsji asfaltowej zgodnej z PN-EN 13808 lub innych lepiszczy badz materiatow
termoplastycznych (tasmy, pasty itp.) wedtug norm i aprobat technicznych,

Warstwa jezdna wszystkich zakretéw musi by¢é w przekroju wycinkiem kota o promieniu nie
wiekszym niz 2,6m. Niedopuszczalne jest stosowanie band, ktére sa w przekroju ptaskie lub
promieri jest niejednostajny. Wyjatek stanowi dolna pétka bandy, ktéra moze byc
wyptaszczona,

Obiekt winien posiada¢ urozmaicone przeszkody nie ograniczajace sie jedynie do
standardowych garbéw i zakretéw profilowanych (band). Nalezy zaproponowac przeszkody
oréznych wielkosciach iwysokosciach, ktére pozwalajag bardziej zaawansowanym
uzytkownikom na oddawanie skokéw czy wykonywanie trickéw. Do zmiany kierunku jazdy
nalezy zaproponowac nie tylko bandy, ale réwniei przeszkody o asymetrycznym ksztatcie jak
pochylone garby oraz multiprzeszkody.

Wszystkie przeszkody (garby, przeszkody ztozone) musza byé wyprofilowane w taki sposéb,
aby umoizliwialy ptynna jazde. Niedopuszczalne jest wyprofilowanie przeszkéd
wymuszajacych ,nerwowa jazde” tzn. zbyt ostrych o szpiczastych ksztattach,

Wszystkie przeszkody na catej swojej szerokosci musza mieé jednakowy profil (przekréj
podtuiny). Wyjatek moga stanowié przeszkody celowo wyprofilowane asymetrycznie, tak
aby np. utatwiaty zmiane kierunku jazdy (pochylone garby, multiprzeszkody itp.),

Za wyjatkiem odcinkéw FLOW, ktére stuzg do oddawania skokéw, odcinki pomiedzy
przeszkodami nie moga by¢ ptaskie — przekréj podtuzny musi by¢ wycinkiem kota,
Niedopuszczalne jest stosowanie na powierzchni jezdnej emulsji asfaltowej lub innych
substancji pozostawiajgcych lepkie i/lub sliskie powierzchnie,

Niedopuszczalne jest uktadanie mieszanki asfaltowej o zbyt niskiej temperaturze prowadzace
do powstawania rakowin,

Nalezy stosowaé narzedzia itechniki zageszczania pozwalajgce w dostateczny sposdb
zagesci¢ mase na wszystkich, nawet najbardziej stromych powierzchniach bez deformowania
optymalnych ksztattéw przeszkéd,

Powierzchnia nawierzchni asfaltowej powinna mie¢ mozliwie jednorodna teksture,
Powierzchnia nawierzchni asfaltowej musi byé mozliwie gtadka, bez widocznych peknigc,
miejsc nadmiernie chropowatych (powodujacych dyskomfort uzytkownikéw na rolkach,
deskorolkach, hulajnogach iinnym sprzecie z matymi kétkami) oraz miejsc kruszacych sie
z odpadajacymi fragmentami,

Pomiedzy przeszkodami nalezy zastosowaé spadek poprzeczny nawierzchni o wartosci min.
0.5%. w zadnym miejscu toru nie mogg powstawac zastoiska wody,

Tory projektuje sie tak, by umoiliwialy jazde zaréwno na deskorolkach, rolkach czy

hulajnodze.
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3. Przyktadowe przeszkody

Rys. nr 1- Przykiadowe przeszkody ( zrddio https://www.starosadeckie.info)

sgily

Rys. nr 2- Przyktadowe przeszka’y ( zrodto htps:/.starosadeckie. info)

4. Plac

Proponuje sie wykonanie zwirowego placu o gr 20cm, ktéry nalezy usytuowaé¢ w poblizu torow
z zachowaniem stref bezpieczeristwa w celu stworzenia mozliwosci przygotowania sig do jazdy oraz
odpoczynku. Bedzie on réwniez zorganizowanym miejscem spotkar mtodziezy.

Odprowadzenie wody z nawierzchni placu dzieki zastosowaniu nawierzchni przepuszczalnej.
Minimalna powierzchnia placu: 40,00m?
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5. Tor tradycyjny dla rolkarzy

Wokoét toru Pumptrack nalezy zaprojektowaé i wykonaé tradycyjny tor asfaltowy w poziomie terenu
stuzacy do jazdy na rolkach z dopuszczeniem innych urzadzen/pojazdéw stuzacych do tego typu
rekreacji. Tor powinien stanowi¢ obwiednig dla toru Pumptrack odsunigtg o min. 2,0 m od jego
krawedzi.

5.1. Parametry toru dla rolkarzy - wytyczne do projektowania
e dtugosc toru w rzucie: min. 220,0m,

e szerokos$¢ warstwy jezdnej toru: min. 150,0 cm,

e Minimalna grubo$¢ warstwy jezdnej z mieszanki mineralno asfaltowej — 6cm,

e Minimalna grubo$¢ podbudowy z kruszywa tamanego — 15cm po zageszczeniu, podbudowa musi
wystawac poza obrys nawierzchni asfaltowej min. 10 cm,

e Minimalny wskaznik zageszczenia nasypow 1s=0,97,

¢ Minimalny wskaznik zageszczenia podbudowy pod asfalt 1s=0,98,

e Wszystkie krawedzie nawierzchni asfaltowej musza by¢ fazowane pod katem 452 (£59).
Fazowanie izageszczanie krawedzi musi odbywaé sie podczas uktadania nawierzchni.
Niedopuszczalne jest fazowanie (ciecie) po ostygnieciu masy asfaltowej. Krawedzie musza by¢
wykonane w réwnej linii, bez peknieé i ubytkdw,

e Potaczenia nawierzchni jezdnej w miejscach przerw technologicznych muszg by¢ tak wykonane,
aby nie byly wyczuwalne uskoki ani zmiany profilu przeszkody. Potaczenia moga by¢
wykonywane w technologii ,ciepte na zimne” jedynie w przypadku zastosowania do
uszczelnienia emulsji asfaltowej zgodnej z PN-EN 13808 lub innych lepiszczy badz materiatow
termoplastycznych (tasmy, pasty itp.) wedtug norm i aprobat technicznych,

¢ Niedopuszczalne jest stosowanie na powierzchni jezdnej emulsji asfaltowej lub innych substancji
pozostawiajacych lepkie i/lub sliskie powierzchnie,

o Niedopuszczalne jest ukfadanie mieszanki asfaltowej o zbyt niskiej temperaturze prowadzace do
powstawania rakowin,

o Nalezy stosowaé narzedzia itechniki zageszczania pozwalajace w dostateczny sposéb zagescic
mase na wszystkich powierzchniach,

e Powierzchnia nawierzchni asfaltowej powinna mie¢ mozliwie jednorodna teksture,

e Powierzchnia nawierzchni asfaltowej musi by¢ mozliwie gtadka, bez widocznych peknie¢, miejsc
nadmiernie chropowatych (powodujacych dyskomfort uzytkownikéw na rolkach, deskorolkach,
hulajnogach iinnym sprzecie z matymi kétkami) oraz miejsc kruszacych sie z odpadajacymi
fragmentami,

e Nalezy zastosowa¢ spadek poprzeczny nawierzchni o wartosci min. 0.5%. w Zzadnym miejscu toru
nie mogg powstawac zastoiska wody,

e Tory projektuje sie tak, by umoiliwiaty jazde zaréwno na deskorolkach, rolkach czy hulajnodze.

6. Elementy matej architektury
Przy placu zwirowym nalezy zlokalizowaé elementy matej architektury takie jak fawki, kosze na

$mieci, stojaki rowerowe oraz tablice z regulaminem uzytkowania obiektu.
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6.1 tawki
Przewiduje sie montaz 4 tawek miejskich z oparciem. Konstrukcja wykonania ze stali ocynkowanej
i malowanej proszkowo na kolor czarny RAL 9005. Elementy drewniane standardowe — sSwierkowe
o grubosci 4 c¢m, szlifowane, impregnowane i malowane lakierem w kolorze jasnym z palety

producenta.

Rys. nr 3 - Przykladowa tawka

6.2 Kosze na Smieci

Przewiduje sie montaz 4 koszy na odpady segregowane. Konstrukcja kosza wykonana z profili
stalowych, ocynkowanych i malowanych proszkowo na kolor czarny RAL 9005. Elementy
drewniane z drewna iglastego trzykrotnie malowane lakierobejca na kolor jasny z palety
producenta. Montaz: fundament betonowy badz kotwienie do podtoza za pomoca $rub.

Rys. nr 4 - Przykiadowy smietnik

6.3  Stojak na rowery
Przewiduje sie montaz 1 stojaka rowerowego w ksztafcie litery U wykonanych z profili

zamknietych o przekroju kwadratowym wym. 50 mm x 50 mm (dopuszcza sie profil kotowy o
zblizonych parametrach). Stal ocynkowana ogniowo i malowana proszkowo na kolor czarny RAL
9005. Montaz do podtoza poprzez zabetonowanie. llo$¢ miejsc postojowych dia rowerdw: 10szt.
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7.

10.

11.

Oswietlenie

Projektuje sie montaz minimum 4 urzadzer fotowoltaicznych - lamp fotowoltaicznych z turbina
wiatrowa wraz ze stupem wysokosci 6m (dobrano lampy typu Navigator — NAVI TURBO 40A,
jednak dopuszcza sie wszelkie rozwigzania réwnowazne). Precyzyjna lokalizacja urzadzen
powinna zosta¢ dobrana na etapie projektu pod katem nastonecznienia oraz zapewnienia
bezpieczerstwa. Istniejgca linia o$wietleniowa zlokalizowana na dziatce przeznaczonej pod
inwestycje przeznaczona jest do likwidacji jako kolidujaca z proponowang lokalizacja.

Zieleri

Cato$¢ obszaru po wykonaniu robét odtworzy¢ jako tereny zieleni niskiej poprzez humusowanie
i obsianie mieszankami traw. Wszystkie istniejace zadrzewienia nalezy zachowa¢ odpowiednio
ksztattujac projektowane tory.

Odwodnienie

Obecnie odprowadzenie wéd opadowych odbywa sig na tereny zielone w obrebie dziatki. Nalezy
w miare mozliwoéci utrzymaé ten sposéb odwadniania terenu ze szczegélnym uwzglednieniem
ewentualnych bezodptywowych miejsc wewnatrz toru.

Ochrona konserwatorska

Obszar zlokalizowany jest ponadto w Scistej strefie ochrony konserwatorskiej Miasta Zagan
a inwestycja wymaga uzyskania Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow zgody
i uzgodnienia przedmiotowe] realizacji zadania. W zwigzku z faktem iz jest to Scista strefy
wpisana do rejestru zabytkéw, nalezy przewidzie¢ koniecznos¢ zapewnienia nadzoru

archeologicznego podczas wykonywania robét ziemnych.

Formy ochrony przyrody

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie z uwzglednieniem nastepujacych warunkow:

- w celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej prace budowlane prowadzone beda
w porze dziennej w godz. 6.00 - 18.00;

- powstajace w trakcie budowy odpady segregowane i gromadzone beda
w specjalnie przeznaczonych do tego pojemnikach i sukcesywnie wywozone z terenu budowy.
Wszelkie prace powinny by¢ prowadzone ze szczegding dbatoscia o niezanieczyszczanie terenu

budowy i przylegtego. Ponadto, istotne dla ograniczenia szkodliwosci prac budowlanych bedzie
kontrolowanie materialéw uzywanych do budowy, uizywanie maszyn i urzadzen technicznych
spetniajacych okreélone obowigzujacymi przepisami wymagania ochrony $rodowiska oraz
porzadkowanie terenu budowy po =zakofczeniu robét budowlanych. Powstajgce
w trakcie prowadzenia robét odpady masy bitumicznej beda ponownie wykorzystane.
Przeciwdziatanie zagrozeniom dla wéd powierzchniowych i podziemnych bedzie zalezato réwniez
od odpowiedniej organizacji robét i odpowiedniej lokalizacji zaplecza. Ponadto nalezy zadbac,
aby w wypadku wycieku olejéw z maszyn budowlanych i taboru samochodowego substancje te
zostaly natychmiast zebrane i wywiezione przez firmy posiadajace zezwolenia na ich utylizacje.

W celu ochrony klimatu akustycznego nalezy w fazie budowy dobiera¢ sprawny sprzgt o niskich
parametrach akustycznych, ktéry w znaczny sposéb pozwoli ograniczy¢ ucigzliwosci zwigzane z
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12.

13,

14,

15.

16.

hatasem. Ze wzgledu na brak oddzialywania na obszary objete ochrona, nie przewiduje si¢
koniecznosci stosowania dziatart ochronnych w tym zakresie.

Ochrona $§rodowiska
Inwestycja nie znajduje sie na zadnym z obszaréw podlegajacych ustawie o ochronie przyrody
oraz korytarzach ekologicznych. Najblizsze formy ochrony oddalone sa w linii prostej od

inwestycji o :
- 0,78km - Dolina Bobru - Obszar Chronionego Krajobrazu kod PL.ZIPOP.1393.0CHK.534
-1,9km - Dolina Dolnego Bobru - Natura 2000 dyrektywa siedliskowa kod

PL.ZIPOP.1393.N2K.PLHO80068.H
-2,90km- Bory Dolno$laskie -Obszar Chronionego Krajobrazu kod PL.ZIPOP.1393.0CHK.146

-3,87km— Matomickie tegi - Natura 2000 dyrektywa siedliskowa kod
PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH080046.H
-4,28km - Bory Dolnoslaskie - Natura 2000  dyrektywa ptasia kod

PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB020005.B

Oraz 1,2km od zarejestrowanych pomnikéw przyrody (sosna czarna i buk pospolity)
zlokalizowanych przy skrzyzowaniu ul. Szprotawskiej i Zelaznej.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie wywierato zadnego negatywnego wptywu na w/w
obszary i pomniki przyrody.

Informacja o obszarze oddziatywania projektu

Obszar oddziatywania inwestycji zamknie sie w granicach dziatki gminnej, dla ktdrej Inwestor
posiada prawo do dysponowania tj.: Obreb ewid. 081002_1.0002 Zagari dziatka ewidencyjna
nr: 919 zgodnie z art. 34 ust.3, pkt 5 Prawa Budowlanego. Zakres planowanych robét przy
zachowaniu wiasciwej organizacji pracy nie bedzie miat negatywnego wplywu na sgsiednie
nieruchomosci.

Oznakowanie i urzadzenia bezpieczenstwa
Organizacja ruchu na czas prowadzenia rob6t powinna zosta¢ opracowana przez Wykonawce
i uzgodniona z Inwestorem.

Dostepnos$é dla oséb z niepetnosprawnosciami

Teren inwestycji posiada petng dostepnos¢ dla oséb z niepetnosprawnosciami za pomoca
zlokalizowanych w poblizu pochylni.

Wykonanie robét

Wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢é wykonanych robét, oraz za ich zgodno$é
z Dokumentacjg Projektowa, poleceniami Inspektora Nadzoru oraz sztuka budowlana.
W przypadku toréw rowerowych typu pumptrack Wykonawca jest takie odpowiedzialny za
testowanie i weryfikacje zaprojektowanych ksztattéw przeszkéd toru. Profilowanie lokalizacja,
wysokoéci wzgledne przeszkéd toru oraz samo ich wykonanie moze ulec zmianie ze wzglgedéw
bezpieczeristwa, oraz ze wzgledu na polepszenie wiasciwosci jezdnych toru.
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17. Zestawienie elementéw rozliczeniowych

Podstawa | Opis Jedn.obm. | Obmiar
1. Prace projektowe
11 Opracowanie dokumentacji projektowej wraz z wszelkimi niezbednymi kol 1
- uzgodnieniami i uzyskaniem pozwolenia na budowe i
2. Roboty przygotowawcze i rozbidérkowe
Roboty pomiarowe przy liniowych i powierzchniowych robotach ziemnych -
2.1. tyczenie trasy, wyznaczenie granic oraz opracowanie inwentaryzacji kpl. 1
geodezyjnej powykonawczej
2.2, Demontaz istniejgcej lini zasilajacej oswietlenie wraz ze stupami. kpl. 1
3. Roboty ziemne i podbudowy
Roboty ziemne wykonywane koparkami podsiebiernymi o poj.yzki 0.60 m3 w
3.1 gr.kat. [ll-IV z transp.urobku na sktadowisko Wykonawcy sam.samowylad. kol
h Zdjecie humusu na catym obszarze zadania. Cze$¢ do odwozu, cze$¢ do Pt
pownownego wbudowania po zakoriczeniu robét
3.2 Mechaniczne profilowanie i zageszczenie podtoza pod warstwy konstrukcyjne kol
- nawierzchni w gruncie kat. I-IV P
33 Formowanie nasypéw z ziemi dowozonej samochodami samowytadowczymi kol
e (kat. gruntu I-11t) Pt
3.4 Podbudowa z kruszywa tamanego frakcji 0/31,5mm - warstwa gérna o grubosci kol
o po zageszczeniu 15cm Pl
4. Nawierzchnie
a1 Nawierzchnia z mieszanek mineralno-bitumicznych grysowych - warstwa kol
o $cieralna asfaltowa AC11S- grubos¢ po zageszczeniu 6¢m Pl
4.2. Nawierzchnia placu zwirowego o gr 20cm kpl.
5. Roboty wykoriczeniowe i mata architektura
51 Humusowanie terenéw zielonych z obsianiem mieszankg traw - warstwa o kol
- grubosci po zageszczeniu 10 cm Pl
5.2. Montaz tawki ( 4 szt.) kpl.
53. Montaz kosza na $mieci (4 szt.) kpl.
5.4. Montaz stojaka na rowery min. 10 miejsc 1 szt.) kpl.
6. Oswietlenie
Montaz urzadzen fotowoltaicznych - lamp fotowoltaicznych z turbing wiatrowa
6.1. wraz ze stupem wysokosci 6m - 4 szt. (dobrano lampy typu Navigator - NAVI kpl.

TURBO 40A, jednak dopuszcza sig wszelkie rozwigzania réwnowaine)

18. Informacja do planu BIOZ
Informacja BIOZ

Podstawa prawna :
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej

bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa
(Dz. U.z 10 lipca 2003 r., Nr 120, poz. 1126 ).

ochrony

zdrowia
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Nazwa i adres inwestora :
Gmina Zagan o statusie miejskim
Plac Stowianski 17

68 — 100 Zagan

INFORMACIA DOTYCZACA BIOZ
I. WSTEP
Podstawy opracowania
1. Podstawy formalne
— Art. 20. 1. pkt. 1 b Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (z péZniejszymi
zmianami).
— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia.
2. Podstawy rzeczowe
Zakres opracowania
Opracowanie obejmuje :
1. Zakres oraz kolejnosc realizacji inwestycji,
2. Okreslenie rodzaju i skali zagrozen,
3. Propozycje organizacyjne warunkujgce poprawne prowadzenie budowy,
4. Zasady dokumentowania procesu inwestycyjnego.
Il. INFORMACIJE PODSTAWOWE
Zasadniczymi elementami budowy sa:
— roboty przygotowawcze — pomiarowe, rozbiérkowe
— formowanie i zageszczanie terenu
— utozenie warstw podbudowy,
— ufozenie nawierzchni,
— zielen
— matq architektura
— os$wietlenie fotowoltaiczne
lll. OPIS TECHNICZNY
Zakres robot oraz kolejnosc realizacji:
Prace zwigzane z realizacja zakresu opracowania prowadzone bedg przy czynnym ruchu
kofowym. Przedsiebiorstwo realizujace inwestycje przed przystapieniem do ufozenia
harmonogramu robét powinno, biorgc pod uwage swoje mozliwosci przerobowe oraz stan
faktyczny, stan techniczny poszczegéinych odcinkow, ocenié:
— przede wszystkim przewidywane tempo realizacji prac,
— mozliwoéé¢ parkowania i dojazdu ciezkiego sprzetu drogowego (maszyny, dostawa
materiatow).
W oparciu o w/w ustalenia powinno opracowaé¢ harmonogram wytaczania poszczegdlnych
odcinkdw i sposéb organizacji ruchu.
1. Roboty przygotowawcze
~ odtworzenie trasy,
— roboty rozbiérkowe,
— usuniecie humusu.
2. Roboty zasadnicze
— wykonanie formowania toru
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— nasypy wraz z zageszczeniem
— utozenie warstw podbudowy,
— ufozenie nawierzchni,
— zielen
— odwodnienie
— mata architektura
— oswietlenie fotowoltaiczne
Elementy zagospodarowania terenu budowy, ktére mogq stwarza¢ zagrozenie bezpieczeristwa
i zdrowia ludzi:
— prowadzenie rob6t pod ruchem,
— wspotpraca pracownikéw z ciezkim sprzetem drogowym jak: koparki , diwigi i Srodki
transportu,
— natrafienie na niezinwentaryzowane uzbrojenie podziemne (wraz z instalacjami
i urzgdzeniami technicznymi).
Przewidywane podczas realizacji robét budowlanych zagrozenia , ich skala, rodzaj, miejsce i czas
wystgpienia:
Podstawowym zagrozeniem bezpieczenstwa i zdrowia ludzi robét drogowych jest:
— prowadzony réwnolegle ruch kotowy, a w szczegdlnosci nieprzewidywalne zachowania
kierowcow w bezposrednim sgsiedztwie prowadzenia rob6t drogowych,
— roboty zwigzane z uzyciem ciezkiego sprzetu budowlanego oraz srodkéw transportu
niezbednego do przemieszczania znacznych iloéci materiatéw.
Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystqpieniem do realizacji
robdt szczegdlnie niebezpiecznych:
Instruktaz nalezy prowadzi¢ przed rozpoczeciem robot, w oparciu o opracowang przez
wykonawce robét instrukcje bezpiecznego ich wykonywania, przepisy dotyczace bezpieczeristwa
i ochrony zdrowia przy wykonywaniu robot budowlanych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogélnych przepiséw
bezpieczeristwa i higieny pracy (Dz. U. Nr 129 z 1997 r. z péin. zm.), okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeristwa
i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych ( Dz. U. Nr 47 z 2003 r. z p6zn. zm.).
'Instruktaz pracownikéw winien obejmowac :
— zapoznanie pracownikéw z projektem wykonawczym w celu okreslenia zakresu inwestycji
i rodzaju robot,
— zapoznanie pracownikéw z technologia wykonywania i rozwigzaniami materiatowymi,
—~ podanie do wiadomosci rodzaju prac i miejsc o szczegdlnym zagrozeniu,
— podanie zasad bezpiecznej organizacji stanowisk pracy, - podanie zasad komunikowania sig
podczas zagrozen,
— poinformowanie kazdego pracownika jakie $rodki ochrony osobistej winien posiadac,
— zapoznanie pracownikéw z instrukcjami stanowiskowymi, opracowanymi przez stuzby BHP,
— o$wiadczenie pracownikéw o odpowiedzialnosci za naruszenie zasad BHP.
Wskazanie $rodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajqcych niebezpieczeristwom
wynikajgcym z wykonywania robét budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub
w ich sqsiedztwie, w tym zapewniajqcych bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajqcq
szybkq ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen:
— przed rozpoczeciem robét budowlanych ustalié istniejgce trasy przebiegu urzadzen
infrastruktury technicznej (mediéw) i zapozna¢ z nimi osoby wykonujace roboty,
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roboty oznakowaé zgodnie z zatwierdzonym, przez zarzadzajacego ruchem, projektem
czasowej organizacji ruchu,
$rodki transportu, maszyny i urzadzenia techniczne oraz narzedzia zmechanizowane do robot

ziemnych, budowlanych i drogowych powinny byé eksploatowane zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 20 wrzesnia 2001r. w sprawie
bezpieczeristwa i higieny pracy podczas eksploatacji maszyn i innych urzadzen

mechanicznych do robét ziemnych, budowlanych i drogowych (Dz. U. Nr 118, poz. 1263) oraz
instrukcjg DTR.

Srodki techniczne:

praca w odziezy ochronnej,

stosowanie kaskow ochronnych, okularéw ochronnych,

zapewnienie rekawic antywibracyjnych przy obstudze stopy wibracyjnej,

wygrodzenie bezpiecznej strefy pracy sprzetu mechanicznego,

rozciggniecie tasm zabezpieczajacych , ustawienie barier, tablic i znakéw ostrzegawczych,
stosowanie sygnalizacji przemieszczania fadunku,

prowadzenie ruchu transportu wyznaczonym terenem i drogg,

Srodki organizacyjne:

kwalifikacje pracownikow,

aktualne swiadectwa zdrowia,

aktualne $wiadectwa przydatnosci do wykonywania w/ w robét,

nadzér nad pracownikami przez imiennie wyznaczong osobe, posiadajaca odpowiednie
przygotowanie i doswiadczenie,

zgloszenie rozpoczecia prac w zaleznoéci od warunkach zawartych w uzgodnieniach,

praca z asekuracjg innego pracownika,

zakaz transportu nad stanowiskiem roboczym,

podczas przenoszenia ciezkich urzadzeri lub materiatéw, nalezy zapewnic taka liczbe ludzi,
aby ciezar przypadajgcy na jednego pracownika nie przekraczat 50 kg.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia dojazdu pojazdom uprzywilejowanym.

IV. CZYNNOSCI ORGANIZACYINE

Dokumentacja:

Prawidtowe, a tym samym bezpieczne prowadzenie procesu inwestycyjnego wymaga jego
udokumentowania zaréwno w zakresie zatozer jak i jego przebiegu. Posiadane dokumenty nalezy
przechowywaé w sposéb umozliwiajacy ich udostepnienie organom kontrolujgcym.

Obowiazkiem kierownika budowy jest przygotowanie, przechowywanie i prowadzenie :

1.

Dokumentacji technicznej w formie wymaganej przez Prawo Budowlane wraz z wymaganymi
uzgodnieniami. Kierownik odpowiada za realizacje budowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w dokumentacji. Zmiany w stosunku do projektu winny by¢ odnotowane w dzienniku
budowy oraz naniesione na dokumentacji. Zgtoszenie obiektu do odbioru celem uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie wymaga w przypadku wprowadzenia zmian wykonania
dokumentacji powykonawczej. Wszelkiego rodzaju zmiany wymagajg autoryzacji autora
projektu.

2. Dokumentacji instruktazowej. Budowa prawidfowo przygotowana powinna by¢ wyposazona

Wi
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— komplet instrukcji stanowiskowych, instrukcji bezpiecznej obstugi poszczegéinych
urzadzen, instrukcji okreélajacych zasady zachowania sie, alarmowania i powiadamiania w
przypadku wystapienia zagrozen zycia lub zdrowia oraz zagrozer pozarowych,

— Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia,

— wykaz oséb odpowiedzialnych, numery ich telefonéw oraz telefonéw alarmowych, ktére
powinny zosta¢ umieszczone na Tablicy Informacyjnej wykonanej i zlokalizowanej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

V. USTALENIA KONCOWE

Plan BIOZ poza elementami w/w powinien zawiera¢ imienne przypisanie, potwierdzone
wtasnorecznym podpisem, ustalen w nim zawartych do konkretnych oséb w zaleznosci od ich
przygotowania zawodowego (wyksztafcenie, uprawnienia zawodowe, sprawnos$¢ psychofizyczna
potwierdzona badaniami lekarskimi).

Plan BIOZ nie moie zawiera¢ ustalei niezgodnych z obowigzujagcymi przepisami, a w
szczegoblnosci: Prawem Budowlanym i Kodeksem Pracy.

TELEFONY ALARMOWE:
998 — Panstwowa Straz Pozarna 999 — Pogotowie ratunkowe
997 - Policja 112 - Z telefonu komorkowego

Opracowat:

Nowa Kopernia, Czerwiec 2021
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IIl. WSPOLNY StOWNIK ZAMOWIEN CPV

Projektowanie:

71000000-8 — ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne,
71200000-0 — ustugi architektoniczne i podobne,

71220000-6 — ustugi projektowania architektonicznego,

71221000-3 ~ ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych,
71320000-7 - ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania,

Roboty budowlane:

45000000-7 - roboty budowlane,

45212140-9 — obiekty rekreacyjne,

45112720-8 — roboty w zakresie ksztattowania terenéw sportowych i rekreacyjnych,
45100000-8 — przygotowanie terenu pod budowe,

45113000-2 — roboty na placu budowy,

45111000-8 — roboty w zakresie burzenia, roboty ziemne,
45112000-5 — roboty w zakresie usuwania gleby,

45330000-9 — roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne,
45232410-9 — roboty w zakresie kanatéw Sciekowych,

33141642-2 — akcesoria do drenazu,

43124100-9 —drenaz.
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IV. ZAtACZNIKI FORMALNE

1. WYPIS | WYRYS Z PLANU MIEJSCOWEGO

Zagar, dnia 27.05.2021 r.
Znak sprawy: BA.6727.45.2021.AD

Skala Biuro Projektéw i Nadzoru
Daniel Sadowski

Nowa Kopernika 1A

67 — 300 Szprotawa

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zagan
uchwalonego uchwata Rady Miasta Zagan Nr X/49/2007 z dnia 31.05.2007 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,tak Staromiejskich” w Zaganiu.

Nieruchomos$t o nr ewid. 919 objeta wnioskiem polozona jest w Zaganiu na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP, dia ktérego ustalenia planu przewiduja:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdine

§ 1. 1, Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,tak Staromiejskich”
w Zaganiu, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1 okrefla rysunek planu w skali
1: 1 000, zwanym dalej rysunkiem planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) Rysunek planu, o ktdrym mowa w ust. 2, stanowigcy zalgcznik Nr 1 do uchwaty.

2) Wykaz obiektdw ujetych w rejestrze i ewidencji konserwatorskiej, stanowiacy zatacznik
Nr 1 a do uchwaty.

3) Stwierdzenie  zgodnosci miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
z ustaleniami studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan,
stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaly.

4) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu ,tak Staromiejskich" inwestycji z . zakresu infrastruktury technicznej,
ktére na leza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
Nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujq:

1) Obszary przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27.09.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) Obszary gbrnicze oraz zagroZone osuwaniem sie mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:

1) Obszardw objetych scalaniem gruntéw i ich ponownym podziatem.

2) Sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

3. Na caly obszar objety planem ustala sie prawng ochrone konserwatorska.

§ 3. 1. Na obszarze objetym planem, wyznacza sie:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MiM.

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MW.

3) Tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U.

4) Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

5) Obszar zagrozony powodzig 0znaczony na rysunku planu symbolem ZZ.

6) Tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS,

7) Tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem.

Dokument przygotowat: Artur Dobrzanski inspektor Wydziatu inwestycji i Zagospodarowania Przestrzennego, Tel. 68/477 10 195trona 1
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8) Tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDc, KDz, KDi_, KDo, KDW.

9) Tereny ciagdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDx.

10) Tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolem KDp.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy
j zagospodarowania zostaty oznaczone dodatkowo symbolem cyfrowym.

3. Na terenach przeznaczonych pod lokalizacje obiektow ustugowych, moze byé realizowana
zabudowa mieszkaniowa, z zachowaniem zapiséw uchwaly.

4. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone
na rysunku planu:

1)} Granica obszaru objetego opracowaniem planu.

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

3) Symbole okreélajace przeznaczenie terenu,

4) Obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.

5) Miejsca wazne dla kompozycji przestrzeni:

a) Osie kompozycyjne, istotne dla ksztattowania uktadu przestrzennego zabudowy.

b) Obowigzkowe ksztattowanie czesci elewacji lub naroza budynku.

7} Okreslone szerokoéci ulic i odlegiosci linii zabudowy.

5. Przez obowiazujacy linie zabudowy, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 4, nalely rozumiel linig
uksztattowang poprzez gidwna elewacje budynku. W przestrzeni pomigdzy linig rozgraniczajacy
komunikacje, a obowigzujacy linia zabudowy moga znajdowac sig okapy, wykusze, ryzality, schody
oraz zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku itp. elementy.

6. Przez miejsce wazne dla kompozycji przestrzeni, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 6, nalezy rozumie¢
wyréiniajace sie rozwigzanie architektoniczne budynku, zaakcentowanie w formie i detalu
architektonicznym.

7. Na calym obszarze objetym planem, obowigzuja zasady podziatu nieruchomosci:

1) Podziat na dziatki budowlane w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania, okresionych w uchwale.

2) Obowiazkowe wydzielanie z nieruchomoéci drogi wewnetrznej, ktére majg dostep do drogi
publicznej lub innej drogi wewnetrznej.

3) Wydzielanie z nieruchomosci zabudowanych dziatek, ktére majg dostep do drég publicznych
w klasie drogi dojazdowej lub wewnetrznej miejskiej.

4) W formie regulacji prawnej, ustanowienie stuzebnosci gruntowych na dziatkach, z ktérych
korzystajq uzytkownicy nie bedacy ich wiaécicielami w celu obsiugl terenéw sasiednich.

5) Zakaz dostepu terenéw oraz wyznaczonych dziatek do drogi gtéwnej - obwodnicy srédmiejskiej.

6) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ minimaing szerokos¢ dziatki budowlanej
-22m.

8. Na calym obszarze objetym planem ustala sie dachy strome, o ile zapisy szczegbine nie stanowig
inaczej:

1) Dla budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia pofaci 40° z tolerancjg ({plus, minus)
10°.

2) Dla budynkéw gospodarczych o  kacie nachylenia  polaci nie  mniejszym
niz 20° do nachylenia takiego jak na budynku mieszkalnym.

3) Ustala sie pokrycie dachu:

a) Dachowkg ceramiczng karpidwka w przypadku obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow
i bedacych w ewidencji konserwatorskiej 2 dopuszczeniem innego materiatu drobnowymiarowego,
np. tupka, gontu bitumicznego w szczegblnie uzasadnionych przypadkach oraz na obiektach
gospodarczych lub formach dachu, gdzie niemoiliwe jest wyprofilowanie potaci z dachéwkl
ceramicznej, np. wystawek dachowych, wykuszy etc.

b) Dachéwka ceramiczng lub innym materialem drobnowymiarowym, np. iupek, gont bitumiczny,
w przypadku pozostatej zabudowy objetej planem.
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9. Na calym obszarze objetym planem, ustala sie obowigzek likwidacji wystepujacych kolizji
istniejacej sieci infrastruktury technicznej z projektowang zabudowa zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

10. Dla calego obszaru objetego planem ustala sie dopuszczalne poziomy hafasu.
Budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi, w szczegdinosci ustugowe, winny posiadaé rozwigzania
techniczne i materialowe gwarantujace ochrone przed hatasem, w tym ustalone zgodnie z przepisami
o érodowisku - dla obiektéw zwigzanych ze statym i wielogodzinnym pobytem miodziezy.

11. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen betonowych
prefabrykowanych.

12. Tereny, o ktdrych mowa w ust. 1 mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem 2z ograniczonym prawem do rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy istniejgcych obiektow.

Rozdziat 2.
Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zagospodarowania przestrzennego

§ 4. Na obszarze objetym planem wyodrebnia sie nastepujace podstawowe elementy struktury
przestrzennej:

1) Tereny wylgczone z zabudowy w strefie zalewowej rzeki Bébr.

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej.

3) Tereny ustug ogdlnomiejskich.

§ 5. Dla wyznaczonych terendw zabudowy mieszkaniowej, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1, ustala
sie przeznaczenie oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Tereny zabudowane, oznaczone na rysunku planu symbolem ,1MN" - przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wolnostojaca, z zachowaniem istniejacych budynkéw,
z zastosowaniem:

a) Zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczo-garazowej z moiliwosciy
ich remontow, przebudowy i rozbudowy z zachowaniem warunkéw zapisu pkt 11§ 17 uchwaly.

b) Na kaidej dzialce prawo do realizacji jednego budynku mieszkalnego i maksymalnie dwdch
budynkéw garazowo-gospodarczych.

c) Wysokosé zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne wliczajac w to poddasze uzytkowe,

d) wysokoét zabudowy garazowo-gospodarczej nie moize przekraczaé wysokosci budynku
mieszkalnego - wysokoét kalenicy musi byé obnizona o co najmniej 0,50 m w stosunku do kalenicy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

e) W przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejgcych  budynkéw  garaiowo
-gospodarczych istnieje mozliwoéé zmiany istniejgcych stropodachéw na dachy strome
o nachyleniu potaci dachu nie mniejszym niz 20°.

f) Powierzchnia zabudowy budynku garazowo-gospodarczego max. 60 m>

g) Poziom posadowienia parteru: do 60 cm od poziomu terenu dziatki.

h) Catkowita powierzchnia zabudowy nie moie przekracza¢ 40% powierzchni dziatki wyznaczonej
liniami zabudowy.

i) Minimalna powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, ,powierzchnia terenu biologicznie
czynna", pokryta roslinno$cig urzadzong - 40% powierzchni dziatki.

i) Dostep komunikacyjny od istniejacych drég oraz wyznaczonych drog komunikacji wewngtrznej.

k) Zasady podzialu na dziatki budowlane - wskazane zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
2 mozliwoécia wprowadzenia innego podziatu z zachowaniem warunkow zapisu §3 ust. 7 uchwaly.

2) Tereny niezabudowane, oznaczone na rysunku planu symbolem ,2MN" - przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wolnostojgca z prawem realizacji budynku mieszkalnego
z ustugami wbudowanymi, w tym ustug handlu, z zastosowaniem:

a) Na dzialce moze byt realizowany tylko jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek gospodarczo

-garazowy.

= .
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b) Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - dwie kondygnacje nadziemne wiliczajgc w to poddasze
uzytkowe.

€) Wysokosé zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekracza¢ wysokoéci budynku
mieszkalnego - wysokos¢ kalenicy musi by¢ obnizona o co najmniej 0,50 m w stosunku do kalenicy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

d) Poziom posadowienia parteru: do 60 cm od poziomu terenu dziatki.

e) Catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki.

f) Minimalna powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, ,powierzchnia terenu biologicznie
czynna" pokryta roslinnoécia urzadzong- 20% powierzchni dziatki.

g) Dostep komunikacyjny od wyznaczonych drég komunikacji wewnetrznej oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDo i KDW.

h) Na terenie obowigzuje stuzebno$¢ dostepu do istniejacych sieci infrastruktury technicznej.

i) Zasady podziatu na dziatki budowlane - wskazane zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
z mozliwoscig wprowadzenia innego podziatu z zachowaniem warunkdéw zapisu §3 ust. 7 uchwaly.

3) Tereny niezabudowane, oznaczone na rysunku planu symbolem ,3MN" - przeznaczone
podzabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojgca  z prawem  realizacji  ustug,
z zastosowaniem:

a) Na dziaice moze by¢ realizowany tylko jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek gospodarczo
-garazowy.

b) Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - do trzech kondygnacji nadziemnych wliczajac w to poddasze
uzytkowe.

€) Wysokoé¢ zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekracza¢ wysokoséci  budynku
mieszkalnego - wysokoé¢ kalenicy musi byé obnizona o co najmniej 0,50 m w stosunku do kalenicy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

d) Poziom posadowienia parteru: nie moze by¢ wyzszy niz 60 cm od poziomu terenu dziatki.

) Catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 60% powierzchni dziatki.

f) Obowiazek wprowadzenia zieleni o charakterze ochronnym i izolacyjnym, w tym minimum jednego
rzedu zieleni urzadzonej wysokiej np. zimozielonej wzdiuz granicy dziatki z terenem oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3zp.

g} Minimalna powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, ,powierzchnia terenu biologicznie
czynna”, pokryta roslinnoéci urzadzong - 20% powierzchni dziatki.

h} Na wyznaczonym terenie, z zachowaniem warunkéw okreslonych w ppkt a i b, zamiast budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, moze by¢ zrealizowany jeden budynek ustug lub budynek mieszkalny
z ustugami whudowanymi; dla budynku gospodarczego obowigzujg ustalenia punktu 3 z wylgczeniem
powierzchni zabudowy, ktéra nie moze przekraczaé powierzchni zabudowy budynku usiugowego
lub mieszkalno-ustugowego.

i) Powierzchnia ustugowa w budynkach, o ktorych mowa w pkt 3 h, nie moze byt wieksza
niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

i) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych.

k} Dostep komunikacyjny od wyznaczonych drég komunikacji wewngtrznej oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDo i KDW.

1) Zasady podziatu na dziatki budowlane - wskazane zgodnie 2 ozhaczeniem na rysunku planu
z mozliwoécia wprowadzenia innego podziatu 2 zachowaniem warunkéw zapisu §3 ust. 7 uchwaty.

§ 6. Dla wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktdrych mowa
w § 3 ust. 1 pkt 2, ustala sie przeznaczenie oraz 2asady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) Tereny zabudowane, oznaczone na rysunku planu symbolem ,1MW" - przeznaczone
pod 2abudowe mieszkaniowa wielorodzinng 2z prawem Iokalizowania ustug w parterze,
z zastosowaniem:

a) Zachowuije sig istniejacq zabudowe, z prawem do remontéw, budowy, odbudowy, rozbudowy
lub przebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem zapiséw §17 uchwaty.
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b) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nowej - do trzech kondygnacji nadziemnych
wiliczajgc w to poddasze uzytkowe.

c) Zakazuje sie nadbudowy wszystkich istniejacych budynkéw z dachem stromym.

d) W czeéci budynku mozliwosé zmiany przeznaczenia lokali mieszkalnych na cele ustugowe,
pod warunkiem zapewnienia miejsc postojowych.

e) listnieje mozliwos¢ rozbiorki istniejacych budynkéw na dzialce nr 1004 pofozonej
przy ul. Augustynéw, zmiany funkcji na uslugowq i powiekszenia terenu oznaczonego symbolem
3u.

f} Prawo do rozgeszczania i przeksztatcania zabudowy gospodarczo-garazowej przy zachowaniem
wysokosci jednej kondygnacji naziemnej.

g) Catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 50% powierzchni dziatki.

h) Ustanowic stuzebnos$¢ drogows do dziatki oznaczonej geodezyjnym nr 922 i 3362 przy ul. X-lecia.

i) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych.

i) Zasada podzialu na dziatki budowlane - wydzielone z nieruchomosci zabudowanych, zgodnie
z przepisami o gospodarce nieruchomosciami i prawa budowlanego, o Hle wydzielona dziatka posiada
dostgp do drogi publicznej, a w przypadku jej braku musi by¢ zapewniona stuzebnoé¢ drogowa
od drogi publicznej, z zachowaniem warunkdw zapisu §3 ust. 7 uchwaty.

2) Tereny niezabudowane, oznaczone na rysunku planu symbolem ,2MW" - zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z prawem lokalizowania ustug w parterze, z zastosowaniem:

a) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - do trzech kondygnacji nadziemnych wliczajac
w to poddasze uiytkowe.

b) W ksztaltowaniu zabudowy, naleiy uwzglednié¢ wyréznienie formy architektonicznej budynkow
w nawigzaniu do osi kompozycyjnych przestrzeni oraz obejmujgce naroze akcentujace zamkniecie
pierzei ulicy.

c) Realizacja garaiy w parterze lub podpiwniczeniu budynku mieszkalnego.

d} Catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki.

e) Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych; teren stanowi integralng cze$é nieruchomosci
zabudowy mieszkaniowej i nie wymaga rozgraniczenia.

f} Zapewnienie terendw pod drogi wewnetrzne, ktdre stanowig integraing cze$¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, a wydzielenie, ktérych staje sie obligatoryjne, o ile nastepuje
rozgraniczenie na dziatki budowlane, dia ktérych drogi wewnetrzne stanowia dostep do drogi
publicznej, z zachowaniem warunkéw zapisu §3 ust. 7 uchwaly.

§ 7. Dla wyznaczonych terendw uslug, o ktérych mowa w §& 3 ust. 1 pkt 3, ustals
si¢ przeznaczenie oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z prawem
przeksztatcenia na funkcje zabudowy mieszkaniowej:

1) Tereny zabudowane, oznaczone na rysunku planu symbolem ,1U" - przeznaczone
pod zabudowe ustugowg, z zastosowaniem:

a) Zachowuje sie istniejaca zabudowe, z prawem do jej remontéw, odbudowy, przebudowy
i rozbudowy, 2 zachowaniem warunkéw zapisu §17 uchwaly.

b) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do dwéch kondygnacji nadziemnych wliczajac w to poddasze
uzytkowe.

¢) Moiliwos¢ realizacji mieszkania wiasciciela obiektu, o ile cze$é mieszkania nie ksztaftuje pierzei
uficy w obiekcie jednokondygnacyjnym, jako funkcji uzupetniajacej w obiektach ustugowych.

d) Mozliwoéc przeksztatcenia na cele ustugowe lub magazynowe, terenu istniejacej zabudowy
produkcyjnej.

e} Tereny zielone urzgdzic w powigzaniu z zagospodarowaniem bulwaréw nadrzecznych
z wykorzystaniem kolorystyki nasadzer oraz obiektéw matej architektury.

f) Catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyt 60% powierzchni dziatki,

g) Minimalna powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, ,powierzchnia biologicznie czynna",
pokryta roslinnoscig urzgdzong- 10% powierzchni terenu.

h) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych.
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i) Warunki podziatu terenu na dziatki budowlane - zakaz wykonywania podzialéw wtérnych
z jednoczesnym prawem wprowadzenia zapiséw dotyczacych wyznaczenia stuiebnosci gruntowej
do obstugi terenéw sasiednich, z zachowaniem warunkéw zapisu §3 ust. 7 uchwaly.

2) Tereny zabudowane, oznaczone na rysunku planu symbolem ,2U" - przeznaczone pod zabudowe
ustugowy z moiliwoécia remontdw, przebudowy, rozbudowy, budowy nowego obiektu na warunkach
okreslonych w § 17 uchwaly, z zastosowaniem:

a) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do trzech kondygnacji nadziemnych wiliczajagc w to poddasze
uzytkowe.

b) Zakazuje si¢ nadbudowy wszystkich istniejgcych budynkéw z dachem stromym.

¢) Tereny ustug zwigzane z edukacjg s terenami pod budynki zwigzane ze stalym i wielogodzinnym
pobytem dzieci i miodziezy, dla ktérych w rozumieniu przepisow o srodowisku ustalone
sg dopuszczalne poziomy hatasu.

d) Mozliwos¢ rozbudowy obiektéw 2wigzanych z edukacjg 2 zachowaniem jednorodnej formy.

e) Moiliwosé realizacji mieszkania wiasciciela obiektu, jako funkcji uzupetniajacej w obiektach
ustugowych lub zmiang sposobu uzytkowania na cele zabudowy mieszkaniowej.

f) Na dzialce oznaczonej geodezyjinym nr 930/3, istnieje mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia funkcji
ustug na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z zachowaniem ustalent
§5 pkt 2 lit. a do f - zabudowy oznaczonej symbolem ,2MN".

g) Catkowita powierzchnia zabudowy nie moie przekracza¢ 60% powierzchni terenu.

h) Minimaina powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, ,powierzchnia biologicznie czynna',
pokryta roslinnosciag urzadzong - 20% powierzchni terenu.

i) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych.

j) Warunki podziatu terenu na dziatki budowlane - mozliwe przy speinieniu zapiséw uchwaly.

3) Teren zabudowany, oznaczony na rysunku planu symbolem ,3U" - przeznaczony pod zabudowg
ustugowg, z zastosowaniem:

a) Na wyznaczonym obszarze moga by¢ realizowane budynki ustug administracji oraz inne zwigzane
z funkcja terenu.

b) Prawo do rozbidrki istniejacych obiektow.

t) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - do trzech kondygnacji nadziemnych wliczajac w to poddasze
uzytkowe,.

d) Rodzaj dachu - stromy o kacie nachylenia pofaci dachu od 20° do 35° lub inny w uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. ,

e) Mozliwos¢ realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaiy nie przekraczajgcej
200 m? oraz zamieszkania zbiorowego.

f) Moiliwos¢ przeniesienia stacji transformatorowej w kompleks projektowanej zabudowy ustug,
na podstawie opracowanego jednego projektu budowlanego.

g) Nakazuje sie od strony obwodnicy $rédmiejskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDc, sytuowanie budynkdw w jednej linii zabudowy.

h) Obowigzuje sytuowanie dtuzszej krawedzi kalenicy budynku, réwnolegle do osi drogi.

i) Zakaz realizacji ustug handlu paliwami.

j) Catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 50% powierzchni terenu.

k) Minimalna powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, ,powierzchnia biologicznie czynna”,
pokryta roslinnoscig urzagdzong - 30% powierzchni terenu.

1) Mozliwo$¢ realizacji jednego wyjazdu alarmowego na ulice oznaczong KDc ~ Nowogrédzka.

m) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych.

n) Dostep komunikacyjny od wyznaczonych drég komunikacji wewnetrznej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDo i KDW. _

0) Warunki podziatu terenu - zgodne z oznaczeniem na rysunku planu z moiliwoscig wprowadzehia
korekt, wynikajacych z okreélenia wielkoéci terendéw niezbednych do realizacji planowanych
inwestycji, z zachowaniem warunkéw zapisu §3 ust. 7 uchwaty.

4) Teren niezabudowany, oznaczony na rysunku planu symbolem ,4U" - przeznaczony pod zabudowe
ustugowa z zastosowaniem:
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a) Na wyznaczonym obszarze mogg by¢ realizowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedaiy
ponizej 2 000 m?,

b) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do dwdch kondygnacji nadziemnych wliczajac w to poddasze
uzytkowe.

¢) Rodzaj dachu - stromy o kacie nachylenia potaci dachu od 20 ° do 35°.

d) Mozliwos¢ przeniesienia projektowane] stacji transformatorowej w kompleks projektowanej
zabudowy ustug, na podstawie opracowanego jednego projektu budowianego.

e) Mozliwoé¢ realizacji ustug handlu paliwami.

f) Catkowita powierzchnia zabudowy nie moie przekraczat 60% powierzchni terenu.

g) Minimalna powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, ,powierzchnia biologicznie czynna®,
pokryta roslinnoécig urzadzong z uwzglednieniem zapisdéw §8 ust. 5 pkt 2 uchwaly - 20% powierzchni
terenu.

h) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych.

i) Dostep komunikacyjny od wyznaczonych drég komunikacji wewnetrznej, oznaczonych
na rysunku planu symbolem KDo.

j) Warunki podziatu terenu - zakaz wykonywania podziatéw wtérnych,

5) Teren niezabudowany, oznaczony na rysunku planu symbolem ,5U" - przeznaczony pod zabudowe
ustugowa z mozliwoécig zmiany na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z zastosowaniem:

a) Na wyznaczonym obszarze moga by¢ realizowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
ponizej 2 000 m%,

b) Maksymalna wysokoé¢ zabudowy - do dwéch kondygnacji nadziemnych wiliczajac w to poddasze
uzytkowe,

¢} Rodzaj dachu - stromy o kacie nachylenia potaci dachu od 20° do 35°.

d) Zakaz realizacji ustug handlu paliwami.

e) Catkowita powierzchnia zabudowy nie moie przekracza¢ 60% powierzchni terenu.

f) minimalna powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, ,powierzchnia biologicznie czynna”,
pokryta roslinnoscig urzadzong - 20% powierzchni terenu.

g) W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obowigzujg ustalenia
§5 pkt 2 lit. a do f - zabudowy oznaczonej symbolem ,2MN",

h) Obowigzuje stuzebnosé¢ dostepu do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej.

i) Obowiazek zapewnienia miejsc postojowych, j) dostep komunikacyjny od wyznaczonych drég
komunikacji wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL i KDo.

k) Warunki podziatu terenu - zakaz wykonywania podzialdw wtérnych; w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z §3 ust. 7 uchwaty.

§ 8. 1. Wyznaczone tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,ZP":

1) ZP - istniejgca i projektowana zieler parkowa - park miejski.

2) 1ZP - istniejgca i projektowana zieler bulwarowa.

3} 2ZP - zieleri urzgdzona zwigzana 2 ustugami.

4) 3ZP - projektowana zielen izolacyjna.

5) 4ZP - projektowana zieler bulwarowa z prawem zmiany na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2. Dla terenu okreélonego w ust. 1 pkt 1, ustala sie:

1) Zachowanie zieleni niskiej i wysokiej zwigzanej z zagospodarowaniem terenu parku z mozliwoscig
wprowadzenia nowych nasadzen.

2) Prawo do budowy urzadzer infrastruktury technicznej.

3) Prawo do budowy obiektdw matej architektury.

4) Prawo do realizacji-ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych. )

5) Warunki podziatu terenu - zakaz wykonywania podziatéw wtdrnych. '
3. Dla terenu okreélonego w ust. 1 pkt 2, ustala sie:

1) Zachowanie zieleni niskiej i wysokiej zwigzanej z zagospodarowaniem bulwaru nadrzecznego
z motliwoscig wprowadzenia nowych nasadzen.

2) Prawo do realizacji urzadzen sportu i rekreacji lub terenu uslug sportu.
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3) Prawo do budowy budowli i urzagdzer: infrastruktury techniczne;j.

4) Prawo do budowy obiektéw matej architektury.

5) Prawo do realizacji ogéinomiejskich ciggdw pieszych i rowerowych.

6) Zakaz przeksztatcania istniejgcych skarp.

7) Warunki podziatu terenu - na podstawie zatwierdzonej decyzji administracyjnej, pod budowle
lub urzadzenia wymagajace wydzielenia dziatki budowlane;j.

4. Dla terenu okreslonego w ust. 1 pkt 3, ustala sie:

1) Zachowanie istniejacej zieleni z mozliwoscia wprowadzenia nowych nasadzen.

2) Obowigzek objecia ochrong gatunkowg istniejgcego zespotu drzewostanu cisow.

3) Prawo do budowy urzadzen infrastruktury technicznej.

4) Prawo do budowy obiektdw matej architektury.

5) Prawo do realizacji ogdinomiejskich ciggdw pieszych i rowerowych.

6) Moiliwost¢ realizacji jednokondygnacyjnych obiektow ustug, zwigzanych z obstugg wieiy
widokowej z zastrzezeniem:

a) Kat nachylenia potaci dachu nie mniejszym niz 30°.

b) Powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekraczaé 40,0 m?,

¢) Lokalizacja - wskazana wzdluz istniejacych ciggéw komunikacyjnych.

7) Warunki podzialu terenu - w przypadku lokalizacji ustug, zgodnie z zatwierdzonym decyzjg
administracyjng, planem zagospodarowania terenu inwestycji.

5. Dia terenu okreslonego w ust. 1 pkt 4, ustala sie:

1) Urzadzenie terendw zieleni niskiej i wysokiej, ksztattujgcej pierzeje ulic i ciggdw pieszych.

2) Na terenie sasiadujagcym z obwodnicg érédmiejskg oznaczong symbolem KDc, wprowadzic zielen
spelniajgcy funkcje ochrony przed hatasem z gatunku:

a) Klon pospolity, co 8 m, na terenach zyznych siedliskowych krajobrazu otwartego.

b) Kion pospolity odmiana Szwedlera, co 8 m, na terenach Zyznych siedliskowych w miejscach
zblizania sie do mostow, estakad i innych miejsc niebezpiecznych.

¢) Klon jawor, co 8 m na wyniesieniach i nasypach.

d) Jesion wyniosly, co 8 m na siedliskach wilgotnych.

3) Obowigzek wprowadzenia pasa zieleni wysokiej urzagdzonej w bezposrednim sgsiedztwie terenéw
oznaczonych symbolem 3MN.

4) Zakaz przeksztatcania istniejgcych skarp.

5) Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych. ,

6) Prawo do budowy budowli i urzadzen infrastruktury technicznej.

7) Prawo do budowy obiektéw matej architektury.

8) Prawo do realizacji ogélnomiejskich ciggéw pieszych i rowerowych.

9) Warunki podziatu terenu - zakaz wykonywania podziatow wtdrnych.

6. Dla terenu okreélonego w ust. 1 pkt 5, ustala sie:

1) Teren przeznaczony do realizacji urzadzen sportu i rekreacji z prawem do zmiany na funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2) Zachowanie zieleni niskiej i wysokiej zwigzanej z zagospodarowaniem bulwaru nadrzecznego
2 mozliwoscig wprowadzenia nowych nasadzen.

3) Prawo do budowy budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej.

4) Prawo do budowy obiektéw matej architektury.

5) W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obowigzujq ustalenia
§5 pkt 2 lit. a do f - zabudowy oznaczonej symbolem ,2MN" z jednoczesnym obowigzkiem
ustanowienia dostepu do drogi publicznej.

6) Warunki podziatu terenu - na podstawie decyzji administracyjnej w przypadku realizacji urzadzert
infrastruktury  technicznej, wymagajacych wydzielenia dziatki, oraz warunkéw " zapisu
§3 ust. 7 uchwaty.

7. Na wszystkich terenach zieleni urzadzonej, prawo do tworzenia polaczert komunikacyjnych
w formie ciggébw pieszych z uwzglednieniem potrzeb oséb niepelnosprawnych, o minimalinej
szerckosci 2,0 m, jezeli z zapisdw uchwaly nie wynika inaczej.
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8. Przy ciggach pieszych winny byé urzadzone zatoki dla odpoczynku z zapewnieniem izolacji
akustycznej i wzrokowej od ruchu kofowego.

§ 9. Obszar zagrozony powodzig oznaczony na rysunku planu symbolem ,Z2", dla ktérego maja
zastosowanie odpowiednie przepisy Prawa wodnego, ustala sie:

1) Zabrania sie wykonywania robét, ktére moga utrudnic¢ ochrone przed powodzig w szczegélnosci:

a) Zmian w uksztattowaniu terenu.

b) Sadzenia drzew i krzewdw - zachowanie maksymalnego stanu naturalnego istniejgcej zieleni.

¢) Przeznaczania terenu do skladowania materiaiéw.

2) Teren wylgczony z zabudowy;

3) Prawo do zagospodarowania terenu zgodnie z warunkami okreélonymi w przepisach szczegbinych.
4) Zakaz naruszania umocnien i skarp brzegowych przy zagospodarowywaniu terendw przyleglych.

§ 10. Teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem , WS", dia ktorego ustala
sig:

1) Przeznaczenie terenu - rzeka Bébr,

2) Prawo do zagospodarowania terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegéinych.
3) Zakaz naruszania umocnier i skarp brzegowych przy zagospodarowywaniu terendéw przyleglych.

§ 11. Tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem ,E", dla ktérych ustala
sie:

1) Przeznaczenie terenu - stacja transformatorowa.

2) Zasady ksztattowania zabudowy:

a) Na obszarze objetym planem, zachowuje sig istniejace obiekty urzgdzen technicznych, stuzace
obstudze budynkdéw z prawem przebudowy.

b) Prawo do budowy budynku stacji o wysokosci jednej kondygnacii.

¢) Forma architektoniczng stacji nawiaza¢ do projektowanej zabudowy mieszkaniowej
lub ustugowej w ramach jednego opracowanego projektu budowlanego.

3) Zasady zagospodarowania terenu - obiekt nie moie by¢ lokalizowany w odleglosci mniejszej
niz 1,5 m od granicy dziatki.

4) Wyznaczony w planie teren moze by¢ przeznaczony na cele segregacji odpaddw
lub stanowi¢ poszerzenie funkcji sgsiedniej.

5) Na wszystkich obszarach przeznaczonych pod zabudowe moga by¢ realizowane obiekty
elektroenergetycznych stacji transformatorowych, jako:

a) Wbudowane w kubature obiektéw ustugowych i mieszkaniowych.

b) Wolno stojace na terenach ustug i zabudowy mieszkaniowej, z zakazem lokalizowania
w pierzejach ulic oznaczonych symbolem KDc, KDz i KDi.

6) Warunki podziatu terenu na dziatki budowiane - prawo do przeniesienia wskazanej
w planie lokalizacji stacji transformatorowej i wydzielenia na jej potrzeby dziatki z terenu zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowej, na podstawie opracowanego jednego kompleksowego projektu
zagospodarowania terenu inwestycji przewidzianej do realizacji.

Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dla terenéw drég publicznych obstugujacych tereny przylegle, ktérych szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych i odlegtosci linii zabudowy okresla rysunek planu, nalezy urzadzi¢ zgodnie
2z przepisami szczegoinymi i odrebnymi, ustala sie:

1) Oznaczonego na rysunku planu symbolem ,KDg” ulicy zaliczanej do klasy drogi giéwnej
- obwodnica $rédmiejska, prawo do lokalizacji przystankéw autobusowych oraz realizacji chodnikow
ze $ciezkg rowerows;.

2) Oznaczonego na rysunku planu symbolem ,KDz" ulicy zaliczanej do klasy drogi zbiorczej
- z prawem do przebudowy, w tym istniejgcych skrzyzowasn i realizacji rond, chodnikéw ze Sciezka
rowerowg oraz lokalizacji przystankéw autobusowych.
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3) Oznaczonych na rysunku planu symbolem ,KDL" ulic zaliczanych do klasy drog lokalnych — prawo
do lokalizacji przystankéw autobusowych oraz realizacji chodnikow ze $ciezkg rowerowa.

4) Oznaczonych na rysunku ‘planu symbolem ,KDd" ulic zaliczanych do klasy drég dojazdowych
- prawo do sytuowania parkingéw zatokowych przy jezdni oraz realizacji chodnikéw ze $ciezka
rowerowsy.

5) Oznaczonych na rysunku planu symbolem ,KDW" ulic zaliczanych do klasy drég wewngtrznych
- z prawem do wydzielania miejsc postojowych i realizacji chodnikéw ze $ciezkg rowerowa.

6) Oznaczonych na rysunku planu symbolem, ,KDx" ciggdw ruchu pieszych i rowerzystéw do ustug
$rédmiejskich i terendw spacerowych:

a) Szerokos¢ nie mniejsza niz 2,0 m.

b) Prawo do zagospodarowania zielenig urzadzona, ktérg moze stanowic zieleri ozdobna oraz forma
oswietlenia parkowego.

¢) Przy ciggach pieszych winny byé urzadzone zatoki dla odpoczynku z zapewnieniem izolacji
akustycznej i wzrokowej od ruchu kotowego.

d) Prawo do tworzenia pieszych potgczeri komunikacyjnych z innymi ciggami pieszymi
z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych, o minimalnej szerokosci 2,0 m, jezeli z zapiséw
uchwaty nie wynika inaczej.

e) Na wskazanych w planie terenach, istnieje mozliwos$¢ zmiany przebiegu wyznaczonych tras ciggéw
pieszorowerowych, z zachowaniem zapis6w niniejszego punktu uchwaty.

7) Oznaczonego na rysunku planu symbolem ,KDp" parkingu z miejscami postojowymi:

a) Prawo do nasadzert zielenig ozdobng niskq $rednig i wysokg.

b) Istnieje mozliwos¢ zmiany przeznaczenia funkcji parkingu o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 70% powierzchni catkowitej terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
na funkcje ustug, dia ktdrej obowigzujg ustalenia §7 pkt 2 ppkt a, g h zabudowy oznaczonej
symbolem 2U z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 17 uchwaly.

¢) Zakaz zmiany funkcji KDp wzdtuz ulicy, oznaczonej na rysunku planu KDi.

8) W liniach rozgraniczajacych drég przewidzie¢ pasy techniczne do lokalizacji urzadzert podziemnych.
9) Zachowaé istniejgce nawierzchnie historyczne, z zachowaniem warunkéw zapisu
§17 ust. 4 pkt 6 uchwaty.

2. Do realizacji drég publicznych majg zastosowanie warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie.

3. Sposdb rozwigzywania skrzyzowart drég publicznych powinien byé dostosowany do struktury
kierunkowej i prognozowanego natezenia ruchu; oznaczony na rysunku planu sposéb rozwigzywania
skrzyzowar, stanowi rozwigzanie pozadane.

4. Ronda realizowac niskie, obudowane kostkq granitowg z zakazem stosowania nasadzen z zieleni
wysokiej.

§ 13. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce wskazniki stuzgce ustaleniu ilosci miejsc
dla parkowania samochodéw osobowych:

1} W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

2) Dla ustug handlu - 10 do 20 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej obiektu.

3} Dla ustug gastronomii - 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych.

4) W obiektach zwigzanych z zakwaterowaniem - 1 miejsce ostojowe na 5 miejsc noclegowych.

5) Dla wszystkich terendw, w zaleznosci od potrzeb, obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych
dla os6b zatrudnionych.

§ 14. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej:

Ustala sie prowadzenia elementéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic
mozliwie poza pasem jezdni, przy zachowaniu przepiséw odrebnych, Polskich Norm
oraz nastepujacych warunkow: )
1) Energetyka - zaopatrzenie w energie elektryczng uzytkownikdw wyznaczonych w planie terendw
- zistniejgcego i rozbudowanego systemu elektroenergetycznego.

2) Zaopatrzenie w wode, w tym do celdw przeciwpozarowych - rozbudowa istniejacej sieci
wodociggowej oraz z uje¢ lokalnych.
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3) Obstuga telekomunikacyjna - z istniejacej i rozbudowanej sieci danego operatora.

4) Odprowadzenie iciekéw komunalnych - przez rozbudowe istniejacego systemu kanalizacji
sanitarnej.

5) Odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych:

a) Przez rozbudowe kanalizacji deszczowej w ciggu istniejacych drég w oparciu o przepisy prawa
i warunki techniczne.

b) Powierzchniowo na teren witasnej dziatki.

¢) W celu naprawienia czystosci wody w rzece Bébr, wymagane jest podczyszczanie wéd opadowych
i roztopowych.

6) Zaopatrzenie w cieplo - z sieci miejskiej lub kottowni indywidualnych z zaleceniem wykorzystania
ekologicznych Zrédet energii spetniajgcych wymogi ochrony $rodowiska.

7) Zaopatrzenie w gaz:

a) Rozbudowa sieci gazociggow.

b) Z indywidualnych irédet zaopatrzenia - gaz butlowy propan-butan.

8) Usuwanie odpaddw:

a) Komunalnych - zgodnie z przyjeta w mieécie zasadg, przez gromadzenie odpadéw na wiasnej
posesji z mozliwoécig ich segregacii i wywozenie taborem specjalistycznym na skladowiska odpaddéw
komunalnych.

b} Niebezpiecznych - przez posiadacza odpadéw z zachowaniem zasad wynikajacych z przepiséw
szczegbinych.

9) Na catym orzasze objetym planem zachowuje sig istniejace czynne sieci uzbrojenia technicznego
z obowigzkiem zapewnienia do nich dostepu.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15. 1. Na obszarze planu, prawna ochrong przyrody objety jest teren znajdujacy sie w strefie
ochrony krajobrazu naturalnego.

2. Ustala sie na calym obszarze planu, ochrone istniejacej szaty roélinnej na podstawie przepiséw
szczeg6lnych, oraz ograniczenie wycinki zieleni wysokiej w zakresie niezbednym do realizacji
inwestycji budowlanej.

3. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, ustala sig¢ obowigzek zachowania skupisk drzew,
poprzez ich powigzanie z projektowanym zagospodarowaniem terenéw biologicznie czynnych,

§ 16. Ustala sie warunki wynikajgce z ochrony srodowiska:

1) Zakaz przeprowadzania robét ziemnych powodujgcych naruszenie stosunkéw gruntowo
-wodnych i rzeby terenu za wyjatkiem robét ziemnych zwigzanych z doprowadzeniem uzbrojenia
a takze budowa matej architektury - poza terenem przeznaczonym pod inwestycje.

2) Zakaz odprowadzania nieczystosci plynnych do gruntu, a takze rozlewania na dzialce.

3) Zakaz stosowania noénikéw energii ciepinej przekraczajacych dopuszczalng emisje gazu i pylu
do $rodowiska.

4) Petne uzbrojenie terenu, w tym zhiorowe zaopatrzenie w wode oraz odbiér éciekéw komunalnych
i opadowych, z zachowaniem przepiséw o ochronie Srodowiska.

5) Obowigzek przylaczenia budynkéw do istniejgcego lub realizowanego uzbrojenia.

6) Komunalny system odbioru odpadoéw.

7) Wytaczenie z zabudowy obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi.

8) Wytaczenie z zabudowy stref wzdiuz istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym wzdiuz linii
elektroenergetycznych, dla ktérych moga byé ustalone ograniczenia 2godne z przepisami
o $rodowisku. '

9) Przeznaczanie terenéw pod zieler urzadzong w tym przeksztatcong lub pod zwarte nasadzenia
zieleni, jako uzupetnienie istniejgcego systemu zieleni.

10) Lokalizacje przedsiewzie¢, zgodnie z przeznaczeniem terenu, spetniajgcych wymogi przepiséw
o $rodowisku.

e
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Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej

§ 17. 1. Na obszarze planu prawng ochrona konserwatorskg objeto:

1) Obiekty znajdujgce sie w rejestrze zabytk6w - budynki oznaczone graficznie na rysunku planu:

2) Obiekty objgte ewidencja konserwatorska- budynki oznaczone graficznie na rysunku planu.

3) obszar ochrony konserwatorskiej 81 i B2.

4) Zesp6t urbanistyczno-krajobrazowy.

2. Wykaz obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 podlega biezqcej aktualizacji na podstawie przepisow
odrebnych, ktdry kazdorazowo nalezy uwzgledniac przy wydawaniu opinii i decyzji administracyjnych.
3. Wykaz, o ktérym mowa w ust. 2, stanowi zatacznik nr 1 a do uchwaty.

4. Wpis obiektéw innych niz wymienione w ust. 2 i 3, nie wymaga zmiany niniejszej uchwaly.

5. Dla obszaru znajdujgcego sie w granicach zespolu urbanistyczno-krajobrazowego wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr 70, obejmujacych swym zasiggiem strefe ochrony konserwatorskiej,
ustala sie:

1) Konieczno$¢ uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prace remontowo
-budowlane, inzynierskie i ziemne w obrebie zespolu i otoczenia oraz poszczegdinych obiektow,
a takze na przeprowadzanie nowych podzialéw geodezyjnych.

2) W obiektach, o ktérych mowa w ust 1 pkt 1 i 2, obowiqzuje zakaz zmiany formy historycznej
elewacji, ksztattu dachu, otwordw okiennych i drzwiowych, w tym dazy¢ do:

a) Uporzadkowania elewacji budynkéw z uwzglednieniem zasady ich historycznych podziatéw.

b) Zachowania detalu architektonicznego wraz z odtworzeniem brakujacych elementéw.

¢) Zachowania stolarki okiennej i drzwiowej z jej wyposaieniem lub przez odtworzenie
w porozumieniu z Konserwatorem Zabytkow,

d) Przy pracach remontowo-modernizacyjnych zachowat dawny podzial wnetrza budynku
- klatki schodowe, przelatowe sienie.

3) Bezwzglednie zachowa¢ istniejgca historyczng zabudowe wpisang do rejestru zabytkéw
oraz okreslong w wykazie obiektéw ujetych w ewidencji konserwatorskiej.

4) Moiliwos¢ rozbidrki z wytaczeniem obiektéw indywidualnie wpisanych do rejestru zabytkéw,
jedynie w uzasadnionych wypadkach okreslonych bardzo zlym stanem zachowania i poprzedzonych
wykonaniem ekspertyzy budowlanej z orzeczeniem o stanie technicznym.

5) Zachowac istniejgca historyczng siatke ulic i placéw oraz podzialy geodezyjne.

6) Zachowa¢ nawierzchnie brukowane z kostki granitowej, w ciggach ulic i chodnikéw, daiac
do ich odsloniecia spod istniejgcych warstw nawierzchni.

7) Nowa zabudowa - detalem architektonicznym, wysokoscig forma dachu, materiatem wykoriczenia
zewngtrznego i pokry¢ dachowych, musi nawigzywaé do dawnej zabudowy.

8) Obowigzek powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o zmianie wiasciciela
lub uzytkownika obiektu w obrebie granicy zespotu.

6. Na obszarze znajdujacym si¢ w otoczeniu zespotu urbanistyczno-krajobrazowego, wpisanym
do rejestru zabytkdw pod nr 70, obiekty nowe i modernizowane nalezy dostosowa¢ do lokalnych
historycznych, harmonijnych przestrzennie tradycji budowlanych w zakresie rozwigzar - kubatury,
formy architektonicznej i detali architektonicznych z zachowaniem zapiséw ust. 4 uchwaty. .

7. Na obszarze planu obowigzuje prawna ochrona konserwatorska stanowiska archeologicznego
znajdujgcego si¢ w rejestrze Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw.

8. Dla ochrony dziedzictwa archeologicznego, na obszarze objetym planem ustala sie obowigzek
zglaszania prac ziemnych, zwigzanych z zagospodarowaniem lub zabudowa terenu w rejonie
oznaczonego stanowiska archeologicznego - do Lubuskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow,
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w celu ustalenia obowigzujgcego inwestora zakresu badar archeologicznych i uzyskania niezbednych
pozwolen.

9. W przypadku odkrycia przez osobe prowadzaca roboty budowlane lub ziemne przedmiotu,
co, do ktdrego istnieje przypuszczenie, i jest on zabytkiem, osoba ta jest zobowigzana:

1) Wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot.

2) Zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych $rodkéw ten przedmiot i miejsce odkrycia.

3)  Niezwlocznie  zawiadomié o  tym Wojewodzkiego  Konserwatora  Zabytkow,
a jezeli nie jest to mozliwe, Burmistrza.

Rozdziat 6.
Przepisy koiicowe

§ 18. Zmiany przeznaczenia, w rozumieniu ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych,
dotychczasowych gruntéw rolnych i lesnych, dla ktérych w niniejszej uchwale ustalono przeznaczenie
na cele nierolnicze i nieleéne, dokonano na etapie uchwalania »miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  obszaru ograniczonego  Placem  Wolnosdci,  ulicami
Swierczewskiego, Armii Krajowej, Nowogrédzka, do projektowanego mostu na rzece Bébr i rzeka
BSbr w Zaganiu" uchwatg Rady Miejskiej w Zaganiu Nr XL/16/98 z dnia 23.04.1998 r.

§ 19. Ustala sie stawke stuzacg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,tgk Staromiejskich”
w Zaganiu, za wyjatkiem gruntéw poddanych procedurze wywlaszczenia na cele publiczne,
w wysokosci - 10% dla zabudowy ustug publicznych zwigzanych z administracjy- straze, inspekcje,
stuiby - 30% dla zabudowy ustug pozostatych - 25% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- 20% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

§ 20. Traci moc uchwala Nr XL/16/98 Rady Miejskiej w Zaganiu z dnia 23.04.1998 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczonego Placem Wolnodci,
ulicami Swierczewskiego, Armii Krajowej, Nowogrédzka, do projektowanego mostu na rzece Bébr
i rzeka Bébr w Zaganiu oraz uchwatg Nr XXXVI 1/112/2005 Rady Miejskiej w Zaganiu z dnia
05.12.2005 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pomiedzy ul. Swierczewskiego obecnie Jana Pawfa 1, Armii Krajowej, Nowogrédzka,
do projektowanego mostu na rzece Bobr i rzeka Bébr w Zaganiu w granicach obszaru objetego
opracowaniem planu. X

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Zagan.

§ 22. Uchwala wchodzi w 2ycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Otrzymujq: . B
1. Wnioskodawca & tt

2. a/aBA
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2. WYTYCZNE PANSTWOWE GOSPODARSTWO WODNE, WODY POLSKIE

R Passtwowe Zagat, dnia 26 maja 2021 r.
¥ Gospodarstwo Wodne n Wi b

V Wody Polskie
Wasz znak: WIZ.033.3.7.2021.MW.4 04 w{ﬂm

Nasz znak: WR.3.8.434.16.2021.MG
RKW-2021-3122

Urzad Gminy Zagani
@ o statusie miejskim

B
$0.12 (‘A& e Pl. Stowlariski 17
}J)\ 0’ 68-100 Zagan
W odpowiedzi na Pafistwa pismo znak: WiZ.033.3.7.2021.MW.4 z dnia 12.05.2021 r. w sprawie
wydania wytycznych dot. budowy pumptracka (toru rowerowego) o dugoéci 150 metréw na terenie
bulwaru od strony ul. Skarbowej na dz. nr 919 obr. 0002 Zagari gm. Zagarh oraz wydania wytycznych
wzgledem przedmiotowe] inwestycji w kwestii lokalizacji na tym terenie Paristwowe Gospodarstwo

Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w twéwku Sigskim Nadzér Wodny Zagari informuje, 2e brak jest
przeciwwskazan do realizacji ww. inwestycji z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1. na przedmiotowe prace nalezy uzyska¢ stosowne pozwolenie wodnoprawne na lokalizacje
nowych obiektéw budowlanych na obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig zgodnie z art. 390
ust. 1 pkt 1b ustawy Prawo wodne dnia 20.07.2017 r. (tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 310 ze zm.);

2. wyze] wymienione prace realizowa¢ w technologii uwzgledniajacej i zabezpieczajgcej przed
zagrozeniem powodziowym wynikajacym z map zagroZenia powodziowego rzeki Bébr w rejonie
planowanej inwestycji;

3. w trakcie realizacji inwestycji naleizy stosowal si¢ do przepiséw zawartych we wszystkich
regulacjach prawnych z zakresu ochrony przyrody i $rodowiska oraz ograniczyé negatywny wpltyw
na Srodowisko;

4. zastosowal rozwigzania konstrukcyjne, zabezpieczajgce obiekty, przed uszkodzeniem na skutek
obcigzer dodatkowych (wyjatkowych) dziatajacych na obiekty budowlane w czasie powodzi;

5. monitorowaé i pozyskiwa¢ we wtasnym zakresie informacje o bieZgcej sytuacji hydrologiczno —
meteorologicznej rzeki Bobr;

6. opracowad przed rozpoczeciem realizacji inwestycji (planu dziatania) na ewentualnodc
wystapienia zagroienia powodziowego i powodzi ~ na czas trwania ww. prac w tym
zabezpieczenia miejsc i $rodkéw ewakuacji we wiasnym zakresie;

7. inwestycjg realizowat przy niskich stanach wéd;

8. na etapie wykonania robSt w sytuacji wystaplenia zagrozenia powodziowego wstrzymaé prace
i odpowiednio zabezpieczyt wykonane prace oraz niezwtocznie ewakuowac fudzi i usungé sprzet
mogacy utrudnié¢ przeplyw wdd powodziowych, ulec zniszczeniu lub zostaé wyniesionym przez

wody powodziowe.
2 upowainienia Kierownika

Nadzoru Wodnego 2agah
Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie PGW WP Zarzad Ziewni w Lwéwku Siaskim
. . Nadzor Wodny Zagan
Zarzad Zlewni we Lwowku Slaskim MLODAZY SPECJALISTA
Nadz6r Wodny Zagah .
ul. Bema 15, 68-100 Zagan Magdalena Gérnigk

tel /fax: +48 68 478 55 58 e-mail: nadzorwodny.zagan@wody.gov.pt
www.wody.gov.pt
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Jednoczesnie informuje, ie planowana inwestycja bedzie graniczy¢ z ciekiem naturalnym bedacym
wiasnoscia Skarbu Patistwa administrowanym przez tut. Nadzér o nazwie ewid. B6br (dz. 1751 obr. 0001

Zagah) i w przypadku zniszczenia linii brzegowej nalezy ja przywréci¢ do stanu pierwotnego.

U,
Adresat.
2. PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w twéwku Slaskim ~ Dzial Zgéd Wodnoprawnych ZUZ.
3. afa.

Sprawe prowadzi :

Nadzér Wodny Zagan

Magdalena Gérniak

tel. 68 478 55 58

e-mail : magdalena gorniak@wody.gov.pt

Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Zarzad Ziewni we Lwowku Slgskim

Nadzér Wodny Zagan

ul. Berma 15, 68-100 Zagari

tel./fax: +48 68 478 55 58 e-mail: nadzorwodny.zagan@wody.gov.pl

www.wody.gov.pl

38



3. WYTYCZNE LUBUSKI WOJEWODZKI KONSERWATOR ZABYTKOW

E

LUBUSKI WOJEWODZKI KONSERWATOR ZABYTKOW Zielona Gora 17 -5 097

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow
ul. Kopernika 1, 65-063 Zielona Géra M i i

www.lwkz.pl e-mail:sekretariat.zgora@lwkz.pl

tel. (68) 324 73 90,324 74 11  fax (68) 32537 45 19, &} 2001

_ZN.5142.40.2021[mZag]

W Urzad Miasta Zagan Gmina Zagan
P PUNKT INFOBMAL ) URZEDY ie miej

mmz<r

W o statusie miejskim
NN pl. Slowianski 17
18 -05- 2021 1\/ \\,\'\ 68-100 Zagan

O L_dz’\%fg’ogljé‘ai ‘

W nawigzaniu do Padstwa pisma zpak: WIZ.033.3.7.2021.MW.3 w sprawie
lokalizacji pumptracka o diugosci calkowitej okolo 150 metrow na terenie bulwaru od strony
ul. Skarbowej — dziatka nr ewid. 919 w Zaganiu uprzejmie informuje, iz przedmiotowa
nieruchomo$é znajduje si¢ w ukladzie przestrzennym krajobrazu wyznaczonym w decyzji
o wpisie do rejestru zabytkéw miasta Zagan (br rejestru zabytkéw 70) oraz na obszarze
objetym ochrong krajobrazows okreslong jako teren potozony w promieniu 1 km od granicy
$cislej ochrony wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru zabytkéw zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego Zagania (nr rejestru zabytkow 2169).

W nawigzaniu do powyzszego zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2021 poz. 710 t.) przedstawiona
lokalizacja pumptracka moze zostaé zaopiniowana pozytywnie, po uwzglednieniu ponizszych
zalecen konserwatorskich:

1. wprowadzenie pomiedzy tarasami (torem) zieleni niskiej;

2. kolorystyka nawierzchni wymaga uzgodnienia z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;

3. zakaz grodzenia przestrzeni i otoczenia pumptracka;

4. wszelkie zmiany zagospodarowania ww. terenu winny zosta¢ wykonane zgodnie
z zapisami migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5. w podszyciu dziatki jak i na czedci drzew lub krzewow moga wystepowa¢ chronione
gatunki ro§lin, zwierzgt i grzybow. W przypadku ich niszczenia — usuwania nalezy uzyskac
pozwolenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. na
odstt;pstwo od zakazu niszczenia chronionych gatunkéw objetych ochrong w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyredy (t.j. Dz. U. 2020 poz. 55)
oraz rozporzadzen Ministra Srodowiska w spraw1e gatunkow dziko wystepujacych roélin,
grzybéw i zwierzat;

6. na wykonanie robét budowlanych w obrebie ww. nieruchomoéci konieczne jest uzyskanie
pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdw zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 2021 poz.
710);

7. na prowadzenie badan archeologicznych w obrgbie ww. dzialki nalezy uzyskaé pozwolenie
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw zgodnie z art. 36 ust, 1 pkt 5 ww. ustawy;

Niniejszvch zalecen nie nalezy traktowa¢d jako pozwolenia na prowadzenie prac
na obszarze zabytkowym.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. 2020 poz. 282 tj.) ,.prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich,
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robdt_budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru” wymaga uzyskania pozwolenia
wojewbdzkiego konserwatora zabytkéw w trybie decyzji administracyjnej. W celu uzyskania
pozwolenia Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw osoba fizyczna lub
jednostka organizacyjna posiadajaca tytut prawny do korzystania z nieruchomosci wynikajacy
z prawa wlasno$ci, uzytkowania wieczystego, trwalego zarzadu albo ograniczonego prawa
rzeczowego lub stosunku zobowigzanego, winna zlozy¢ w Wojewddzkim Urzgdzie Ochrony
Zabytkéw w Zielonej Gorze wniosek zawierajacy:

1. imie, nazwisko i adres lub nazwe, siedzibe i adres wnioskodawcy;

2. wskazanie zabytku, z uwzglednieniem miejsca jego poloZenia;

3. wskazanie numeru ksiegi wieczystej nieruchomos$ci objetej wnioskiem, o ile jest
zatozona;

4. dokument potwierdzajacy posiadanie przez wnioskodawce tytutu prawnego do
korzystania z zabytku, uprawniajgcego do wystgpowania z tym wnioskiem;

5. w przypadku robét budowlanych nalezy dotaczy¢:

- projekt budowlany, cze$¢ projektu budowlanego w zakresie niezbgdnym do oceny
wplywu planowanych robét budowlanych na zabytek albo program robdt
budowlanych (w co najmniej 2 egzemplarzach). Jednoczesnie wyjasniam, iz program
rob6t budowlanych, o ktérym wyzej mowa, zawiera imi¢ i nazwisko autora oraz
informacje niezbedne do oceny wplywu robét na zabytek, w szczegblnosci: opis stanu
zachowania zabytku; wskazanie przewidzianych rozwigzan budowlanych, w formie
opisowej i rysunkowej; wskazanie przewidzianych do zastosowania metod,
materiatéw i technik;

Informacje, jakie powinien zawieraé wniosek oraz niezbedne zalgczniki zostaly okreslone
w § 4 Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 02 sierpnia 2018 r.
w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Listg Skarbow
Dziedzictwa oraz rob6t budowlanych, badan architektonicznych i innych dzialan przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw
(Dz. U. z2021 r,, poz. 81).

Ponadto przez wzglad na mozliwosé natrafienia w trakcie prowadzenia prac ziemnych na
relikty architektury lub inne formy historyczne zagospodarowanego terenu, nalezy zapewnié
badania archeologiczne, ktérych zakres i rodzaj w my$l art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 2021 poz. 710) ustala
Lubuski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw wylacznie w takim zakresie, w jakim roboty
budowlane albo roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie,
na ktorym znajdujg sie zabytki archeologiczne, zniszcza lub uszkodza zabytek
archeologiczny. Inwestor przed rozpoczeciem prac winien uzyska¢ pozwolenie Lubuskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw na prowadzenie badan archeologicznych w drodze
decyzji administracyjnej, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 5 ustawy jw. Pozwolenie nalezy uzyska¢
co najmniej 14 dni przed rozpoczgciem inwestycji.

Otrzymuje: C,l[ﬁ Q Q\Q

Adresat
afa, 4929/ 7-27 (LPal)
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V. CZESC GRAFICZNA

1. DOKUMENACJA ZDJECIOWA

2. ORIENTACJA - RYS. NR 1.0;

3. PLANOWANA LOKALIZACJA INWESTYCJI - RYS 1.1
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‘ Zdjecie nr 3

P8 N R

— stan istniejqcy
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Zdjecie nr 6 — stan istniejgcy
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