Projekt

z dnia 19 wrzeénia 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....uueeeeeeeenene
RADY MIASTA ZAGAN
zdnia .......c.oooeel 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Porzeczkowa
i Malinowa w Zaganiu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 . poz. 977 ze zm.) w zwigzku z uchwalag Rady Miasta Zagan XLII.267/2022 z dnia 25 marca
2022 w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Porzeczkowa i Malinowa w Zaganiu po stwierdzeniu, Ze nie wystgpuje naruszenie ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan, uchwalonego uchwaly Nr
XXIV/70/2020 Rady Miasta Zagan z dnia 11 grudnia 2020r., Rada Miasta Zagan uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1 Obszar opracowania planu obejmuje teren dziatki 254/9 w poocno-wschodniej czesci miasta Zagan
potozony pomigdzy ulicami Malinowa a Porzeczkowsg o powierzchni ok. 0,42ha.

2. Granice obszaru obj¢tego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.

3. Plan miejscowy sktada si¢ ztekstu planu miejscowego, zawartego w tre§ci niniejszej uchwaty oraz
z rysunku planu miejscowego, stanowigcego zatacznik numer 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, ktore nie stanowig ustalen planu sa:

1) Zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Zagan o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Zagan o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1
niniejszej uchwaty, obejmujacy obszar okreslony na zataczniku numer 1 do niniejszej uchwaly zwanym
dalej ,,rysunkiem planu”;

2) Przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (z
wylaczeniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu) a takze normy branzowe;

3) Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
0 przeznaczeniu okreslonym symbolem literowymi cyfrowym;

4) Przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu oraz obiekty wraz
z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcja terenu, takimi jak:
obiekty matej architektury, place zabaw, urzadzenia sportowe, obiekty gospodarcze, garaze, dojscia
i dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej, technologicznej, socjalnej lub biurowe;;

5) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie mozna przekroczy¢ zadna
$ciang obiektu budowlanego, przy czym S$ciana ta nie musi by¢ usytuowana na tej linii, przekroczy¢ moga
ja gzymsy i okapy, jednak nie wiecej niz 0,5m, a balkony, galerie i werandy nie wigcej niz 2m, zakaz
przekraczania tej linii nie dotyczy urzadzen, instalacji, obiektow 1isieci infrastruktury technicznej
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1 komunikacyjnej, parkingéw, ogrodzen, podestow, schoddéw i1 obiektow malej architektury oraz no$nikow
reklamowych;

6) Linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdra rozgranicza tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) Obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz zlokalizowane
pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig, przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne oraz przytacza do obiektéw budowlanych; przetworniki
energii stonecznej wytwarzajace energi¢ elektryczng i cieplng na potrzeby wiasne, urzadzenia infrastruktury
drogowej w tym parkingi, wiaty parkingowe a takze obiekty zwigzane z ich utrzymaniem i uzytkowaniem;

8) Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Ustala si¢ oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace ustalenia planu:

1) Granice obszaru objetego planem miejscowym, oraz linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) Symbole literowe i cyfrowe okres$lajace przeznaczenie podstawowe terenu;
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
1) IMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, tj.:

1) tereny gornicze, oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
2) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig;
3) obszary obj¢te programem rewitalizacji;
4) formy ochrony przyrody oraz ochrony krajobrazu kulturowego;
5) obszary objete ochrong konserwatorska,
6) zaktady duzego i zwigkszonego ryzyka powstania powaznej awarii przemystowe;j.
2. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja, tereny wymagajace ustalenia:
1) zasad ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;

5) lokalizacji obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
6) dotyczace obszarow objetych programem rewitalizacji;

7) zasad dotyczacych obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

8) zasad dotyczacych terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 5. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. Nakazuje si¢:

1) stosowanie linii zabudowy i gabarytow budynkoéw w tym wysokosci, i formy dachu zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi;

2) stosowanie na elewacjach budynkow tynkéw, okladzin ceramicznych, drewna oraz szlachetnych
materialow wspotczesnych takich jak szklo i stal;
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3) stosowanie dla dachéw stromych o symetrycznych potaciach dachowych, pokry¢ ceramicznych lub blachy
ptaskiej 1 blachodachowki;

4) stosowanie kolorow pastelowych §cian w odcieniach cieptych, dachow w korach naturalnych czerwieni,
brazoéw, grafitu do czerni

2. Zakazuje si¢ wykonywania elewacji budynkow z blach trapezowych i falistych oraz pokrycia dachow
z blachy falistej, trapezowej, onduliny.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
1) powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
2) parkingi, garaze wolno stojace, wbudowane,
3) zielen,
4) podjazdy, schody, rampy, podesty, tarasy, zadaszenia, miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia,
5) obiekty, sieci, przylacza i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna.
§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $Srodowiska i krajobrazu:

1. Nalezy zachowa¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko

3. Zabrania si¢ wprowadzenia substancji do $rodowiska lub emisji energii, atakze oddzialtywania na
srodowisko w odniesieniu do hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby
o parametrach przekraczajacych okreslone w przepisach odrgbnych dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j
w tym ucigzliwych dla niej zapachéw i zapylenia.

1) Ustala dopuszczalne poziomy hatasu okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych

4. Nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczonych stezen
lub wartosci odniesienia emitowanych zanieczyszczen w powietrzu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1. W zakresie infrastruktury komunikacyjne;j ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna podstawowa z drég publicznych znajdujacym si¢ poza granicami obszaru objetego
planem;

2) obstuge komunikacyjna uzupetniajaca poprzez dojscia i dojazdy wewngtrzne;
2. W zakresie obstugi parkingowej ustala si¢:
1) realizacje miejsc postojowych w minimalnej ilo$ci 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie;

2) miejsce do parkowania wymaga oznaczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi i wymaga zachowania dojs$¢
i dojazdow przystosowanych dla osob niepetnosprawnych.

3. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) rozbudowe oraz przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla urzadzen liniowych uzbrojenia technicznego przebiegajacego przez tereny dzialek ustala si¢ obowigzek
zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw;

3) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe;j:
a) nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociaggowej w hydranty zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakazuje si¢ zapewnieniec wymaganego zaopatrzenia wody do celdow przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

¢) sie¢ wodociggowa przeciwpozarowa nalezy wykonac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie danej dziatki lub odprowadzenie jej do sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) zastosowanie zbiornikow malej retencji wodnej,
b) odprowadzanie wod do kanalizacji ogolnosptawne;,
c) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na teren sgsiednich nieruchomosci.

5) odprowadzanie $ciekow  bytowych, komunalnych iprzemystowych do kanalizacji sanitarnej
i ogélnosptawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o:
a) instalacje zasilane gazem, energia elektryczng i innymi paliwami niskoemisyjnymi,

b) odnawialnych zrédet energii w zakresie indywidualnych instalacji pobierajacych energie stoneczna lub
energie z ziemi,

¢) wymiennikdw 1 pomp ciepta;

7) zaopatrzenie w gaz poprzez budowg, przebudowg istniejgcej sieci gazowej zzachowaniem  stref
kontrolowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) budowe sieci telekomunikacyjnych iinnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie elektroenergetyczne, poprzez budowe, przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zakaz realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego.

4. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych
1 obowigzujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow:

1. do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu, dopuszcza si¢:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;
2) wykorzystanie terenu na cele rekreacyjno - wypoczynkowe;

3) realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni zabudowy min. Sm2 maks. 25 m2
1 wysokosci do 3,0m.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,2;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy : 50%;
4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej: 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;

6) minimalna wysoko§¢ budynkéw - 3,5 m; z wylaczeniem zabudowy garazowej, dla ktorej ustala sig
minimalng wysoko$¢ 2,5 m;

7) geometria dachow - dachy ptaskie Iub dachy strome - symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej od
20° do 45°;

2. Dopuszcza si¢ budowy garazy i obiektow gospodarczych.

3. W zakresie linii zabudowy - obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu -
6,0m od granicy linii rozgraniczajacej tereny ulic.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek 400m?.
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1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dzialek wydzielanych na
potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, doj§¢ idojazdow oraz dla poprawy
zagospodarowania nieruchomosci sgsiednie;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa wart. 36 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w wysokosci 10% dla wszystkich
terenow.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Adam Matwijow
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Zagan

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAGAN O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC
PORZECZKOWA I MALINOWA W ZAGANIU

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Porzeczkowa i Malinowa, nie ztozono
uwag podlegajacych rozstrzygni¢ciu przez Burmistrza Miasta Zagan.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Zagan

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAGAN O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Porzeczkowa i Malinowa
w Zaganiu, nie przewiduja realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

Z tego wzgledu odstgpiono od dokonania rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Zagan

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz.977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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			 https://bip.zagan.pl/system/pobierz.php?plik=przyciety_mpzp_Porzeczkowa_Malinowa.tif&id=13278&stats=true
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