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WSTEP
Podstawy formalno — prawne opracowania proghozy

Organ opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zobowigzany do
sporzagdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko zgodnie z art. 46 i art. 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235). Do najwazniejszych aktow
prawnych wykorzystanych podczas sporzadzania prognozy naleza:

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2013r. poz. 627);

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
z2012r., poz. 647 z p6zn. zm.);

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.);

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U z 2012 r., poz. 145 z p6zn. zm.);

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2013 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 z p6zn. zm.);

- Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.- Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. Nr 163, poz. 981);

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266
z pézn. zm.);

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003r. Nr 162, poz.
1568 z p6zn. zm.);

- Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010 .
Nr 106, poz. 675 ze zm.);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspodlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw
kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510 z pézn.
zm.);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowe;
zwierzgt (Dz. U Nr 237, poz. 1419);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U.z2012r., poz. 81);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych
grzybow objetych ochrong (Dz.U. z 2004r. Nr 168, poz. 1765);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz.U. z 2007r. nr 120 poz. 826), zmienione Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajgce rozporzagdzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. z 2012 r. nr 0, poz. 1109);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U. z
2003 nr 192 poz. 1883).

Cel i zakres prognozy

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osrodka ustugowego dla zachodniej czesci miasta Zagan Centrum-Zachdd,
sporzgdzanej w oparciu o uchwate Nr XXXIX/48/2013 Petnigcej Funkcje Rady Miasta Zagan z dnia 16 maja
2013 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLIX/171/2009 Rady Miasta Zagan z dnia 12 listopada 2009 roku w
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sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka ustugowego dla
zachodniej czesci miasta Zagan Centrum-Zachod.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu planu miejscowego nie naruszajg zasad
prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Wazne jest, by wzgledy ochrony $rodowiska i
zrbwnowazonego rozwoju byly rozwazane na roéwni z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi).
Prognoza ma réwniez utatwi¢ identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkow srodowiskowych spowodowanych
realizacjg postanowien ocenianego dokumentu oraz oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne w dostateczny
sposdb zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktow i zagrozen w srodowisku.

Zakres i stopien szczego6towosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko zostat
uzgodniony na podstawie art. 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2013 r., poz. 1235) z wtasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ww. ustawy.

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze opracowano na podstawie analizy projektu planu miejscowego, zatozen ochrony $Srodowiska,
informacji o projektowanych inwestycjach, w tym opracowan specjalistycznych sporzgdzonych na potrzeby
prowadzonych proceséw inwestorskich, oraz materiatdw archiwalnych dotyczgcych charakterystyki i stanu
srodowiska przyrodniczego. Rozpoznanie aktualnego stanu s$rodowiska i jego zagrozen wynikajgcych z
realizacji zmiany planu miejscowego uzupetniono na podstawie wizji terenowej.

W prognozie oceniono mozliwy wptyw na srodowisko przyrodnicze skutkdéw realizacji zapiséw projektu zmiany
planu miejscowego dla poszczegdlnych jednostek planistycznych i wydzielono te jednostki, na ktérych moga
wystgpi¢ istotne oddziatywania. Ustalono charakter tych oddziatywan na poszczegélne sktadniki srodowiska
uwzgledniajgc intensywnos¢ powodowanych przez nie przeksztatcen, czas ich trwania oraz ich zasieg
przestrzenny.

Opracowanie ,Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osrodka ustugowego dla zachodniej czesci miasta Zagan Centrum-Zachdéd” obejmuje niniejszy tekst oraz
zalgcznik w postaci mapy prognozy wykonanej w skali 1 : 1000.

Zespo6t autorski
mgr inz. Katarzyna Zdeb
Wykorzystane materiaty

Do podstawowych materiatéw zrédtowych wykorzystanych przy sporzadzaniu prognozy naleza:

- ArKom s.c., Miasto Zagan — opracowanie ekofizjograficzne, Zielona Géra 2006.

- Biuro Dokumentacji Zabytkéw Zielona Géra, Gluzinski W, Zlat M, Pigtek J., Zagan — Studium
Historyczno — Urbanistyczne, Zielona Géra 1953;

- Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Warszawa 2000.

- Ministerstwo Srodowiska, zespét redakcyjny, Il Polityka Ekologiczna Panstwa, Warszawa 2000.

- Ministerstwo Srodowiska, zespot redakcyjny, Wytyczne sporzadzania programéw ochrony $rodowiska na
szczeblu regionalnym i lokalnym, Warszawa 2002.

- Panstwowa Stuzba Ochrony Zabytkéw, Oddziat w Zielonej Gérze, Kowalski S, Winczaruk J., Zagan —
Studium Historyczno — Urbanistyczne, Zielona Géra 1993;
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Panstwowy Instytut Geologiczny, Paczynski B. (red.), Atlas hydrogeologiczny Polski, cz. I. Systemy
zwyktych wod podziemnych, Warszawa 1993.

Panstwowy Instytut Geologiczny, Paczynski B. (red.), Atlas hydrogeologiczny Polski, cz. Il. Zasoby,
jakos¢ i ochrona wdd podziemnych, Warszawa 1995.

Panstwowy Instytut Geologiczny, Objasnienia do Mapy Geosrodowiskowej Polski 1:50000, arkusz
Zagan (648), Warszawa 2004.

Regioplan sp. z 0.0., zesp6t projektowy, Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, Uchwata Nr XXIV/45/2008 Rady Miasta Zagan z dnia 24 kwietnia 2008 roku, Wroctaw
2008.

Urzad Statystyczny w Zielonej Gorze, Wojewddztwo Lubuskie 2005, Zielona Géra 2005.

Urzad Statystyczny w Zielonej Gorze, Wojewo6dztwo Lubuskie 2006, Zielona Géra 2006.

Witwicki M., Wytyczne Konserwatorskie dla Zabytkowego Zespotu Miejskiego w Zaganiu, Zielona Gora
1953;

Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gorze, Raport o stanie $rodowiska w
wojew0dztwie lubuskim w latach 2009-10, Zielona Géra — Gorzéw Wikp. 2011.

Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gorze, Raport o stanie $rodowiska w
wojew0dztwie lubuskim w latach 2004-2008, Zielona Géra — Gorzéw Wikp. 2009.

Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Goérze, Roczna ocena jakosci powietrza w
wojew0dztwie lubuskim na podstawie badan immisji wykonanych w 2011 r., Zielona Goéra 2012.

Wos A., Klimat Polski, Warszawa 1999.
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1. USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ JEGO POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI

1.1. Obszar opracowania

Obszar opracowania usytuowany jest w potozony w centrum miasta pomiedzy ulicami: Zaganny, Przyjaciét
Zotnierza i Piastowskg w Zaganiu i zajmuje powierzchnie ok. 13,5 ha.

Miasto Zagan lezy w potudniowej czesci wojewddztwa lubuskiego, w powiecie zaganskim.

1.2. Zawartos¢ i giéwne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Ksztaltowanie zabudowy i komunikacji

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy i urzadzania terenu, zasady rozwoju i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego, rozwoju
infrastruktury technicznej oraz szczegolne zasady zagospodarowania, wynikajgce z potrzeby ochrony
srodowiska przyrodniczego oraz warunki scalenia i podziatu nieruchomosci.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dokonano przeznaczenia terenéw pod
tereny mieszkaniowo-ustugowych wysokiej intensywnosci, a takze terendéw ustugowych oraz rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

Projekt planu miejscowego wprowadza dla wydzielonych terenéw dodatkowe ustalenia i ograniczenia, ktore
moga mie¢ istotny wptyw na stan srodowiska naturalnego i warunki zycia ludzi na tym terenie.

Tabela 1. Formy zagospodarowania terenu na obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego

Symbol wg rysunku planu Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowe;.

1-4MU Przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, ciggi piesze, Sciezki rowerowe,
parkingi, infrastruktura techniczna.

Tereny zabudowy ustugowe;j.

1U Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne,
ciggi piesze, sciezki rowerowe, parkingi, infrastruktura techniczna

Tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’ oraz
tereny zabudowy ustugowe;j.

1-5UC,U . . L . o
Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa, zielen urzagdzona, drogi wewnetrzne, ciagi piesze,
Sciezki rowerowe, parkingi, infrastruktura techniczna
Tereny obiektow sakralnych oraz cmentarzy.

1UKS,ZC Przeznaczenie uzupetniajgce: istniejgce towarzyszace obiekty sakralne, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna.

1.37P Tereny zieleni urzadzone;j.
Przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty matej architektury, ciggi piesze, infrastruktura techniczna.

1-3E Tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczna - stacje transformatorowe.

1-3KDZ Droga zbiorcza.

1KDL Droga lokalna.

1-2KDD Droga dojazdowa.

1KDW Droga wewnetrzna.
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Ustalenia projektu planu miejscowego przewidujg zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
terenu o wielkosci od 10% do 60% dla terenéow MU, U, UC,U, UKS,ZC, E. Ponadto przewiduje sie
funkcjonowanie terenéw zieleni urzadzonej ZP.

Projekt planu miejscowego nie wprowadza nowych przeznaczen terenu w stosunku do ustalonych w obecnie

obowigzujgcym planie miejscowym, zakiada natomiast modyfikacje sposobu zagospodarowania i zasad

zabudowy dla poszczegélnych terendw.

Uzbrojenie terenu

Najwazniejsze ustalenia planu w zakresie zasad rozwoju infrastruktury technicznej, majace istotne znacznie dla
stanu srodowiska i warunkéw zycia ludzi to:

1)

2)

11)

docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej, poza
przytaczami do poszczegdlnych obiektdw, powinny przebiega¢ w liniach rozgraniczajgcych drog, poza
pasem drogowym;

w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza sie
przeprowadzenie sieci poza uktadem drég pod warunkiem zachowania ustalen przepiséw odrebnych
obowigzujgcych przy projektowaniu sieci;

wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektryczna,
sie¢ telekomunikacyjna, odprowadzania sciekOw oraz lokalizacji urzgdzen technicznych na terenie
objetym planem wymagajag uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych administratoréw sieci;

w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, technologicznych i
przeciwpozarowych z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, rozbudowe sieci wodociggowej z
zapewnieniem zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, w tym Srednice nominalne przewodow
wodociggowych oraz hydrantéw, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, dopuszczenie rozbudowy sieci;

w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia sciekdw: odprowadzanie $ciekdédw sanitarnych do sieci
kanalizacyjnej istniejgcej i planowanej do rozbudowy;

w zakresie odprowadzenia wéd opadowych: obowigzek odprowadzenia wéd deszczowych do
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowania wéd deszczowych na terenie inwestora, dopuszczenie
budowy i rozbudowy kanalizacji deszczowej, obowigzek, przed odprowadzeniem do odbiornikéw lub
rozprowadzeniem po terenie inwestora, zneutralizowania lub odseparowania substancji
ropopochodnych lub chemicznych, w lokalnych urzadzeniach oczyszczajgcych, nakaz
zagospodarowania terenu w sposOb zapewniajgcy czesciowg retencje wod opadowych podczas
deszczow ulewnych i nawalnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne i grupowe
instalacje zasilane gazem, energig elekiryczng i innymi paliwami niskoemisyjnymi, a takze z
odnawialnych zrédet energii, tj. podziemnych instalacji geotermalnych oraz instalacji fotowoltaicznych
na budynkach z zastosowaniem wymiennikow ciepta, z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie rozbudowe i budowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: zaopatrzenie z sieci gazowych lub indywidualnych
zbiornikow, dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci gazowej;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: zaopatrzenie z sieci istniejacych sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia, dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci, w
przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi
dopuszcza sie ich przebudowe;

w zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych i
obowigzujgcym regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.
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Ochrona srodowiska kulturowego

Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera og6lne zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego. Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg obszary i obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw:

1) czes¢ obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowanego na terenie zabytku wpisanego do rejestru

pod nr 70 i 2169 — zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Zagan, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu miejscowego;

2) czes¢ obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowanego na terenie zabytku wpisanego do rejestru
pod nr 70 i 2169 — otoczenia zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Zagan, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu miejscowego;

3) cmentarz przy kosciele Nawiedzenia NMP wraz z obiektami na jego terenie, wpisany do rejestru
zabytkdéw na mocy decyzji 705 — nr rejestrowy L-49/01:

a) dwie barokowe bramy cmentarne (od strony ulic Podgérnej i Piaskowej),

b) kaplica Namaszczenia z 1691 r.,

c) barokowa kostnica (kaplica) 1 1691 r.,

d) neoromanska kaplica grobowa ksieznej zaganskiej,

e) barokowa figura niewiasty wykorzystywana wtérnie jako rzezba nagrobna,

f)  nagrobek Johannesa Kiiche,

g) nagrobek Augustyna Nicka,

h) tablica upamietniajgca Hermanna Wentzla,
iy tablica upamietniajgca Karla Heintzego,

j)  nagrobek architektoniczny z okoto 1900 r,

k) fragmenty zabytkowych ptyt nagrobnych, krzyze oraz zeliwne ogrodzenie znajdujgce sie na
terenie cmentarza,

I)  starodrzew cmentarny;
4) kosciot p.w. Nawiedzenia NMP, wpisany do rejestru zabytkéw nr 326;
5) Kaplica Bozego Grobu, wpisana do rejestru zabytkéw nr 2083.

W granicach opracowania planu miejscowego zlokalizowane sg réwniez obiekty ujete w ewidencji zabytkéw.

Ponadto plan miejscowy ustala strefe ochrony konserwatorskiej oraz ochrony ekspozycji obszaru
$redniowiecznego osrodka miejskiego miasta Zagan.

W projekcie planu miejscowego wprowadzono ustalenia odnoszace sie do ksztattowania zabudowy i tadu
przestrzennego obszaru objetego opracowaniem.

Ochrona srodowiska

Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera og6lne zasady ochrony
srodowiska i zasobow. Na terenie objetym planem miejscowym ustalono:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii w rozumieniu
ustawy prawo ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko oraz zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wytgczeniem
przedsiewzieé stanowigcych inwestycje celu publicznego;

3) dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowigzujgcych przepisach odrebnych dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MU jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

4) dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych okreslone w obowigzujgcych przepisach odrebnych
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MU jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;
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5) dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych okreslone w obowigzujgcych przepisach odrebnych
dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem U, UC,U, UKS,ZC, ZP jak dla
miejsc dostepnych dla ludnosci;

6) nakaz zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracjg zanieczyszczen;

7) nakaz wykonania nawierzchni utwardzonych w sposéb uniemozliwiajgcy przenikanie substancji
ropopochodnych do gruntu i wéd.

Na obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego nie ma wyznaczonych form oochrony przyrody w
rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

1.3. Powigzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
innymi dokumentami

Omawiany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan oraz uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym. Przez to wypetnia réwniez okreslone w
ponadlokalnych planach i programach kierunki rozwoju na szczeblu powiatowym, wojewddzkim i krajowym.

2. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO
STANU W PRZYPADKU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

2.1. Uwarunkowania fizjograficzne.
Klimat

Klimat miasta Zagan podobnie jak catej Polski jest przejsciowy, kontynentalno — morski, ksztattowany na
przemian przez masy powietrza naptywajgce znad Oceanu Atlantyckiego lub wschodniej Europy i Azji. Wedtug
A. Wosia (1999) Zagan potozony jest w regionie dolno$lgskim zachodnim i nalezy do cieplejszych w Polsce.
Charakteryzuje sie: przewaga wptywOw oceanicznych, mniejszymi od przecietnych amplitudami temperatur,
wczesng wiosng, dtugim cieptym latem, tagodng i krétkg zimg oraz malejgcymi opadami w kierunku centrum
kraju.

Reprezentatywne dla Zagania bedg dane charakteryzujgce klimatyczny region dolno$lgski jako cato$é. Wedtug
pomiarow $rednia temperatura roczna z wielolecia 1951 — 1980 wynosi okoto 8,2 °C; stycznia (-1,9 °C), a lipca
17,8 °C. W skali roku $rednia liczba dni przymrozkowych, to jest takich, w ktérych temperatura powietrza moze
wynie$¢ 0 °C wynosi 86, dni mroznych z ujemng temperaturg powietrza w ciggu catej doby jest 29, zas dni
cieptych z temperaturg minimalng powyzej 0 °C jest 250. Izoamplitudy roczne ksztattujg sie na poziomie 19 — 20
°C.

Suma rocznego opadu wynosi 600 — 700mm, w tym potrocza chtodnego (listopad — kwiecien) okoto 200 —
250mm. Opady pétrocza cieptego (maj — pazdziernik) osiggajg 400 — 450mm. Pierwszy $nieg pojawia sie okoto
potowy listopada, a ostatni na przetomie marca i kwietnia. Pokrywa sniezna utrzymuje sie $rednio przez 45 — 65
dni. Jej grubos¢ waha sie w przedziale 15 — 20cm. Okres wystepowania pokrywy $nieznej przerywany jest
czestymi odwilzami. W tym czasie opad zimowy stanowi deszcz.

Na podstawie danych za lata 1951 — 1980 S$rednia liczba dni pogodnych (zachmurzenie < 20%) w roku wynosi
41, a pochmurnych (zachmurzenie = 80%) 118 i jest jedng z najmniejszych w Polsce. Mgta pojawia sie $rednio
przez okoto 50 dni w roku, zas mgta catodzienna przez okoto 3 do 5 dni w roku. Ustonecznienie przekracza w
roku 1400 godzin. Dni z burzg jest przecietnie okoto 20 w roku.
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Najczestsze wiatry wiejg z sektordéw: potnocnego, zachodniego i potudniowego. Stanowig okoto 70 % czestosci
wiatru. Ich $rednia predko$é oscyluje w granicach 3,3 m/s. Srednia roczna liczba dni w okresie 1951 — 1985 (T.
Niedzwiedz, J. Paszynski, D. Czekierda, 1994) z wiatrem bardzo silnym (predkos¢ powyzej 15 m/s) wynosi 2, z
wiatrem silnym (predkos¢ od 10 do 15 m/s) wynosi okoto 20 — 30, zas srednia roczna czestos¢ wystepowania
ciszy i stabego wiatru (predkos¢ ponizej 2m/s) wynosi okoto 60 % dni w roku.

Lokalny mikroklimat obszaru objetego opracowaniem jest modyfikowany poprzez sasiedztwo rzeki Bébr oraz
obecnos¢ znaczacego w tym rejonie kompleksu zieleni.

Budowa geologiczna

Budowe geologiczng omawianego obszaru opracowano na podstawie Mapy Geosrodowiskowej Polski w skali
1:50000, arkusz Zagan nr 648 (PIG, 2004).

Obszar objety opracowaniem lezy w strefie pogranicznej dwéch jednostek strukturalnych: bloku
przedsudeckiego i perykliny Zar.

W podiozu kenozoicznym wystepujg utwory piaskowcowo — ilaste dolnego triasu, nastepnie utwory permskie
czerwonego spagowca i cechsztynu (zlepience, wapienie, margle, anhydryty). Na utworach tych niezgodnie
zalegajg osady trzeciorzedowe. Osady te reprezentowane sg przez piaski z wktadkami itéw i tworzg serie
lubuska oligocenu. Miocen dolny to serig zarska i $lgsko — tuzycka, wyksztalcona w postaci piaskow i
piaskowcéw drobnoziarnistych z okruchami lignitu. Do miocenu srodkowego wliczono serie Muzakowa oraz
spagowa czes¢ serii poznanskiej (poktad Henryk). Tworzg ja ity z przewarstwieniami piaskéw i mutkéw ilastych
(Dyjor, Wrdbel, 1978). Miocen gorny to ity zielone oraz ity ptomieniste, kitére konczg sedymentacje serii
poznanskiej. Ostatnim ogniwem trzeciorzedu na tym terenie jest seria Gozdnicy, zbudowana z glin kaolinowych
ze zwirami i piaskami kwarcowymi (Dyjor, 1970). Osady czwartorzedowe tworzg ciggtg pokrywe z wyjgtkiem
niewielkich fragmentéw wychodni trzeciorzedowych. Stanowi jg utwory zwigzane z trzema zlodowaceniami:
potudniowo-, srodkowo- i pétnocnopolskimi (Szatajewicz i in., Szatajewicz, 1974b). Utwory najstarszych
zlodowacen (potudniowopolskich) na terenie Zagania nie odstaniajg sie. Zachowaty sie szczgtkowo w kopalnych
dolinach rzek w postaci mutkéw zastoiskowych i glin zwatowych. Najwiekszy zasieg majg utwory piaszczyste,
miejscami ze zwirami akumulacji rzecznej, pochodzgce z okresu ostatnich zlodowacen potnocnopolskich. Z
osaddéw holocenskich na obszarze objetym opracowaniem podioze budujg piaski miejscami ze zwirami
akumulacji rzecznej.

Ztoza kopalin
Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg ztoza kopalin.
Rzezba terenu

Obszar objety opracowaniem zajmuje teren o zauwazalnym zréznicowaniu morfologicznym. Teren wznosi sie w
kierunku zachodnim, przechodzgc morfologicznie z terasy zalewowej w terase nadzalewowa. W pdétnocno-
zachodniej czesci obszaru objetego opracowaniem ksztattuje sie wzniesienie z posadowionym na nim zespotem
koscielno-cmentarnym, wznoszace sie maksymalnie ok. 3m nad tereny potozone u podnéza, o zdecydowanie
zaznaczonej skarpie.

Wody podziemne

Pod wzgledem regionalizacji hydrogeologicznej wody podziemne w rejonie Zagania znajdujg sie¢ w regionie
Wielkopolskim, podregionie Wielkopolsko — Slgskim, rejon Zagan.
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Na obszarze objetym opracowaniem wody podziemne wystepujg w utworach czwartorzedowych, w piaskach i
zwirach. Sg to wody o zwierciadle swobodnym, zalegajgcym na gtebokosci 1,0-4,0m. Ze wzgledu na
powigzanie z siecig hydrograficzng poziom zwierciadta wod podziemnych ulega czestym i dos¢ duzym
wahaniom w nawigzaniu do zmiennego poziomu wéd w rzece Czernej.

Sptyw wod podziemnych odbywa sie gtownie z potudniowego wschodu na pétnocny zachéd.
Obszar objety opracowaniem jest pod wzgledem klasyfikacji jednolitych czesci wéd podziemnych zaliczany do
obszaru JCWPd nr 69.

Wody powierzchniowe

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zlewni rzeki Bébr. Na terenie tym nie sg zlokalizowane zbiorniki i
cieki wodne.

Gleby

Wytworzenie sie okreslonych profiléw glebowych oraz ich przydatnosc¢ rolnicza pozostaje w $cistym zwigzku z
budowa geologiczng i morfologig danego obszaru.

Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg gleby charakterystyczne dla terasy nadzalewowej — piaski, zwiry
i pospéiki. Gleby te ulegty przeksztatceniu antropogenicznemu.

Roslinnos¢

Wedtug geobotanicznego podziatu Polski (W. Szafer, B. Pawtowski, 1959) miasto Zagan nalezy do panstwa
Holarktyki, obszaru Eurosyberyjskiego, prowincji Nizowo-Wyzynnej Srodkowoeuropejskiej, dziatu Battyckiego,
poddziatu Pasa Wielkich Dolin oraz krainy Wielkopolsko-Kujawskiej.

Na obszarze objetym opracowaniem mozna wyrdzni¢ dwa typy zbiorowisk roslinnych:

- zbiorowiska roslinnosci ruderalnej, zwigzanej z terenami zainwestowanymi,
- zbiorowiska zieleni urzgdzone;j.

Zwierzeta

Na obszarze objetym opracowaniem, w czesci zainwestowanej walory faunistyczne zostaty zachowane
fragmentarycznie. Dominujg tutaj gatunki pospolite zwigzane z siedliskami ludzkimi. Charakteryzujg sie one
umiejetnoscig dostosowania do silnie przeksztatconych ekosysteméw i czesto szeroka tolerancjg ekologiczng
na rézne czynniki sSrodowiskowe.

2.2. Analiza i ocena stanu srodowiska przyrodniczego

Informacje zawarte w tym rozdziale zostaty opracowane stosowanie do stanu wspétczesnej wiedzy i metod
oceny. Analize i ocene stanu srodowiska na obszarze miasta oparto na danych opublikowanych w najnowszym
raporcie o stanie srodowiska w wojewodztwie lubuskim oraz poréwnano z danymi zawartymi w poprzednich
publikacjach WIOS. Uwzgledniono réwniez inne badania stanu $rodowiska wykonane na obszarze objetym
opracowaniem.
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Jakos¢é wod

Stopien podatnosci wéd podziemnych na zanieczyszczenia zalezy miedzy innymi od uwarunkowan
geologicznych, stopnia skazenia pozostatych komponentéw srodowiska (powietrze, wody powierzchniowe,
gleby) oraz od zagospodarowania terenu. Do istniejgcych i potencjalnych zrodet zanieczyszczen wod
podziemnych na terenie gminy zalicza sie przede wszystkim: nieracjonalng gospodarke rolng; fermy hodowlane;
sktadowiska odpaddw, zwtaszcza ogniska dzikich sktadowisk; komunalne oczyszczalnie sciekdw; brak sieciowej
kanalizacji sciekowej; stacje paliw; bazy, sktady i zaktady przemystowe.

Istotne zagrozenie dla jakosci wod podziemnych stanowi niewtasciwa gospodarka rolna. Nadmierne stosowanie
nawozéw mineralnych i naturalnych, przekraczajace biezace potrzeby roslin i pojemnos¢ sorpcyjna gleb, moze
tatwo doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wdd powierzchniowych zasilajgcych poziom wdéd podziemnych.
Ponadto pochodzgca z ferm trzody chlewnej i bydta gnojowica wywozona czesto na pola jest zrodtem wzrostu
stezenia azotanéw w glebach oraz w ptytkich poziomach wodonosnych. Podobne zagrozenie stanowig
nieszczelne szamba wykorzystywane w miejscowosciach pozbawionych kanalizacji sciekowej. Powazne
zagrozenia stanowig réwniez dzikie skiadowiska odpaddéw, bowiem nie posiadajg one odpowiednich
zabezpieczen chronigcych gleby i wody przed bezposrednig migracjg zanieczyszczen. Natomiast stacje paliw,
bazy i sktady maszyn, zwtaszcza te zlokalizowane w strefie zagrozenia powodziowego, sg takze potencjalnym
zrodtem zanieczyszczen. Produktu ropopochodne majg zdolno$¢ migrowania do gruntéw i wéd podziemnych,
powodujac przy tym silne zmiany witadciwosci organoleptycznych wody o trwatym charakterze, nawet gdy
wystepujg w ilosciach sladowych. Produkty ropopochodne najczesciej dostajg sie do wod w wyniku wadliwej
ochrony terenéw przetadunkowych, placéw do tankowania, niestarannosci obstugi, nieszczelnosci zbiornikéw i
rurociggOw oraz awarii pojazdéw przewozgcych paliwa i oleje.

Ocena jakosci wod podziemnych zawarta w publikacjach, raportach i analizach WIOS Zielona Géra z 2010 oraz
2011 roku zostata opracowana zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w
sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu wéd podziemnych (Dz. U. Nr 143, poz. 896), w ktérym wyrézniono
nastepujgce klasy jakosci wod podziemnych:

- klasa | — bardzo dobra jako$¢ wéd;

- klasa Il — dobra jakos¢ wod;

- klasa Ill — zadowalajgca jako$¢ wod;

- klasa IV — nie zadowalajgca jakos¢ wéd;
- klasa V — zta jakos$¢ wod.

Za wody dobrej jakosci uznano wody w klasach od | do Ill, natomiast wody ztej jakosci to wody w klasach IV i V.

Wyniki badan opublikowanych przez WIOS Zielona Géra w latach 2009 — 2011 obejmujg jedno stanowisko z
terenu miasta Zagan (otwor nr: 1065). W wyniku badan stwierdzono, ze wody podziemne posiadaty w latach
2008 — 2010 roku klase czystosci ,llI” (zadowalajgca jakos¢ wéd.

Oceny jakosci wod powierzchniowych ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach obszaru objetego
opracowaniem nie dokonuje sie.

Jakosé powietrza

Aby ocenic¢ stan czystosci powietrza atmosferycznego powinno sie uwzglednia¢ miedzy innymi:

- strukture dyslokacji przemystu;
- ilos¢ zaktaddw ucigzliwych wedtug klasyfikacji GUS;
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- potencjalne zrddta zanieczyszczenh atmosfery;

- wielko$é emisji zanieczyszczen;

- pozaprzemystowe zrodta zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego, np.: motoryzacja czy gospodarka
komunalna;

- warunki klimatyczne: réznice termiczne, wiatr, opady atmosferyczne;

- urbanizacje.

Emisja zanieczyszczen na obszarze objetym opracowaniem wystepuje w postaci:

- emisji niskiej — indywidualne zrédta grzewcze;
- emisji komunikacyjnej.

Zgodnie z przepisami wynikajgcymi z ustawy Prawo ochrony srodowiska Wojewoda corocznie dokonuje oceny
poziomu substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu w obrebie wyznaczonych stref w celu okreslenia, w
zaleznosci od wykazanych pozioméw stezen zanieczyszczen, niezbednych dziatan ochronnych,
zapewniajgcych uzyskanie wymaganych standardéw jakosci sSrodowiska.

Tabela 2. Klasy stref i wymagane dziatania w zaleznosci od poziomow stgzen zanieczyszczenia, dla przypadkow gdy okreslony jest

margines tolerancji na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 6 marca 2008 roku w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. Nr 52 poz. 310)

Klasa Poziom stezen Wymagane dziatania
strefy
A nie przekracza wartosci brak potrzeby dziatan

dopuszczalnych / docelowych

zawiera sie pomiedzy wartoscig dopuszczalna, wymagane jest okreslenie obszaréw

0 margines tolerancji

przekracza wartos¢ dopuszczalng powiekszong o niezbedne jest opracowanie
C margines tolerancji lub poziom programu ochrony powietrza
dopuszczalny / docelowy

Tabela 3. Miasto Zagan — wynikowe klasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie corocznej za 2011 i 2012 rok w
strefach wojewo6dztwa lubuskiego, dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony zdrowia

Strefa Klasa strefy
SOz | NO2 | PM10 PbwPM10 | CéHe | CO | Os | As | Cd | Ni | B(a)P |PM2,5
strefa lubuska A A C A A A A|C|A]|A C A

Tabela 4. Miasto Zagan — wynikowe klasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie corocznej za 2011 i 2012 rok w
strefach wojewo6dztwa lubuskiego, dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony roslin

Strefa Klasa strefy
SO: NOx (0}
strefa lubuska A A A

Hatas

Hatas jako czynnik szkodliwy towarzyszy cztowiekowi od wiekéw. Nigdy jednak nie byt tak powszechny i
ucigzliwy jak obecnie. Coraz wiekszy procent ludnosci, na coraz wiekszym obszarze jest dotkniety hatasem.
Srodowisko, w ktérym zyjemy charakteryzuje sie klimatem akustycznym pozostajgcym w $cistym zwigzku z
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rozwigzaniami urbanistycznymi. Tak wiec uktady komunikacyjne, rozmieszczenie przemystu i osiedli migjskich
wzgledem siebie decydujg o komforcie naszego zycia. Coraz czesciej jednak problem ten dotyczy nie tylko
mieszkancow terenow znajdujgcych sie w poblizu wiekszych tras komunikacyjnych, ale takze drég dojazdowych
i okolic.

Dominujagcym zrédtem hatasu w srodowisku jest ruch drogowy. O wielkosci poziomu hatasu z tych zrédet
decydujg: natezenia ruchu; predko$¢ pojazdéw; stan techniczny pojazdéw; stan nawierzchni drég; ptynnosc
ruchu; nachylenie jezdni; kultura jazdy kierowcow.

W Polsce z koncem lat 80 — tych XX wieku nastgpit gwattowny rozwéj motoryzacji, wyrazajacy sie rekordowym,
w stosunku do lat poprzednich, przyrostem liczby samochodéw, z duzym udziatem pojazddéw o stosunkowo
niskich parametrach eksploatacyjnych. Hatas drogowy jest jednym z najbardziej ucigzliwych zrédet hatasu w
srodowisku, przede wszystkim ze wzgledu na powszechnosé jego wystepowania. Z przeprowadzonej ogéinej
analizy dotyczacej zagrozen srodowiska wynika, ze obszarami ucigzliwymi pod wzgledem hatasu drogowego
moga by¢ tereny zlokalizowane w centrum miast oraz gtéwne trasy przechodzace przez dang gmine, ktére
obcigzone sg znacznym ruchem. Poziomy dzwieku srodkéw komunikacji sg duze i wynoszg 75 — 90 dB. W
ostatnich latach zwieksza sie rowniez liczba mieszkancéw wsi zagrozonych hatasem komunikacyjnym.
Zwiekszyt sie znacznie ruch tranzytowy przez Polske, w tym przez region dolno$lgski. Ucigzliwy jest zwtaszcza
transport ciezarowy, odbywajacy sie czesto w nocy.

Doprowadzenie stanu klimatu akustycznego do granic wyznaczonych normami jest ze wzgledéw
ekonomicznych przedsiewzieciem praktycznie niemozliwym do osiggniecia nawet przez najbogatsze
spoteczenstwa. Z tego powodu kryterium dopuszczalnych wartosci pozioméw hatasu nie moze w petni spetnia¢
swej roli regulacyjnej w odniesieniu do stanu istniejacego, aczkolwiek musi stanowi¢ bezwzglednie
przestrzegang norme w odniesieniu do ksztattowania klimatu akustycznego na terenach nowo
zagospodarowywanych. Zgodnie z art. 119 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska dla terenéw, na ktérych
poziom hatasu przekracza poziom dopuszczalny, tworzy sie program ochrony przed hatasem, ktérego celem
jest dostosowanie poziomu hatasu do poziomu dopuszczalnego.

Na terenie objetym opracowaniem ruch pojazdéw mechanicznych nalezy uzna¢ za ruch o $rednim natezeniu.
Raporty WIOS z ostatnich lat nie publikowaty wynikéw badan hatasu komunikacyjnego na obszarze objetym
opracowaniem.

Promieniowanie

Dopiero w latach 80 - tych XX wieku czesciowo udostepniono wyniki szczegétowych badan nad
promieniotworczoscig lokalng w Polsce. Ustalono, ze rocznie mieszkaniec Polski otrzymuje nieco ponad 3 mSy,
to jest 0,342 uSv/h efektywnego réwnowaznika promieniowania, z czego na poszczegblne rodzaje
promieniowania przypada:

- radon i toron z pochodnymi w mieszkaniach — 1,4;

- zewnetrzne promieniowanie gamma i promieniowanie kosmiczne — 0,7;
- naturalne wchtoniete (bez radonu i toronu) — 0,37;

- ze zrédet medycznych — 0,6;

- promieniowanie sztuczne — 0,02.

Innym typem promieniowania jest promieniowanie elektromagnetyczne. Moze ono wystepowa¢ wszedzie,
zar6wno w miejscu pracy jak i domu czy w obiektach wypoczynkowych. Zrodtem emitowania promieniowania sg
miedzy innymi: stacje telewizyjne i radiowe; stacje telefonii komérkowej; systemy przesylowe energii
elektrycznej; sprzet gospodarstwa domowego i powszechnego uzytku zasilany pragdem zmiennym.
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Wszystkie te systemy sg zrédtami promieniowania elektromagnetycznego emitowanego w szerokim zakresie
czestotliwosci i o réznych poziomach wartosci natezenia pola elektromagnetycznego. Zasady ochrony pracy i
srodowiska naturalnego przed szkodliwym dziataniem pola elekiromagnetycznego sa w Polsce okreslone
szczegoOtowymi przepisami. Przepisy te wymagajg przeprowadzenia okresowych kontroli natezenia pola
elektromagnetycznego w poblizu zrédet promieniowania. Narzucajg warunki konieczne do spetnienia, przy
lokalizacji i eksploatacji urzadzeh wytwarzajacych promieniowanie, w poblizu miejsc zamieszkatych, a takze
budownictwa w poblizu istniejgcych zrédet promieniowania (np.: nadajnikéw radiowych, telewizyjnych, staciji
transformatorowych i rozdzielni wysokiego napiecia). Z corocznych badan wykonywanych przez WIOS Zielona
Gora wynika, ze na zadnym z punktéw pomiarowo — kontrolnych przy stacjach bazowych telefonii komérkowe;
nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych.

W 2008 roku prowadzone byly badania pozioméw pdl elektromagnetycznych w wojewddztwie lubuskim.
Najblizej obszaru objetego opracowaniem pomiary prowadzono w Zaganiu, przy ul. Rynek 12. Pomiary nie
wykazaty przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych — wielkos¢é zmierzonej sktadowe;j
elektrycznej wyniosta <0,8 V/m.

2.3. Potencjalne zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

Biorgc pod uwage istniejace zagospodarowanie i funkcjonowanie terenu, uchwalenie projektowanej zmiany
planu miejscowego nie zmieni w stanu $rodowiska oraz wywieranej na nie presji. Nalezy zaznaczyé, ze na
obszarze opracowania obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Biorgc pod uwage fakt, ze przedmiotowy plan miejscowynie
wprowadza zmian zwigzanych z rodzajem i intensywnoscia zabudowy, a takze z funkcja terenu, przy braku
przyjecia projektowanego dokumentu zachowane zostana gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego
wyznaczone w dokumentach obowigzujacych. Obszar objety planem miejscowym jest obecnie zabudowany w
znacznym stopniu w oparciu o obecnie obowigzujgcy plan miejscowy oraz dokumenty go poprzedzajgce.

Projekt planu miejscowego w niewielkim stopniu modyfikuje zagospodarowanie przestrzenne terenu, w zakresie
zasad zagospodarowania oraz parametrow zabudowy dla funkcji ustalonych juz w obecnie obowigzujacym
planie miejscowym (modyfikacje dotyczg linii zabudowy, wskaznikéw zabudowy oraz wyznaczenia minimalnej
wysokosci zabudowy na terenie 5 UC,U). Ustalenia dotyczgce rozgraniczenia poszczegélnych funkcji znajduja
sie juz w obecnie obowigzujagcym planie miejscowym. Dodatkowo projekt planu miejscowego porzadkuje
wymogi dla zabudowy w $wietle potrzeb wynikajgcych z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

W zwigzku z tym zachowanie obecnego prawnie stanu nie zmieni skutkéw dla srodowiska przyrodniczego
gminy. Projekt planu miejscowego w niewielkim stopniu modyfikuje zagospodarowanie przestrzenne obszaru
objetego opracowaniem.

3. CHARAKTERYSTYKA | OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW
OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

3.1. Prawne formy ochrony przyrody.

Do podstawowych form ochrony przyrody w Polsce nalezy tworzenie rezerwatéw przyrody, parkéw narodowych,
parkéw krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu. Coraz wieksze znaczenie majg takze uzytki
ekologiczne, stanowiska dokumentacyjne oraz zespoty przyrodniczo — krajobrazowe. Formami ochrony
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indywidualnej sg: gatunkowa ochrona roslin i zwierzat oraz pomniki przyrody w rodzaju: pojedynczych drzew,
alei, gtazow narzutowych, skafek itp., ktére sg akcentami wydatnie wptywajgcymi na urozmaicenie krajobrazu.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystpujg formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody.

W przypadku zidentyfikowania na obszarze objetym opracowaniem gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow
chronionych oraz ich siedlisk, kazdorazowo priorytetowo nalezy traktowaé kwestie ich ochrony, zgodnie z
wymogami przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

3.2. Zagrozenia obszarow o duzych walorach przyrodniczych ze szczegdélnym
uwzglednieniem obszaru Natura 2000

Znaczgca czes$¢ obszaru miasta Zagan, poza obszarem objetym opracowaniem, charakteryzuje sie wysokimi
walorami przyrodniczymi. Jest to niewatpliwie zaleta, jednak naktada to rowniez na miasto pewne ograniczenia
w zainwestowaniu terenow. Dlatego tak wazng role petnig instrumenty planowania przestrzennego, ktore w
zamierzeniu majg stuzy¢ rozwojowi infrastrukturalnemu oraz ochronie srodowiska. Powinno sie to odbywac
poprzez wdrazanie takiej polityki przestrzennej, ktéra realizuje z jednej strony postulaty gospodarcze i
spoteczne przy uwzglednieniu wymogdw zréwnowazonego rozwoju, z drugiej strony realizuje cel odrebny w
postaci zachowania lub przywracania réwnowagi przyrodnicze;.

Kazde zagospodarowanie terenu niesie ze sobg pewne zagrozenie dla $rodowiska. Wynika to gtéwnie z
powstawania odpaddw, sciekéw, zanieczyszczenia powietrza spalinami. Dlatego najbardziej zdegradowanymi
terenami sg tereny zwartej zabudowy obecnie funkcjonujgce. Cho¢ negatywne oddziatywanie tych terenéw na
Ssrodowisko jest wieksze niz zabudowy rozproszonej to wystepuje ono na stosunkowo niewielkim obszarze. W
projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono te uwarunkowania planujgc rozwéj przestrzenny miasta w
oparciu o istniejgce zagospodarowanie terenu. Przy petnej realizacji zainwestowania terenéw zaplanowanej w
zmiany planu miejscowego negatywne oddziatywanie srodowisko moze nieznacznie wzrosngc. Bedzie ono
miato jednak tylko lokalny charakter i nie powinno zachwia¢ réwnowagi przyrodniczej terenéw cennych
przyrodniczo, nie pozostajgcych w przyrodniczych powigzaniach z obszarem opracowania.

Szczegdblng role w planowaniu rozwoju przestrzennego odgrywajg obszary Natura 2000. Powinno sie unikac
dziatan mogacych:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000,

- wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

- pogorszy¢ integralnosé obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Planowane zainwestowanie nie wptynie negatywnie wptyng¢ na integralno$¢ oraz spdjnos¢ sieci obszaréw
Natura 2000. Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w oddaleniu od obszaréw Natura 2000 oraz nie
pozostaje z nimi w $cistych powigzaniach przyrodniczych.

Pojecie integralnosci obszaru nie jest rozumiane tutaj, jako jego wewnetrzna spoistos¢, czyli niski stopien
defragmentacji, co jest zatozeniem bftednym. Integralnos¢ obszaru to utrzymywanie sie wtasciwego stanu
ochrony tych siedlisk przyrodniczych, populacji roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, dla ochrony ktérych obszar
zostat wyznaczony. Na integralnos$¢ obszaru sktada sie takze zachowanie struktur i proceséw ekologicznych,
ktére sg niezbedne dla trwatosci i prawidtowego funkcjonowania siedlisk przyrodniczych oraz populacji roslin i
zwierzat. Obszar zachowujacy integralno$¢ to taki, ktéry charakteryzuje sie wiasciwym (dobrym) stanem
ochrony gatunkéw i siedlisk przyrodniczych, zgodnym z celami ochrony obszaru, oraz duzymi mozliwosciami
samoregulacyjnymi, czyli wykazuje duzg odpornos¢ i zdolnosci regeneracyjne i nie wymaga duzego wsparcia z
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zewnatrz. Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze whasciwy stan ochrony i integralno$¢ obszaru odnosza sie wytacznie
do siedlisk i gatunkéw dla ochrony, ktérych obszar zostat wyznaczony.

Ze wzgledu na charakter terendéw objetych ochrong jako obszary Natura 2000, przy rozpatrzeniu odlegtosci od
terenu objetego opracowaniem oraz po przeanalizowaniu mozliwych powigzan przyrodniczych nalezy
stwierdzi¢, ze w zwigzku z realizacjg ustalen planu miejscowego nie wystgpig negatywne oddziatywania na stan
ochrony i integralno$¢ obszaru Natura 2000.

4. ANALIZA | OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA
USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia cele ochrony srodowiska zawarte w
wielu dokumentach strategicznych opracowanych na szczeblu krajowym i regionalnym, a takze zawarte w
dyrektywach UE. Integracja z Unig wyznaczyta zupetnie nowe ramy dla rozwoju regionalnego. Dlatego projekt
planu miejscowego, w zakresie w jakim jest sporzgdzany, wyznacza nowe pole dziatan miedzy innymi dla
ochrony i ksztattowania srodowiska oraz jego zasobdéw, Srodowiska kulturowego oraz tozsamosci narodowe;j i
regionalnej. Realizacja tych dziatan umozliwi wigczenie naszego potencjatu przyrodniczego w europejski
system ekologiczny i wykorzystanie go dla turystyki i rekreacji, a takze wygenerowanie proceséw
dostosowujgcych przestrzen Zagania do jako$ciowych wymagan XXI wieku.

Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym podstawe do formutowania
celéw ochrony srodowiska w programach krajowych sg konwencje miedzynarodowe, przyjete przez strone
polska', m.in.:

- Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych z 1979 r.
Cel: ,ochrona gatunkéw dzikiej fauny i flory oraz ich siedlisk naturalnych, zwtaszcza tych gatunkéw i
siedlisk, ktérych ochrona wymaga wspoétdziatania kilku panstw, oraz wspieranie wspotdziatania w tym
zakresie. Nacisk na ochrone gatunkéw zagrozonych i gingcych, wilgczajgc w to gatunki wedrowne
zagrozone i gingce” (Dz. U. nr 58 poz. 263 z dnia 25 maja 1996 r.);

- Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — bfotnych z 1971 r. (ze zmianami). Cel: ochrona i utrzymanie
w niezmienionym stanie obszaréw okreslanych jako wodno-btotne (Dz. U. nr 7 poz.24 z dnia 29 marca
1978r.);

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie odlegtosci z
1979 r. wraz z |l protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo). Cel — skonstruowanie i rozwijanie wspotpracy
miedzynarodowej w dziedzinie zwalczania zanieczyszczenia powietrza i jego skutkdéw, w szczegolnosci do
zanieczyszczeh przenoszonych na duze odlegtosci. Przyjmowanie zobowigzan do stopniowego
ograniczania emisji najgrozniejszych zanieczyszczen oraz rozw0j miedzynarodowych programéw
monitoringu i oceny przenoszenia zanieczyszczeh na dalekie odlegtosci. Postanowienia rozwijane poprzez
protokoty dodatkowe (Dz. U. nr 60 poz. 311 z dnia 28 grudnia 1985 r.);

- Konwencja ONZ o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r. Cel: ,ochrona
réznorodnosci biologicznej, zrbwnowazone uzytkowanie jej elementéw oraz uczciwy i sprawiedliwy podziat
korzysci wynikajgcych z wykorzystywania zasobéw genetycznych, w tym przez odpowiedni dostep do
zasobow genetycznych i odpowiedni transfer wtasciwych technologii, z uwzglednieniem wszystkich praw

! Ponizej podano postawe prawng przyjecia przez Polske ww. dokumentéw
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do tych zasobéw i technologii, a takze odpowiednie finansowanie” (Dz. U. nr 184 poz. 1532 z dnia 6
listopada 2002 r.);

Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro — 1992r. Cel:
~.doprowadzenie, zgodnie z wtasciwymi postanowieniami konwencji, do ustabilizowania koncentracji gazéw
cieplarnianych w atmosferze na poziomie, ktéry zapobiegatby niebezpiecznej antropogenicznej ingerenciji
w system klimatyczny. Dla uniknigcia zagrozenia produkcji zywnosci i dla umozliwienia zrownowazonego
rozwoju ekonomicznego poziom taki powinien by¢ osiggniety w okresie wystarczajgcym do naturalnej
adaptacji ekosysteméw do zmian klimatu” (Dz. U. nr 53 poz. 238 z dnia 10 maja 1996 r.);

Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto — 1997 r. wraz Protokotem.
Cel: ,ograniczenie i redukcja emisji, w celu promowania zréwnowazonego rozwoju. llosciowo okreslone
zobowigzanie do ograniczenia lub redukcji emisji dla Polski: 94% (procent w odniesieniu do roku lub okresu
bazowego” (brak publikacji);

Protokét Montrealski w sprawie substancji zubazajacych warstwe ozonowg z 1987 r. wraz z poprawkami
londynskimi (1990 r.), kopenhaskimi (1992 r.). Cel: ,ochrona ludzkiego zdrowia i $rodowiska przed
szkodliwymi skutkami wynikajgcymi lub mogacymi wynikng¢ z dziatalnosci cztowieka, zmieniajgcymi lub
mogacymi zmieni¢ warstwe ozonowg” (Dz. U. nr 98 poz. 490 z dnia 23 grudnia 1992 r.).

Prawo ochrony srodowiska w UE to regulacje w prawie traktatowym, dyrektywy, rozporzgdzenia oraz decyzje
oraz umowy miedzynarodowe zawarte przez Wspolnoty Europejskie. Szczeg6ine znaczenie dla realizacji celow
ochrony $rodowiska w UE majag wieloletnie programy dziatania. Do niedawna obowigzujgcy Szosty Program
Dziatan na Rzecz Srodowiska obejmowat okres od 22.07.2002 do 21.07.2012 i programowo znalazt
kontynuacje w konsultowanym spotecznie Si6dmym Programie na Rzecz Srodowiska. Gtéwne priorytety
ochrony $rodowiska to: zmiany klimatyczne, przyroda i bioréznorodnos¢, srodowisko naturalne i zdrowie,
zrownowazone wykorzystanie zasobdw naturalnych i gospodarka odpadami. ,Program ma na celu:

podkreslenie znaczenia zmiany klimatu jako wyjgtkowego wyzwania na nastepne 10 lat i dalsze oraz
przyczynienie sie do dtugoterminowego zadania ustabilizowania stezenia gazu cieplarnianego w powietrzu
na poziomie, ktéry zapobiegtaby groznemu antropogenicznemu zmieszaniu sie z systemem klimatycznym
(...) programem kierowac¢ bedzie dtugoterminowe zadanie utrzymania maksymalnego wzrostu temperatury
globalnej o 2 °C powyzej poziomow preindustrialnych i stezenia CO2 ponizej 550 ppm. W dtuzszym okresie
bedzie to prawdopodobnie wymagaé¢ globalnego zmniejszenia emisji gazéw cieplarnianych o 70 % w
poréwnaniu do poziomu z 1990 r. tak, jak zostato to okreslone przez Miedzyrzadowy Zespét ds. Zmian
Klimatu (IPCC);

ochrona, zachowanie, odbudowa i rozwijanie funkcjonowania systemdéw naturalnych, siedlisk
przyrodniczych, dzikiej flory i fauny majgce na celu powstrzymanie pustynnienia i utraty réznorodnosci
biologicznej, tgcznie z réznorodnoscig zasobdw genetycznych, zaréwno w Unii Europejskiej jak i w skali
globalnej;

przyczynianie sie do wysokiego poziomu jakosci zycia i dobrobytu spotecznego obywateli poprzez
zapewnienie srodowiska naturalnego, w ktérym poziom zanieczyszczenia nie powoduje szkodliwych
skutkéw dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska naturalnego oraz przez zachecanie do statego rozwoju
urbanizacyjnego;

lepszg wydajnos¢ zasobow, zarzadzanie zasobami i odpadami, w celu stworzenia bardziej trwatych
wzorcédw produkcji i spozycia, rozdzielajgc w ten sposdb wykorzystanie zasobdéw od powstawania odpadéw
wynikajgcych z tempa wzrostu gospodarczego i majgca na celu zapewnienie, ze spozycie odnawialnych i
nieodnawialnych zasobéw nie przekroczy zdolnosci $rodowiska naturalnego.” 2

2 DECYZJA 1600/2002/WE PARLAMENTU EUROPEJSKIEGO | RADY z dnia 22 lipca 2002 r. ustanawiajaca szésty wspdlnotowy

program dziatan w zakresie srodowiska naturalnego
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Ponadto projekt planu miejscowego uwzglednia zapisy dokumentéw strategicznych o randze krajowej. Sg to
miedzy innymi:

a) Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016. Nadrzedny, strategiczny cel
polityki ekologicznej panstwa to zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego kraju (mieszkancow, zasobow
przyrodniczych i infrastruktury spotecznej) i tworzenie podstaw do zréwnowazonego rozwoju spoteczno-
gospodarczego. Polityka ekologiczna Panstwa okresla trzy gtéwne grupy dziatan:

- Kierunki dziatan systemowych, m. in. Aspekt ekologiczny w planowaniu przestrzennym, w ktérym
celem Sredniookresowym do 2016 r jest ,(...) przywrécenie wiasciwej roli planowania przestrzennego
na obszarze catego kraju, w szczegélnosci dotyczy to miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére powinny byé podstawg lokalizacji nowych inwestycji.”

- Ochrona zasobd6w naturalnych;

- Poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

b) Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci, ktéry jest instrumentem polityki leSnej w zakresie ksztattowania
przestrzeni przyrodniczej kraju,

¢) Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do zaplanowania zintegrowanej
gospodarki odpadami w kraju, w spos6b zapewniajacy ochrone srodowiska z uwzglednieniem obecnych i
przysztych mozliwosci technicznych i organizacyjnych.

d) Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji rozbudowy systeméw
oczyszczalni Sciekébw w sektorze komunalnym. Program pozwoli na wyeliminowanie nieoczyszczonych
sciekéw (pochodzacych ze zrodet miejskich i aglomeracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotyczy
takze poprawy jakosci wod powierzchniowych, bedacych potencjalnym zrédtem poboru dla ujec
komunalnych.

Ustanowione na poziomach miedzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej znalazty swoje
odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym i lokalnym dokumentach strategicznych, takich jak
programy ochrony $rodowiska, plany gospodarki odpadami czy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zapisy projektu planu miejscowego w zakresie ochrony srodowiska uwzgledniajg cele ochrony Srodowiska
okreslone w oméwionych wyzej dokumentach, stosownie do zakresu i obszaru opracowania dokumentu.

5. POTENCJALNY WPLYW REALIZACJI USTALEN PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA SRODOWISKO

Prognoza wymaga zidentyfikowania, na ile pozwala na to elastycznos¢ zapiséw planu miejscowego, charakteru
przewidywanego oddziatywania na srodowisko poszczegolnych ustalen planu miejscowego. Realizacja ustalen
przyniesie ze sobg okreslony typ zagospodarowania i zwigzane z nim przeksztatcenia.

Na podstawie wykonanej identyfikacji typéw oddziatywan na Srodowisko przyrodnicze dokonano waloryzacii
terenéw w zaleznosci od elementéw srodowiska, na ktére bedzie oddziatywac ich zagospodarowanie. W ten
sposéb wydzielono grupy terenow, w ktérych na skutek realizacji planu miejscowego nastapigoddziatywania
pozytywne lub negatywne. Uwzgledniono réwniez te tereny, na ktérych obecnie wystepujg istotne
oddziatywania, a realizacja planu miejscowego nie bedzie prowadzi¢ do zmiany tego stanu. Przy okreslaniu
wptywu realizacji ustalen planu miejscowego na elementy srodowiska postuzono sie kryteriami dotyczgcymi:

- intensywno$ci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),
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- czasowosci trwania oddziatywania (state, okresowe, epizodyczne),

- zasiegu przestrzennego (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne);

- trwatosci oddziatywania i przeksztatcen (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, przejsciowe, mozliwe do
rewaloryzacji).

Jednoczesnie uwzgledniono oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ sieci tych obszaréw.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dokonano przeznaczenia terenéw pod
tereny mieszkaniowo-ustugowych wysokiej intensywnosci, a takze terendéw ustugowych oraz rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, powtarzajac tym samym zapisy obecnie
obowigzujgcego planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego nie wprowadza nowych przeznaczen terenu w stosunku do ustalonych w obecnie
obowigzujgcym planie miejscowym, zakfada natomiast modyfikacje sposobu zagospodarowania i zasad
zabudowy dla poszczegdlnych terenow.

Wprowadzone ustalenia zapewnig:

- zachowanie standardow $rodowiska w zakresie norm hatasu i poziomu promieniowania
elektromagnetycznego dla poszczegélnych grup terendw;

- racjonalng gospodarke wodno-$ciekowg poprzez ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowej oraz odprowadzania sciekédw do sieci kanalizacyjnej, skutkujgce minimalizacjg presji na
wody podziemne i wody powierzchniowe w sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem;

- wiasciwe ksztaltowanie terendw zielonych.

Bez zmian pozostanie antropopresja obszaru objetego opracowaniem na rzeke Bébr, wptyw na stan zadrzewien
i zakrzewien, podtoze glebowe.

Projekt planu miejscowego zawiera szereg zapisow, ktoérych realizacja pozytywnie wptynie na s$rodowisko
przyrodnicze terendéw opracowania.

Zapisy dotyczace rozwoju infrastruktury technicznej okreslone w projekcie planu miejscowego powinny réwniez
pozytywnie wptywac¢ na stan srodowiska i warunki zycia ludzi, szczegdlnie w zakresie gospodarki sciekami i
odpadami oraz rozwigzan gospodarki wodami opadowymi. Rozwigzania w zakresie gospodarki wodno —
sciekowej powinny pozytywnie oddziatywac na czystos¢ wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz
zabezpieczenia $rodowiska wodno-gruntowego przed infiltracja zanieczyszczen, w tym ropopochodnych.
Gospodarka odpadami na terenie opracowania powinna by¢ prowadzona, w oparciu o aktualnie obowigzujgce
przepisy odrebne.

Plan miejscowy ustaka zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
w rozumieniu ustawy prawo ochrony Srodowiska oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem przedsiewzie¢ stanowigcych inwestycje celu publicznego.

Podczas wykonywania projektu planu miejscowego uwage poswiecono takze analizie waloréw przyrodniczych
terenu opracowania. Analiza zapiséw planu miejscowego pozwala na stwierdzenie, ze:

- postanowienia projektu dokumentu sg zgodne z zapisami ustawy o ochronie przyrody w czesci dotyczacej
zasad gospodarowania zasobami przyrody i krajobrazu,

- postanowienia projektu dokumentu sg zgodne z aktami prawnymi dotyczgacymi form ochrony przyrody poza
obszarem opracowania.
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W ponizszej tabeli przedstawiono najwazniejsze z potencjalnych oddziatywan na $rodowisko wydzielonych w
projekcie planu miejscowego terendw, stosujgc pieciostopniowg skale oceny przewidywanego znaczgcego
oddziatywania w przypadku stwierdzenia mozliwosci jego wystgpienia, wedtug ktore;j:

+ —oddziatywanie pozytywne;

0 - brak oddziatywania;

-1 — wplyw mozliwy, jednak trudny do jednoznacznego okreslenia;
-2 — wplyw potencjalnie znaczacy, jednak mozliwy do minimalizacii;

-3 - negatywny wptyw na przedmiot ochrony (wystgpienie szkody znaczacej), niemozliwy do unikniecia,
wymagajgcy kompensaciji;
*  — okreslenie oddziatywania wariantowe, zalezne od wystgpienia warunkujgcych czynnikéw (w normalnych

warunkach powinno wystgpi¢ oddziatywanie opisane jako pierwsze);

Okreslajgc przewidywane oddziatywania posrednie, wtérne i skumulowane okreslono jednoczes$nie wptyw
zainwestowania na wzajemne powigzania poszczegdinych elementéw srodowiska.

Dodatkowe komentarze zawiera rysunek prognozy oddziatywania na srodowisko.

Tabela 5. Zestawienie potencjalnego wptywu na $rodowisko realizacji ustalen dla terenow wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego osrodka ustugowego dla zachodniej czesci miasta Zagan Centrum-Zachéd

przewidywane znaczace oddziatywania
o 3 o
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MU - tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej
U — tereny zabudowy ustugowej
UC,U - tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz tereny zabudowy ustugowej

UKS,ZC — tereny obiektow sakralnych oraz cmentarzy
przedmiot ochrony Natura 2000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
roznorodnos¢ biologiczna 0 0 0 0 0 0 0 0 0
warunki zycia ludzi + 0 0 0 0 0 + + 0
zwierzeta 0/-1* 0 0 0 0/-1* 0 0 0 0/-1*
rosliny 0/-1* 0 0 0 0/-1* 0 0 0 0/-1*
wody powierzchniowe i podziemne 0 0 0 0 0 0 0 0 0
powietrze 0/-1* 0 0 0 0 0 0/-1*]1 0/-1* 0
powierzchnia ziemi 0 0 0 0 0 0 0 0 0
krajobraz + 0 0 0 0 0 + + 0
klimat 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zasoby naturalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zabytki + 0 0 0 0 0 + + 0
dobra materialne + 0 + 0 0 + + + 0
ZP — tereny zieleni urzadzonej
przedmiot ochrony Natura 2000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ré6znorodnos¢ biologiczna 0 + + 0 0 0 + + 0
warunki zycia ludzi 0 + 0 0 0 0 + + 0
zwierzeta 0 + + 0 0 0 + + 0
ro$liny + + + 0 0 0 + + 0
wody powierzchniowe i podziemne 0 0 0 0 0 0 0 0 0
powietrze + + 0 0 0 + + + 0
powierzchnia ziemi 0 + 0 0 0 + + + 0
krajobraz + + 0 0 0 + + + 0
klimat 0 + 0 0 0 + + + 0
zasoby naturalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSRODKA USLUGOWEGO DLA ZACHODNIEJ CZESCI MIASTA ZAGANIA CENTRUM-ZACHOD

Strona 21

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
zabytki 0 0 0 0 0 0 0 0 0
dobra materialne 0 0 0 0 0 0 0 0 0
E — tereny obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczn
przedmiot ochrony Natura 2000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ré6znorodnos¢ biologiczna 0 + + + 0 + + + 0
warunki zycia ludzi + + + + 0 + + + 0
zwierzeta 0 + + + 0 + + + 0
rosliny 0 + + + 0 + + + 0
wody powierzchniowe i podziemne +/-1* + 0 + O/-1* | +/-1*| +/-1* + 0/-1*
powietrze 0 + + + 0 0 + + 0
powierzchnia ziemi 0 0 0 0 0 0 0 0 0
krajobraz 0 0 0 0 0 0 0 0 0
klimat 0 + 0 0 0 0 + + 0
zasoby naturalne 0 + 0 0 0 0 + + 0
zabytki 0 0 0 0 0 0 0 0 0
dobra materialne + + + + + + + + 0
KDZ - drogi zbiorcze
KDL - drogi lokalne
KDD - drogi dojazdowe
KDW - drogi wewnetrzne
przedmiot ochrony Natura 2000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ré6znorodnos$¢ biologiczna 0 -1 -1 0 -1 0 0 -1 0
warunki zycia ludzi + + 0 + 0 + + + +
zwierzeta 0 -1 -1 0 -1 0 0 -1 0
rosliny 0 -1 -1 0 -1 0 0 -1 0
wody powierzchniowe i podziemne 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1
powietrze -1 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1
powierzchnia ziemi -1 0 0 0 0 0 -1 -1 0
krajobraz -1 0 0 0 0 0 -1 -1 0
klimat -1 0 -1 -1 0 0 -1 -1 0
zasoby naturalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zabytki 0 -1 0 -1 0 0 -1 0 0
dobra materialne + + + + + + + + 0

Reasumujgc, w przypadku uwzglednienia postulatéw prognozy nie przewiduje sie powstawania istotnych
oddziatywan na $rodowisko, a wszystkie oddziatywania i przeksztatcenia bedg miaty charakter zmian
niezbednych w procesie rozwoju przestrzennego miasta Zagan.

6. CHARAKTERYSTYKA

ZAPOBIEGANIE,

DOKUMENTU

ROZWIAZAN
OGRANICZENIE K
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO,
MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTOWANEGO

MAJACYCH
LUB

NA CELU

KOMPENSACJE

W projekcie planu miejscowego zaproponowano szereg rozwigzah majgcych na celu zapobieganie lub
ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko. Zostaty one ujete w rozdziale dotyczacym ochrony
Srodowiska oraz rozwoju systemu infrastruktury technicznej, a takze opisane szczegétowo w rozdziale 2.2.

niniejszej prognozy.
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Niezaleznie od ustalen planu miejscowego, na obszarze opracowania obowigzujg przepisy odrebne, regulujgce
normy zwigzane z zainwestowaniem terenu i zachowaniem wiasciwych standardéw jakosci poszczegdlnych
elementoéw srodowiska.

W zwigzku z wykazanym ograniczonym oddziatywaniem na srodowisko realizacji ustalerr projektu planu
miejscowego oraz brakiem oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000, potozonych
najblizej obszaru opracowania, wyzej wymienione rozwigzania nalezy uzna¢ za wystarczajgce dla zachowania
dla zachowania wtasciwego stanu srodowiska

7. ANALIZA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na srodowisko realizacji zapiséw projektowanego dokumentu, w
tym znaczgcego oddziatywania na obszary Natura 2000, w szczegdlnosci spojnos¢ oraz integralnos$¢ tych
obszaréw. W zwigzku z tym analiza stanu srodowiska przeprowadzona w pierwszej czesci prognozy wydaje sie
wystarczajgca.

8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W
PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W rozdziale tym przedstawiono rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie zmiany planu
miejscowego, biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszarow
Natura 2000, integralnos¢ oraz spojnosc¢ sieci obszaréw Natura 2000, wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz
opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnieniem braku rozwigzan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Prognoza oddziatywania na srodowisko byta sporzgdzana rownolegle do projektu planu miejscowego. Na etapie
sporzadzania projektu zmiany planu rozpatrywano rézne warianty przeznaczenia i zagospodarowania terenéw
objetych opracowaniem. Ocene réznych wariantéw poprzedzita analiza warunkéw fizjograficznych, waloréw
przyrodniczych oraz stanu sanitarnego srodowiska na terenach planowanego zainwestowania.

W trakcie opracowania projektu planu miejscowego rozpatrywano kilka wariantdw zagospodarowania
przestrzennego. Jednym z kryteriow wyboru najlepszych rozwigzan byly uwarunkowania przyrodnicze terenu
objetego opracowaniem.

Rozwigzania alternatywne rozpatrywano w dwoch ptaszczyznach, jako rozwigzania alternatywne pod wzgledem
lokalizacji funkcji oraz jako potencjalne funkcje terenu dla wybranej lokalizacji.

Rozwigzania alternatywne dla lokalizacji funkcji oraz rozwigzania alternatywne jako potencjalne funkcje terenu
dla wybranej lokalizacji rozpatrywano w kontekscie dopuszczonych funkcji i lokalizacji w obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan oraz wystepowania
istniejacej zabudowy o zdefiniowanych funkcjach.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze niemozliwe jest okreslenie alternatywnych rozwigzan do
przyjetych w projekcie planu, poniewaz biorgc pod uwage powyzsze, jedynymi mozliwymi rozwigzaniami
alternatywnymi sg zmiany funkcji w pewnym stopniu dopuszczalne do realizacji na podstawie zapiséw planu
miejscowego. Ze wzgledu na istniejgce ograniczenia niemozliwe jest podanie rozwigzan alternatywnych dla
lokalizacji funkgciji.
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9. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze analiza aktualnosci dokumentéw
planistycznych winna by¢ wykonywana nie rzadziej niz raz na kadencje burmistrza. Proponuje sie, aby w
ramach tej analizy przeprowadzaé¢ réwniez ocene wptywu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko,
wedtug kryteriéw zawartych w rozdziale opisujgcym potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko (oddziatywanie na powietrze, rzezbe terenu, wody
powierzchniowe i podziemne, gleby, klimat, warunki zycia ludzi, zwierzeta i rosliny, obszary Natura 2000 itd.).
Monitorowanie oddziatywania ustalen planu miejscowego na srodowisko prowadzone bedzie zatem cyklicznie w
odstepach kilkuletnich, co odpowiada dtugiemu okresowi realizacji ustalen tego dokumentu. W przypadku
stwierdzenia znacznego negatywnego wptywu na srodowisko, w przypadku jesli bedzie to kolidowac¢ z
prowadzonymi inwestycjami, moze zajs¢ koniecznosé zmiany planu miejscowego, natomiast w przypadku braku
istotnych negatywnych oddziatywan, mozna kontynuowac realizacje ustalen przyjetej wersji planu miejscowego.

Dodatkowym elementem oceny skutecznos$ci rozwigzan wprowadzonych do zapiséw planu, majacych na celu
ograniczenie lub zminimalizowanie oddziatywan mogacych potencjalnie negatywnie wptynaé na $Srodowisko
oraz zdrowie i komfort zycia ludzi bedg postepowania w zakresie decyzji sSrodowiskowych dla poszczeg6inych
przedsiewzie¢ lokalizowanych na podstawie ustalen planu miejscowego. Analizujac jednak mozliwe do
lokalizacji na rozpatrywanym obszarze przedsiewziecia i ich wptyw na srodowisko oraz zdrowie i komfort zycia
ludzi, nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan, ktérych nie udatoby sie ograniczy¢ lub zminimalizowa¢ na
podstawie ustaleh planu miejscowego.

10. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Opracowane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren osrodka ustugowego dla
zachodniej cze$ci miasta Zagan Centrum-Zachdd. Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko wskutek realizacji projektu planu miejscowego.

11. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osrodka ustugowego dla zachodniej czesci miasta Zagan Centrum-Zachod.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu planu miejscowego nie naruszajg zasad
prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Wazne jest, by wzgledy ochrony $Srodowiska i
zrbwnowazonego rozwoju byly rozwazane na roéwni z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi).
Prognoza ma réwniez utatwi¢ identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkow srodowiskowych spowodowanych
realizacjg postanowien ocenianego dokumentu oraz oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne w dostateczny
sposdb zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktow i zagrozen w srodowisku.

Prognoze opracowano na podstawie analizy projektu planu miejscowego, zatozen ochrony srodowiska,
informacji o projektowanych inwestycjach oraz materiatéw archiwalnych dotyczacych charakterystyki i stanu
srodowiska przyrodniczego. Rozpoznanie aktualnego stanu s$rodowiska i jego zagrozen wynikajagcych z
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzupetniono na podstawie wizji terenowej.
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W prognozie oceniono mozliwy wptyw na srodowisko przyrodnicze skutkdéw realizacji zapiséw projektu planu
miejscowego dla poszczegolnych terenéw i wydzielono te jednostki, na ktérych mogg wystapi¢ oddziatywania
na Ssrodowisko. Ustalono charakter tych oddziatywan na poszczegdlne skitadniki srodowiska uwzgledniajac
intensywnos¢ powodowanych przez nie przeksztatcen, czas ich trwania oraz ich zasieg przestrzenny.
Zasadniczg czes¢ prognozy wykonano w ujeciu tabelarycznym, co pozwolito przedstawi¢ oddziatywanie
przewidywanego sposobu zagospodarowania wybranych jednostek planistycznych na poszczegélne elementy
srodowiska przyrodniczego.

Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchnie okoto 13,5 ha i zlokalizowany jest w centralnej czesci
miasta Zagan, w powiecie zaganskim, w wojewddztwie lubuskim.

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje sie znikomymi walorami przyrodniczymi. Nie wystepujg formy
ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

Wykonana prognoza zidentyfikowata, na ile pozwala na to elastyczno$¢ zapiséw planu miejscowego, charakter
przewidywanych oddziatywan na srodowisko poszczeg6lnych ustalen planu miejscowego. Realizacja zapiséw
planu miejscowego przyniesie ze sobg okreslony typ zagospodarowania i zwigzane z nim przeksztatcenia.

Analiza zapisdéw planu miejscowego pozwala na stwierdzenie, ze postanowienia projektu dokumentu sg zgodne
z zapisami ustawy o ochronie przyrody w czesci dotyczacej zasad gospodarowania zasobami przyrody i
krajobrazu oraz z aktami prawnymi dotyczacymi form ochrony przyrody poza obszarem opracowania.

Reasumujgc, w przypadku uwzglednienia postulatéw prognozy nie przewiduje sie powstawania istotnych
oddziatywan na srodowisko, a wszystkie oddziatywania i przeksztaicenia bedg mialy charakter zmian
niezbednych w procesie rozwoju przestrzennego miasta Zagan.



