UCHWALA Nr projekt /17

Rady Miasta w Zaganiu

w sprawie uchwalenia zmiany czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu pomiedzy ul. Bolestawieckga i Zarska w Zaganiu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) uchwala sie co nastepuje:

§1.
Uchwala sie zmiane czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pomiedzy ul. Bolestawiecka i Zarskg w Zaganiu uchwalonego w dniu 28 marzec 2008r. uchwaty
Nr XX111/33/2008 Rady Miasta w Zaganiu i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego nr 63 poz. nr 1074 z dnia 19.06.2008r. polegajacg na tym, ze:
1) w §3 ust.2 pkt 1 otrzymuje nowe brzmienie:
»Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca z mozliwoscig
lokalizacji ustug oraz dziatalnosci protetycznej, nieprzekraczajgcych 50% powierzchni
uzytkowe] budynku, z wytgczeniem ustug motoryzacji zwigzanych z obstugg, konserwacja,
naprawg i diagnostyka pojazdéw silnikowych oraz myjni samochodowych”
2) w §3 ust.2 pkt 3 lit. b otrzymuje nowe brzmienie:
»- powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 60% powierzchni dziatki budowlanej,
3) w §3 ust.2 pkt 3 dodaje sie lit. g ,w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, okreslonym
na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego opublikowanych przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, obowigzujg warunki wynikajgce z przepiséw

odrebnych oraz zakazy okre$lone w ustawie Prawo wodne”

§2.
Zatgcznikami do niniejszej uchwaty s3:
1) nr 1 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.
2) nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.



§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zagan o statusie

miejskim.



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym,
stanowigcym akt prawa miejscowego, okreslajgcym przeznaczenie terendw oraz sposoby
ich zagospodarowania i zabudowy.

Planowana zmiana jest zgodna z ustaleniami studium, ktdére dla terendéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej lub szeregowej, o niskiej intensywnosci.
dopuszcza lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej: ustug nieuciagzliwych wbudowanych
lub wolnostojgcych.  Mozliwosé realizacji ustug wplynie na wzmocnienie atrakcyjnosci
i funkcjonalnosci terendw mieszkaniowych.

Podstawg do opracowania przedmiotowego planu stanowi Uchwata nr XXXV1/31/2017 Rady Miasta
Zagan z dnia 24.04.2017r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ul. Bolestawieckg i Zarskg w Zaganiu.

Zmiana planu zostata opracowana na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073).

Zostata zainicjowana przez ztozone wnioski mieszkaricéw, dla ktérych dotychczasowe zapisy
uniemozliwiaty pozgdane zagospodarowanie terenu.

Na rozpatrywanym obszarze obowigzuje plan przyjety Uchwatg Rady Miasta Zagania
Nr XXI11/33/2008 z dnia 28 marca 2008r. wraz ze zmiang (uchwata nr XLIII/70/2013 z dnia
27 czerwca 2013r.) Granice obszaru opracowania zostaly wyznaczone w uchwale intencyjnej
i pokrywaija sie z granicami obowigzujgcego planu.

Przedmiotowa zmiana dotyczy wytgcznie zapisow w czesSci tekstowej planu tj. zmiany tresci
§ 3 ust. 2. Zatacznik graficzny przyjety Uchwatg Rady Miasta Zagania Nr XXIll/33/2008 z dnia
28 marca 2008r pozostaje bez zmian i nadal obowigzuje. Projekt zmiany planu miejscowego dotyczy
obszaru pofozonego pomiedzy ul. Bolestawiecka i ul. Zarska przez ktéry przeptywa rzeka Czerna
Wielka. Plan miejscowy przyjety Uchwatg Rady Miasta Zagania Nr XXI11/33/2008 z dnia 28 marca
2008r. wraz ze zmiang (uchwata nr XLIII/70/2013 z dnia 27 czerwca 2013r.) nie zawiera obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, a podjeta uchwata nr XXXVI1/31/2017 Rady Miasta Zagan z dnia
24.04.2017r. w sprawie przystgpienia do opracowania jego zmiany dotyczy wytgcznie czesci
tekstowej. Dyrektor Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu postanowieniem z dnia
18.08.2017r. (znak TUP/U/7121/1564/17/0G) odmdwit uzgodnienia projektu planu miejscowego w
zakresie  zagospodarowania  obszaréw  narazonych na  niebezpieczeistwo  powodzi.

Zagospodarowanie terendéw i realizacja inwestycji w obszarach objetych zakazami

okreslonymi w przepisie odrebnym jakim jest Prawo wodne wymaga uzyskania, w indywidualnym



postepowaniu administracyjnym, decyzji Dyrektora RZGW zwalniajgcej z tych zakazéw, co moze
wptynaé na sposdb ksztattowania zagospodarowania terenu.

W wyniku ponownej analizy ustalen objetych zmiang planu miejscowego uznano zasadnos¢
wprowadzenia zapisu dotyczgcego obowigzku przestrzegania warunkéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych oraz zakazéw okreslonych w ustawie Prawo wodne, w granicach terenéw narazonych na
niebezpieczedstwo powodzi wyznaczonych na mapach udostepnionych publicznie przez Prezesa
Krajowego Zarzagdu Gospodarki Wodne;j.

Zmiana planu miata na celu wyeliminowanie niekorzystnych zapiséw oraz uaktualnienie zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu. Wprowadzenie mozliwosci prowadzenia dziatalnosci
ustugowej oraz protetycznej dla terendw oznaczonych w obowigzujgcym planie MN i 1IMN stwarza
szersze mozliwosci zagospodarowania terenu przyczyniajgc sie do wzrostu jego efektywnosci.
Jednoczes$nie uniemozliwia prowadzenia ustug zwigzanych z motoryzacja w tym konserwacjg,
naprawg i diagnostykg pojazdow silnikowych oraz myjni, poniewaz zachowane zostajg zapisy
obowigzujgcego planu, zgodnie z ktérymi ,dla catego obszaru objetego planem, ustala sie zakaz
lokowania przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziafywac na srodowisko dla ktorych sporzqdzenie
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
jest obligatoryjne”. Ogranicza to negatywny wptyw zmian w zagospodarowaniu i funkcjonowaniu
zabudowy mieszkaniowej. Ponadto ograniczenie ustug i dziatalnosci protetycznej do 50% powierzchni
uzytkowej budynku nie zaburzy mozliwosci realizacji funkcji podstawowej tj. mieszkaniowej
jednorodzinnej. W zapisach zmiany planu zostata szczegdlnie wyodrebniona dziatalnos¢ protetyczna,
jako ze zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Dziatalnosci zostata sklasyfikowana, jako produkcja urzadzen,
instrumentéw oraz wyrobéw medycznych, wtaczajgc dentystyczne. W zwigzku z powyzszym, w celu
uwzglednienia wniosku do planu dopuszczona zostata realizacja szeroko pojetej dziatalnosci
protetycznej obejmujacej zaréwno ustugi jak i produkcje wyrobdw ortodentycznych i protetycznych.

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami, zmiana planu miejscowego stanowié¢ bedzie podstawe
dla realizacji inwestycji, ktére wptyng na aktywizacje omawianego obszaru i jego zagospodarowanie
w sposéb odpowiadajgcy wspdtczesnym potrzebom, w nawigzaniu do istniejgcych uwarunkowan.

Przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod uwage ztozone wnioski. W trakcie sporzadzania
projektu planu miejscowego nie zostaty ztozone uwagi.

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze formalno-prawnej zwigzanej
z jego uzgodnieniem, opiniowaniem i konsultacja spoteczng, okreslonymi art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.w.).

W zwigzku z powyzszym zasadnej jest podjecie przez Rade Miasta przedmiotowej uchwaty.






