BA.6733.5.2020.2021.MS Zaganh, dnia 14.05.2021 r.

Decyzja nr4/2021
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (t. Dz.
U. 22021 r. poz. 735 ze zm.) art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1,
1ai4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 1, 2, 3, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 17.03.2021 r., ktéry ziozyt AVD Mirostaw Prusaczyk, Dzietrzychowice 8, 68-111
Dzietrzychowice

--= ustalam ---
warunki dla inwestycji celu publicznego polegajacej na: budowie oswietlenia drogowego

lokalizacja inwestycji:
Zagan, obreb 0002: dz. nr 3206/7, 737/4, 737/3, 737/2, 739/5, 1254/2, 1256, 736

I.  Warunki zabudowy wynikajace z analizowanego obszaru
Teren zabudowy - tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej,
przemystowej, oraz tereny drog wraz z infrastrukturg.

il. Inwestycja obejmuje nastepujacy zakres prac:
budowa os$wietlenia drogowego

ill. Warunki szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:
1. Ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333):
a) Nalezy zachowaé warunki wynikajace z przepiséw prawa ze szczegdinym
uwzglednieniem warunkéw technicznych wynikajacych z Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 20 grudnia 2004 r. w sprawie
szczegdtowych  warunkdw  przylgczenia  podmiotdéw  do  sieci
elektroenergetycznych, ruchu i eksploatacji tych sieci (tj. Dz.U. z 2005 r.
Nr 2, poz. 6),
b)Projekt budowlany winien byé sporzgdzony przez osoby posiadajgce
odpowiednie uprawnienia do projektowania w danej branzy i zrzeszonych
we wiasciwych izbach branzowych: architektonicznej i budowlanej.

2. Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o Drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
470 z pézn. zm.) nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie
(tj. Dz.U. 22016 r. poz. 124 ze zm.).

a) Wszelkie prace prowadzone w pasie drogi wymagajg uzyskania zgody
jej zarzadcy, przed rozpoczeciem robét nalezy uzyskaé pozwolenie
na zajecie pasa drogowego,

b) Nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie: sposobu prowadzenia
robét i odlegtosci od istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego okreSlone
przez jednostki branzowe.

3. Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
{tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.):
a) W przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie,
iz jest on zabytkiem nalezy:
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- wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczyé odkryty
przedmiot,

— zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot
i miejsce jego odkrycia,

- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta Zagan,

b)teren znajduje sie w strefie objetej ochrong konserwatorska ~ obszar
ochrony konserwatorskiej miasta Zagan pod nr 2169, wyznaczonym
w promieniu 1 km od granicy $cistej ochrony zespotu urbanistycznego,

¢) zgodnie z art. 36 w zwigzku z art. 31 ust. 1ai 2 nalezy uzyskac pozwolenie
wojewédzkiego konserwatora zabytkéw na realizacje inwestycji, zgodnie
z ktorym:
osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowaé:

— 1) roboty budowlane przy zabytku nieruchomym wpisanym
do rejestru lub objetym ochrong konserwatorska na podstawie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
znajdujgcym sie w ewidencji wojewbdzkiego konserwatora zabytkow
albo

~ 2) roboty ziemne lub dokonaé zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnoSci na terenie, na kiérym znajdujg sie zabytki
archeologiczne, co doprowadzié moze do przeksztalcenia lub
zniszczenia zabytku archeologicznego ~— jest obowigzana,
z zastrzezeniem art. 82a ust.1, pokryé koszty badan
archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie
tych badan bedzie niezbedne, w celu ochrony tych zabytkéw: zakres
i rodzaj niezbednych badan archeologicznych, o ktérych mowa
w ust. 1a, ustala wojewddzki konserwator zabytkow,

d) zgodnie z uzgodnieniem z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkébw - Postanowienie znak: ZN.5142.24.2021 [mZag] z dnia
22.04.2021 r. oraz z dniem 13.05.2021 r. zgodnie z art. 106 kpa w zwigzku
zart. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2
tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza
sie za dokonane

e)z uwagi na charakter zamierzenia, ktére wigze sig¢ z koniecznoscig
wykonywania robét ziemnych mogacych mieé negatywny wplyw na warunki
wzrostu drzew, niezbedne jest:

- konieczno$¢ zabezpieczenia bryty korzeniowej oraz pni i koron drzew
bedgcych w zasiegu sprzetu budowlanego,

- koniecznos¢ prowadzenia robdt ziemnych w rejonie bryly
korzeniowej recznie w formie wykopow waskoprzestrzennych,

— konieczno$¢ zabezpieczenia odkrytych korzeni przed skaleczeniem
i przesuszeniem,

- prowadzenie instalacji w obrebie korzeni, przeciaganie instalacji
tunelem wykonanym ponizej korzeni,

- zakaz ukfadania instalacji w otwartym wykopie,

— konieczno$§¢ zabezpieczania gruntu wokét drzew przed zbytnim
utwardzeniem,

— ochrona Korzeni podpowierzchniowych przed uszkodzeniem
i przesuszeniem podczas prowadzonych robét.

4. Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1161) teren, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw roinych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, jednak wymaga
uzgodnienia ze Starostg Powiatu Zagariskiego - zgodnie z art. 106 kpa w zwigzku
zart. 53 ust
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w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni
od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie
Za dokonane.

5. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 1219 ze zm.):

a) rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzieé moggcych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U.
z2019 r. poz. 1839) inwestycia nie jest zaliczana do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

6. Nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 310 ze zm.).

IV.  Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Projekt budowlany opracowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami,
2. Ustala sie budowe oswietlenia drogowego,
3. Ustala sie warunki zabudowy:
a) linia rozgraniczajgca teren inwestycji - zgodnie z zalgcznikiem nr 2
do niniejszej decyzji,
b) stupy o$wietlenia drogowego — wysokos¢ od 7,0m do 9,0m,
¢) sie¢ oswietlenia drogowego — napigcie niskie 400V,
V. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz débr kultury wspblczesnej:
1. planowang inwestycje zaprojektowac w sposdb zapewniajgcy spetnienie wymogow
z zakresu warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska,
bezpieczehstwa pozarowego i uzytkowania,

teren nie nalezy do terenéw gorniczych oraz obszaréw pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

zakres nie nalezy do inwestycji lokalizowanych w  miejscowo$ciach
uzdrowiskowych.

2. inwestycia nie jest zlokalizowana na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziowego,

3. teren nie nalezy do obszaréw polozonych w granicach parku narodowego i jego
otuliny,

4. zakres inwestycji nie nalezy do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

5.

6.

VI.  Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:
1. Warunki obstugi komunikacji:
a) dojscia i dojazdy:
- z drogi krajowej nr 12 — dz. nr 739/9 - inwestycja zlokalizowana na terenie
drég gminnych, dz. nr 3206/7, 739/5 1254/2, 736,
2. Infrastruktura techniczna:
a) kanalizacja deszczowa - nie dotyczy,
b) sie¢ wodociggowa — nie dotyczy,
¢) kanalizacja sanitarna — nie dotyczy,
d) sie¢ elektroenergetyczna — zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzgdce
sieci,
e) sie¢ gazowa - zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzgdce sieci,
f) sposob unieszkodliwiana odpaddw - zgodnie z ustawg z 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2020 r. poz. 1439
ze zm.),
g) ogrzewanie — nie dotyczy,

VII. Wymagania dotyczace ochrony oséb trzecich:

e
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1. projektowana inwestycja nie moze wywolywaé uciazliwosci powodowanych przez
hatas, wibracie, zakiécenia elektryczne i promieniowanie oraz powodowaé
zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby, a takze pozbawié osoby trzecie dostepu
do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze $rodk6w tgcznosci,

2. dokonywanie zmian naturainego splywu wod opadowych w celu kierowania
go na teren sgsiednich nieruchomosci jest zabronione,

3. inwestor ponosi koszty roszczen, jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje
skutki, w wyniku ktérych korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato
sig¢ niemozliwe badz Istotnie ograniczone.

Vill.  Uzgodnienia:

1. w zakresie komunikacji w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego

— uzgodnienie z Generalnym Dyrektorem Drég Krajowych i Autostrad -
uzgodnienie znak: 0.2G.Z-3.4351.187.2020.jh z dnia 16.09.2020 . ,

2. w zakresie ochrony konserwatorskiej — uzgodnienie z Lubuskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw - Postanowienie znak: ZN.5142.24.2021[mZag] z dnia
22.04.2021 r. oraz z dniem 13.05.2021 r. zgodnie z art. 106 kpa w zwiazku z art. 53
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia
dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane

3. w zakresie ochrony gruntow le$nych — nie dotyczy,

4. w zakresie ochrony gruntéw roinych — uzgodnienie ze Starostg Powiatu
Zaganskiego — zgodnie z art. 106 kpa w zwigzku z art. 53 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku niezajecia
stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane ,

5. w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzgcych realizacji inwestygcji
celu publicznego - nie dotyczy,

6. w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody - nie dotyczy,

7. w odniesieniu do obszaréw szczegéinego zagrozenia powodziowego — nie dotyczy,

IX. Zatgczniki:
1. zalgcznik nr 1 - analiza i wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu,
2. zalgcznik nr 2 ~ cze$¢ graficzna do decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego,

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000

Projekt decyzji zgodnie z ort. 60 ust. 4, w zwigzku z art. 5 pkt 2 i pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowata mgr inz. Agnieszka Nogas.

--Uzasadnienie-

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznegoe wystgpit AVD Mirostaw
Prusaczyk, Dzietrzychowice 8, 68-111 Dzietrzychowice.

Przedmiotem inwestycji jest budowa os$wietlenia drogowego, Zagafh, obreb 0002:
dz. nr 3206/7, 737/4, 73713, 737/2, 739/5, 1254/2, 1256, 736.

Stosownie do art. 50 ust. 1 w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie
planu miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

b ]
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Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji, objetej wnioskiem
w sprawie, poprzedzone zostato dokonaniem analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, jak réwniez stanu faktycznego i prawnego.

Stan prawny nieruchomoéci: wascicielem dziatki nr 1254/2 jest Starosta Zaganski, wiascicielem
dziatek nr 3206/7, 737/4, 73713, 737/2, 739/5, 1256, 736 jest Gmina Zagar o statusie miejskim.

W wyniku dokonania analizy faktycznej ustalono na podstawie informacji o dzialce udostepnionej
publicznie w systemie informacji przestrzennej oraz inwentaryzacji istniejgcej zabudowy: dziatki
ozn. nr 3206/7, 739/5, 1254/2, 736 stanowig grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny
komunikacyjne: dr — drogi, dzialkka ozn. nr 1256 stanowi grunty rolne: R — grunty orne, Ps ~
pastwiska, dziatki ozn. nr 737/4, 737/3 stanowig grunty zabudowane i zurbanizowane: Bp -
zurbanizowane tereny niezabudowane lub tereny w frakcie zabudowy, natomiast dziatka ozn.
nr 737/2 stanowi grunty zabudowane i zurbanizowane: Bi — inne tereny zabudowane.

W zakresie warunkéw i szczegMowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy organ przeanalizowat warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych oraz dokonat analizy
terenu w zakresie zasad kontynuacji sgsiedztwa w oparciu o wymogi okreSlone ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ prowadzgcy postepowanie nie znalazi
przestanek, ktdére wskazywaly by na to ze, planowana inwestycja budowlana narusza przepisy
odrebne, tj. norm prawa wodnego, goérniczego i geologicznego, prawa o ochronie Srodowiska,
o ochronie przyrody, o ochronie zabytkéw, o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, czy o dziatalnosci
uzdrowiskowej. Teren wnioskowanej inwestycji nie znajduje sie w obszarach chronionych, a tym
samym nie narusza przepisbw odrebnych w tym zakresie. Inwestycja nie jest zaliczana
do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywad na srodowisko.

Stosownie do przepisu art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. W toku
postepowania administracyjnego nie znaleziono podstaw prawnych, uniemozliwiajgcych ustalenie
warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji, a przeprowadzona analiza, ktérej wynik
stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej decyzji, wykazala {gczne spelnienie warunkéw, o ktdérych
mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego
nie ma przeszkdad dla ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla planowanej inwestycji.

Decyzjg okreslono lokalizacje inwestycji celu publicznego, ochrony Srodowiska i zdrowia
ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej; obstugi w zakresie
Infrastruktury technicznej i komunikacji, wymagan ochrony intereséw oséb trzecich. Linie
rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczonoc na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000, stanowigcej
zatgcznik graficzny decyzji — nr 2.

Stan faktyczny ustalono na podstawie inwentaryzagcji istniejacej zabudowy i dokumentacji
bedacej w posiadaniu tutejszego urzedu oraz publicznie dostepnych danych stanowigcych zbidr
informacji przestrzennych.

Stan prawny nieruchomosci przyjeto na podstawie wykazu wiascicieli i wiladajgcych
wg stanu bedgcego w zasobie geodezyjnym paristwowego zasobu geodezyjno - kartograficznego
udostepniony do celéw wewnetrznych tutejszego Urzedu.

Stosownie do wymogbw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly
zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkoéw
zabudowy oraz o przystugujgcych im uprawnieniach. Za strony w postepowaniu uznano wiascicieli,
uzytkownikédw wieczystych i administratoréow dziatek graniczacych z terenem objetym wnioskiem.

Zgodnie z art. 59 ust. 11 2 oraz 62 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja lokalizowana jest na terenie, na ktérym gmina
nie posiada obowigzujgcego planu miejscowego i nie podjeta uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu. Na podstawie art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktéry wydal decyzje o warunkach
zabudowy stwierdzi jej wyga$niecie, jezeli dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy,
ktérego ustalenia bedg inne niz w wydanej decyzji.

Zgodnie z art. 63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o kiérych mowa w art. 36, przepisy art. 36
oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1
i 3, ponosi Inwestor po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.
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Organ prowadzacy postgpowanie administracyjne uzgodnit w trybie art. 106 Kodeksu
postgpowania administracyjnego, w odniesieniu do terenéw objetych ochrong gruntéw rolnych
i uzyskat uzgodnienie zgodnie z art. 106 kpa w zwigzku z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie
za dokonane.

Organ prowadzacy postepowanie administracyjne uzgodnit w trybie art. 106 Kodeksu
postepowania administracyjnego, w odniesieniu do terenu zlokalizowanego w otoczeniu strefy
objetej ochrong konserwatorskg i uzyskat uzgodnienie: Postanowienie znak: ZN.5142.24.2021
[mZag] z dnia 22,04.2021 r. oraz z dniem 13.05.2021 r. zgodnie z art. 106 kpa w zwigzku z art. 53
ust. 5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku niezajecia
stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
0 uzgodnienie ~ uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Organ prowadzacy postgpowanie administracyjne uzgodnit w trybie art. 106 Kodeksu
postepowania administracyjnego, w odniesieniu do terenu przylegtego do pasa drogowego drogi
krajowej nr 12 i uzyskat uzgodnienie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad znak:
0.26.2-3.4351.187.2020.jh zdnia 16.09.2020 r.lub zgodnie z art. 106 kpa w zwiazku z art. 53
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku niezajecia
stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
0 uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Organ prowadzacy postepowanie administracyjne odstapit od uzgodnienia w trybie art. 106
Kodeksu postgpowania administracyjnego, w odniesieniu do terenéw przyleglych do pasa drogi
gminnej ze wzgledu na fakt, iz Burmistrz Miasta Zagan jest zaréwno organem zarzadzajgcym
drogami gminnymi jak i ustalajgcym warunki zabudowy.

Warunki obstugi komunikacyjnej uwzgledniono w niniejszej decyzji.

Majgc powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencii.

Agn{ﬁg%%(?gas

-—-Pouczenie -

Zgodnie z przepisami art. 63 ust 4 powotanej wyzej ustawy o planowaniu
i zZagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcy
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasno$ci i uprawnien oséb trzecich.

Warunkiem rozpoczegcia robét budowlanych jest uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe
poprzez przediozenie we wiadciwym Starostwie Powiatowym odrebnego wniosku.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Zielonej Gorze za pos$rednictwem Burmistrza Miasta Zagan, w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia.

Otrzymuja:
Strony w aktach sprawy

Sprawe prowadzi: Anna Blaszczyk, Wydzial Inwestycji i Zagospodarowania Przestrzennego tel. (68) 477 10 41 Strona 6
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. Zalacznik nr 1
do decyzji Burmistrza Miasta Zagarn o lokalizacji inwestycji celu publicznego
BA.6733.5.2020-2021.MS

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajgce;j

na:

budowie oswietlenia drogowego

Lokalizacja inwestycji: Zagan, obreb 0002: dz. nr 3206/7, 737/4, 737/3, 737/2, 739/5, 1254/2, 1256,

736

Dla inwestora: AVD Mirostaw Prusaczyk, Dzietrzychowice 8, 68-111 Dzietrzychowice

Podstawa prawna analizy:

a)

b)

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2021r., poz. 741),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. nr 164,
poz. 1588)

rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1589).

1. Opis stanu faktycznego:

dziatki ozn. nr 3206/7, 739/5, 1254/2, 736 stanowig grunty zabudowane i zurbanizowane —
tereny komunikacyjne: dr — drogi, dziatka ozn. nr 1256 stanowi grunty rolne: R — grunty
omne, Ps — pastwiska, dzialki ozn. nr 737/4, 737/3 stanowig grunty zabudowane
i zurbanizowane: Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub tereny w trakcie
zabudowy, natomiast dziatka ozn. nr 737/2 stanowi grunty zabudowane i zurbanizowane:
Bi — inne tereny zabudowane,

wiascicielem dziatki nr 1254/2 jest Starosta Zaganski, wilascicielem dzialek nr 3206/7,
737/4, 73713, 737/2, 739/5, 1256, 736 jest Gmina Zagan o statusie miejskim,

2. Opis stanu prawnego:

teren wnioskowanej inwestycji znajduje sie na terenie, na kiéry brak jest planu
zagospodarowania przestrzennego i nie wystepuje obowigzek jego sporzgdzenia,

teren znajduje sie w otoczeniu strefy objetej ochrong konserwatorska,

przedmiot inwestycji nie jest objety wpisem do rejestru zabytkow,

planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzigé¢ Ilokalizowanych na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodziowego,

teren nie nalezy do obszaréw poltozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny,
zakres inwestycji nie nalezy do terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

teren nie nalezy do terenéw gobrniczych oraz obszaréw pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portdéw i przystani,

zakres nie nalezy do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych,

na terenie objetym wnioskiem nie przewiduje sie realizacji zadann samorzadowych
lub rzadowych wynikajacych z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lubuskiego,

dziatka objeta inwestycjg jak i obszar analizowany nie lezy na terenach cennych
przyrodniczo;

w zasiegu oddzialywania inwestycji nie wystepujg obszary wymagajgce specjalnej ochrony
ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszaréw sieci Natura 2000,

teren, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lednych
na cele nierolnicze i nielesne,



- inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzieé mogacych znaczgco oddziatywacd
na $rodowisko.

3. Analiza funkcji oraz infrastruktury:
1) funkcja terenu:
- istniejgca — tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej,
przemystowej, oraz tereny drog wraz z infrastruktura,
- wnioskowana - infrastruktura techniczna,

2) dostep do drogi publicznej:
- drogi krajowej nr 12 - dz. nr 739/9 — inwestycja zlokalizowana na terenie drég
gminnych, dz. nr 3206/7, 739/5 1254/2, 736,

3) w zakresie infrastruktury technicznej:
- istniejgca infrastruktura jest wystarczajgca do realizacji przedmiotowego zadania,

4) parametry zabudowy okreSlono na podstawie rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003r., Nr 164, poz.
1588} i tak:

a) organ dokonat analizy parametréw zabudowy na podstawie danych stanowigcych
dowdod w prowadzonym postgpowaniu tj. informacji o dziatkach, ktére znajdujg
si¢ w zasobie geodezyjnym Starostwa Powiatowego w Zaganiu.

— parametry zabudowy, kiére nie wystepujg w dostepnych zbiorach informagii
przestrzennej nie mogg by¢ podstawg do przeprowadzenia matematycznych
wyliczen okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i podlegaja analizie wynikajgcej z przepisow
odrgbnych potwierdzonych dokonaniem uzgodniet z wiasciwymi organami
zgodnie z art. 53 ust 3 i 4 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

- w zbiorach geodezyjnych udostepnionych przez Starostwo Powiatowe
w Zaganiu, dziatki ozn. nr 3206/7 o pow. 0,7260 ha, 739/5 o pow. 0,047 ha,
1254/2 o pow. 0,0505 ha, 736 o pow. 0,0455 ha stanowig grunty zabudowane
i zurbanizowane — tereny komunikacyjne: dr — drogi, dziatka ozn. nr 1256 o pow.
0,2108 ha stanowi grunty rolne: R — grunty orne, Ps — pastwiska, dziatki ozn.
nr737/4 o pow. 0,0794 ha, 737/3 o pow. 0,0778 ha stanowig grunty
zabudowane i zurbanizowane: Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane
lub tereny w trakcie zabudowy, natomiast dziatka ozn. nr 737/2 o pow. 0,1162
ha stanowi grunty zabudowane i zurbanizowane: Bi — inne tereny zabudowane,

— przyjeto obszar potozony w obrebie drogi powiatowej zgodnie §4 ust. 1 ww.
rozporzgdzenia -~ wyznaczono linie rozgraniczajacg teren inwestycji
na dziatkach objetych wnioskiem zgodnie z wnioskiem.

Agniiﬁ%},ﬁogas



