Zatacznik nr 7- Projekt umowy

UMOWA Nr WZP.272.1....2020

Zawarta w dniu ......... 2020 r. w Zaganiu pomiedzy:

GMINA ZAGAN 0 STATUSIE MIEJSKIM - URZAD MIASTA ZAGAN
reprezentowang przez:

Andrzeja Katarzynica - Burmistrza Miasta Zaganh

przy kontrasygnacie

Teresy tapczynskiej - Skarbnika Miasta Zagan,

zwang w dalszej tresci umowy ,Zamawiajagcym”
NIP 924-10-00-673, REGON 970770824

a
firma:

z siedzibg w:

reprezentowang przez
zwang w dalszej tresci umowy ,Wykonawcg” o tresci nastepujacej:

§1

Przedmiot umowy

1. Na podstawie art. 4 pkt. 8 ustawy Prawo zamdwien publicznych (t. j. Dz.U. z 2019 r. poz.
1843) Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zamoéwienie publiczne pn.
,Wykonanie operatéw szacunkowych nieruchomosci potozonych na terenie miasta Zagania”.

2. Przedmiot umowy, o ktérym mowa w § 1 obejmuje: (ust. obowiqzuje dla czesci I - I11)

Czesc ........ (ZADANIE ......... ) - obejmujaca nieruchomosci poloZone w granicach
obrebu ewidencyjnego Nr ......... miasta Zagania dotyczy:
1) Wycena lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku i poza

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

budynkiem tgcznie z wyceng ulamkowej czeSci gruntu (z drzewostanem) oraz
wykonaniem wymaganego szkicu do wyodrebnienia samodzielnosci lokalu.
Sporzadzenie obmiaru i szkicu jednego i kazdego kolejnego lokalu mieszkalnego, jak
rowniez lokalu o innym przeznaczeniu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (bez
okreslania wartosci) przy sporzadzaniu inwentaryzacji budynku.
Wycena dziatki niezabudowanej (z drzewostanem):

a) jedne;j,

b) dwdch i kazdej kolejnej potozonej w kompleksie.
Wycena gruntu zabudowanego garazami wraz z warto$cig typowego boksu garazowego
i gruntami towarzyszacymi typu droga dojazdowa (do celéw uwtaszczeniowych).
Zinwentaryzowanie jednego boksu garazowego ze sporzadzeniem wymaganego szkicu.
Aktualizacja operatu szacunkowego.
Rozliczenie zrewaloryzowanej [-szej optaty z tytutu wieczystego uzytkowania.
Wycena gruntow dzierzawionych (dzierzawa 10 lat) zabudowanych na podstawie
pozwolenia na budowe do celéw sprzedazy (z drzewostanem) wraz z okresleniem
warto$ci naktadéw wtasnych najemcy.
Wycena gruntu w celu jego sprzedazy na rzecz wieczystego uzytkownika z art. 69
Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (z drzewostanem).
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10) Wycena gruntu dla celu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci (z drzewostanem).

11) Wycena wartosci naktadéw poniesionych na rozbudowe, nadbudowe, modernizacje
lokalu.

12) Wycena jednego i kazdego kolejnego lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalny
z pom. przynaleznymi w budynku i poza budynkiem z wyceng utamkowej czeSci gruntu,
oraz wykonaniem wymaganego szkicu do wyodrebnienia samodzielnosci lokalu.

13) Wycena gruntu (bedgcego w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni) do naliczenia I-szej
optaty z tytutu wieczystego uzytkowania.

14)Wycena gruntu do celu okreslonego art. 37, ust. 2 pkt. 6 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (z drzewostanem):

a) niezabudowanego,

b) zbudowanego budynkiem gospodarczym lub uzytkowym z podaniem wartoSci
budynku lub okre$leniem naktadéw na budowe za uzyskanym pozwoleniem na
budowe.

15) Wycena gruntu (bedgcego w wieczystym uzytkowaniu) dla celéw aktualizacji wysokosci
optaty roczne;j.

16) Wycena wartosci naktadéw do celu okreslonego w art. 77 ust. 4-6 Ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami.

17)Wycena warto$ci nieruchomo$ci zabudowanej budynkiem niemieszkalnym
(i mieszkalno-ustugowym) ze szkicami kondygnacji i warto$cig gruntu.

18) Wycena warto$ci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym ze szkicami
kondygnacji i warto$cig gruntu.

19) Ustalenie wartosci nieruchomosci dla celu ustalenia optaty planistycznej z art. 36 ust. 4
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

20) Ustalenie warto$ci stuzebnoSci przechodu i przejazdu przez:

a) jedna dziatke

b) przez kazda kolejng dziatke

21) Ustalenie wartosci stuzebnosci przesytu na:

a) jednej dziatce,

b) na kazdej kolejne;.

. Przedmiot umowy, o ktérym mowa w § 1 obejmuje: zinwentaryzowanie kompleksu

18 garazy potozonych przy ul. Kretej w Zaganiu z rozliczeniem wartosci jednego boksu

garazowego i rozliczeniem udziatéw w nieruchomosci budynkowej (ust. obowiqzuje dla czesci

IV Zaméwienia).

. Wykonawca wybrany w drodze postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego

wykonywaé bedzie operaty szacunkowe niezbedne do realizacji zadan gminy zgodnie

z przepisami Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tj. Dz. U.

z 2020 r. poz. 65) oraz Rozporzgdzenia Rady Ministréow z dnia 21 wrze$nia 2004 r.

w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego.

. Zakres $wiadczenia ustugi wynikajacy z umowy jest tozsamy z jego zobowigzaniem

zawartym w ofercie i w zaproszeniu do sktadania ofert.

§2
Termin realizacji umowy
. Termin rozpoczecia realizacji zamowienia ustala sie na dzien podpisania umowy do
31 grudnia 2020 .
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Zamawiajacy na poszczegOlne podziaty wystawial bedzie kazdorazowo osobne zlecenie
wedtug swoich potrzeb.

. Termin wykonania poszczegdlnych wycen (operatéw) wymienionych w opisie CZESCI 1, 2,

3, 4 zamdwienia ustala sie na 21 dni od daty otrzymania zlecenia na wykonanie danej
pozycji z danego zadania.

§3

Warto$¢ umowy i warunki ptatnosci
Za ustuge okreslong w § 1 niniejszej umowy ustala sie jednostkowe wynagrodzenie
Wykonawecy: (pkt 1 - 21 dotyczq czesci I-111, pkt 22 dotyczy czesci IV zamdwienia)
Wycena lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku i poza
budynkiem 1acznie z wyceng utamkowej czesci gruntu (z drzewostanem) oraz wykonaniem
wymaganego szkicu do wyodrebnienia samodzielnos$ci lokalu .................. zt,
STOWIE! . e e e ztotych
Sporzadzenie obmiaru i szkicu jednego i kazdego kolejnego lokalu mieszkalnego, jak
réwniez lokalu o innym przeznaczeniu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (bez

okreslania wartosci) przy sporzadzaniu inwentaryzacji budynku .................. zt
STOWIE! i e e ztotych
Wycena dziatki niezabudowanej (z drzewostanem):

a) jednej ...cooeveenens zl, stownie: ...oooeii ztotych
b) dwdch i kazdej kolejnej potozonej w kompleksie.................. zl,

STOWILIE! e e e ztotych

Wycena gruntu zabudowanego garazami wraz z warto$cig typowego boksu garazowego
i gruntami towarzyszacymi typu droga dojazdowa (do celow uwlaszczeniowych)

..................... zt

STOWIIIE! Lo e e e e ztotych
Zinwentaryzowanie jednego boksu garazowego ze sporzadzeniem wymaganego szkicu
............ ZE STOWNIE: oo e ZEOTYCH
Aktualizacja operatu szacunkowego ................. zt

STOWIIIE! Lo e e e e ztotych

Rozliczenie zrewaloryzowanej I-szej optaty z tytutu wieczystego uzytkowania .................. zt
STOWIIIE! i e e e zlotych

Wycena gruntéw dzierzawionych (dzierzawa 10 lat) zabudowanych na podstawie
pozwolenia na budowe do celéw sprzedazy (z drzewostanem) wraz z okresleniem wartoSci

naktadéw wiasnych najemcy ..........cccceneene VA
STOWIIIE! <ot e e e zlotych
Wycena gruntu w celu jego sprzedazy na rzecz wieczystego uzytkownika z art. 69 Ustawy
o0 gospodarce nieruchomos$ciami (z drzewostanem) .................. zt
STOWIE! .t e e ztotych
10) Wycena gruntu dla celu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wtasnosci (z drzewostanem) .................. VA
STOWIE! . e e e ztotych

11) Wycena wartosci naktadéw poniesionych na rozbudowe, nadbudowe, modernizacje lokalu

............. ZE, STOWNIE: .c.iviiiiies e s e s e ZTOTYCH

12) Wycena jednego i kazdego kolejnego lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalny z pom.

przynaleznymi w budynku i poza budynkiem z wyceng utamkowej cze$ci gruntu, oraz
wykonaniem wymaganego szkicu do wyodrebnienia samodzielnosci lokalu .................. zt
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STOWILE! oiiitiii et e e e e ztotych

13) Wycena gruntu (bedacego w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni) do naliczenia I-szej
optaty z tytutu wieczystego uzytkowania .................. zt
STOWIIE! it e e e e zlotych

14) Wycena gruntu do celu okresSlonego art. 37, ust. 2 pkt. 6 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (z drzewostanem):
a) niezabudowanego .................. zt
STOWILE! 1iiitiiicie et e e e e ztotych
b) zbudowanego budynkiem gospodarczym lub uzytkowym z podaniem wartos$ci budynku
lub okresleniem naktadéw na budowe za uzyskanym pozwoleniem na budowe

..................... Zh SFOWNIE: v e ZEOEYCH
15) Wycena gruntu (bedacego w wieczystym uzytkowaniu) dla celéw aktualizacji wysokoSci
optaty rocznej ......cceevveennns zh, STOWNIe: oo e ztotych
16) Wycena wartos$ci naktadéw do celu okreslonego w art. 77 ust. 4-6 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami .................. zt
STOWILIE! <o e e e e e ztotych
17) Wycena warto$ci nieruchomosci zabudowanej budynkiem niemieszkalnym (i mieszkalno-
ustugowym) ze szkicami kondygnacji i wartos$cig gruntu ...........ceeeu.... zt
STOWIE! <. e e e e e ztotych
18) Wycena warto$ci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym ze szkicami
kondygnacji i wartoscig gruntu .................. zh, stownie: ..oooooeii e ztotych

19) Ustalenie warto$ci nieruchomosci dla celu ustalenia optaty planistycznej z art. 36 ust. 4
Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ..................... zt
STOWIIIE! Lo e e e e ztotych.

20) Ustalenie wartosci stuzebnosci przechodu i przejazdu przez:

a) jedna dziatke .................. zh, STOWNIE: .. ztotych
b) przez kazda kolejng dziatke .................. zt, stownie: ..o ztotych
21) Ustalenie wartosci stuzebnosci przesytu na:
a) jednej dziatce .................. Zh STOWNIE: oo ztotych

b) na kazdej kolejnej .................. zh, STOWNIe: oo ztotych

22) Wynagrodzenie ryczaltowe w  kwocie ..., zt  brutto (stownie:
............................................................... zt brutto)

2. Wynagrodzenie za wykonanie poszczeg6lnych pozycji od 1 do 21 dla danej czesci
zamoOwienia I - III jest wynagrodzeniem jednostkowym brutto, zawierajgcym wszystkie
obowigzujace narzuty, podatek i inne sktadniki majgce wptyw na wysoko$¢ wynagrodzenia.

3. Wynagrodzenie za wykonanie cze$ci IV zamo6wienia jest wynagrodzeniem ryczattowym
brutto za wykonanie catoSci zamodwienia, zawierajacym wszystkie obowigzujace narzuty,
podatek i inne sktadniki majgce wptyw na wysoko$¢ wynagrodzenia.

4. tLaczne wynagrodzeni wykonawcy za wykonanie przedmiotu zamoéwienia nie moze
przekroczy¢ kwoty srodkdéw zabezpieczonych w budzecie 2020 r.

5. Faktura za wykonanie przedmiotu zamdéwienia bedzie wystawiona w nastepujacy sposéb:
NABYWCA:
Gmina Zagan o statusie miejskim, Plac Stowianski 17, 68-100 Zagan
NIP: 924-10-00-673
ODBIORCA:
Urzad Miasta Zagan, Plac Stowianski 17, 68-100 Zagan
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W przypadku braku mozliwosci rozdzielenia Nabywcy i Odbiorcy faktury dopuszcza sie
wskazanie:

NABYWCA:

Gmina Zagan o statusie miejskim - Urzad Miasta Zagan

68-100 Zagan, Plac Stowianski 17

NIP: 924-10-00-673

6. Podstawa wystawienia faktury bedzie pozytywnie zaakceptowanie przez Zamawiajacego
jakosci wykonanej ustugi.
Zaptata faktury nastapi w terminie 14 dni od daty otrzymania prawidtowo wystawionej
faktury przez Zamawiajacego.
Za dzien speinienia $wiadczenia pienieznego uznaje sie date obcigzenia rachunku
Zamawiajgcego.
Wynagrodzenie bedzie ptatne przelewem na konto bankowe Wykonawcy
0Ll (o) 11t YU PR R URPRP
10. W razie zwtoki w zaptacie swoich naleznosci strony zobowigzuja sie do zaptaty ustawowych
odsetek za opdznienie.
§4
Przedstawiciele stron
. Osoba wyznaczong do kontaktu ze strony Zamawiajgcego jest:
Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta
Zagan - Roman Ciszewski - telefon 68 477 10 39.
. Osobg odpowiedzialng za realizacje umowy ze strony Wykonawcy jest:
.............................................................................. - telefon .ooveeveccn e

§5
Kary umowne, odstapienie od umowy

. W razie nie wykonania lub nienalezytego wykonania umowy Wykonawca zobowigzuje sie
zaptaci¢ Zamawiajgcemu kare umowna.

. Wykonawca zobowiazany jest do zaptaty kary umownej w nastepujacych przypadkach:

a) w wysoko$ci 15% wartosci przedmiotu zamoéwienia za odstgpienie od umowy
z przyczyn zaleznych od Wykonawcy,

b) w wysokosci 0,2% wartoSci przedmiotu zamoéwienia za kazdy dzien zwtloki, za
niedotrzymanie czasu realizacji kazdego zgloszonego do realizacji zlecenia.

c¢) za zwloke w usunieciu stwierdzonych wad - w wysokosci 0,2 % warto$ci przedmiotu
zamoOwienia za kazdy dzien zwtoki liczony od dnia wyznaczonego przez Zamawiajacego
na usuniecie wad.

. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowna w wysoko$ci 15% wartoSci przedmiotu
zaméwienia w przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy
z ZastrzeZeniem punktu 61 7.

. Strony zastrzegaja sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupeiniajgcego do wysokosci
rzeczywiscie poniesionej szkody.

. Wykonawcy wystepujacy wspoélnie ponosza solidarng odpowiedzialno$¢ za realizacje
zamoOwienia.

. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, Ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o tych
okolicznoSciach.
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7. Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy
Wykonawca pozostaje w op6znieniu z realizacjg przedmiotu umowy w terminie 14 dni oraz
w przypadku nienalezytego wykonania umowy, w szczegdlnosci zmniejszenia rzeczowego
przedmiotu ustugi, po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu do usuniecia
zaistniatych nieprawidtowosci lub po odmowie usuniecia w nakazanym przez Zamawiajacego
terminie.

§6
Postanowienia koncowe

1. Strony ustalaja, ze Wykonawca zamierza/nie zamierza powierzy¢ do wykonania czes$¢
zamoéwienia Podwykonawcy.

2. Zakazuje sie zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie
ktérej dokonano wyboru Wykonawcy, chyba Ze konieczno$¢ wprowadzenia takich zmian
wynika z okolicznosci, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy lub
zmiany te sg korzystne dla Zamawiajgcego.

3. Wszelkie zmiany tresci niniejszej Umowy wymagaja zachowania formy pisemnego aneksu
do Umowy pod rygorem niewaznosci oraz zgody Stron na dokonanie zmian.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
ustawy Kodeks cywilny.

5. W przypadku wystgpienia podczas realizacji zamowienia potrzeby rozstrzygniecia spraw lub
probleméw Strony beda je podejmowac i rozstrzyga¢ bez zbednej zwtoki. W przypadku
niemoznoSci ustalenia kompromisu - bedg rozstrzygane przez Sad wiasciwy dla siedziby
Zamawiajgcego.

6. Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden egzemplarz dla
Wykonawcy, a trzy egzemplarze dla Zamawiajacego.

7. Zatacznikami stanowigcymi integralng cze$¢ umowy jest ztoZzona oferta.

Zamawiajacy Wykonawca

Nie wnosze zastrzezen
pod wzgledem formalno-prawnym

Opracowala: U. Romejko — Inspektor Wydzialu Zamowien Publicznych, tel. 68 477 10 08
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