UCHWALA Nr VIl/16 /12007
Rady Miasta Zagan
z dnia 29 marca 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Wyspy Parkowej — ,,Bazanciarnia” w Zaganiu.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z péz. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6z zm.),
po stwierdzeniu zgodnoSci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zagania, uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogdine

§1

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Wyspy Parkowe] -
,Bazanciarnia” w Zaganiu, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny o powierzchni tacznej ok. 59,17ha, w granicach wykazanych na zatgcznikach
graficznych do niniejszej uchwaty.

Teren ograniczony jest:

- od potnocnego wschodu - terenami Starego Miasta i zespotu patacowego,

- od wschodu i potudniowego wschodu — obszarem Parku Wysokiego,

- od zachodu — terenami przemystowymi i kolejowymi przy ul. Dworcowej i Kolejowe;j.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju w zgodzie
z warunkami naturalnymi i tradycjg, ochrona intereséw publicznych oraz umozliwienie dziatalnosci
roznorodnych podmiotow przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji
dziatan.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu bedacy zatgcznikiem graficznym, w skali 1:1000 — zatgcznik Nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik Nr 2.

DZIAL II
Ustalenia planu

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

§2
1. Wyznacza sie obszary, o symbolach na rysunku planu:
1) WP — tereny istniejacych urzgdzen wodnych — elektrownia i jaz.
2) U, ZP —tereny ustug oraz zieleni publicznej.
3) US ZP - tereny ustug sportu i rekreacji — istniejgce kapielisko miejskie, oraz zieleni publiczne;j.
4) WW — tereny wod ptyngcych — rzeka Bobr i kanat.
5 Z tereny miejskiej zieleni publiczne;.
6) KX ZP — tereny ciggu pieszego oraz zieleni publicznej.
7) KX — kfadki piesze.
8) KD - tereny istniejgcych publicznych drog dojazdowych.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych sposobach zagospodarowania
wyznaczono na rysunku planu - linie obowigzujgce - linia ciggta oraz proponowane — linia
przerywana.



Rozdziat 2
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§3
1. Zabrania si¢ lokalizowania na obszarach bezposredniego zagrozenia zalewem wodami
powodziowymi Qioy i Qiy inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na $rodowisko, gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych,
a takze innych materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku Iub
unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegoélnosci ich sktadowania.
2. Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robot oraz
czynnosci, ktére mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig, w szczegélnosci:
1) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych za wyjatkiem
obiektow wskazanych do realizacji przez stuzby ochrony zabytkow,
2) sadzenia drzew lub krzewow z wyjatkiem roslinnosci wskazanej do nasadzen ze wzgledow
konserwatorskich,
3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialtow oraz wykonywania innych robot,
z wyjgtkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod, a takze utrzymywaniem
istniejgcych watdw i urzadzen przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

§4
1. Obowigzuje szczegolna ochrona terenu Wyspy Parkowej -, Bazanciarnia” na podstawie przepisow
odrebnych — wpis do rejestru zabytkow.

2. Zachowuje sie wszystkie istniejace na terenie Wyspy Parkowej -,Bazanciarnia” pomniki przyrody.
Stan zachowania istniejgce] zieleni parkowej z jej waloryzacjg okresli odrebne opracowanie, ze
wskazaniem na obiekty do bezwzglednego zachowania oraz objecia ochrong prawna.

§5
Wszystkie, wprowadzone niniejszg uchwatg ustalenia powinny uwzglednia¢, w trakcie realizacji
zamierzen, zasady przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego z drogami dojazdowymi dla pojazdow
pozarniczych.

§6
Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowane przez poszczegolne grupy
hatasu zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§7

1. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego opracowaniem w granicach zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Zagania oraz Zespotu Parku Zamkowego wpisanych do rejestru zabytkow,
dziatania inwestycyjne w obszarze objetym ustaleniami niniejszej uchwaty nalezy kazdorazowo, w
kazdej fazie postgpowania administracyjnego, uzgadnia¢ ze stuzbami ochrony zabytkdéw.
Pozwolenie uzyskuje sie w trybie decyzji administracyjnej.

2. Wszystkie roboty ziemne winny by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi.

3. Materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektow po remontach, ogrodzenia nieruchomos$ci muszg
nawigzywac do materiatow uzytych w budowlach historycznych. Nie dopuszcza sie stosowania
sidingu oraz elementow z PVC i PCV. Zakazuje sie¢ stosowania do budowy ogrodzen betonowych
elementow powtarzalnych.

4. Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winna uwzgledniac,
zgodnie z przepisami, potrzeby osob niepetnosprawnych.



Rozdziat 4
Ksztattowanie przestrzeni publicznej

§8
1. Plan wyznacza na cele publiczne tereny o funkcji:
1) droég publicznych,
2) komunikacji pieszej,
3) zieleni publicznej,
4) wod ptyngcych.

Rozdziat 5
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§9
Wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu. Dopuszcza
sie utrzymanie innych budynkéw wykazanej substancji zabytkowe;.

Rozdziat 6
Zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§10
Wprowadza sig zakaz wtérnych podziatéw na dziatki terenow objetych ustaleniami niniejszej uchwaty,
dopuszcza sie scalenia.

Rozdziat 7
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow

§11
1. WP — tereny istniejgcych urzadzen wodnych — elektrownia i jaz, do zachowania;

1) dojazd do elektrowni istniejacg drogq publiczng KD, do jazu — drogg publiczng poza obszarem
opracowania oraz przez tereny miejskiej zieleni publicznej oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP,

2) dopuszcza sie przebudowe bez zmiany funkcji podstawowej,

3) dopuszcza sie wykorzystanie jazow jako ciggow pieszych oraz do prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach zarzadcy sieci i wiasciciela urzadzen wodnych,

4) prowadzona dziatalno$¢ nie moze narusza¢ standardow srodowiska okreslonych odrebnymi
przepisami.

2.U, ZP - tereny ustug ze wskazaniem na ustugi kultury, sportu, gastronomii, handlu, zdrowia
administracyjno-biurowe oraz zieleni publicznej;

1) dojazd do terenu istniejgcg drogg publiczng KD,

2) ustala sie funkcje dotychczasowej dziatalnosci produkcyjnej jako funkcje tymczasowg do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zaleceniami stuzby
ochrony zabytkow,

3) prowadzona dziatalno$¢ nie moze naruszac¢ standardow s$rodowiska okreslonych przepisami
odrebnymi,

4) docelowo dopuszcza sie utrzymanie maksymalnie dwoch budynkow zwigzanych $cisle z przyjeta
funkcjg zespotu parkowo-patacowego, tj. budynkéw petnigcych rowniez role stuzebng w obstudze
terendw o symbolach US,ZP i ZP oraz innych budynkdw substancji zabytkowej dawnego zaktadu,

5) dopuszcza sig przebudowe z dostosowaniem do nowej funkcji oraz rozbudowe w obrebie
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy.

6) dopuszcza sie nadbudowe budynku oznaczonego na rysunku planu numerem 2 o dach dwu lub
wielospadowy o spadkach jak w istniejgcym budynku elektrowni,

7) dopuszcza sie nadbudowe budynku, oznaczonego na rysunku planu numerem 1, o dach
dwuspadowy o spadkach 20°-35°, ustala sie gorny punkt kalenicy na wysokosci gérnej krawedzi
istniejgcych Swietlikdw,

8) projektowane zagospodarowanie terenu musi uwzgledniaé organizacje wewnetrznej drogi
dojazdowej, petnigcej rowniez funkcje drogi ewakuacyjnej i pozarowej do terendw o symbolach
KX,ZP, US,ZP i ZP,

9) dopuszcza sie organizacje miejsc parkingowych dla samochodow osobowych, do budowy nalezy
uzy¢ materiatdw naturalnych, majgacych uzasadnienie historyczne,

10) w obiektach dopuszcza sie lokalizacje klubu golfowego oraz lokali goscinnych,

11) dopuszcza sie lokalizacje bazy dla sprzetu ptywajgcego z projektowanej przystani wodnej,
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12) dopuszcza sie lokalizacje handlu o powierzchni tacznej nie wiekszej niz 2000 m?, ze wskazaniem
na prestizowg galerie handlowg, zakazuje sie handlu o charakterze targowiskowym. Powierzchnia
pojedynczego lokalu handlowego nie moze przekroczyé 400 m?.

3. KX,ZP — tereny ciggu pieszego oraz zieleni publicznej;

1) dojazd do terenu istniejaca drogq publiczng KD oraz poprzez teren o symbolu U,ZP,

2) dopuszcza sig uporzadkowanie zieleni istniejacej zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi. Nalezy
uwzgledni¢ organizacje strefy wejsciowej do obiektow ptywalni oraz drogi ewakuacyjne w kierunku
ktadek pieszych,

3) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i matej architektury,

4) dopuszcza sig organizacje maksymalnie 5 miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych
osob zatrudnionych w obrebie terenu o symbolu US,ZP, do budowy parkingu oraz ciggu pieszego
nalezy uzy¢ materiatdw naturalnych, majacych uzasadnienie historyczne.

4. US,ZP — tereny ustug sportu i rekreaciji — istniejace kapielisko miejskie, oraz zieleni publicznej
1) dojazd do terenu istniejaca droga publiczng KD poprzez teren o symbolu U,ZP oraz KX, ZP,
2) nakazuje sie utrzymanie istniejacej funkcji,

3) zakazuje sig¢ budowy nowych budynkéw oraz rozbudowy budynkéw historycznych, dopuszcza sie
przebudowe i rozbudowe niecki basenu oraz sceny koncertowo-taneczne;j,

4) dopuszcza sig¢ przebudowe istniejacych budynkéw jedynie w przypadku dostosowania do
obowigzujacych przepisow odrebnych oraz zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszej
uchwaty, zgodnie z zaleceniami stuzb ochrony zabytkow,

5) dopuszcza sie pokrycie istniejacych budynkéw gontem bitumicznym cietym w tuske,

6) dopuszcza sig lokalizacje niezbgdnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow mate]
architektury, a takze ogrodzenia, zgodnie z zaleceniami stuzb ochrony zabytkéw,

7) w obrebie istniejacych budynkéw dopuszcza sie uzupetnienie funkcji o matg gastronomie,

8) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen sportowo-rekreacyjnych nie stanowigcych dominanty
przestrzennej w kompleksie kgpieliska;

5. WW — tereny istniejgcych wéd ptynacych — rzeka Bobr i kanat:
1) nakazuje sig¢ zagospodarowanie brzegéw rzeki i kanatu, nie zalanych wodami, stanowigcych
krajobrazowo czgs¢ zatozenia parkowego, zgodnie z wytycznymi stuzb ochrony zabytkoéw oraz
przepisami odrebnymi.

6. KX — kfadki piesze, projektowane i istniejgce do utrzymania:

1) dopuszcza sig ruch kotowy jako dojazd w obreb Wyspy Parkowe] - Bazanciarnia’ jedynie dla
pojazdow specjalnych i tylko w obrebie obiektow spetniajacych parametry techniczne,

2) dopuszcza sie przebudowe ktadek oraz Mostu Elzbiety, ktdry nalezy dostosowac¢ do ruchu
pieszego dwukierunkowego oraz pozostatych kiadek zgodnie z zachowang ikonografig oraz
zaleceniami stuzb ochrony zabytkow,

3) dopuszcza sie odbudowe ktadki — Most Krolewski, zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi.

7. ZP —tereny miejskiej zieleni publicznej:

1) dojazd do terenu istniejacg drogg publiczng KD poprzez teren o symbolu U, ZP oraz KX,ZP,

2) nakazuje sie zachowanie dotychczasowej funkcji terenu zieleni miejskiej, obejmujgcej obszar
zabytkowego parku krajobrazowego - bazanciarni, powigzanej kompozycyjnie i widokowo
z parkiem zamkowym i parkiem gérnym,

3) dopuszcza sie dziatania zmierzajgce do rewaloryzacji zatozenia parkowego w oparciu o dostepne
materiaty ikonograficzne, kartograficzne oraz zachowane historyczne elementy kompozycyjne
I badania w terenie. Prace rewaloryzacyjne w szczegdlnosci powinny obejmowac:

a) odtworzenie i zachowanie polan parkowych, osi i miejsc widokowych,
b) odtworzenie historycznego przebiegu drog i $ciezek parkowych,
c) odtworzenie elementow matej architektury w formie domku — Domek Klary, oraz tawek,
d) odtworzenie kompozycji roslinnych z zastosowaniem gatunkéw i odmian charakterystycznych
dla historycznych ogrodéw i parkoéw krajobrazowych,
e) biezacq pielegnacje starodrzewu oraz selektywng wycinke samosiewu ekspansywne;j roslinnosci
drzewiastej i krzewiastej,

4) zakazuje si¢ wprowadzania nowej zabudowy, za wyjatkiem odtworzenia obiektow matej
architektury na podstawie zachowanej ikonografii oraz o$wietlenia terenu,

5) dopuszcza sie sezonowe lokalizowanie toalet przeno$nych,

6) dopuszcza sie wykorzystanie terenu parku do celow rekreacyjnych i sportowych, tj. organizacje
pola golfowego lub innych sportow i zabaw terenowych, ktére nie wymagajg lokalizacji nowych
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obiektéw budowlanych nie majgcych uzasadnienia historycznego oraz nie wymagajg wycinki
starodrzewu,

7) dopuszcza sie lokalizacje przystani wodnej w obrebie istniejgcego potwyspu i powstatej zatoczki.
W obrebie przystani:
a) zakazuje sig lokalizacji budynkow i innych obiektéw kubaturowych,
b) dopuszcza sig budowe ktadek i pomostow dla sprzetu ptywajacego,
c) dopuszcza sig pogtebienie zatoki i regulacje brzegow potwyspu,

8) zakazuje si¢ ruchu pojazdow kotowych, dopuszcza sie ruch pojazdow specjalnych — zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ruch rowerowy w obrebie wydzielonych tras,

9) nawierzchnie traktow komunikacyjnych nalezy pozostawié gruntowa, chyba, ze wyniki badan
archeologicznych potwierdzg wystepowanie innych nawierzchni.

8. KD - teren istniejacych publicznych drog dojazdowych,
1) dopuszcza sig poszerzenie jezdni do 7 m,
2) dopuszcza sig przebudowe zgodnie z zaleceniami stuzb ochrony zabytkow.

Rozdziat 8
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§12

1. Pozostawia sig istniejace drogi publiczne w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych.

2. Pozostawia sig dotychczasowe przebiegi istniejgacych sieci infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w obrebie ciggow komunikacyjnych na
warunkach zarzadcy sieci i zarzadcy lub wiasciciela terenu.

4. Przej$cia poprzeczne pod drogami nalezy wykona¢ na warunkach i po uzgodnieniu z zarzadcg
drogi. Dopuszcza sie przejscia przez drogi gruntowe w systemie wykopu otwartego.

5. Skrzyzowania z urzadzeniami infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej nalezy wykonaé na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegolnych sieci.

6. Miejsca parkowania pojazdow dla inwestycji istniejacych i projektowanych nalezy realizowac
zgodnie z zapisami §11 ust.2 pkt 9 i §11 ust.3 pkt 4.

7.W trakcie realizacji zamierzen inwestycyjnych nalezy zachowa¢ odlegtosci podstawowe
projektowanych obiektow od istniejacych sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej,
wodnej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej - zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi.
Dopuszcza sig, za zgoda zarzadcy sieci zmniejszenie tych odlegtosci.

9. Istniejgce projekty w zakresie przebiegu sieci infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé¢ do
ustalen niniejszej uchwaty.

§13
1. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;.
2. Pozostawia si¢ dotychczasowe przebiegi istniejacych napowietrznych i kablowych linii

elektroenergetycznych wraz z korytarzami ochronnymi. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe
sieci.

3. Pozostawia sig dotychczasowe lokalizacje istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

4. Obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew i krzewow na trasach przebiegu projektowanych
elektroenergetycznych linii kablowych przez tereny zielone.

§14
1. Wyznacza sig tereny uktadu komunikacyjnego, na ktéry sktadajg sie tereny o symbolach:
1) KD — tereny drég publicznych dojazdowych, istniejacych,
2) KX — tereny ciggow pieszych,
3) KX,ZP — tereny ciggu pieszego oraz zieleni publiczne;j.
2. Dopuszcza sie ruch rowerowy na terenach KX i ZP, zakazuje sie ruchu innych pojazdéw za
wyjatkiem pojazdow specjalnych.

§15
1. Odpady state nalezy gromadzic w pojemnikach na kazdej posesji. Wywoz odpadow nalezy
prowadzi¢ taborem asenizacyjnym na wysypisko $mieci wskazane przez organ gminy.
2. Docelowo nalezy wprowadzi¢ segregacje odpadow statych w celu zastosowania recyklingu.

§16
Sie¢ telekomunikacyjng - linie kablowe - nalezy prowadzi¢c wzdiuz ciggéw komunikacji kotowe;
i pieszej.



§17
1. Dostawe wody nalezy prowadzi¢ z systemu wodociggowego miasta Zagan.
2. Dopuszcza sig rozbudowe sieci wodociggowej na potrzeby terenu US,ZP.
3. Na sieciach wodociggowych nalezy zamontowa¢ hydranty przeciwpozarowe, podziemne.

§18

1. Ustala sie odprowadzenie sciekow poprzez istniejacy system kanalizacji sanitarnej, do oczyszczalni
$ciekow w Zaganiu.

2. Odprowadzenie wod opadowych z terenéw, na ktorych moze doj$¢ do ich zanieczyszczenia, musi
sie odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§19
Dostawe gazu nalezy prowadzic z istniejacej sieci gazowej. Dopuszcza sie rozbudowe sieci.

Rozdziat 9
Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu

§20
Obszary, dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie niz istniejace, mogg byé wykorzystywane
W sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdziat 10
Stawki procentowe

§25

Ustala sie 30%-owg stawke, stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powyzsze nie dotyczy gruntow
bedgcych wiasnoscig komunalng i planowanych do przeznaczenia na cele publiczne oraz zwigzane
z wykonaniem zadan witasnych samorzadu lokalnego, dla ktorych stawka wynosi 0%.

DZIAL Il
Przepisy koncowe

§26
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zagan.

§27
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego.

Prze%)dmczqcy

Rady Miasta Zagan
V%%

Zdzistaw Mirski



