Uchwalanr..ceveeviieceienne

Rady Miasta Zagan

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu przy ul. Cichej w Zaganiu,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w zwigzku
z Uchwatg XXXI1/151/2021 z dnia 25 czerwca 2021r. w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul.
Cichej w Zaganiu po stwierdzeniu, ze nie wystepuje naruszenie ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan,
uchwalonego uchwatg Nr XXIV/70/2020 Rady Miasta Zagan z dnia 11 grudnia
2020r, Rada Miasta Zagan uchwala, co nastepuje
Rozdziat I
Przepisy ogdlne

§ 1.1 Obszar opracowania planu obejmuje teren w centralnej cze$ci miasta Zagan
potozony przy ul. Cichej o powierzchni 1,09ha.
2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.
3. Plan miejscowy skiada sie z tekstu planu miejscowego, zawartego w tresci

niniejszej uchwaty oraz z rysunku planu miejscowego, stanowigcego zatgcznik

numer 1 do niniejszej uchwaty.
4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ktore nie stanowig ustalen planu s3:

1) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Zagan o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Zagan o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

3) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne

§ 2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

Planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty, obejmujacy obszar
okreSlony na zataczniku numer 1 do niniejszej uchwaly zwanym dalej
,<rysunkiem planu”;

Przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych (z wytaczeniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu) a takze normy
branzowe;

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym;
Przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj
uzytkowania terenu oraz obiekty wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu, takimi jak:
obiekty matej architektury, place zabaw, urzadzenia sportowe, obiekty
gospodarcze, garaze, dojScia idojazdy, obiekty infrastruktury technicznej,
technologicznej, socjalnej lub biurowej;

Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdrej nie
mozna przekroczy¢ zadng $ciang obiektu budowlanego, przy czym $ciana ta
nie musi by¢ usytuowana na tej linii, przekroczy¢ moga ja gzymsy i okapy,
jednak nie wiecej niz 0,5m, a balkony, galerie i werandy nie wiecej niz 2m,
zakaz przekraczania tej linii nie dotyczy urzadzen, instalacji, obiektow i sieci
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingéw, ogrodzen, podestow,
schodow i obiektow matej architektury oraz no$nikdw reklamowych;
Produkciji rolniczej - nalezy przez to rozumiec ustugi i produkcje w zakresie
budowy budynkéw, budowli i urzadzen stuzgcych produkcji rolniczej,
ogrodniczej, szkotkarskiej oraz przetwdrstwu rolno - spozywczemu,
prowadzenia ustug sprzedazy ptodéw rolnych, produktéw ogrodnictwa,
szkétkarstwa i przetwoérstwa rolno - spozywczego, a takze budowy
budynkéw: administracyjnych, handlowych, socjalnych, garazowych, wiat i
altan, stuzacych do przechowalnia, pieczarkarni, szklarni, tuneli i blokéw

foliowych, ogrodzen, z wylaczeniem obiektéw stuzacych do hodowli



7)

8)

9)

zwierzat, suszenia i magazynowania zboza, silosow;

Linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie, ktéra rozgranicza
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
Obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to
rozumie¢ drogi oraz zlokalizowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig,
przewody lub wurzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe itelekomunikacyjne oraz przylagcza do
obiektéow budowlanych; przetworniki energii stonecznej wytwarzajace
energie elektryczna i cieplng na potrzeby wtasne, urzadzenia infrastruktury
drogowej w tym parkingi, wiaty parkingowe a takze obiekty zwigzane
z ich utrzymaniem i uzytkowaniem;

Geometrii dachow - nalezy przez to rozumie¢ parametry okreslone dla
gléwnej konstrukcji dachu budynkéw zlokalizowanych bezposrednio przy
drogach, placach oraz ciggach pieszych i pieszo-rowerowych, parametry te
nie dotycza elementow takich jak wole oka, attyki, wykusze oraz lukarny o ile

nie przekraczaja powierzchni wiekszej niz 1/3 potaci dachu.

10)Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumiec¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Ustala sie oznaczenia graficzne stanowigce obowiagzujgce ustalenia planu:

1) Granice obszaru objetego planem miejscowym, oraz linie rozgraniczajgce

teren;

2) Symbole literowe okreslajgce przeznaczenie podstawowe terenu;

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy;

2.

Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RU - teren zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i

ogrodniczych

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny lub obiekty

podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow, tj.:

1) tereny gérnicze, oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;

3) obszary objete programem rewitalizacji;



4) formy ochrony przyrody oraz ochrony krajobrazu kulturowego;

5) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig,

6) obszary objete ochrong konserwatorska,

7) zaklady duzego i zwiekszonego ryzyka powstania powaznej awarii
przemystowe;.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg, tereny wymagajace

ustalenia:

1) zasad ochrony przyrody;

2) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

3) lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

4) lokalizacji obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

5) dotyczace obszaréw objetych programem rewitalizacji;

6) dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) dotyczace terendéw stuzacych organizacji imprez masowych.

Rozdzial 11

Przepisy obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 5. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. Nakazuje sie:

1) stosowanie na elewacjach budynkéw tynkoéw, oktadzin ceramicznych, drewna
oraz szlachetnych materialow wspotczesnych takich jak szkto i stal ;

2) stosowanie dla dachow stromych o symetrycznych potaciach dachowych,
pokry¢ ceramicznych lub blachy ptaskiej;

3) stosowanie kolorystyki dachéw nawigzujacych do tradycji, w odcieniach
brazu, czerwieni i szaro$ci oraz pokryC ceramicznych o powierzchni
matowej.

2. Zakazuje sie wykonywania elewacji budynkéw z blach trapezowych i falistych

oraz pokrycia dachéw z blachodachowki, blachy falistej, onduliny.



3. Zakazuje sie lokalizacji:

1) wolnostojacych obiektéw magazynow wysokiego sktadowania, sktadow,
silosow i baz;

2) obiektow kontenerowych, w tym garazy i zabudowan gospodarczych
wykonczonych blachg;

3) obiektéw przetwarzajgcych energie wiatrowa na energie elektryczng;

4) masztow kratowych;

5) obiektéw tymczasowych, z wytaczeniem obiektéw zwigzanych z produkcja
rolniczg i handlem towarami sezonowymi;

6) umieszczania na elewacjach frontowych budynkéw od strony drog
publicznych urzadzen technicznych - klimatyzatoréw, anten, przewodow
kominowych i wentylacyjnych, okablowania, przetwornikéw energii

stonecznej na dachach stromych.

4.Dopuszcza sie lokalizacje funkcji i obiektéw towarzyszacych zamierzeniu

inwestycyjnemu takich jak:

a) powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
b) parkingi, garaze wolno stojace, wbudowane,
c) zielen,

d) podjazdy, schody, rampy, podesty, tarasy, zadaszenia, miejsca na odpady

komunalne, ogrodzenia,

e) obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna.

5. W granicach opracowania ustala sie:

1) zabrania sie lokalizacji masztdw, konstrukcji, urzadzen i budowli o wysokoSci
powyzZej 5m,

2) utrzymanie zieleni w pasach infrastruktury technicznej i w obszarach do linii
zabudowy od strony drog.

3) nasadzenia zieleni wysokiej od strony ul. Obwodowej ( dz. Nr 2150 obr.0003
Jw celu zapewnienia ochrony akustycznej od ucigzliwo$ci przejazdow

transportu wojskowego.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony sSrodowiska i krajobrazu:

1.

Nalezy zachowa¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,



zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i ochrony S$rodowiska przed
odpadami zakazuje sie realizacji zakladoéw zwigzanych ze sktadowaniem,
utylizacjg lub przetwarzaniem odpadéw.

Zabrania sie wprowadzenia substancji do Srodowiska lub emisji energii, a
takze oddziatywania na$rodowisko w odniesieniu do hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wdéd i gleby o parametrach
przekraczajacych okreslone w przepisach odrebnych dla funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej w tym ucigzliwych dla niej zapachéw i zapylenia.

Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu ustawy prawo ochrony srodowiska.

Nakazuje sie stosowanie w celach grzewczych paliw gwarantujgcych
zachowanie dopuszczonych stezen lub wartosci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen w powietrzu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

Wprowadza sie ochrone waloréw przyrodniczych poprzez realizacje zieleni
w sasiedztwie zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie

czynne;j.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania dziedzictwa

kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:

1. prowadzenie prac ziemnych, zasady, zasieg i konieczno$¢ przeprowadzenia badan

archeologicznych , okreslajg przepisy odrebne.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. W granicach opracowania nie wystepujg tereny przestrzeni publicznych

§ 9. Ustala sie nastepujace szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomos$ci:

1. ustala sie:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych -8m;

2) minimalng powierzchnie dziatek wydzielanych -800 m?;



3) obowigzujacy kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80°

do 90°.

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy, budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. W zakresie infrastruktury komunikacyjnej ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng podstawowa z drég publicznych znajdujacym sie
poza granicami obszaru objetego planem.
2) obstuge komunikacyjng uzupeiniajagcg poprzez dojscia i dojazdy
wewnetrzne;
2. W zakresie obstugi parkingowej ustala sie:
1) realizacje miejsc postojowych w minimalnej ilosci 1 miejsce parkingowe na
kazde mieszkanie;
2) miejsce do parkowania wymaga oznaczenia zgodnie z przepisami odrebnymi
i wymaga zachowania dojs¢ i dojazdéw przystosowanych dla os6b
niepetnosprawnych.
3) w miejscach przeznaczonych na post6j pojazdéw nalezy zapewni¢ minimum
1 stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde rozpoczete 15 miejsc postojowych z wytaczeniem drég publicznych, stref
ruchu i stref zamieszkania dla ktorych obowigzujag zasady okreSlone
w przepisach odrebnych, przy czym:
a) miejsce do parkowania wymaga oznaczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b)lokalizacja miejsc do parkowania wymaga zachowania dojs¢ i dojazdow

przystosowanych dla 0s6b niepetnosprawnych.

3. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
1) rozbudowe oraz przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej
na terenach o innym przeznaczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dla urzadzen liniowych uzbrojenia technicznego przebiegajacego przez tereny
dziatek ustala sie obowiazek zapewnienia dostepu w celu wykonywania

biezacych konserwacji i napraw;



3) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej:
a) nakazuje sie wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty zgodnie z
przepisami odrebnymi,
b) nakazuje sie zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wody do celéw
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi:
c) sie¢ wodociggowa przeciwpozarowa nalezy wykonac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi:
4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie danej dziatki
lub odprowadzenie jej do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) zastosowanie zbiornikéw matej retencji wodnej,
b) odprowadzanie wéd do kanalizacji ogélnosptawnej,
c) zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych na teren sasiednich
nieruchomosci.
5) odprowadzanie Sciekbw bytowych, komunalnych i przemystowych
do kanalizacji sanitarnej i ogélnosptawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o:
a) instalacje zasilane gazem, energig elektryczng i innymi paliwami
niskoemisyjnymi,
b) odnawialnych Zrédet energii w zakresie indywidualnych instalacji
pobierajacych energie stoneczng lub energie z ziemi;
c) wymiennikdw i pomp ciepta;
7) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe, przebudowe istniejacej sieci gazowej z
zachowaniem stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
a) ustala sie minimalng $rednice sieci gazowej - 25mm,
b) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5m od gazociggu ponizej 0,5MPa,
c) w strefach kontrolowanych gazociggéw dopuszcza sie budowe nowych sieci
gazowych,
d) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzan statych
sktadow i magazyndéw, sadzi¢ drzew i krzewoéw oraz podejmowac dziatalnosci
mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji;
8) budowe sieci telekomunikacyjnych i innych obiektéw i urzadzen

infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi:



9) zaopatrzenie elektroenergetyczne, poprzez budowe, przebudowe istniejacej
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) nalezy zachowa¢ lokalizacje istniejacej sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej z pasami technologicznymi dla linii kablowej 20kV - 0,5m (po 0,25m
po kazdej ze stron od osi linii)

b) wzdtuz przebiegu istniejacej linii napowietrznej SN nalezy zachowac pasy
technologiczne 14m (po 7m po kazdej ze stron od osi linii)

c) wzdtuz przebiegu projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy
zachowa¢ pasy technologiczne dla linii kablowych SN i nn-0,4kV - 0,5m (po
0,25m po kazdej ze stron od osi linii)

d) w pasach technologicznych wzdtuz linii obowiazuje zakaz sadzenia roslinnosci
wysokiej i roslinnosci o rozbudowanym systemie korzeniowym z dopuszczeniem
wycinki na trasie linii zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) zakaz realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego.

4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w

przepisach odrebnych i obowigzujacym regulaminie utrzymania czystosci i

porzadku w gminie.

§ 11. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu, dopuszcza sie:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, przebudowy,

rozbudowy inadbudowy istniejgcych budynkéw zgodnie z przepisami

odrebnymi;
2) budowe dojs¢ i dojazdéw wewnetrznych oraz parkingéw naziemnych;

3) wykorzystanie terenu na cele rekreacyjno - wypoczynkowe;

4) realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni

zabudowy min. 5m? i wysoko$ci do 3,0m.

Rozdzial 111

Ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie:



1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,2;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy : 50%);
4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej:
20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;
6) minimalna wysoko$¢ budynkéw - 3,5 m; z wytgczeniem zabudowy
garazowej, dla ktérej ustala sie minimalng wysokos$¢ 2,5 m;
7) geometria dachow - dachy ptaskie lub dachy strome - symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowej od 20° do 45°.
2. Dopuszcza sie:
1) budowe garazy i obiektéw gospodarczych;
2) budowe ekran6w akustycznych od strony ul. Obwodowe;.
3. W zakresie linii zabudowy - obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu:
1) 6,0m na granicy linii rozgraniczajacej teren ulicy Cichej;
2) 10,0m od granicy linii rozgraniczajacych tereny ulicy Obwodowej
3) 12,0m od granicy laséw bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa.
4, Ustala sie minimalng powierzchnie nowowydzielonych dziatek 400m?
1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy
dziatek wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢ 1 dojazddéw oraz dla poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiednie;.
§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych i ogrodniczych
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,2;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy : 50%);
4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej:
20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;
6) minimalna wysoko$¢ budynkoéw - 3,5 m; z wytaczeniem zabudowy garazowej,

dla ktérej ustala sie minimalng wysokos$¢ 2,5 m;
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7)geometria dachow - dachy ptaskie lub dachy strome - symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowej od 20° do 45°.
8) Dopuszcza sie:
a) budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych stuzacych obstudze
gospodarstwa rolnego
b) budowe obiektéw ustugowych zwigzanych z prowadzeniem produkc;ji
rolniczej
c) budowe garazy i obiektéw gospodarczych;
d) budowe ekranéw akustycznych od strony ul. Obwodowe;.
2. W zakresie linii zabudowy - obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy od
3,0m do 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu:
3. Ustala sie minimalng powierzchnie nowowydzielonych dziatek 400m?
1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie
dotyczy dzialek wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdoéw oraz dla poprawy zagospodarowania nieruchomosci
sgsiednie;.
Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§14. Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U z 2021 r. poz. 741 ze
zm.) w wysokos$ci 10% dla wszystkich terenow.
§15 Traci moc Uchwata nr 1X/56/99 Rady Miasta w Zaganiu z dnia 27 maja 1999r,
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zagania, w granicach obszaru objetego planem
§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) Rada Miejska w
Zaganiu, w dniu 25 czerwca 2021r, podjeta uchwate o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ul.
Cichej w Zaganiu.

Teren o powierzchni okoto 1,06 ha potozony jest przy ul. Cichej w potudniowo-
zachodniej czesci miasta i zawiera dziatki oznaczone dziatkami nr 2147/7, 2147/6,
2147/5, 2147 /4, 2147/3, 2147/2, 2147 /1 bedace wiasnoscig osoby prywatnej. Dla
tego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
/Uchwata Nr 1X/56/99 Rady Miejskiej w Zaganiu z dnia 27 maja 1999r./ jednostka
G42U,URS,M - teren dziatalno$ci gospodarczej - ustugi rzemiosta, sktadow z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej z obowigzkiem tacznej ich realizacji.
Wrhasciciel nieruchomos$ci ztozyt wniosek wskazujac, Ze zapisy obowigzujacego
planu  miejscowego uniemozliwiajg  realizacje = samodzielnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie
nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 15 poz. 139 z 1999r,, ktora stracita moc zgodnie z art. 88
ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741).

Obszar objety planem miejscowym cze$ciowo stanowi uzytki rolne RVI, tereny Ls VI
i zabudowane obiektem budowlanym wraz z zagospodarowaniem i uzytkowaniem
terenu pieczarkarni oraz sieciami infrastruktury wodociggowej,

elektroenergetyczne;.

Wzdtuz ul. Cichej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna a w
bezposrednim sgsiedztwie przy granicy zachodniej terenu objetego opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie zabudowa
ustugowo-produkcyjna ( dz. Nr 2449) planowana do przeksztatcen na cele
mieszkaniowe.

Projekt miejscowego planu w wiekszo$ci sankcjonowaé bedzie istniejace
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zagospodarowanie terenu potozonego wzdtuz ul. Cichej z mozliwosciami jego
rozwoju, tj. s to przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zielen i uktad doj$¢ i dojazdéw niezbednych do obstugi doméw jednorodzinnych.
Projekt planu zachowuje istniejace uzytkowanie rolnicze w zakresie dziatalnos$ci
produkcyjnej zwigzanej z prowadzeniem pieczarkarni. Dopuszcza sie realizacje
produkcji rolniczej w zakresie ustug i produkcji w zakresie budowy budynkoéw,
budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolniczej, ogrodniczej, szkétkarskiej oraz
przetworstwu rolno - spozywczemu, prowadzenia ustug sprzedazy ptodéw rolnych,

produktéw ogrodnictwa, szkétkarstwa i przetworstwa rolno - spozywczego.

Dla terenu objetego projektem uchwaty, w obowigzujacym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan, uchwalonym przez
Rade Miejskq w Zaganiu, uchwalg nr XXIV/70/2020z dnia 11 grudnia 2020r.,, teren
stanowi strefe wielofunkcyjng a zatem nalezy stwierdzi¢, Ze projekt planu
miejscowego uchwala narusza polityki przestrzennego okreslonej w studium.

W obszarze objetym sporzadzeniem planu nie wystepujg tereny chronione
przyrodniczo, tereny objete ochrong konserwatorska, tereny zi6z, kopalin i

ograniczonego uzytkowania.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulicy Cichej w Zaganiu.

wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy realizuje poprzez:

- uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych w zapisach §. 5
uchwaty, ustalajgc zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy

- uwzglednienie wymagan ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych w zapisach §. 6 uchwaty, ustalajac
zasady ochrony $srodowiska;

- uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby os6b niepetnosprawnych w § 6 ust 1 uchwaty, ustalajac dopuszczalne
poziomy hatasu;

- uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wtasnosci,
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ustalajac przeznaczenie terenéow pod zabudowe, zgodnie z predyspozycjami
terenoéw i wnioskami witascicieli nieruchomosci;

- uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ustalajac w § 8
ust 2 pkt 2 nasadzenia zieleni wysokiej od strony ul. Obwodowej ( dz. Nr 2150
obr.0003 )w celu zapewnienia ochrony akustycznej od ucigzliwosci przejazdéw
transportu wojskowego.

- uwzglednienie potrzeb interesu publicznego w § 8, ustalajac zasady
ksztattowania przestrzeni publicznych oraz w § 10 ustalajac warunki zaopatrzenia
w infrastrukture techniczna umozliwiajgce prowadzenie spdjnej polityki
infrastrukturalnej na obszarze miasta;

- uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegOlnosci sieci szerokopasmowych w par. 10, ustalajac zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

- zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej prowadzac procedure planistyczng przy udziale spoteczenstwa, a
takze umozliwiajac sktadanie wnioskéw i uwag do planu miejscowego, w tym droga
elektroniczna;

- zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych prowadzac
procedure planistyczna w sposob umozliwiajacy kazdorazowy dostep do informacji
publicznej, w tym projektu planu miejscowego i dokumentdw planistycznych;

- uwzglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnosci w par. 10, ustalajgc zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej, z uwzglednieniem obowigzku zapewnienia zaopatrzenia w wode na
cele przeciwpozarowe, z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode z indywidualnych
uje¢ wody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulicy Cichej w Zaganiu. wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 i 4 ustawy
realizuje poprzez aktualizacje zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz
poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy w oparciu o ustalenia studium i
predyspozycje terenoéw, dla terenéw potozonych w sgsiedztwie istniejacej zabudowy

na zasadzie kontynuacji funkcji. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata
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przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.
Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego iobejmuje ona miedzy
innymi:

1) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wplyw z podatku od
nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami oraz na optaty
i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu
planu miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostata przygotowana prognoza
oddziatywania planu na Srodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu planu
na $Srodowisko, zgodnie z wymogami izakresem okreslonym w obowigzujacych
przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana
publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do

publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulicy Cichej w Zaganiu.

jest zgodny z polityka przestrzenng gminy sformutowang w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan, uchwalonego uchwata
nr XXIV/70/2020 Rady Miasta Zagan z dnia 11 grudnia 2020.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 - uchwata Rady Miasta Zagah nr

XLVII/100/2017 z dnia 29.11.2017
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Nalezy przyja¢ zgodno$¢ projektu planu w wynikami powyZszej analizy -
obowigzujace plany sg zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i w zgodzie
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zagan.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ulicy Cichej w Zaganiu wplywajg na finanse gminy w sposéb
dodatni. W wyniku realizacji zabudowy Gmina bedzie mogta uzyska¢ przychody
z tytuty wzrostu podatku od nieruchomosci.

W wyniku realizacji zapisow planu nie przewiduje sie wystgpienia wydatkéw z

tytutu realizacji infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j.
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