Projekt

z dnia 16 maja 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....eeeerrnnnne
RADY MIASTA ZAGAN
zdnia ....ccoovuvennnnn.. 2023 r

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zagan
o statusie miejskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 172)
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali na czas nieoznaczony, najmu socjalnego lokali oraz
najmu pomieszczen tymczasowych, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zagan o statusie
miejskim.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,
3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Zagan o statusie miejskim,
4) komisji - nalezy przez to rozumie¢ Spoleczng Komisje Mieszkaniowa,

5) wnioskodawcy - osoba zamieszkujaca i skupiajaca centrum zyciowe na terenie Gminy Zagan o statusie
miejskim. Nalezy przez to rozumie¢ miejsce, oSrodek interesow zyciowych, w ktorym skoncentrowane sg
sprawy rodzinne, osobiste i majatkowe, w szczegolnosci, gdy wnioskodawca korzysta z ustug osrodkow
pomocowych lub placéwek wychowawczo - o$wiatowych na terenie miasta Zagan,

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ najnizsza emeryture brutto, ogloszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych, na podstawie art. 94 ust. 2 ustawy zdnia 17 grudnia 1998 roku
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 504), obowigzujaca
w dniu sktadania wniosku,

7) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ s$redni miesigczny dochod na jedng osobg w gospodarstwie
domowym, z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku. Za dochdd, w rozumieniu niniejszej
uchwaly uznaje si¢ wylacznie udokumentowane stosownymi zaswiadczeniami dochody wnioskodawcy
oraz cztonkdw jego rodziny wspolnie z nim zamieszkujacymi, zgodnie z definicja dochodu, zawarta
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2021),
z zastrzezeniem, iz w stosunku do oséb prowadzacych dzialalno§¢ gospodarcza, w przypadku
udokumentowania uzyskania straty - dochod osiagniety w danym okresie, przyjmuje si¢ jako zerowy.

§ 3. Zarzadca mieszkaniowego zasobu Gminy Zagan o statusie miejskim jest samorzadowy zaklad
budzetowy - Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Zaganiu, zwany w dalszej czesci uchwaly Zrzadzajacym
zasobem, z zastrzezeniem, ze lokalami bedgcymi wlasnos$cig komunalnych oséb prawnych, spoélek prawa
handlowego utworzonych z udzialem Gminy, a takze lokalami pozostajacymi w posiadaniu samoistnym tych
podmiotow, zarzadzaja te podmioty.
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§ 4. Zas6b mieszkaniowy Gminy shuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty
samorzadowej, za$ lokale temu stuzace uzyskiwane sg zruchu naturalnego ludnosci, w wyniku budowy,
modernizacji, przebudowy, nadbudowy, adaptacji, zamiany, kupna, wynajmowania od innych wtascicieli lub
z innych zrodet.

§ 5. W mieszkaniowym zasobie Gminy wydziela si¢ czg$¢ lokali z przeznaczeniem na pomieszczenia
tymczasowe.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas oznaczony i najem socjalny oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
stosowanie obnizek czynszu

§ 6. 1. Oddanie wnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz
Whnioskodawcow, majacych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, jezeli $redni miesigczny dochod,
przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢cy, poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekracza kwoty:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony moze nastapi¢ na rzecz Wnioskodawcow, majacych
niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, jezeli $redni miesi¢czny dochdd, przypadajacy na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza kwoty:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Postanowienia ust. 1 12 nie ograniczajg zawierania umow najmu z osobami, ktorych uprawnienia do
zawarcia umowy najmu lokalu wynikaja z przepisow powszechnie obowigzujacych inie sa uzaleznione od
osiggnigtego dochodu.

§ 7. 1. W przypadku niespelnienia kryteriow dochodowych, okreslonych w § 6 uchwaty, wnioskodawca
moze wystapi¢ z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, przeznaczonego do remontu
gruntownego.

2. Lokalem przeznaczonym do gruntownego remontu jest lokal, w ktorym przyszly najemca w oparciu
0 umowe¢ o prowadzenie prac remontowych wykonuje te prace na wlasny koszt, bez mozliwosci zadania zwrotu
poniesionych naktadow.

3. W lokalu przeznaczonym do remontu gruntownego, warto$¢ brutto niezbednych naktadéw na wykonanie
prac remontowych lub modernizacyjnych w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu wynosi
nie mniej niz 10% wartosci odtworzeniowej 1 m2 powierzchni uzytkowej tego lokalu. Wysoko$¢ naktadow
okresla zarzadca lokalu na podstawie przedmiaru roboét i kosztorysu. Warto$¢ odtworzeniowa 1 m2 lokalu
ustalana bedzie na podstawie Obwieszczenia Wojewody Lubuskiego w sprawie ustalenia wskaznika
przeliczeniowego 1 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw mieszkalnych.

4.Za prace remontowe Ww rozumieniu niniejszego paragrafu uwaza si¢ réwniez modernizacje lokalu
polegajaca na zmianie systemu ogrzewania na mniej ucigzliwy dla srodowiska naturalnego, szczegolnie na
systemy zwigzane z mniejszg emisja zanieczyszczen do powietrza, badz wyposazenie lokalu w pomieszczenia
higieniczno - sanitarne i instalacje wodno - kanalizacyjne.

5. Przydzielenie lokalu do remontu gruntownego wymaga zgody Burmistrza Miasta Zagan, poprzedzone;j
pozytywna opinia Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

§ 8. 1. Ustala si¢ 10% obnizke czynszu dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochod, przypadajacy na
jednego czlonka gospodarstwa domowego za okres trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
o obnizke¢ czynszu, nie przekracza:

1) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesiecy. W przypadku gdy utrzymujacy

si¢ niski dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia, Zarzadzajacy zasobem, na wniosek najemcy, moze
udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesig¢czne.
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3. Obnizki czynszu udziela si¢ po przedstawieniu przez najemc¢ zaswiadczen o wysokosci dochodow
cztonkow gospodarstwa domowego, z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

4. Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcy:
1) najmu socjalnego lokalu i tymczasowo pomieszczenia;
2) korzystajacemu z dodatku mieszkaniowego;

3) zalegajacemu z zaptatg nalezno$ci za wynajmowany lokal, chyba, Zze zostanie zawarta ugoda okreslajaca
sptate zaleglos$ci, pod warunkiem terminowego wywiazywania si¢ z tej ugody.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 9. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikowani moga by¢ wnioskodawcy, ktérzy spehiaja
warunki okreslone w Rozdziale 2, s cztonkami wspolnoty samorzadowej oraz:

1) nie majg w pelni zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych z uwagi na zamieszkiwanie w lokalu nadmiernie
zageszczonym tj. lokalu, w ktorym na jedna osob¢ uprawniong do zamieszkania, w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego przypada mniej niz 5 m2 powierzchni mieszkalnej - powierzchni pokoi, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego mnie niz 10 m2 powierzchni mieszkalnej;

2) sa osobami bezdomnymi lub zamieszkuja w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi, badz
ich sytuacja mieszkaniowa jest niestabilna z innych przyczyn (np. trudnej sytuacji zyciowej z powodu stanu
zdrowia lub jezeli zrédlem utrzymania jest §wiadczenie emerytalne, rentowe itp.), z powodu ktérych
nie moga zaspokoi¢ wiasnych potrzeb mieszkaniowych;

3) utracili mieszkanie w skutek kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru inie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych;

4) zamieszkuja w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (np. kondygnacje), wyposazenie techniczne,
powierzchni¢ uzytkowsa, nie jest odpowiedni dla wnioskodawcy lub 0s6b tworzacych z wnioskodawca
wspolne gospodarstwo domowe z powodu schorzen lub niepelnosprawnosci.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 10. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu
przyshuguje Wnioskodawcom nieposiadajacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, spetniajacych kryteria
dochodowe, okreslone w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, ktore:

1) zostaly pozbawione lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w skutek dziatania sity
wyzszej lub zdarzenia losowego, w tym szczegdlnie: pozaru, kleski zywiotowej lub katastrofy budowlane;;

2) zamieszkuja w lokalach mieszkalnych, potozonych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru
budowlanego zagrozenia dla zycia i zdrowia lub podlegajacymi wytaczeniu z uzytkowania;

3) zamieszkujag w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, przeznaczonych do
rozbiorki lub przeznaczonych na cele zwigzane z inwestycjami gminy;

4) uzyskaty zgod¢ na najem lokalu do remontu gruntownego iremont ten wykonaly, zgodnie zumowa
zawartg z zarzadzajacym zasobem.

5) wychowankom opuszczajacym instytucjonalng piecz¢ zastgpcza, inne placowki opiekunczo -
wychowawcze lub rodzine zastepcza, w wyniku uzyskania pelnoletniosci, dla ktorych ostatnim miejscem
zamieszkania byt teren gminy;

6) osobom bezdomnym, przebywajacym na terenie gminy lub przebywajacym w placowkach dla oséb
bezdomnych, dla ktérych ostatnim miejscem zamieszkania byta gmina;

7) osobom dotknigtym przemoca domowa, potwierdzong prawomocnym orzeczeniem sadu;

8) osobom wymagajacym szczegdlnego traktowania, ze wzgledu na zasady wspoélzycia spotecznego, po
uzyskaniu pozytywnej opinii komisji;
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9) osobom, ktéorym na mocy prawomocnego orzeczenia sagdowego nakazujacego oprodznienie i opuszczenie
lokalu, przyznano prawo do najmu socjalnego lokalu.

10) posiadaja orzeczenie o znacznym stopniu niepelnosprawno$ci w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (t.].
Dz.U. 22023 r. poz. 100

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 11. 1. Zamiany lokali mieszkalnych z inicjatywy wynajmujacego (zamiana zurzedu), z dotychczas
zajmowanego lokalu na inny lokal wchodzacy w skilad mieszkaniowego zasobu gminy, mozna dokonaé
w szczegodlnie uzasadnionych okolicznos$ciach:

1) najemca zajmuje lokal o powierzchni znacznie przekraczajacej potrzeby jego gospodarstwa domowego.,
szczegoOlnie, gdy powierzchnia lokalu przekracza, w przeliczeniu na czlonkéw gospodarstwa domowego:

a) 50 m2 - dla jednej osoby,
b) 25 m2 - dla kazdej kolejnej osoby,

2) wynajmowany lokal jest ostatnim lokalem Gminy w budynku stanowiagcym wspotwlasnose,
a dotychczasowy najemca nie wyraza checi wykupu lokalu;

3) przedmiotem najmu jest lokal (nieruchomos¢), ktory ze wzgledu na stan techniczny zagraza zyciu, zdrowiu
ludzi, bezpieczenstwu mienia itp., co powinno by¢ stwierdzone protokotem z kontroli okresowej, decyzja
organu nadzoru budowlanego lub innym dokumentem,;

§ 12. 1. Na wniosek najemcy lokalu moze by¢ dokonana zamiana na inny niezasiedlony lokal mieszkalny,
pozostajacy w zasobie gminy (zamiana na wniosek). Zamiany na wniosek najemcy mozna dokonywac
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach:

1) nadmiernego zageszczenia lokalu, gdy na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada ponizej 5 m2
powierzchni mieszkalne;j;

2) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zamiane mieszkania;
3) ze wzgledow zdrowotnych, uzasadniajacych zamiang mieszkania.
2. Warunkiem ubiegania si¢ o zamian¢ lokalu na wniosek najemcy jest:

1) brak zaleglosci ztytulu najmu lokalu (zaleglosci czynszowe) oraz innych zaleglo$ci, zwigzanych
z uzytkowaniem lokalu (media);

2) oddanie lokalu dotychczas zajmowanego w stanie technicznym umozliwiajagcym jego zasiedlenie.

§ 13. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg dokonaé¢ zamiany
pomigdzy soba, po uzyskaniu zgody zarzadzajacego zasobem.

2. Zamiana nastepuje na zgodne wnioski najemcdéw lokali.

3. Zarzadzajacy zasobem moze odmowic¢ zgody na zamiang lokali, jezeli w jej wyniku zostaltyby naruszone
prawa badz interesy oso6b wspolnie zamieszkujacych z najemca, szczegolnie w sytuacji, gdy:

a)w wyniku zamiany nastgpi pogorszenie warunkdéw bytowych, szczegoélnie powstaloby nadmierne
zageszczenie, gdy na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypadloby ponizej 5 m2 powierzchni
mieszkalnej lub warunki bytowe bgda nicodpowiednie dla osoby majacej szczegdlne wymagania ze wzgledu
na niepetnosprawnos¢ lub stan zdrowia;

b)w wyniku zamiany nastagpi zwickszenie obcigzen finansowych, zwigzanych z wicksza powierzchnia
uzytkowa lokalu, brakiem mozliwos$ci ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy itp.

¢) zamiana spowoduje zwickszenie wydatkéw gminy na wyplate dodatkdéw mieszkaniowych (osoba, ktora ma
dodatek mieszkaniowy nie moze dokonywaé¢ zamiany zajmowanego mieszkania na mieszkanie wigksze lub
0 wyzszym standardzie).

Id: 853C3CDC-D137-4360-8543-931189D4E7EB. Projekt Strona 4



d) jezeli co najmniej jeden z wynajmujacych, starajacych si¢ o zamiang lokali posiada zaleglo$ci z tytutu najmu
lokalu (zaleglto$ci czynszowe) oraz innych zaleglosci, zwigzanych z uzytkowaniem lokalu (media), chyba, ze
miedzy stronami zamiany zostanie zawarta ugoda, zatwierdzona przez Zarzadzajacego zasobem, dotyczaca
splaty istniejacych zaleglosci, wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania,
uzytkuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem, dewastuje lokal lub posiada tytut prawny do innego lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

§ 14. Warunkiem dokonania zamiany lokali miedzy najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, a najemcg lokalu pochodzacego z innego zasobu jest:

1) pisemne porozumienie miedzy najemcami lokali;

2) wyrazenie zgody przez wilasciwych wilascicieli zasobu mieszkaniowego na dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych;

3) brak zaleglo$ci z biezacymi optatami naleznymi wlascicielom zasobow, w sktad ktorych wchodzg lokale
mieszkalne podlegajace zamianie, chyba, ze zawarto ugode w sprawie splaty zaleglosci z tytutu najmu
lokalu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 15. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy sg zobowigzane do ztozenia
w sekretariacie Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Zaganiu, wniosku o najem lokalu, za$§wiadczenia
o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego, o$wiadczenia o stanie majatkowym czlonkow
gospodarstwa domowego oraz o§wiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
mogacego zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe wnioskodawcy, polozonego w gminie lub gminach sgsiednich.
Oswiadczenia sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej na podstawie art. 233 Kodeksu karnego (t.].
Dz.U. 22022 r. poz. 1138).

2. W przypadku stwierdzenia brakéw formalnych wnioskodawca zostanie wezwany do ich uzupetnienia
w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania. Wniosek, ktory nie zostanie uzupeliony w wyznaczonym
terminie pozostanie bez rozpatrzenia.

§ 16. 1. Wnioski os6b spetniajacych warunki do zawierania umoéw w pierwszej kolejnosci, uyjmowane sg na
listach o0sob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy na czas nieoznaczony lub pierwszenstwo
zawarcia umowy na najem socjalny lokalu.

2. Listy osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo do zawierania umow sa sporzadzane w miare potrzeb.

3. Umowy najmu z osobami znajdujacymi si¢ na listach oczekujacych na przydziat lokalu zawierane sg
w kolejnosci wynikajacej z listy, stosownie do stanu osobowego rodzin oraz ilosci wolnych lokali.
Umieszczenie na liscie oséb oczekujacych na przydziat lokalu nie rodzi zobowigzania gminy do zawarcia
umowy najmu lokalu.

4. Wnioskodawcy ujeci na listach z pierwszenstwem zawarcia umowy na czas nieoznaczony i 0 najem
socjalny lokalu, ktérych wnioski nie zostaty zrealizowane w danym roku, przechodza do realizacji w roku
nastepnym chyba, ze zaspokoja swoje potrzeby mieszkaniowe we wlasnym zakresie.

5. Osoby ujete na listach oséb oczekujacych na przydzial lokalu, zobowiazane sg do informowania
Zarzadzajacego zasobem mieszkaniowym gminy o kazdej zmianie, dotyczacej szczegoélnie zmiany adresu
zamieszkania, zmiany sytuacji mieszkaniowej, oraz zmiany sytuacji finansowe;.

6. Zarzadzajacy zasobem ma prawo do aktualizowania wnioskow, celem weryfikacji, czy oczekujacy na
przydziat lokalu spetniajg kryteria okreslone w Rozdziale 2 i Rozdziale 3 uchwaty. Niespelienie obowiazku
okreslonego w ust. 5, odmowa aktualizacji wniosku lub podanie nieprawdziwych danych skutkuje skre§leniem
wnioskodawcy z listy 0s6b oczekujacych na przydzial lokalu.

7. Po trzeciej odmowie przyjecia lokalu mieszkalnego, wskazanego przez Zarzadzajacego zasobem
oczekujacy na przydzial lokalu zostanie przesunigty na koniec listy oczekujacych na przydzial lokalu.
O przeniesieniu na koniec listy oczekujacych Zarzadzajacy zasobem zobowigzany jest powiadomié
oczekujacego na przydzial pisemnie.

§ 17. 1. Listy o0s6b, o ktorych mowa w § 16 poddawane s3 kontroli spotecznej, sprawowanej przez
Spoteczng Komisje Mieszkaniows.
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2. Powotanie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej oraz ustalenie Regulaminu prac komisji nalezy do
kompetencji Burmistrza Miasta Zagan.

3. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) przeprowadzanie kontroli warunkéw mieszkaniowych osdb ubiegajacych si¢ onajem lokalu z zasobu
mieszkaniowego Gminy,

2) opiniowanie wnioskOw 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy,
3) weryfikacja list oczekujacych,
4) rozpatrywanie uwag i zastrzezen do projektow list oczekujacych na przydziat lokalu.

§ 18. 1. Umowy o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony inajem socjalny lokalu sa zawierane
przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Zaganiu.

2. Przed zawarciem umowy o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony nalezy wnies¢ kaucje
zabezpieczajaca pokrycie nalezno$ci z tytulu najmu lokalu. Kaucje ustala si¢ w wysoko$ci 6 krotnosci
miesi¢cznego czynszu za dany lokal, obliczonego wg stawki obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Osoby, ktore wykonaly remont lokalu zgodnie z zawartg, umowa moga by¢ zwolnione, do wysokosci
warto$ci przeprowadzonego remontu, w calosci lub cze¢sci, z obowigzku wptacenia kaucji mieszkaniowe;.

4. Obowiazek uiszczania kaucji nie dotyczy lokali objetych w najem w wyniku zamiany, objecia w najem
lokalu zamiennego oraz umoéw najmu socjalnego.

5. Do zwrotu kaucji stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 172).

§ 19. 1. Osobom, ktore w procesie weryfikacji wniosku nie uzyskaly uprawnienia do wpisania na liste
oczekujacych na przydzial lokalu, przystuguje prawo wniesienia do Burmistrza Miasta Zagan odwotania,
zawierajacego uwagi i zastrzezenia do rozstrzygnigcia Zarzadzajacego zasobem.

2. Ztozenie odwotania przystuguje w terminie 14 dni od daty przyjecia zawiadomienia o sposobie
rozpatrzenia wniosku. Odwotanie wniesione z uchybieniem terminu nie podlega rozpatrzeniu.

§ 20. 1. Skreslenie z listy oczekujacych na przydziat lokalu nastgpuje, gdy:
1) przekroczone zostato kryterium dochodowe, uprawniajgce do ubiegania si¢ o przydziat lokalu,
2) wnioskodawca zamieszkat na state poza gming i gminami sasiednimi,
3) wnioskodawca ztozyt o§wiadczenie o rezygnacji z ubiegania si¢ o lokal,
4) wnioskodawca zaspokoil potrzeby mieszkaniowe we wlasnym zakresie.

2.0 skresleniu z listy oczekujacych na przydziat lokalu wnioskodawca informowany jest w formie
pisemne;.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 21. 1. Osoby, ktoére pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1360), moga
pozosta¢ w tym lokalu przy tacznym spetnieniu ponizszych warunkow:

1) wspolnego i1 nieprzerwanego zamieszkiwania z najemca do dnia opuszczenia lokalu lub $mieci przez okres
minimum 3 lat,

2) spetnienia kryterium dochodowego, o ktorym mowa w Rozdziale 2,

3) braku zaleglos$ci w optatach za lokal przy czym warunek ten uwaza si¢ za spetniony jezeli zostata
podpisana ugoda na splate zadtuzenia i nastgpuje regularne wywigzywanie si¢ z tej ugody,

4) nie posiadania tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego potozonego w tej samej lub pobliskiej

gminie.
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5) powierzchnia mieszkalna (tgczna powierzchnia pokoi) przypadajagca na kazda osobe pozostatg w lokalu
nie przekracza 20 m2 w przypadku gospodarstw jednoosobowych oraz 10 m2 w przypadku gospodarstw
wieloosobowych.

2. Jesli nie zostang spelnione warunki okreslone w ust. 1 osoby zajmujace lokal sg zobowigzane do
opuszczenia i wydania lokalu w terminie nie dluzszym jak 3 miesigce od dnia opuszczenia lokalu przez
najemce lub $mierci najemcy.

2. W przypadku, gdy lokal nie zostanie oprézniony Zarzadzajacy zasobem wszczyna dziatania zmierzajace
do przymusowego oproznienia lokalu, obcigzenia kosztami za bezumowne korzystanie z lokalu oraz naliczenia
roszczen odszkodowawczych.

Rozdziat 8.

Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla 0so6b z niepelnosprawnoscig, z uwzglgednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 23. 1. Przy wskazywaniu lokalu osobie z niepelnosprawnoscia nalezy uwzgledni¢ rzeczywiste potrzeby
wynikajace z rodzaju niepelnosprawnosci, w oparciu o tres¢ przedtozonego przez wnioskodawce orzeczenia
o niepelnosprawnos$ci, wydanego przez organ do tego uprawniony.

2. Lokal wskazany osobie niepelnosprawnej powinien zapewnia¢ mozliwos¢ nalezytego dostgpu do lokalu
(niska kondygnacja) oraz poruszania si¢ po lokalu lub mie¢ mozliwos¢ dostosowania go do potrzeb osoby
niepetnosprawne;.

3. Przy wskazywaniu lokalu uwzglednia¢ nalezy schorzenia innych cztonkéw gospodarstwa domowego,
wspolnego z wnioskodawca.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan gminy na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
i systemu pieczy zastepczej

§24.1 Na pisemny iumotywowany wniosek Osrodka Pomocy Spolecznej w Zaganiu, w ramach
przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu o0séb irodzin oraz zagrozeniu ubdstwem, z mieszkaniowego
zasobu gminy przeznacza si¢ lokale na realizacje¢ zadan przewidzianych w ustawie o pomocy spoteczne;j.

2. Kazdorazowe przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadan przewidzianych w ustawie o pomocy spotecznej
nastapi w drodze zarzadzenia Burmistrza.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 25. 1. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 oddawane sg w najem osobom
oczekujacym na przydziat lokalu.

2. W przypadku braku oséb chetnych do zawarcia umowy lokalu o powierzchni przekraczajacej 80 m2,
lokale moga by¢ przeznaczone do oddania w najem za czynsz ustalony w drodze publicznego przetargu,
w ktorym moga uczestniczy¢ osoby posiadajace uprawnienie do ubiegania si¢ o przydzial lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy lub wylaczane z zasobu mieszkaniowego gminy i przeznaczane do zbycia
w drodze przetargu nieograniczonego.

Rozdzial 11.
Ponowne zawarcie umowy najmu.

§ 26. Na wniosek osoby, ktorej wypowiedziano umowe najmu, gdy przyczyna rozwiazania stosunku najmu
bylo zadluzenie, mozliwe jest ponowne zawarcie umowy, ktorej przedmiotem bgdzie zajmowany lokal Iub inny
lokal o mniejszej powierzchni lub obnizonym standardzie jezeli zostang spelnione tacznie warunki:

1) osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu,

2) ustala przyczyna, z powodu ktorej zostata rozwigzana umowa najmu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za
spelniony w przypadku pelnej sptaty zaleglo$ci wraz z kosztami jej dochodzenia lub zawarcia ugody na
splate zobowiazania i regularnej sptaty przez minimum 6 m-cy,

3) osoba ta spetnia kryteria dochodowe wymagane do zawarcia umowy okre§lone § 6 Uchwaly.

Id: 853C3CDC-D137-4360-8543-931189D4E7EB. Projekt Strona 7



§ 27. 1. Jezeli po uptywie okresu obowigzywania umowy najmu socjalnego lokalu, dochody gospodarstwa
domowego nie przekraczaja progu dochodowego okreslonego w § 6 ust. 2 pkt 112 niniejszej uchwaty, na
wniosek tych osob zawierana jest kolejna umowa najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony.

2. Jezeli dochody gospodarstwa domowego wzrosly ponad wysokos¢ okreslona dla najmu socjalnego
lokalu (§ 6ust.2pkt1i2), jednak nie wigksza niz okre$lona dla umoéw najmu zawieranych na czas
nieokreslony (§ 6 ust. 1 pkt 11 2), dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu na warunkach
obowiazujacych dla takiego rodzaju najmu.

3. Osoby, ktore nie wystapity o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu po uptywie jego obowigzywania
przez okres 3 miesiecy zobowigzane sg do oproznienia, opuszczenia i przekazania lokalu do dyspozycji
Zarzadzajacego zasobem.

4. Jezeli lokal nie zostanie oproézniony w terminie wskazanym w wezwaniu, Zarzadzajacy zasobem,
z upowaznienia gminy, wystapi do sadu z powddztwem o nakazanie oproznienia, opuszczenia i wydania
lokalu, a do czasu wydania lokalu uzytkownikowi lokalu naliczane jest odszkodowanie za jego bezumowne
zajmowanie.

Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zagan oraz Dyrektorowi Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej w Zaganiu

§ 29. Utrzymuje si¢ w mocy Zarzadzenie nr 25/2019 Burmistrza Miasta Zagan z dnia 11 stycznia 2019 r.
w sprawie powotania Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;j

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zaganh

Adam Matwijow
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UZASADNIENIE

W zwigzku z wejsciem w zycie Ustawy o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, Ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowych zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw z
dnia 22 marca 2018 r. (tj. Dz.U 22018 r. poz. 756 ze zm.) utracita moc obowiazujaca Uchwata XVII/8/2004
Rady Miasta Zagan z dnia 26 lutego 2004 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy (tj. Lubus.2015.1378). Z uwagi na powyzsze, istnieje potrzeba uchwalenia
nowej uchwaly regulujacej zasady wynajmowania lokali mieszkalnych oraz najmu socjalnego lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zagan o statusie miejskim.

Niniejszy projekt Uchwaly reguluje kompleksowo tematyke najmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego
oraz innych zagadnien, okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 Ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowych zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw, zwigzanych z
prowadzong przez Gmine Zagafh o statusie miejskim gospodarka lokalami mieszkalnymi i najmem

socjalnym lokali.
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