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RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU

Zamierzeniem Inwestora w ramach zadania pn. ,Przebudowy kapieliska miejskiego przy
ul. Niepodlegtosci w Zaganiu jest remont istniejgcej budowli przebieralni zewnetrznych ,B”. Obiekt

zaliczono do kategorii VIIl wg zatgcznika do ustawy [ 3 ] obejmujgcej inne budowle.

Inwestycja planowana jest w kompleksie zabytkowego Kapieliska Miejskiego przy ul. Niepodlegtosci 6,
na dziatkach o numerach ewidencyjnych 812 i 813 pofozonych obrebie ewidencyjnym 0002
Zagan, gmina Zagan. Projektowana inwestycja utrzymuje istniejgcg funkcje terenu jako — teren

ustug sportu i rekreacji — istniejgce kagpielisko miejskie oraz zielen publiczna.

Kapielisko miejskie, a co za tym idzie projektowany obiekt, bedzie czynny sezonowo, ale nie bedzie

obiektem catorocznym. Zaktada sig, ze budowa realizowana bedzie jednoetapowo.

Niniejsze opracowanie obejmuje projekt remontu istniejacej budowli przebieralni
zewnetrznych ,,B”, przewidzianego w ramach przebudowy niecki basenowej kapieliska miejskiego
przy ul. Niepodlegltosci w Zaganiu. Pozostate obiekty przedstawiono w odregbnych opracowaniach,
dotgczonych do niniejszego projektu budowlanego, a rozwigzania dotyczace terenu, znajdujg sie w

oddzielnym elemencie, zatytutowanym: projekt zagospodarowania terenu.

PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiotowy projekt powstat na podstawie koncepcji, opracowanej przez zespdt projektowy biura
architektonicznego METROPOLIS, pod kierunkiem arch. Remigiusza Smolika i zaakceptowanej przez
inwestora. W opracowaniu uwzgledniono takze wszelkie uwagi i zalecenia, jakie okazaty sie konieczne

do uzyskania dla projektu kompletu uzgodnien i opinii.

Zakres i forma niniejszego projektu odpowiadajg wytycznym okreslonym w rozporzadzeniach :

- Ministra Rozwoju, w sprawie szczegoétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
z 2020r, poz. Nr 1609, z pézniejszymi zmianami) [ 1]

- Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrze$nia 2021 r. w sprawie uzgadniania
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu
technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z

wymaganiami ochrony przeciwpozarowej. (Dz. U. z 2021r. poz. 1722) [ 2]

Rozwigzania projektowe zawarte w niniejszym projekcie odpowiadajg zapisom :

e aktualnego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP), zatwierdzonego
uchwatg nr VII/16/2007 Rady Miasta Zagan z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Wyspy Parkowej — ,Bazanciarnia”
w Zaganiu — dla terenu inwestycyjnego potozonego na dziatce nr ewid. 812

e aktualnego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP), zatwierdzonego
uchwatg nr 1X/79/2011 Rady Miasta Zagan z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Wyspy Parkowej —

,Bazanciarnia” w Zaganiu — dla terenu inwestycyjnego potozonego na dziatce nr ewid. 813

METROPOLIS
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Zaproponowane rozwigzania sg tez zgodne z obowigzujgcymi przepisami, a w szczegolnosci :

- Ustawg z dnia 07.07.1994r. ,Prawo budowlane" (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z pézn. zm.) - [ 3]

- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. (tj. Dz.U. z 2022r. poz. 1225) w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - WT - [4]

- Ustawg z dnia 27.03.2003r. ,0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym"” (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz.503)-[5]

- Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogdinych
przepiséw BHP (tj. Dz.U. z 2003 r. Nr 169, poz. 1650 z pézn. zm.) - [ 6]

- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowe;j (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 869) - [ 7 ]

- Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 07.06.2010 r. (Dz.U. Nr 109, poz.
719) w spr. ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, obiektéw budowlanych i terenéw — WOP - [ 8 ]

- Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 24.07.2009r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030) -
DWP -[9]

- Ustawg z dnia 27 kwietnia .2001 r. ,Prawo ochrony srodowiska" (t. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219, z pdzn.
zm.)[10]

- Ustawg z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 470 z p6zn. zmian.) - [ 11]

ODSTEPSTWA
Niniejszy projekt uzyskat odstepstwo w trybie §13 ust. 4 Rozporzgdzenia Ministra Spraw

Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode oraz drég pozarowych (Dz. U. 2009 nr 124, poz. 1030) — zgodnie z postanowieniem
Lubuskiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Gorzowie WIkp. Z dnia
23 czerwca 2022 nr 83/2022, na podstawie ktérego projektuje sie zastosowanie rozwigzan

zamiennych w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

FUNKCJA | FORMA ARCHITEKTONICZNA
SPOSOB UZYTKOWANIA | FORMA ARCHITEKOTNICZNA

Obiekt (budowla) przebieralni zewnetrznych ,B” , jest obiektem istniejgcym, petnigcym funkcje
przebieralni na terenie kgpieliska. Nie projektuje sie zmiany funkcji obiektu. Projektowana inwestycja
utrzymuje istniejgca funkcje terenu jako — teren ustug sportu i rekreacji — istniejgce kagpielisko

miejskie oraz zielen publiczna.

Projektuje sie remont istniejgcej budowli przebieralni zewnetrznych ,B”. Obiekt wraz z kgpieliskiem
miejskim bedzie funkcjonowat sezonowo - jedynie w sezonie letnim. Obiekt podzielony na 10 osobnych
przebieralni dostepnych od strony niecek basenowych. Kabiny zostang wyposazone w nowe faweczki.
Wszystkie kabiny zapewnione bedg miaty odpowiednig wentylacje i o$wietlenie. Szczegodtly

rozwigzan branzowych znajdujg sie w projektach technicznych.

METROPOLIS
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UKLAD PRZESTRZENNY — FORMA ARCHITEKTONICZNA

Obiekt (budowla) przebieralni zewnetrznych ,B”, jest obiektem istniejgcym, parterowym. Rzedna
posadzki budowli zostanie zachowana na poziomie 99,89 m n.p.m.

W ramach inwestycji projektuje sie dostosowanie wszystkich remontowanych elementéw do
kolorystyki dopasowanej do historycznej formy po przeprowadzonych odkrywkach
konserwatorskich. Elewacje obiektu, a takze tgczacy je mur zostang odnowione i pomalowane zgodnie
z historyczng kolorystyka, kidra zostanie ustalona w ramach prac archeologicznych, poprzedzajacych
wiasciwe prace budowlane. Zabytkowe okna i cze$¢ drzwi zostanie zachowana i odnowiona.

Projektuje sie rowniez oczyszczenie historycznej stolarki w sposéb nie powodujgcy niszczenia

powierzchni drewna (nie dopuszcza sie opalania oraz stosowania szczotek drucianych).

SPOSOB DOSTOSOWANIA DO WARUNKOW MIEJSCOWYCH

Rozwigzania projektowe zawarte w niniejszym projekcie odpowiadajg zapisom :
e aktualnego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP), zatwierdzonego
uchwatg nr VII/16/2007 Rady Miasta Zagan z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Wyspy Parkowej — ,Bazanciarnia”

w Zaganiu — dla terenu inwestycyjnego potozonego na dziatce nr ewid. 812

OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z MPZP — UCHWALY NR VII/16/2007
— TEREN ELEMENTARNY US,ZP:

wymagane

zaprojektowane

Zakazuje sie budowy nowych budynkéw oraz
rozbudowy budynkow historycznych,
dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe niecki

Inwestycja nie przewiduje budowy nowych
budynkéw oraz rozbudowy budynkéw
historycznych.  Zamierzeniem Inwestora w
ramach przebudowy kapieliska miejskiego przy
ul. Niepodlegtosci w Zaganiu jest remont

niniejszej uchwaty, zgodnie z zaleceniami
stuzb ochrony zabytkéw.

ZABUDOWA TERENU | basenu oraz sceny koncertowo — taneczne;. . . . .
istniejacego obiektu przebieralni zewnetrznych
B
W obrebie istniejgcych budynkéw dopuszcza w rgmac‘h remontu |stn|?jac§go (.)bIEKFU
sie uzupetnienie funkcji o matg gastronomi przebieralni zewnetrznych ,B", nie projekiuje
& uzup ) a9 & sie uzupetnienia funkcji obiektu.
. e W  ramach opracowania  dokumentacji
Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych L . o .
o f ; projektuje sie remontu istniejgcego obiektu
budynkéw jedynie w przypadku dostosowania . ) N
do obowigzujgcych przepiséw odrebnych, oraz przebieralni zewnetrznych ,B"
PRZEBUDOWA azuig y. przep gonyeh, .| Planowana inwestycja zostata zgodniona z
OBIEKTOW zagospodarowania zgodnego z ustaleniami

Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw Decyzjg znak ZN.5142.143.2022
[mZag] dnia 04.10.2022r.

POKRYCIE DACHU

Dopuszcza sie pokrycie istniejacych budynkow
gontem bitumicznym cietym w fuske.

Projektuje sie naprawe istniejacej powtoki
dachowej za pomocag termozgrzewalnej,
bitumicznej membrany dachowej z posypka
mineralng, elastyczng w kolorystyce zgodnej
z istniejgcg kolorystykg obiektu. Nie
projektuje sie pokrycia istniejagcych dachéw
gontem bitumicznym.

METROPOLIS
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ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA,
PRZYRODY |
KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Zabrania sie lokalizowania na obszarach
bezposredniego zagrozenia zalewem wodami

powodziowymi Q10% i Q1% inwestycji
zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddzialywa¢ na  $Srodowisko,

gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych,
srodkéow chemicznych, a takze innych
materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadoéw, w tym w szczegdlnosci ich
sktadowania.

Projektowana w ramach przedsiewziecia
inwestycja znajduje sie na obszarach
bezposredniego zagrozenia zalewem
wodami powodziowymi Q1%. Inwestycja nie
zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. W
ramach inwestycji nie projektuje sie
gromadzenia Sciekow, odchodow
zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze
innych materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢
wody. Nie projektuje sie  réwniez
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich
sktadowania.

Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego
opracowaniem w granicach zespotu
urbanistyczno —  krajobrazowego miasta
Zagania oraz Zespotu Parku Zamkowego
wpisanych do rejestru zabytkéw, dziatania
inwestycyjne w obszarze objetym ustaleniami
niniejszej uchwaty nalezy kazdorazowo, w
kazdej fazie postepowania administracyjnego,
uzgadnia¢ ze stuzbami ochrony zabytkow.

Dziatania inwestycyjne zostaty uzgodnione z
Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow Decyzjg znak ZN.5142.143.2022
[mZag] dnia 04.10.2022r.

Przed przystgpieniem do robét ziemnych

nalezy przeprowadzi¢ badania
Pozwolenie uzyskuje sie w trybie decyzji | archeologiczne.
administracyjnej.
Wszystkie  roboty ziemne  winny  byé
poprzedzone badaniami archeologicznymi
Materiaty wykonczenia zewnetrznego
obiektu bedacego przedmiotem remontu

Materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektow

oraz przebudowy nawigzywaé bedg do

. ) | materiatéw uzytych w budowlach
ZASADY OCHRONY | po remontgch, (')grodzema. r?leruc_homosm historycznych - ustalonych po
DZIEDZICTWA muszg nawgzywac do matgrla{ow uzytych w przeprowadzonych odkrywkach
KULTUROWEGO budowlach h|§tpwcznych. Nie dopuszcza S|§ konserwatorskich.  Nie  projektuje  sie
stosowania S"_"”g‘_‘ oraz elemgntow zPVC i stosowania sidingu oraz elementéw z PVC i
PCV. Zakazuje sie stosowania do budowy PCV.
ogrodzen betonowych elementéw . . . . .
powtarzalnych. W ramgch |.nw¢.9$tycu propktulje. sie
ogrodzenie z siatki po trasie istniejgcego
ogrodzenia betonowego planowanego do
rozbiorki.
W ramach inwestycji projektuje sie
dostosowanie istniejgcego kapieliska
miejskiego do potrzeb 0s6b
Realizacja ustalen  miejscowego planu | niepetnosprawnych poprzez przebudowe
zagospodarowania  przestrzennego winna | istniejgcych ramp zewnetrznych,
uwzgledniaé¢, zgodnie z przepisami, potrzeby | zaprojektowanie w przestrzeni istniejacej
0s6b niepetnosprawnych. wiaty budynku gtéwnego ,A” pomieszczen
higieniczno-sanitarnych przeznaczonych i
dostosowanych do potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych.
OCHRONA ZABYTKOW

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie zespotu patacowego — parkowego w Zaganiu,

wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr L-116/A. Zesp6t patacowo — parkowy w Zaganiu, na terenie

ktérego zlokalizowane jest kgpielisko. Zaganski kompleks zachowat sie niemal w niezmiennym

stanie, stanowigc ciekawy przyktad modernistycznej mysli architektoniczne;.

Planowana inwestycja wynika ze zlego stanu zachowania kapieliska, ktére nie spetnia norm

bezpieczenstwa i

warunkéw prawidiowego uzytkowania, co uniemozliwia korzystanie

ze

znajdujgcych sie tam urzgdzen. Projekt zaktada zachowanie i poddanie konserwacji historycznych
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budynkéw, urzgdzen oraz innych elementéw zagospodarowania, ktére zostang przebadane w celu
ustalenia oryginalnego sposobu wykonczenia i kolorystyki.
Dziatania inwestycyjne zostaty uzgodnione z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
decyzjg z dnia 04.10.2022r., znak ZN.5142.143.2022 [mZag], w ramach ktorej projektuje sie
dostosowanie kolorystyki nowoprojektowanych elementéw matej architektury do historycznej
kolorystyki elementéw (na podstawie przeprowadzonych badan konserwatorskich, ikonografii).
Zatwierdzeniu przez LKWZ, przed przystgpieniem do prac remontowych przy budynkach i
urzadzeniach historycznych, podlega dokumentacja zawierajgca wyniki badan pierwotnej
kolorystyki obiektéw (elewacje, stolarka, urzgdzenia na terenie kgpieliska), ktére zostang
wykonane przez dyplomowanego konserwatora zabytkéw, z uwzglednieniem archiwalnych
przekazéw ikonograficznych — jako element projektu wykonawczego oraz projekt kolorystyki ww.
obiektow, opracowany na podstawie ww. badan oraz préb kolorystyki.

W ramach inwestycji projektuje sie dostosowanie wszystkich remontowanych i przebudowywanych
elementéw do kolorystyki dopasowanej do historycznej formy po przeprowadzonych odkrywkach
konserwatorskich. Elewacje budowli, a takze tgczacy je mur zostang odnowione i pomalowane
zgodnie z historyczng kolorystyka, ktéra zostanie ustalona w ramach prac archeologicznych,
poprzedzajgcych wiasciwe prace budowlane. Zabytkowe okna i cze$¢ drzwi zostanie zachowana i

odnowiona.

Projektuje sie rowniez oczyszczenie historycznej stolarki w sposéb nie powodujgcy niszczenia
powierzchni drewna (nie dopuszcza sie opalania oraz stosowania szczotek drucianych). Przed
przystgpieniem do robét ziemnych nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne wykonywane

przez osobe uprawniona.

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU

istniejgca WySOKOSCE DUAOWIT * ......oooiiiiiiii e 2,97m
istniejgca liczba kondygnacji nadziemnych ..........ccceveeeiiiiiiiinie e 1

istniejgca diugosSC bUdOWIT ...... ..o 10,00 m
istniejgca szerokoSC bUdOWI ..........coouiuiiiiii e 1,83 m
projektowana liczba IoKali* ™ ............ocoiiiiiiii e nie dotyczy
powierzchnia CatkOWIa ...........ooeiiiiiiiiiie e e e 17,18 m2
POWIErZChNIa UZYIKOWE™  .......coiiiiiiiiiee e e e eee e nie dotyczy
kubatura Brutto BUAOWII...........coouiiiiiiiii e e 45 m3
Uwaga!

*  obliczenia zgodnie z MPZP: ,wysoko$¢ zabudowy” - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

** przy obliczaniu powierzchni uzytkowej, strefe o wysokosci w $wietle 22,20m zaliczono w 100%, o wysokosci 21,40 m,
lecz mniejszej od 2,20m - w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pominieto catkowicie,

*** przez samodzielny lokal rozumie sie wydzielone trwatymi Scianami, w obrebie budynku, pomieszczenie lub zespot

pomieszczen, przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére stuzg zaspokajaniu ich potrzeb,
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OPINIA GEOTECHNICZNA | SPOSOB POSADOWIENIA OBIEKTU

Opinia geotechniczna opracowana przez pana Remigiusza Patyge w sierpniu 2021 roku i
zatgczona do niniejszego projektu (teczka DOKUMENTY - trzeci element projektu budowlanego),
ocenia warunki gruntowe jako proste.

Stan techniczny istniejgcych obiektéw budowlanych bedgcych przedmiotem remontu, przebudowy i
czesciowej zmiany sposobu uzytkowania, zostat okreslony w Ekspertyzie technicznej okreslajacej
aktualny stan techniczny i kryteria naprawy elementow konstrukcji basendw rekreacyjnych kapieliska
miejskiego w Zaganiu przy ul. Niepodlegto$ci 6, dotgczonej do projektu technicznego.

Nie projektuje sie rozbudowy istniejgcej budowli. Nie zmienia sie sposobu posadowienia.

WARUNKI DO KORZYSTANIA OBIEKTU PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE

W projekcie uwzgledniono mozliwos¢ korzystania z obiektu przez osoby z niepetnosprawnosciami,
0 ktérych mowa w Art. 1 Konwenciji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku
13 XII 2006r., w tym przez osoby starsze. Wejscie gidwne na teren kagpieliska miejskiego
zaprojektowano poprzez zapewnienie dostepu osobom poruszajgcym sie na woézkach inwalidzkich
poprzez istniejgce rampy przeznaczone do przebudowy w ramach dostosowania do obowigzujgcych
przepisow technicznych.

Nie przewiduje sie mozliwosci korzystania z budowli przebieralni zewnetrznych przez osoby
niepetnosprawne poruszajgce sie na woézkach inwalidzkich. Wszystkie pomieszczenia przeznaczone
dla zewnetrznego uzytkownika bedgcego osobg niepetnosprawna, znajdujg sie na parterze budynku
gldbwnego ,A” — w tym rowniez przebieralnia przeznaczona dostosowana do potrzeb o0s6b
poruszajgcych sie na wézkach inwalidzkich. Pomieszczenia te bedg mialy odpowiednie wymiary i
wyposazone bedg w dedykowane takim osobom sprzety i specjalne pochwyty. Na wypadek upadku, w
toalecie tej, przy podtodze umieszczony bedzie przycisk przywotawczy do pom. ochrony.

ZASADNICZE ELEMENTY WYPOSAZENIA BUDOWLANO - INSTALACYJNEGO

ZRODLO CIEPLA

Obiekt dziata¢ bedzie jedynie sezonowo, dlatego nie wymaga ogrzewania.

INSTALACJE WEWNETRZNE
Istniejgcy obiekt (budowla) wyposazony jest w nastepujgce instalacje wewnetrzne:
1. kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem na teren
2. wentylacji grawitacyjnej,
3. elektroenergetyczna,
4. odgromowag i uziemiajgca.

Wiecej na temat tych instalacji znajduje sie w branzowych projektach technicznych i wykonawczych.

PARAMETRY TECHNICZNE CHARAKTERYZUJACE WPLYW NA SRODOWISKO
Projektowana w ramach przedsiewziecia inwestycja znajduje sie na obszarach bezposredniego
zagrozenia zalewem wodami powodziowymi Q1%. Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢

mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko. W ramach inwestycji nie projektuje sie

METROPOLIS

biuro architektoniczne strona 9z 14


https://sip.lex.pl/#/document/17918667?unitId=art(1)&cm=DOCUMENT

REMONT ISNTNIEJACEGO OBIEKTU
PRZEBIERALNI ZEWNETRZNYCH ,,B”
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

gromadzenia $ciekdw, odchoddéw zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych materiatow,
ktére moga =zanieczysci¢c wody. Nie projektuje sie réwniez prowadzenia odzysku Ilub
unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegolnosci ich sktadowania.
Teren inwestycji znajduje sie na dziatce nr 812 i 813, ktdrej grunty sklasyfikowany jako Bz tj. tereny
rekreacyjno — wypoczynkowe.
Przyjete rozwigzania projektowe ograniczajg wptyw inwestycji na Srodowisko do niezbednego
minimum. Przewidziano m.in. :
- realizacje inwestycji z pro-ekologicznych materiatow, nadajgcych sie do recyclingu,
- mozliwos$¢ wiasciwego magazynowania i segregacji odpadow w fazie uzytkowania,
- odbidr wszelkich wytwarzanych $ciekéw sanitarnych do kanalizacji i dalej do oczyszczalni,
- wysokg izolacyjnos¢ akustyczng przegréd i thumiki na urzadzeniach wentylacyjnych,

- wyposazenie obiektu w energooszczedne urzadzenia i oswietlenie.

Inwestycja, ze wzgledu na swoj rodzaj i charakterystyke, nie wplynie ponadnormatywnie na
srodowisko. Wszelki negatywny wptyw zamknie sie w granicach dziatki inwestycyjnej.

Ewentualne zagrozenie wystgpi¢ moze jedynie w fazie budowy i zwigzane bedzie z mozliwoscig
powstania zapylenia, hataséw czy drgan od srodkéw transportu i sprzetu budowlanego. Wplyw taki
(jesli w ogodle powstanie) bedzie bezposredni i krétkoterminowy, a ograniczy¢ go bedzie mozna

poprzez wyznaczenie przedziatu czasowego na prowadzenie prac budowlanych.

ZAPOTRZEBOWANIE NA WODE i SPOSOB ODPROWADZANIA SCIEKOW
Obiekt (budowla) przebieralni zewnetrznych ,B”, jest obiektem istniejgcym. Obiekt (budowla) nie jest
wyposazony w instalacje wodng oraz kanalizacje sanitarng. Nie projektuje sie wyposazenia obiektu w
instalacje wod-kan, w zwigzku z czym brak jest zapotrzebowania na wode oraz nie ma potrzeby
okres$la¢ sposobu rozwigzania odprowadzenia $ciekdw do kanalizacji sanitarnej.
Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych pozostanie bez zmian w stosunku do stanu
istniejgcego. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg za pomocg systemu rynien i rur

spustowych na tereny zielone.

EMISJA ZANIECZYSZCZEN GAZOWYCH i PYLOWYCH
Nie przewiduje sie zadnych Zzrédet ponadnormowej emisji pytdw i gazow.

Nie przewiduje sie réwniez emisji nieprzyjemnych zapachoéw, widocznych dyméw, oparéw itp.

EMISJA HALASU, WIBRACJI i PROMIENIOWANIA

Nie przewiduje sie ponadnormowej emisji hatasu, wibracji czy promieniowania

WPLYW NA ISTNIEJACY DRZEWOSTAN, GLEBE, WODY POWIERZCHNIOWE i PODZIEMNE
Nie przewiduje sie negatywnego wpltywu inwestycji na glebe, czy wody powierzchniowe i
podziemne. Wszystkie utwardzone nawierzchnie i posadzki w obiekcie tworzy¢ bedg szczelng
powierzchnie.

Whplyw inwestycji na istniejgcy drzewostan opisany zostat w projekcie zagospodarowania terenu.
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WYTWARZANIE ODPADOW STALYCH

Przewiduje sie 3 fazy wytwarzania odpaddéw statych: faza realizacji, eksploatacji i przysziej
rozbiorki. W fazie pierwszej i ostatniej powstawac¢ bedg gtéwnie odpady z grupy 17 ,odpady z
budowy, remontéw i demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej (witgczajgc
glebe i ziemie z terendw zanieczyszczonych)” oraz odpady komunalne z zaplecza budowy (grupa
20). W zaleznosci od przyjetych materiatéw i technologii budowlanych w fazie tej mogg powstawac
odpady niebezpieczne.

W fazie eksploatacji powstawa¢ bedg gtownie odpady z grupy nr 15 ,odpady komunalne” (grupa
20) oraz ew. odpady ,opakowaniowe”. W fazie tej beda najprawdopodobniej powstawaty rowniez
niewielkie ilosci odpaddw niebezpiecznych, takich jak: zuzyte tonery xero, baterie i akumulatory z
opraw os$wietlenia ewakuacyjnego, swietldwki itp.

Powyzsza analiza rodzajow odpaddéw jest jedynie zatozeniem. Na wytwarzajagcym odpady
spoczywa obowigzek uzgodnienia iloci i sposobu ich neutralizacji, zgodnie z ustawg o odpadach
(tekst jednolity Dz. U. nr 797 z 2020r. z pdézniejszymi zmianami). Inwestor (uzytkownik) bedzie
zobowigzany na 30 dni przed rozpoczeciem dziatalnosci powodujgcej powstanie odpaddéw (lub
zmiang tej dziatalnosci wptywajgca na rodzaj, lub ilos¢ wytwarzanych odpadow lub sposéb ich
zagospodarowania) przediozy¢ wilasciwemu organowi informacje o wytwarzanych odpadach i

sposobie ich zagospodarowania (dotyczy to takze firmy budowlanej przed rozpoczeciem robot).

HIGIENA | ZDROWIE UZYTKOWNIKOW

Zamierzenie budowlane, o ile wykonane zostanie zgodnie z niniejszym projektem, nie stwarza
zagrozenia dla zdrowia, czy zycia, ani wewnatrz budowli, ani na terenie wokot.
Warunkiem bezpiecznego uzytkowania pomieszczen jest prawidtowa eksploatacja i serwisowanie

wszystkich instalacji, zwtaszcza wentylacji.

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

OCENA ZAGROZENIA WOKOL OBIEKTU
Warunki zewnetrznej ochrony przeciwpozarowej, takie jak analiza odlegtosci od innych budynkdw,
czy stref oraz zapewnienie wtasciwej drogi i dojazdu pozarowego oraz wymaganej ilosci wody do

gaszenia pozaru, opisano w projekcie zagospodarowania terenu.

KWALIFIKACJA POZAROWA OBIEKTU

Istniejgca budowla przebieralni zewnetrznych ,B”, stanowi jedng strefe pozarowg. Dopuszczalne
powierzchnie stref pozarowych, w zaleznosci od przyjetej kwalifikacji, okre$la sie na podstawie §
227 WT. Strefa obejmujgca przebieralnie zewnetrzne zaliczono do kategorii ZL (zagrozenia ludzi).

W projektowanym obiekcie strefy pozarowe wydzielono prawidiowo.
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ODPORNOSC POZAROWA OBIEKTU i OGNIOWA ELEMENTOW BUDOWLANYCH

Odpornosé¢ pozarowa

Istniejgcy obiekt przebieralni zewnetrznych ,B”, jest budowla, dla ktdrej nie stawia sie wymagan
odpornosci pozarowej. Projektowany obiekt nie musi spetnia¢ wymogdéw zawartych w
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12.04.2002r. (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225) w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. W zwigzku z

powyzszym nie okresla sie odpornosci pozarowej dla projektowanej budowli.

INSTALACJE

System sygnalizacji poZarowej (SSP)
Obiekt zgodnie z § 28 rozp. MSWIA w spr. ochrony przeciwpozarowej budynkéw nie wymaga SSP.

Instalacja chroniqca przed zadymieniem
Projekt nie przewiduje instalacji chronigcej przed zadymieniem, gdyz zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami, projektowany obiekt jej nie wymaga.

Oddymianie klatek schodowych
Obiekt nie posiada klatek schodowym stuzgcych do ewakuacji, w zwigzku z czym nie projektuje sie

oddymiania klatek schodowych.

Instalacja hydrantéw wewnetrznych
W istniejgcym obiekcie (budowli) przebieralni zewnetrznych nie wymagane jest stosowanie

hydrantéw ppoz.

Instalacja elektryczna
1. Obiekt nie wymaga rezerwowego zrédta zasalania, gdyz ewentualny zanik napiecia
elektrycznego nie spowoduje powaznego zagrozenia Srodowiska, ani znacznych strat
materialnych (§ 181 ust. 1 WT).

Dzwiekowy system ostrzegawczy (DSO)
W istniejacym obiekcie zgodnie z § 29 pkt. 1 ppkt. 1 WOP dZzwiekowy system ostrzegawczy, nie
jest wymagany.

Inne zabezpieczenia

Przewidziano, ze obiekt chroniony bedzie instalacjg odgromowg i przeciwprzepigciowa.

WYPOSAZENIE OBIEKTU W GASNICE

Nie projektuje sie wyposazenia obiektu (budowli) w gasnice.

UWAGI KONCOWE DO PROJEKTU

Niniejszy projekt opracowano w celach formalno - prawnych, w szczegdlnosci w celu zebrania

niezbednych opinii i uzgodnien oraz wydania na ich podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe. Po
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uzyskaniu tej decyzji, do formalnego rozpoczecia budowy, potrzebne beda jeszcze branzowe
projekty techniczne, ale zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, nie podlegajg juz one zatwierdzeniu
w pozwoleniu na budowe. Projekty te, bedg natomiast niezbednym zatgcznikiem do pdzniejszego

wystgpienia o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

Faktyczne prace budowalne zaleca sie prowadzi¢ na podstawie projektow wykonawczych, ktére
uszczegotowig zatozenia przyjete w niniejszym opracowaniu i projektach technicznych. Projekty
wykonawcze nie sg obowigzkowe za wyjatkiem opracowan dotyczacych urzadzen
przeciwpozarowych, ale wlasciwa wycena planowanych prac budowanych i bezproblemowa ich

realizacja, bez tej dokumentacji, bedzie bardzo trudna, albo wrecz niemozliwa.

Przy wykonywaniu robét budowlanych mozna stosowa¢ jedynie wyroby budowlane dopuszczone do
obrotu i powszechnego, ewentualnie jednostkowego, stosowania w budownictwie, zgodnie z art. 10
ustawy ,Prawo budowlane”. Projektant dopuszcza, aby w ramach prac budowlanych stosowane byty
inne wyroby budowlane niz przywotane w niniejszym projekcie, pod warunkiem jednak, ze bedg to
wyroby réwnowazne. O tym czy proponowany wyrob jest rownowazny, decyduje projektant
sprawujgcy nadzoér autorski, po otrzymaniu pisemnego wniosku, do ktérego dotgczone bedzie,
wykonane w sposéb tabelaryczny, poréwnanie wifasciwosci obu wyrobow (projektowanego i
proponowanego). Do wniosku zatgczy¢ nalezy réwniez kopie aktualnych dokumentéw dotyczacych
tych wyrobdéw (deklaracje producentéw, atesty, Swiadectwa itp.), potwierdzone, czytelnym podpisem,

za zgodnos¢ z oryginatem i przede wszystkim, stanem faktycznym.

O planowanym terminie rozpoczecia budowy, nalezy pisemnie powiadomi¢ wtadciwy organ nadzoru
budowlanego i projektanta. Wszelkie zmiany, dokonywane w toku prowadzenia prac budowlanych, w
stosunku do projektu muszg by¢ oficjalnie uzgadniane z projektantem sprawujgcym nadzor autorski.
Osoba decydujgca o zmianie bez powiadomienia projektanta, albo wbrew jogo zaleceniom,
przejmuje na siebie odpowiedzialnos¢ nie tylko za wybrany fragment, ale za calg inwestycje, gdyz
proces budowlany jest zlozony i z pozoru btahe decyzje mogg miec istotne konsekwencje.
Ujawnienie takich nieprawidtowosci skutkowa¢ moze koniecznoscig wykonania dodatkowych prac, a

w skrajnych wypadkach nawet wstrzymaniem budowy i rozbiérkg niewtasciwie wykonanych robét.

Do zawiadomienia Panstwowej Strazy Pozarnej oraz Panstwowej Inspekcji Sanitarnej o zamiarze
przystgpienia do uzytkowania niezbedne bedzie potwierdzenia Projektanta pod oswiadczeniem
Kierownika Budowy o wykonaniu robét zgodnie z dokumentacjg projektowa. Projektant potwierdzi to

oswiadczenie tylko wéwczas, gdy wszelkie zmiany, byty z nim na biezgco uzgadniane.

Wiasciciel lub Zarzadca zobowigzany jest uzytkowac zrealizowany obiekt budowlany w sposéb
zgodny z rozwigzaniami przedstawionymi w niniejszej dokumentacji projektowej. Odpowiedzialno$¢
Projektanta wygasa z chwilg wprowadzenia jakichkolwiek zmian, ktére nie zostaty z nim uzgodnione.
Uzytkowanie obiektu wymaga tez utrzymywania go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
wigczajgc w to (przy zachowaniu nalezytej starannosci) przeciwdziatanie sitom natury, takim jak
$nieg, czy nawalny deszcz. Obowigzki zwigzane z uzytkowaniem obiektéw budowlanych

szczegotowo omoéwione sg w rozdziale 6 ustawy ,Prawo budowlane”,
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Niniejszy projekt jest utworem, a obiekt powstaly na jego podstawie bedzie jedng z form utrwalenia
tego utworu. Ustawa o prawie autorskim i prawach pokrewnych chroni prawa autora wzgledem jego
utworu. Nalezy zatem pamietaé, iz wszelkie dokonywanie zmian, a takze kopiowanie, powielanie,
odstepowanie lub inne wykorzystywanie bez zgody autora jest niedozwolone i moze by¢

egzekwowane z catg surowoscig prawa.

Opracowanie:

arch. Remigiusz Smolik

Konsultacja:
rzeczoznawca ds. zabezpieczen przeciwpozarowych — Krzysztof Matuszczak

rzeczoznawca ds. przepisdw sanitarno-epidemiologicznych — Elzbieta Kutaga
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