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PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Zamierzeniem Inwestora w ramach przebudowy nieci basenowej kgpieliska miejskiego przy ul.

Niepodlegtos$ci w Zaganiu jest :

przebudowa istniejgcych niecek basenowych ,F” i ,G”

remont, przebudowa oraz czesciowa zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw
(budynku gtéwnego ,A”, budynku wezta sanitarnego ,C”),

remont istniejgcych budowli (obiektu przebieralni ,B”, podest do skokéw ,S”, prysznice zewnetrzne
R")

budowa nowych budowli (podziemny obiekt technologiczny — podziemna stacja uzdatniania
wody ,E”, niecki do dezynfekcji stép, Sciany wolnostojgce murowane, zewnetrzne prysznice
,P”, projektowane miejsce do gromadzenia odpadéw ,S”)

zagospodarowaniem terenu obejmujgcym: niwelacje terenu, budowa murkéw oporowych,
utworzenie uktadu komunikacji wewnetrznej w postaci utwardzonych dojs¢ do projektowanych
elementéw zagospodarowania terenu ( tj. wodny plac zabaw ,J”, plac zabaw dla dzieci ,K”,
sitownia plenerowa ,M”, strefa rekreacji ,N”, projektowane ogrodzenie z siatki po trasie
istniejgcego ogrodzenia betonowego planowanego do rozbiorki), przebudowa istniejgcych
ramp zewnetrznych,

budowe niezbednej infrastruktury technicznej tj. oswietlenie zewnetrzne, podziemne szczelne
zbiorniki zelbetowe o pojemnosci 36 m3 oraz 64 m3, hydrant zewnetrzny.

usytuowanie obiektéw matej architektury tj. szafki zewnetrzne, stojaki rowerowe, fawki

renowacje istniejagcych obiektow matej architektury (ij. istniejaca donice).

Inwestycja planowana jest w kompleksie zabytkowego Kapieliska Miejskiego przy ul. Niepodlegtosci 6,

na dziatkach o numerach ewidencyjnych 812 i 813 pofozonych obrebie ewidencyjnym 0002

Zagan, gmina Zagan. Projektowana inwestycja utrzymuje istniejgcg funkcje terenu jako — teren

ustug sportu i rekreacji — istniejgce kagpielisko miejskie oraz zielen publiczna.

Zamierzenie inwestycyjne zaliczono do kategorii V, VIII, XV, XXX, wedtug zatacznika do ustawy

,Prawo budowlane” (Dz. U. z 2020 r. 1033 z pdzniejszymi zmianami) , obejmujgce:

V — obiekty sportu i rekreacji, jak: stadiony, amfiteatry, skocznie i wyciggi narciarskie, kolejki
linowe, odkryte baseny, zjezdzalnie — tj. przebudowa istniejgcych niecek basenowych ,F” i ,G”,
istniejgcego podestu do skokéw ,S”, niecki do dezynfekcji stop oraz wodnego placu zabaw ,J”
VIII — inne budowle — tj. istniejgcy obiekt przebieralni zewnetrznych ,B”, istniejgce prysznice
zewnetrzne ,R”, plac zabaw dla dzieci ,K”, sitownie plenerowg ,M”, strefe rekreacji ,N”, wiate
$mietnikowg ,$” , $ciany wolnostojgce murowane

XV — budynki sportu i rekreaciji, jak: hale sportowe i widowiskowe, kryte baseny — tj. budynek
gtéwny ,A”, budynek wezta sanitarnego ,C”,

XXX — obiektu stuzgce do korzystania z zasobdw wodnych, jak: ujecia wdéd morskich i
srodlgdowych, budowle zrzutéw waéd i Sciekow, pompownie, stacje strefowe, stacje uzdatniania
wody, oczyszczalnie sciekéw — tj. podziemny obiekt technologiczny — podziemna stacja
uzdatniania wody ,E”
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Z zakresu wniosku wytgczono:

e Istniejacy budynek gospodarczy ,D”, ktéry pozostaje bez zmian w stosunku do stanu
istniejgcego,

e Istniejgce boisko o nawierzchni piaszczystej ,L”, ktory pozostaje bez zmian w stosunku do
stanu istniejgcego,

e Zewnetrzng zjezdzalnie basenowa, ktérej budowa bedzie przedmiotem odrebnego
opracowania, lokalizacja oraz maksymalne gabaryty zgodnie z projektem zagospodarowania
terenu

e Uklad instalacji uzbrojenia terenu tj. zewnetrzna instalacja elektroenergetyczna, zewnetrzna
instalacja wod-kan, ktére realizowane bedg na podstawie projektéow technicznych
poszczegodlnych branz,

e Zjazdy z drogi gruntowej zlokalizowanej na dzialce nr 811 — w ramach odrebnego

opracowania.

Planowane zamierzenie nie koliduje z zadnymi sieciami, ktéore w zwigzku z tym wymagatyby
przebudowy. Projektowane elementy zagospodarowania terenu tj. terenu utwardzone, strefa
rekreacji ,N” oraz sitownia plenerowa ,M” zaprojektowane zostaty w kolizji z istniejgcg zewnetrzng
instalacjg elektroenergetyczng eND, ktéra zostanie zabezpieczona rurami typ arot zgodnie z
projektem technicznym branzy elektrycznej.

Zaktada sie, ze budowa bedzie realizowana jednoetapowo.

Przedmiotowe opracowanie obejmuje projekt zagospodarowania terenu. Rozwigzania dotyczgce
poszczegolnych budynkéw i budowli znajdujg sie w projektach architektoniczno-budowlanych,

dotgczonych do niniejszego projektu budowlanego.

PODSTAWA OPRACOWANIA:
Przedmiotowy projekt powstat na podstawie koncepcji, opracowanej przez zespét projektowy biura
architektonicznego METROPOLIS, pod kierunkiem arch. Remigiusza Smolika i zaakceptowanej przez
inwestora. W opracowaniu uwzgledniono takze wszelkie uwagi i zalecenia, jakie okazaty sie konieczne

do uzyskania dla projektu kompletu uzgodnien i opinii.

Zakres i forma niniejszego projektu odpowiadajg wytycznym okreslonym w rozporzadzeniach :

- Ministra Rozwoju, w sprawie szczegoétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
z 2020r, poz. Nr 1609, z pézniejszymi zmianami) [ 1]

- Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrze$nia 2021 r. w sprawie uzgadniania
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu
technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z

wymaganiami ochrony przeciwpozarowej. (Dz. U. z 2021r. poz. 1722) [ 2]

Rozwigzania projektowe zawarte w niniejszym projekcie odpowiadajg zapisom :
e aktualnego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP), zatwierdzonego
uchwatg nr VII/16/2007 Rady Miasta Zagan z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie uchwalenia

METROPOLIS
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Wyspy Parkowej — ,Bazanciarnia”
w Zaganiu — dla terenu inwestycyjnego potozonego na dziatce nr ewid. 812

e aktualnego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP), zatwierdzonego
uchwatg nr 1X/79/2011 Rady Miasta Zagan z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Wyspy Parkowe] —

,Bazanciarnia” w Zaganiu — dla terenu inwestycyjnego potozonego na dziatce nr ewid. 813

Zaproponowane rozwigzania sg tez zgodne z obowigzujgcymi przepisami, a w szczegolnosci :

- Ustawg z dnia 07.07.1994r. ,,Prawo budowlane" (j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.) - [ 3]

- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225) w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie - WT - [4 ]

- Ustawg z dnia 27.03.2003r. ,0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym" (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz.503)-[5]

- Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogoélnych
przepisow BHP (j. Dz.U. z 2003 r. Nr 169, poz. 1650 z p6zn. zm.) - [ 6]

- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowe;j (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 869) - [ 7 ]

- Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 07.06.2010 r. (Dz.U. Nr 109, poz.
719) w spr. ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, obiektéw budowlanych i terenéw — WOP - [ 8 ]

- Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 24.07.2009r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz.U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030) -
DWP -[9]

- Ustawg z dnia 27 kwietnia .2001 r. ,Prawo ochrony srodowiska" (. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219, z pézn.
zm.)[10]

- Ustawg z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 470 z p6zn. zmian.) - [ 11]

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Teren przeznaczony pod inwestycje, znajduje sie w miejscowosci Zagan, na dzialce nr 812 i
czesciowo na dziatce nr 813 przy ul. Mostowej, na terenie zespotu patacowego — parkowego.
Grunty powyzszych dziatek, sklasyfikowano jako Bz tj. tereny rekreacyjno — wypoczynkowe.
Obecnie, teren dziatki 812 bedgcej przedmiotem opracowania, jest ogrodzony zaréwno
ogrodzeniem murowanym tgczgcym obiekty jak i ogrodzeniem z prefabrykowanych segmentowych
elementéw betonowych, z dwiema bramami wjazdowymi — od pdtnocnego - zachodu oraz
potudniowego - wschodu Na dziatkach wystepuje zaréwno zielen niska jak i wysoka o wartosciach
przyrodniczych. Teren przeznaczony pod budowe dodatkowych elementéw zagospodarowania
terenu jest porosniety trawg
Na dziatce nr 812, bezposrednio przeznaczonej pod zabudowe, znajdujg sie (obecnie nieczynne)
kapielisko miejskie, sktadajgce sie z :
- budynku gtéwnego (A)
- obiekt przebieralni (B)
- budynku wezta sanitarnego (C)
- budynku gospodarczego (D)
- niecki basenowe (F i G)

- budowle : podest do skokéw (S), prysznic zewnetrzny (R), wieza ratownicza
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- elementy zagospodarowania terenu : murki oporowe, schody zewnetrzne oraz rampy, ogrodzenie
murowane oraz ogrodzenie prefabrykowane segmentowe

- elementéw matej architektury, jak istniejgca donica

- hawierzchnie utwardzone

- istniejgcego boiska o nawierzchni piaszczystej zlokalizowane w potudniowej czesci dziatki ,L”

Wijazd oraz wejscie na teren dziatki nr 812 znajduje sie bezposrednio z ulicy Mostowej. Teren
inwestycji jest ptaski, rzedne wysokosciowe ksztattujg sie od 100,00 m n.p.m. w potudniowo —
wschodnim rejonie dziatki do 99,20 m n.p.m. w czesci poinocno — zachodniej terenu. Teren
opracowania jest czesciowo utwardzony zaréwno dojsciami i dojazdami o nawierzchni

nieprzepuszczalnej w postaci ptyt betonowych jak i nawierzchniami szutrowe;.

Od strony potnocnej teren inwestycji graniczy z zabudowang nieuzytkowanymi budynkami dziatkg
nr 814/2, od potudnia, zachodu oraz wschody natomiast z niezabudowana dziatkg nr 811. Dziatka
nr 813 graniczy od strony wschodniej bezposrednio z dziatkg nr 810, przez ktérg przeptywa rzeka
Bébr — lewobrzezny doptyw Odry. Na wschod od planowanej inwestycji, po drugiej stronie rzeki
Bébr, znajduje sie Patac Ksigzecy, ktory petni obecnie funkcje kulturalne, jako Zaganski Patac
Kultury.
Dziatka uzbrojona jest w zakresie sieci dla obstugi istniejgcych obiektow budowlanych bedgcych
przedmiotem remontu, przebudowy oraz cze$ciowej zmiany sposoby uzytkowania :

e wody,

¢ kanalizacji sanitarnej,

¢ kanalizacji deszczowej

e elektroenergetyczne,

e cieptownicze

e teletechniczne,

Warunki gruntowe opisane zostaty w opinii geotechnicznej, wykonanej w sierpniu 2021 roku przez
pana Remigiusza Patyge, dotagczonej do 3 elementu niniejszego projektu budowlanego. Wynika z
niej, ze warunki gruntowo - wodne sg proste.

Stan techniczny istniejgcych obiektéw budowlanych bedgcych przedmiotem remontu, przebudowy i
czesciowej zmiany sposobu uzytkowania, zostat okreslony w Ekspertyzie technicznej okreslajgcej
aktualny stan techniczny i kryteria naprawy elementow konstrukcji basendw rekreacyjnych kapieliska

miejskiego w Zaganiu przy ul. Niepodlegtosci 6, dotgczonej do projektu technicznego.

ROZBIORKI
W ramach inwestycji planuje sie rozbidrke :
e istniejgcego betonowego ogrodzenia prefabrykowanego, segmentowego,
e metalowych balustrad stanowigcych ogrodzenie wokot niecki basenowej,
e betonowych stopni startowych zlokalizowanych wokét niecki basenu sportowego,
e istniejgcych niecek do dezynfekcji stdp,
e istniejgcej wiezy ratowniczej.

Nie przewiduje sie wycinki istniejgcych drzew.

METROPOLIS
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PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

UKSZTALTOWANIE TERENU
Projektuje sie nieznaczng zmiane rzednych terenu zwigzang z wykonaniem terenéw utwardzonych
oraz budowg podziemnego obiektu technologicznego do uzdatniania wody basenowej w nieckach
basenowych, zjezdzalni oraz wodnego placu zabaw.
Istniejgce budynki i budowlane znajdujg sie w poétnocnej czesci dziatki 812, w granicach obszaru
opracowania. Rzedng posadzki parteru projektowanych do remontu, przebudowy i czesciowej
zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i budowli pozostawia sie bez zmian w stosunku do stanu

istniejgcego.

PROJEKTOWANE BUDYNKI | BUDOWLE :
W ramach planowanej inwestycji przewiduje sie :

e przebudowa istniejgcych niecek basenowych ,F” i ,G” (zgodnie z rysunkiem PZT 2 i PZT 3)

e remont, przebudowe oraz czesciowg zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego budynku
gtéwnego ,A”

e remont i przebudowe istniejgcego budynku wezta sanitarnego ,,C”,

e remont obiektu przebieralni ,,B”

e remont i przebudowe podestu do skokéw ,S”

e remont i przebudowe prysznicow zewnetrznych ,R”

e budowe podziemnego obiektu technologicznego — podziemnej stacji uzdatniania wody ,E”

¢ wykonanie scian wolnostojgcych murowanych o wysokos$ci do 2,0 m

e wykonanie zewnetrznych prysznicéw ,P”

e budowe murkéw oporowych,

e wykonanie ogrodzenia z siatki po trasie istniejagcego ogrodzenia betonowego planowanego
do rozbiorki)

e przebudowe istniejgcych ramp zewnetrznych,

e budowe niezbednej infrastruktury technicznej tj. oSwietlenia zewnetrznego, podziemnych
szczelnych zbiornikéw zelbetowych o pojemnosci 36 m2 oraz 64 m3, hydrant zewnetrzny.

e usytuowanie obiektdw matej architektury tj. szafek zewnetrznych, stojakéw rowerowych,
tawek

e renowacje istniejgcych obiektow matej architektury (tj. istniejacych donic).

Z uwagi na zly stan techniczny, spekania i nieszczelnos$¢ istniejgcych niecek zelbetowych, projektuje sie
przebudowe istniejgcych niecek basenowych F” i ,G”, jako wykonanych ze stali nierdzewnej. Nie
projektuje sie rozbidrek istniejgcych niecek zelbetowych, postuzyé one majg jako obudowa Zelbetowa
projektowanych niecek stalowych. Przebudowa spowoduje zmniejszenie wymiardw niecek w stosunku
do istniejgcych, jednak z tego wzgledu, Zze nie planuje sie organizacji na terenie kapieliska zawdéd
ptywackich, zmniejszenie wymiardw nie ma wiekszego znaczenia z punktu widzenia uzytkownikow.

Istniejgca niecka basenowa zostanie podzielona na dwie : pierwszg - giebszg - sportowg, z
wyznaczonymi torami plywackimi oraz drugg plytszg — rekreacyjna, wyposazong w atrakcje wodne

takie jak: gejzery, tryskacze, grzybek itp.
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Przyjety  podziat uniemozliwia niekontrolowane przejscie oséb nie potrafigcych ptywac, z plytszej
czesci rekreacyjnej do gtebokiego basenu sportowego. Projektuje sie réwniez likwidacje wlotu wody do
napetiania basenu i skimeréw odbierajgcych brudng wode w Scianach bocznych, ze wzgledu na
zmiane technologii i sposobu uzdatniania (oczyszczania) wody basenowej. Projektuje sie wykonanie
niecek stalowych z naptywem wody wlotami w dnie i przelewem do rynien przelewowych,
umieszczonych po obwodzie niecek. Stare, betonowe stupki startowe, zostang zastgpione nowymi,
prefabrykowanymi, ze stali nierdzewnej. Wieza do skokéw zostanie zachowana, ale z uwagi na
niebezpieczenstwo jej uzytkowania bedzie wykorzystywana wytgcznie pod indywidualnym nadzorem

ratownikow.

Po przeciwnej stronie niz wieza do skokéw zostang wykonane zjezdzalnie wodne, ktérych budowa
bedzie przedmiotem odrebnego opracowania, lokalizacja oraz maksymalne gabaryty zgodnie z
projektem zagospodarowania terenu. Zjezdzalnie bedg elementami gotowymi, przygotowane wg
indywidualnej dokumentacji ich producenta i to zaréwno w zakresie rynny slizgowej, konstrukcji nosnej

jak i schodow wejsciowych.

Dodatkowo w ramach inwestycji planuje sie budowle oraz elementy zagospodarowania terenu,
ktére uatrakcyjni¢ majq istniejagce zagospodarowanie terenu :

e budowa wodnego plac zabaw ,J” (zgodnie z rysunkiem PZT 4)

¢ budowa placu zabaw dla dzieci ,K” (zgodnie z rysunkiem PZT 5)

e budowa sitowni plenerowych ,M” (zgodnie z rysunkiem PZT 6),

e wykonanie strefy rekreacji ,N”
Planuje sie rowniez usytuowanie obiektow matej architektury tj. szafek zewnetrznych, tawek.

Uzupetnieniem ww. istniejgcej zabudowy bedzie obiekt techniczny, zwigzany z funkcjonowaniem cate
kompleksu tzn. podziemny obiekt technologiczny — podziemna stacja uzdatniania wody ,E”,
podziemne szczelne zbiorniki zelbetowe przelewowo/wyréwnawcze, niecki do dezynfekcji stop
(zgodnie z rysunkiem PZT 8) , projektowane miejsce do gromadzenia odpadéw ,S” (zgodnie z
rysunkiem PZT 7).

URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI
Przewidywanymi w ramach zadania inwestycyjnego urzadzeniami budowlanymi beda przede
wszystkim urzgdzenia techniczne, zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem tj. urzadzenia instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu i gromadzeniu wody
basenowej, podziemne szczelne zbiorniki zelbetowe przelewowo / wyrdwnawcze przeznaczone na
cele technologii basenowej, stacje uzdatniania wody basenowej, zewnetrzna instalacja
elektroenergetyczna oraz oswietleniowa. Uktad instalacji projektowanego uzbrojenia terenu oraz

szczegoty tych instalacji opisano w projektach technicznych poszczegélnych branz.

W ramach inwestycji planuje sie wykorzystanie istniejgcej na terenie inwestycji infrastruktury

zewnetrznych instalacji. Nie projektuje sie przytaczy medialnych, poniewaz dziatka nr 812

METROPOLIS

biuro architektoniczne strona 9 z 24



PRZEBUDOWA KAPIELISKA MIEJSKIEGO
PRZY UL. NIEPODLEGLOSCI W ZAGANIU
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

uzbrojona jest w zakresie przytaczy wodno - kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i
teletechnicznych.
W ramach opracowania projektuje sie ogrodzenie z siatki o wysokosci 2,0 m z podmuréwka, po

trasie istniejgcego ogrodzenia betonowego planowanego do rozbidrki.

SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW

Sposob odprowadzenia $ciekéw kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej bez zmian w stosunku do
stanu istniejgcego dla istniejgcych obiektow.

W ramach przebudowy istniejgcych niecek basenowych projektuje sie budowe instalacji obiektow
technologii basenowej (zgodnie z projektem technicznym technologii basenowej), celem
oczyszczania wody basenowej, w obiegu w ktérym woda krgzyta bedzie w uktadzie zamknietym,
podlegajgc cyklicznemu uzdatnianiu. Woda z ptukania filtréw bedzie odprowadzana do kanalizacji
sanitarnej, a réznica uzupetniana z instalacji wodnej.

Projektowany obiekt podziemny techniczny — uzdatniania wody deszczowej projektuje sie z
odprowadzeniem kanalizacji sanitarnej do istniejgcej na terenie zewnetrznej instalacji kanalizacji
sanitarnej. Dla obiektu uzdatniania wody deszczowej nie projektuje sie odprowadzenia wody
deszczowej do kanalizacji sanitarnej, jedynie poprzez odpowiednie uksztattowanie przekrycia

obiektu — projektuje sie odprowadzenie wody deszczowej na teren zielony.

PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU
Teren dziatki posiada przytgcza elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne i teletechniczne.
Uzbrojenie terenu oraz istniejgcej instalacje zewnetrzne sg wystarczajgce dla prawidiowego

funkcjonowania istniejgcych i projektowanych obiektow.

W ramach inwestycji przewidziano wykorzystanie istniejgcych zewnetrznych sieci i urzadzen

uzbrojenia terenu, oraz przewiduje sie :

e rozbudowe sieci wodociggowej na dzialce 813, poprzez umieszczenie na sieci hydrantu
przeciwpozarowego,

e zewnetrzng instalacje wodng, ktéra dostarcza¢ bedzie wode pithg z sieci wodociggowe;j
systemu wodociggowego miasta Zagan do projektowanych wymagajgcych tego obiektow,
na odcinku od istniejagcego zewnetrznej instalacja wodnej do projektowanej stacji
uzdatniania wody oraz projektowanych zewnetrznych prysznicéw,

e zewnetrzng instalacje technologii basenowej, w ktérym woda krazyla bedzie w uktadzie
zamknietym, podlegajgc cyklicznemu uzdatnianiu. Woda z plukania filtréw bedzie
odprowadzana do kanalizacji sanitarnej, a rdznica uzupetniana z instalacji wodne;j.
Instalacje technologii projektuje sie na odcinku od obiektu podziemnej stacji uzdatniania
wody do niecek basenowych, niecek do dezynfekcji stdp, zjezdzalni, wodnego placu
zabaw

e zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej, kiéra odprowadzaé¢ bedzie Scieki bytowe z
istniejgcych i projektowanych wymagajgcych tego obiektéw zlokalizowanych na terenie
inwestycji, za posrednictwem istniejgcej zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej do

sieci kanalizacji sanitarnej, na odcinku od projektowanego obiektu podziemnej stacji
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uzdatniania wody oraz prysznicow zewnetrznych do istniejagcej zewnetrznej instalacji
kanalizacji sanitarnej,

e zewnetrzng instalacje energii elektrycznej oraz oswietleniowg z istniejgcego ztgcza
elektroenergetycznego do projektowanych wymagajgcych tego obiektéw, na odcinku od
istniejgcego ztgcza elekiroenergetycznego do projektowanej stacji uzdatniania wody oraz

zewnetrznych opraw oswietleniowych.

W zwigzku z mozliwo$cia, jakg daje ustawa ,Prawo budowlane”, wszelkie projektowane instalacje
zewnetrzne realizowane bedg na podstawie projektdw technicznych, natomiast w niniejszej
dokumentacji wykazano jedynie takg mozliwo$¢. Uktad instalacji projektowanego uzbrojenia terenu

oraz szczegOty tych instalacji opisano w projektach technicznych poszczegéinych branz.

DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ
Planowana inwestycja jest juz skomunikowana z drogg publiczng, tj. ulicg Mostowa, poprzez mosty
nad rzekg Boébr do ulicy Rybackiej (od wschodu) oraz ulicy Dworcowej (od zachodu). Nie

przewiduje sie ingerencji w istniejgce zjazdy.

UKLAD KOMUNIKACYJNY

W ramach inwestycji nie przewiduje sie projektowania miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych. Istniejacy parking, w tym miejsca dla osdb niepetnosprawnych, znajduje sie w
odlegtosci ok. 100 m, na skrzyzowaniu ul. Niepodlegtosci z ul. Rybackg — za mostem nad rzeka
Bobr. Przed wejsciem do budynku gtdwnego (na dzialce nr 813) przewidziano natomiast
ustawienie 34 szt. stojakdw na rowery oraz zaprojektowanie terenu utwardzonego pod miejsca
postojowe dla rowerdow.

Jednoczesnie zapewniono dojazd dla obstugi technicznej oraz stuzb komunalnych i ratunkowych,
poprzez most nad rzekg Bobr (KX) i istniejagce drogi gruntowe zlokalizowane na terenie
elementarnym KX,ZP. Dwa wjazdy na teren dziatki 812 przewieziono po wschodniej stronie, w
rejonie projektowanego podziemnego obiektu technologicznego uzdatniania wody basenowej, do
ktérego dostarczana bedzie chemia basenowa. Drugi wjazd zapewniono istniejgcg brama przy
budynku toalet z sanitariatami (C).

W ramach zagospodarowania terenu, przewidziano utwardzone powierzchnie do ruchu pieszego.
Uktad komunikacji drogowej i pieszej na dziatce nr 813 pozostaje bez zmian. Wszystkie tereny
utwardzone projektowane w ramach zagospodarowania dziatki nr 812, uwzgledniajg potrzeby oséb
niepetnosprawnych, w tym réwniez tych poruszajgcych sie na woézkach inwalidzkich. W tym celu
zapewniono ich nachylenie nieprzekraczajgce 5% (spadki podtuzne) i 2% (spadki poprzeczne).
Nawierzchnie tarasow przy budynku gidwnym oraz obejscia wokot basenu czyli tzw. plaze,
przewidziano z ptyt lub kostek betonowych lub kamionkowych, natomiast pozostate alejki bedg
miaty nawierzchnie z kostki betonowej. Utwardzone ciggi piesze na terenie projektuje sie jako
bezprogowe, z zachowaniem minimalnych spadkéw dla odprowadzenia wéd deszczowych na

tereny zielone.
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UKLAD ZIELENI
Wszelkie przeksztatcenia prowadzone sg jedynie w zakresie niezbednym do wiasciwego
funkcjonowania przedmiotu zamierzenia inwestycyjnego. Nie planuje sie wycinki istniejgcych drzew
znajdujagcych sie w zakresie opracowania inwestycji. Projekt nie ingeruje w istniejgcy drzewostan.
W rejonie koron drzew nie przewiduje sie prac ziemnych, operowania ciezkiego sprzetu czy nawet
gromadzenia materiatdw budowlanych. Przed przystgpieniem do wiasciwych prac budowlanych
wykonawca bedzie miat obowigzek przygotowania projektu ochrony istniejacej zieleni, z

uwzglednieniem czasu trwania umowy oraz posiadanego sprzetu budowlanego.

Projektuje sie nasadzenia zieleni niskiej i sredniowysokiej z wykorzystaniem roslin ozdobnych —
weditug odrebnego opracowania na podstawie projektu wykonawczego nasadzen zieleni. Wszelkie
prace pielegnacyjne w Kkoronach istniejgcych drzew, wymagajg odrebnego pozwolenia
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow. Nie przewiduje sie koniecznych do przeprowadzenia prac
pielegnacyjnych w koronach drzew.

Aby ukierunkowac¢ wejscie na teren plazy basenowej wokét niecki basenowej, wytgcznie poprzez
niecke do dezynfekciji stop, przewidziano odgrodzenie plazy wokdt niecki basenowej zywoptotem.
Wszelkie prace prowadzone na etapie budowy, nie mogg spowodowaé pogorszenia stosunkow
wodnych terendéw sgsiednich. Urzadzenia melioracyjne nalezy zachowaé we wtasciwym stanie

technicznym, a w przypadku ich niezamierzonego uszkodzenia dokonaé naprawy.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:

2
powierzchnia obszaru opracowania 18 411,58 m
wtym :
powierzchnia terenu opracowania na dziatce nr 813 1 082,04 m?
17 329,54 2
powierzchnia dziatki nr 812 3295 m
powierzchnia lustra wody przebudowywanych niecek basenowych — stan istniejacy 1778 m?
powierzchnia lustra wody przebudowywanych niecek basenowych — stan projektowany 1520,95 m?
wtym :
iecka b . 900 m?
niecka basenu sportowego
' u sporoweg 600 m?
niecka basenu rekreacyjnego 20.95 m2
niecki do dezynfekcji stép
. . o L 465,08 2
powierzchnia zabudowy istniejacych obiektow m
w tym 2
,A” budynek gtowny 231,22 mz
m
,B” przebieralnie 17,18 )
C” budynek wezta sanitarnego 27,05 m
” ynewe g 189,63
,D” budynek gospodarczy — poza zakresem opracowania
powierzchnia zabudowy projektowanej 0 m2
powierzchnia utwardzona * 6 662,96 m?
w tym: )
m
powierzchnie projektowane na dzialce 812 6 208,45 )
147,81 m
powierzchnie projektowane na dziatce 813 m2
powierzchnia istniejgca na dziatce 812 — przeznaczone do modernizacji i wymiany 150,72
2
nawierzchni m
powierzchnia istniejgca na dziatce 813 155,98
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elementy zagospodarowania terenu : 870,99 m
w tym :
istniejace boisko o nawierzchni piaszczystej 363,45 mi
projektowany wodny plac zabaw 138,90 22
projektowany plac zabaw dla dzieci 124,70 -
projektowana sitownia plenerowa 116,90 m?
projektowana strefa rekreacji 110,48 m2
projektowana wiata $mietnikowa do gromadzenia odpadéw 16,56 m2
Powierzchnia biologicznie czynna* 8 891,56 m?
w tym:
na dzialce 812 811335 m
778,21 m?
na dziatce 813

*w bilansie powierzchni biologicznie czynnej i nawierzchni utwardzonych uwzgledniono tereny lezgce w granicy

opracowania

OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z MPZP — UCHWALY NR VII/16/2007
— TEREN ELEMENTARNY US,ZP:

wymagane

zaprojektowane

Symbol planu — US,ZP - teren ustug
sportu i rekreacji - istniejace kapielisko

Projektowana
istniejacg funkcje terenu jako — teren

inwestycja  utrzymuje

KOMUNIKACYJNA

poprzez teren o symbolu U,ZP oraz KX,
ZP.

FUNKCJA TERENU miejskie, oraz zieleni publicznej. ustug sportu i rekreaci — istniejace
Nakazuje sig utrzymanie istniejacej | kapielisko miejskie oraz zielen publiczna.
funkcii.

Zapewniono dojazd dla obstugi
technicznej oraz stuzb komunalnych i
DOSTEPNOSC Dojazd do terenu istniejaca droga KD | 1ot nkowych, poprzez most nad rzeka

Bobr (KX) i istniejgce drogi gruntowe
zlokalizowane na terenie elementarnym
KX,ZP.

ZABUDOWA TERENU

Zakazuje sie budowy nowych budynkéw
oraz rozbudowy budynkéw historycznych,
dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe
niecki basenu oraz sceny koncertowo —
tanecznej.

Inwestycja nie przewiduje budowy nowych
budynkéw oraz rozbudowy budynkow
historycznych. Zamierzeniem Inwestora w
ramach przebudowy kapieliska miejskiego
przy ul. Niepodlegtosci w Zaganiu jest
przebudowa istniejgcych niecek
basenowych, remont, przebudowa oraz
czesciowa zmiana sposobu uzytkowania
istniejagcych  budynkow, remont oraz
przebudowa istniejgcych budowli, budowa
nowych budowli.

W  obrebie istniejgcych  budynkow
dopuszcza sie uzupeienie funkciji 0 matg
gastronomie.

Projektuje sie czesciowg zmiang sposobu
uzytkowania budynku gtéwnego ,A” wraz
z wprowadzeniem w obrebie istniejgcego
budynku uzupetniajgcej funkcjo matej
gastronomii - bufet

PRZEBUDOWA OBIEKTOW

Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych

budynkow jedynie w przypadku
dostosowania do obowigzujgcych
przepisow odrebnych, oraz
zagospodarowania zgodnego z

ustaleniami niniejszej uchwaty, zgodnie z
zaleceniami stuzb ochrony zabytkéw.

W ramach opracowania dokumentaciji
projektuje sie remont, przebudowa oraz
czesciowa zmiana sposobu uzytkowania

istniejgcych  budynkéw z uwagi na
dostosowanie do obowigzujgcych
przepisow.

Planowana inwestycja zostata
uzgodniona z Lubuskim Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkéw Decyzjg znak
ZN.5142.143.2022 [mZag] dnia
04.10.2022r.
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POKRYCIE DACHU

Dopuszcza sie pokrycie istniejgcych
budynkéw gontem bitumicznym cigtym w
tuske.

Projektuje sie naprawe istniejgcej powtoki
dachowej za pomocg termozgrzewalnej,
bitumicznej membrany dachowej z
posypka mineralng, elastyczng w
kolorystyce zgodnej z istniejgcy
kolorystykg obiektu. Nie projektuje sie

URZADZENIA
INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Dopuszcza sie lokalizacje niezbednych
urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektow matej architektury.

pokrycia istniejgcych dachoéw gontem
bitumicznym.

Zamierzeniem  Inwestora w  ramach
opracowania dokumentacji jest remont,
przebudowa oraz czeSciowa zmiana
sposobu uzytkowania istniejgcych

budynkéw z uwagi na dostosowanie do
obowigzujgcych przepisow.

Planowana inwestycja zostata
uzgodniona z Lubuskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw Decyzjg znak
ZN.5142.143.2022 [mZag] dnia
04.10.2022r.

ZAGOSPODAROWANIE

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
sportowo - rekreacyjnych nie
stanowigcych dominanty przestrzennej w
kompleksie kgpieliska.

W ramach inwestycji planuje sie elementy
zagospodarowania terenu, ktore
uatrakcyjni¢ maja istniejgce
zagospodarowanie terenu, tj : wodny plac
zabaw, plac zabaw dla dzieci, sitownia
plenerowa, strefa rekreacji, ktdre nie
stanowia dominanty przestrzennej w
kompleksie kgpieliska.

ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Zabrania sie lokalizowania na obszarach
bezposredniego  zagrozenia zalewem
wodami powodziowymi Q10% i Q1%
inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢é na
Srodowisko, gromadzenia Sciekow,
odchodow zwierzecych, Srodkow
chemicznych, a takze innych materiatéw,
ktore moga zanieczyscic wody,
prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, w tym w
szczegolnosci ich sktadowania.

Projektowana w ramach przedsigwziecia
inwestycja znajduje sie na obszarach
bezposredniego zagrozenia zalewem
wodami powodziowymi Q1%. Inwestycja
nie zalicza sie do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywa¢é na
Ssrodowisko. W ramach inwestycji nie
projektuje sie gromadzenia Sciekow,
odchodoéw zwierzecych, Srodkow
chemicznych, a takze innych materiatow,
ktére mogag =zanieczysci¢ wody. Nie
projektuje sie rowniez prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,
w tym w szczegdlnosci ich sktadowania.

Na obszarach bezposredniego zagrozenia
powodzig zabrania sie wykonywania robét
oraz czynnosci, ktére moga utrudni¢
ochrone przed powodzig, w
szczegolnosci:

1) wykonywanie urzgdzen wodnych oraz
wznoszenia innych obiektow
budowlanych za wyjatkiem obiektéw
wskazanych do realizacji przez stuzby
ochrony zabytkéw

2) sadzenia drzew lub krzewow z
wyjatkiem roslinnosci wskazanej do
nasadzen ze wzgledéw
konserwatorskich

3) zmiany uksztattowania terenu,
sktadowania materiatéw oraz
wykonywania  innych  robdt, z
wyjatkiem  robdét  zwigzanych z
regulacjg lub utrzymaniem wdéd, a
takze utrzymaniem istniejgcych watéw
i urzadzen przeciwpowodziowych
wraz z ich infrastrukturg

W ramach inwestycji nie projektuje sie
wykonywanie urzadzen wodnych oraz
wznoszenia innych obiektow
budowlanych za wyjgtkiem obiektow
wskazanych do realizacji przez stuzby
ochrony  zabytkéw. Projektuje  sie
nasadzenia krzewow wskazanych do
nasadzen ze wzgledéw konserwatorskich
- uzgodnionych z Lubuskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw Decyzjg znak
ZN.5142.143.2022 [mZag] dnia
04.10.2022r.

Projekt nie obejmuje zmiany
uksztattowania terenu - skladowania
materiatbw oraz wykonywania innych
robét.
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Zachowuje sie wszystkie istniejgce na
terenie Wyspy Parkowej — ,Bazanciarnia”
pomniki przyrody.

W ramach inwestycji nie planuje sie
wycinki zielenie — a co za tym idzie,
zachowuje sie wszystkie istniejgce na
terenie Wyspy Parkowej — ,Bazanciarnia”
pomniki przyrody.

ZASADY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO

OCHRONY

Ze wzgledu na potozenie obszaru
objetego opracowaniem w granicach
zespotu urbanistyczno-krajobrazowego
miasta Zagania oraz Zespolu Parku
Zamkowego wpisanych do rejestru
zabytkéw, dziatania inwestycyjne w
obszarze objetym ustaleniami niniejszej
uchwaly nalezy kazdorazowo, w kazdej
fazie postepowania administracyjnego,
uzgadnia¢ ze stuzbami ochrony zabytkéw.

Dziatania inwestycyjne zostaty
uzgodnione z Lubuskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw Decyzjg znak
ZN.5142.143.2022 [mZag] dnia
04.10.2022r.

Przed przystapieniem do robét ziemnych

nalezy przeprowadzi¢ badania
Pozwolenie uzyskuje sie¢ w trybie decyzji | archeologiczne.
administracyjne;.
Wszystkie roboty ziemne winny byc¢
poprzedzone badaniami archeologicznymi
Materialy wykonhczenia zewnetrznego

Materialty ~wykonczenia zewnetrznego
obiektow po remontach, ogrodzenia
nieruchomosci muszg nawigzywa¢ do
materiatbw  uzytych w  budowlach
historycznych.  Nie  dopuszcza sig
stosowania sidingu oraz elementéw z
PVC i PCV. Zakazuje sie stosowania do
budowy ogrodzen betonowych elementéw
powtarzalnych.

obiektéow bedagcych przedmiotem remontu
oraz przebudowy, istniejace ogrodzenie
nieruchomosci nawigzywa¢ bedg do

materiatow  uzytych ~w  budowlach
historycznych - ustalonych po
przeprowadzonych odkrywkach
konserwatorskich. Nie projektuje sie

stosowania sidingu oraz elementéw z
PVCiPCV.

W ramach inwestycji projektuje sie
ogrodzenie z siatki po trasie istniejacego
ogrodzenia betonowego planowanego do
rozbioérki.

Realizacja ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego winna
uwzgledniaé, zgodnie z przepisami,
potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

W ramach inwestycji projektuje sie
dostosowanie istniejacego  kapieliska
miejskiego do potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych poprzez przebudowe
istniejgcych ramp zewnetrznych,
zlokalizowanie na terenie kapieliska
pomieszczen higieniczno-sanitarnych
przeznaczonych i dostosowanych do
potrzeb osdb niepetnosprawnych.

ZASILENIE W ENERGIE

ELEKTRYCZNA 4
ISTNIEJACEJ SIECI
ELEKTROENERGETYCZNEJ

Pozostawia sie dotychczasowe przebiegi
istniejagcych napowietrznych i kablowych
linii  elektroenergetycznych wraz z
korytarzami ochronnymi. Dopuszcza sie
przebudowe i rozbudowe sieci.

W ramach inwestycji pozostawia sie
dotychczasowe przebiegi istniejgcych
kablowych linii elektroenergetycznych, nie
projektuje sie przebudowy i rozbudowy
sieci. W ramach inwestycji projektuje sie
zewnetrzng instalacje
elektroenergetyczng — wedtug projektu
technicznego branzy elektryczne;.

Na terenie inwestycji nie wystepuja
napowietrzne linie elektrometryczne.

Obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen
drzew i krzewdw na trasach przebiegu
projektowanych elektroenergetycznych
linii kablowych przez tereny zielone

Na trasie przebiegu istniejgcych i
projektowanych linii kablowych
elektroenergetycznych  przez  tereny

zielone nie projektuje sie nasadzen drzew
i krzewow.

W ramach inwestycji projektuje sie
Odpady state nalezy gromadzic w | miejsce do gromadzenia odpaddéw na
pojemnikach na kazdej posesji. Wywdz | terenie kagpieliska miejskiego — wiate
GROMADZENIE ODPADOW | odpadéw nalezy prowadzié taborem | $mietnikowa. Wywoz odpadow
asenizacyjnym na wysypisko $mieci | prowadzony bedzie taborem
wskazane przez organ gminny. asenizacyjnym na wysypisko $mieci

wskazane przez organ gminny.
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Docelowo nalezy wprowadzi¢ segregacje
odpadéw stalych w celu zastosowania
recyklingu.

Miejsce do gromadzenia odpadéw — wiata
$mietnikowa wyposazona bedzie w
pojemniki do segregacji odpadow.

SICIEC
TELEKOMUNIKACYJNA

Siec¢ telekomunikacyjna — linie kablowe —
nalezy prowadzi¢ wzdtuz ciggéw
komunikacji kotowej i piesze;.

W ramach inwestycji nie projektuje sie linii

kablowych - telekomunikacyjnych.
Istniejacy obiekt wymagajacy
zapewnienia  podigczenia do  sieci
telekomunikacyjnej — posiada takie

podigczenie, ktore jest wystarczajgce w
ramach przebudowy i czeSciowej zmiany
sposobu uzytkowania obiektu.

SIEC WODOCIAGOWA

Dostawe wody nalezy prowadzi¢ z
systemu wodociggowego miasta Zagan.

W ramach inwestycjj - zgodnie z
projektem technicznym branzy sanitarnej,
przewiduje sie zewnetrzng instalacje
wodng, ktéra dostarcza¢ bedzie wode
pitng z sieci wodociggowej systemu

Dopuszcza sie rozbudowe sieci
wodociggowej na potrzeby terenu US,ZP.

Na sieciach wodociggowych nalezy
zamontowac hydranty przeciwpozarowe,
podziemne.

wodociggowego miasta Zagan do
projektowanych ~ wymagajacych  tego
obiektow.

W ramach inwestycji projektuje sie

rozbudowy sieci wodociggowej na dziatce
813, poprzez umieszczenie na Sieci
hydrantu przeciwpozarowego. Projektuje
sie¢ rozbudowe istniejgcej zewnetrznej
instalacji wodociggowej na terenie dziatki
812.

KANALIZACJA SANIATARNA
| DESZCZOWA

Ustala sie odprowadzenie Sciekéw
poprzez istniejacy system kanalizacji
sanitarnej, do oczyszczalni $ciekéw w
Zaganiu.

W ramach inwestycjj — zgodnie =z
projektem technicznym branzy sanitarnej,
przewiduje sie zewnetrzng instalacje
kanalizacji sanitarnej, ktéra odprowadzaé
bedzie $cieki bytowe z istniejgcych i
projektowanych  wymagajgcych  tego
obiektdw zlokalizowanych na terenie
inwestycji, za posrednictwem istniejgcej
zewnetrznej instalacji kanalizacji
sanitarnej do sieci kanalizacji sanitarnej i
dalej do oczyszczalni $ciekéw w Zaganiu.

Odprowadzenie wéd opadowych z
terenéw, na ktérych moze dojs¢ do ich
zanieczyszczenia musi sie odbywac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenie inwestycji nie projektuje sig
odprowadzenia wod opadowych z
terenéw, na ktoérych moze dojs¢ do ich
zanieczyszczenia .

SIEC GAZOWA

Dostawe gazu nalezy prowadzi¢ z
istniejgcej sieci gazowej. Dopuszcza sie
rozbudowe sieci.

W ramach inwestycji nie projektuje sie
instalacji gazowe;.

OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z MPZP — UCHWALY NR 1X/79/2011
— TEREN ELEMENTARNY US,ZP:

wymagane zaprojektowane
) Projektowana inwestycja  utrzymuje
Przeznaczenie podstawowe tereny | istniejaca funkcje terenu jako — teren
Zieleni urzadzonej zieleni urzadzonej.
FUNKCJA TEREN . . . : .
UNKCJ v Przeznaczenie uzupeiniajace : obiekty | W ramach inwestycji projektuje sie

matej architektury, ciggi piesze, Sciezki
rowerowe, miejsca postojowe.

funkcje uzupetniajgcg w postaci miejsc
postojowych rowerowych w ilos¢ 34 M.R.
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Projektuje sie zachowanie terendéw
zielonych na terenie dziatkki 813. Nie
projektuje sie wycinki drzew, co za tym
Nalezy odtworzy¢ historyczny fragment idzie utrzymanie starodrzewu. W ramach
parku poprzez zachowanie terenéw inwestycji nie planuje sie nowych
zielonych, utrzymanie starodrzewu i nasadzen na terenie dziatki 813 -
wprowadzenie nowych nasadzen. zgodnie z uzgodnieniem z Lubuskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
Decyzjg znak ZN.5142.143.2022 [mZag]
dnia 04.10.2022r.
Dopuszcza sig sytuoyvame elgmehtow . W ramach inwestycji nie projektuje sig
reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi . .
. . sytuowanie elementow reklamowych.
przepisami.
ZASADY OCHRONY | W ramach inwestycji nie przewiduje sie
KSZTAL TOWANIA LADU projektowania miejsc postojowych dla
PRZESTRZENNEGO samochodéw  osobowych.  Istniejgcy
Dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie 5 | parking, w tym miejsca dla o0séb
miejsc postojowych. niepetnosprawnych, znajduje sie w
odlegtosci ok. 100 m, na skrzyzowaniu ul.
Niepodlegtosci z ul. Rybackg - za
mostem nad rzekg Bobr.
W obszarze opracowania planu | W ramach inwestycji  uzgodniono
obowigzuje zapewnienie warunkéw | spetnienie wymagan ochrony
umozliwiajgcych prowadzenie akcji | przeciwpozarowej w sposob inny niz
ratowniczych przeciwpozarowych, | wskazany w przepisach szczegélnych
poprzez zapewnienie zaopatrzenia w | zgodnie z Postanowieniem nr 83/2022
wode do celéw przeciwpozarowych oraz | Lubuskiego Komendanta Wojewddzkiego
drég przeciwpozarowych, zgodnie z | Panstwowej Strazy Pozarnej w Gorzowie
przepisami odrebnymi. WIkp. Z dnia 23 czerwca 2022 r.
Scistej ochronie konserwatorskiej na
podstawie przepiséw odrebnych podlega
caly obszar objety opracowaniem,
stanowigcy cze$¢ obszaru zespotu
urbanistycznokrajobrazowego miasta
Zagan, wpisanego do rejestru zabytkéw — | Dziatania inwestycyjne zostaty
nr rejestrowy 70 uzgodnione z Lubuskim Wojewddzkim
Poiudniowe.l czesé gbszaru ”objetego gﬁhss;a;\gitzgégzzzabytkO\[Ar/nZD:;:]yZJa zdnnaila<
opracowaniem, stanowigca czgs¢ obszaru
: ) 04.10.2022r.
ZASADY OCHRONY | Parku Zamkowego, wpisane do rejestru
KRAJOBRAZU zabytkdw — nr rejestrowy L-116/1-3/A
KULUTROWEGO, Nalezy zachowa¢ nawierzchnie o
DZIEDZICTWA wartosciach historycznych oraz elementy
KULTURQWEGQ komponowanej zieleni.
ZABYTKOW
Projektuje sie zachowanie terenow
zielonych na terenie dziatki 813. Nie
Nalezy odtworzy¢ historyczny fragment | projektuje sie wycinki drzew, co za tym
parku na terenie oznaczonym na rysunku | idzie utrzymanie starodrzewu. W ramach
planu symbolem 17P, poprzez | inwestycji nie planuje sie nowych
zachowanie terendw zieloni, utrzymanie | nasadzeh na terenie dziatki 813 -
starodrzewu i wprowadzenie nowych | zgodnie z uzgodnieniem z Lubuskim
nasadzen. Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
Decyzjg znak ZN.5142.143.2022 [mZag]
dnia 04.10.2022r.
OCHRONA ZABYTKOW

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie zespotu patacowego — parkowego w Zaganiu,

wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr L-116/A. Zesp6t patacowo — parkowy w Zaganiu, na terenie

ktérego zlokalizowane jest kapielisko, to jedno z najwiekszych i najlepiej zachowanych tego typu

zatozen na terenie wojewodztwa lubuskiego. Zlokalizowany w potudniowo — wschodniej czesci

miasta park patacowy zajmuje powierzchnie ponad 77 ha. Kgpielisko miejskie zlokalizowane jest w

obrebie parku $rodkowego, zwanego Bazanciarnig, tuz obok przeptywajgcej rzeki Bobr. Kompleks
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powstat w 1935 roku jako obiekt treningowy dla zawodnikéw przygotowujgcych sie do udziatu w
Letnich Igrzyskach Olimpijskich w Berlinie, ktdre odbyly sie rok pézniej. Zaganski kompleks zachowat
sie niemal w niezmiennym stanie, stanowigc ciekawy przyklad modernistycznej mysli
architektonicznej.

Planowana inwestycja wynika ze ztego stanu zachowania kagpieliska, ktére nie spetnia norm
bezpieczenstwa i warunkéw prawidiowego uzytkowania, co uniemozliwia korzystanie  ze
znajdujgcych sie tam urzadzen. Projekt zaktada zachowanie i poddanie konserwaciji historycznych
budynkéw, urzgdzen oraz innych elementéw zagospodarowania, ktére zostang przebadane w celu
ustalenia oryginalnego sposobu wykonhczenia i kolorystyki.

Dziatania inwestycyjne zostaty uzgodnione z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
Decyzjg znak ZN.5142.143.2022 [mZag] dnia 04.10.2022r. w ramach ktérej projektuje sie
dostosowanie kolorystyki nowoprojektowanych elementéw matej architektury do historycznej
kolorystyki elementéw (na podstawie przeprowadzonych badan konserwatorskich, ikonografii).
Zatwierdzeniu przez LKWZ, przed przystgpieniem do prac remontowych przy budynkach i
urzadzeniach historycznych, podlega dokumentacja zawierajgca wyniki badahn pierwotnej
kolorystyki obiektéw (elewacje, stolarka, urzadzenia na terenie kgpieliska), ktdére zostang
wykonane przez dyplomowanego konserwatora zabytkéw, z uwzglednieniem archiwalnych
przekazoéw ikonograficznych — jako element projektu wykonawczego oraz projekt kolorystyki ww.

obiektow, opracowany na podstawie ww. badan oraz prob kolorystyki.

W ramach inwestycji projektuje sie dostosowanie wszystkich remontowanych i przebudowywanych
elementdéw do kolorystyki dopasowanej do historycznej formy po przeprowadzonych odkrywkach
konserwatorskich. Elewacje budynkéw, a takze tgczacy je mur zostang odnowione i pomalowane
zgodnie z historyczng kolorystykg, ktéra zostanie ustalona w ramach prac archeologicznych,
poprzedzajgcych wiasciwe prace budowlane. Zabytkowe okna i cze$¢ drzwi zostanie zachowana i
odnowiona. Jedynie drzwi na dogach ewakuacyjnych, ktérych wymiary nie spetiajg obowigzujgcych

przepiséw p.poz. zostang wymienione na nowe, ale w mozliwi najblizszym charakterze do istniejgcych.

Projektuje sie rowniez oczyszczenie historycznej stolarki w sposdb nie powodujgcy niszczenia
powierzchni drewna (nie dopuszcza sie opalania oraz stosowania szczotek drucianych).
Uzgodnienie projektu projektowanych nawierzchni utwardzonych w tym : przekroje poprzeczne i
podiuzne projektowanych nawierzchni, kolorystyka nawierzchni — jako elementy projektu
wykonawczego zostang Uzgodnione z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie
sporzgdzania projektu wykonawczego.

Przed przystgpieniem do robdt ziemnych nalezy przeprowadzi¢é badania archeologiczne

wykonywane przez osobe uprawniong.

WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Inwestycja planowana jest poza granicami terenu goérniczego

OCHRONA SRODOWISKA
Projektowana w ramach przedsiewziecia inwestycja znajduje sie na obszarach bezposredniego

zagrozenia zalewem wodami powodziowymi Q1%. Inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzieé
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mogacych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko. W ramach inwestycji nie projektuje sie
gromadzenia sciekéw, odchodoéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow,
ktore mogag zanieczy$ci¢ wody. Nie projektuje sie réwniez prowadzenia odzysku Ilub
unieszkodliwiania odpaddw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania.

Teren inwestycji znajduje sie na dziatce nr 812 i 813, ktérej grunty sklasyfikowany jako Bz tj. tereny
rekreacyjno — wypoczynkowe.

Przyjete rozwigzania projektowe ograniczajg wptyw inwestycji na Srodowisko do niezbednego
minimum. Przewidziano m.in. :

- realizacje inwestycji z pro-ekologicznych materiatdéw, nadajgcych sie do recyclingu,

- mozliwos¢ wiasciwego magazynowania i segregacji odpadow w fazie uzytkowania,

- odbidr wszelkich wytwarzanych $ciekéw sanitarnych do kanalizaciji i dalej do oczyszczalni,

- filtry na wyrzutniach wentylacji mechanicznej,

- wysokg izolacyjnos¢ akustyczng przegrod i ttumiki na urzgdzeniach wentylacyjnych,

- wyposazenie obiektu w energooszczedne urzgdzenia i oswietlenie.

HIGIENA | ZDROWIE UZYTKOWNIKOW

Zamierzenie budowlane nie stwarza zagrozenia dla zdrowia, czy zycia.

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ TERENU
Teren przeznaczony pod inwestycje, znajduje sie w miejscowosci Zagan, na dziatce nr 812 i
czedciowo na dziatce nr 813 przy ul. Mostowej, na terenie zespotu patacowego — parkowego.
Grunty powyzszych dziatek, sklasyfikowano jako Bz tj. tereny rekreacyjno — wypoczynkowe.
Na dziatce nr 812, bezposrednio przeznaczonej pod zabudowe, znajdujg sie (obecnie nieczynne)
kapielisko miejskie, sktadajgce sie z :
- budynku gtéwnego (A)
- obiekt przebieralni (B)
- budynku wezta sanitarnego (C)
- budynku gospodarczego (D)
- niecki basenowe (F i G)
- nawierzchnie utwardzone
- istniejgcego boiska o nawierzchni piaszczystej zlokalizowane w potudniowej czesci dziatki ,L”
Trawiasty teren parkowy (dziatka nr Bz 812) przylegajgcy do kagpieliska miejskiego o powierzchni
ponad 0,8 ha nie jest obiektem budowlanym — jest to teren otwarty przeznaczony nha cele

wypoczynkowe zaréwno dla oséb korzystajgcych z basendw jak i oséb im towarzyszgcych.

W skfad catego obiektu sktadajgcego sie z kgpieliska miejskiego wchodzi obiekt budowlany, ktory
zgodnie z trescig przepisu zawartego w §12 ust. 6 Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg
pozarowych (Dz. U. 2009 nr 124, poz. 1030), zwanej dalej DWP, wymaga zapewnienia
utwardzonej drogi pozarowej o $cisle okreslonych parametrach. Tym obiektem budowlanym sg

otwarte niecki basenu wraz z przylegtymi do niej utwardzonym terenem (plazg) — pasem
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okalajagcym — wypoczynkowym. Pozostate obiekty, w tym budynek gtéwny a takze trawiasty teren

wypoczynkowy nie wymagajg dojazdu pozarowego.

Na terenie inwestyciji tj. dziatki nr 813 znajdujg sie droga pozarowa:

ktérej parametry nie spetniajg szerokosci drogi pozarowej min. 4 m zgodnie z §13 ust. 1
pkt. 1, odwotujgcego sie do §12 ust. 2 DWP

ktérej odlegtos¢ drogi pozarowej od chronionego obiektu wynosi do 25 m zgodnie z §12
ust. 4 DWP

nie spetnia warunku potgczenia drogi pozarowej z chronionym obiektem utwardzonym
chodnikiem o szerokosci min. 1,5 m i o dtugosci max. 50 m — wymadg zawarty w §12 ust. 4
DWP

ktérej nosnos¢ wynosi min. 50 kN/o§ — wymoég zawarty w §12 ust. 4 DWP. Droga
pozarowa ma nawierzchni¢ utwardzong zwirem, na podbudowie ze skat granitowych
zmieszanych z zuzlem. Ich no$nos$¢ jest nie mniejsza niz 10 ton/o$.

ktéra zakonczona jest placem manewrowym (boczne ramie drogi pozarowej zgodnie z
PZT) — uktadem rozjazdu w ksztatcie litry Y — zgodnie z §12 ust. 9i 10 DWP

ktérej najmniejszy promien zewnetrznego tuku drogi nie wynosi wiecej niz 11 m - zgodnie z
§12 ust. 11 DWP

W zwigzku z brakiem mozliwosci wykonania drogi pozarowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

zawartymi w DWP, dla zamierzenia budowlanego uzyskano odstepstwo w trybie §13 ust. 4 DWP —

zgodnie z postanowieniem Lubuskiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej

w Gorzowie WIkp. Z dnia 23 czerwca 2022 nr 83/2022, na podstawie ktérego projektuje sie

zastosowanie rozwigzan zamiennych wskazanych w Ekspertyzie Technicznej polegajgcych na :

oznakowaniu ulicy Mostowej na odcinku od mostu Kolejarzy do fontanny , po obydwu
stronach jezdni znakiem drogowym B-36 ,Zakaz zatrzymywania sie” z tabliczkg ,Droga
pozarowa”

zapewnieniu w ogrodzeniu Basenu Miejskiego w istniejgcej bramie Swiatlta przejscia o
szerokosci min 1,2 m, przeznaczonego do uzytku stuz ratowniczych. Lokalizacje oraz
sposob otwierania furtki na wypadek zdarzenia wymagajgcego interwencji jednostek
ochrony przeciwpozarowej uzgodniono z miejscowg Komenda Powiatowg Panstwowej
Strazy Pozarnej

zainstalowaniu, przy drodze pozarowej na wysokosci odcinka przewidzianego do
zawracania pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej, hydrantu nadziemnego DN 80
zasilanego z pobliskiej sieci wodociggowej dn 250. Wydajnos¢ hydrantu min 10 I/s przy
cisnieniu min. 0,2 MPa

regularne formowanie koron drzew (tak aby dolne pietro gatezi byto potozone nie nizej niz
4 m nad poziomem jezdni ul. Mostowej) zlokalizowanych bezposrednio przy ul. Mostowej

na docinku : most Kolejarzy — fontanna.
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Dodatkowo nakazuje sie wprowadzenie do regulaminu korzystania z obiektu wymagan zawartych
w postanowieniu Lubuskiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w
Gorzowie WIkp. z dnia 23 czerwca 2022 nr 83/2022.

Dodatkowo w ramach odrebnego opracowania nalezy wykonaé¢ dojazd do ,Matego mostu” (od ul.
Niepodlegtosci do ul. Mostowej) w miejscu obecnego chodnika tj. poszerzenie chodnika do
wymiaru co najmniej 3,0 m oraz dokona¢ przeglagd mostu (ul. Mostowa) pod katem ustalenia jego

nosnosci wraz z czytelnym oznakowaniem tego parametru.

Niezbedng ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru dla projektowanej inwestycji tj. 20 I/s,
zapewniajg 2 nadziemne hydranty p.poz.. Istniejgcy hydrant nadziemny zlokalizowany na terenie
kapieliska miejskiego (dz. nr 812) oraz projektowany hydrant nadziemny na dz. nr 813, z ktérych
blizszy (istniejacy) usytuowany jest w odlegtosci mniejszej niz 75m (3 m), a dalszy (projektowany)
usytuowany jest w odlegtosci mniejszej niz 150 m (43 m) od obiektu. Lokalizacje hydrantow

pokazano na PZT.

Na terenie dziatki nie ma i nie projektuje sie, stref zagrozonych wybuchem substancji
stwarzajgcych mieszaniny wybuchowe w powietrzu tj. pary cieczy palnych, gazy palne i pyty palne.

Powyzsze rozwigzania zapewniajg wiasciwg, zewnetrzng ochrone przeciwpozarows.

OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU
Obszar oddziatywania obiektu ustalono na podstawie analizy wymogéw stawianych przez zapisy
obowigzujgcego na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz analizy
wplywu projektowanych obiektdow na obowigzujgce przepisy, w tym w szczegdlnosci na wymogi

techniczno-budowlane, ochrony $rodowiska, higieniczno-zdrowotne, itp.

Analize obszaru oddziatywania projektowanego obiektu podzielono na dwie czesci:
A. analize czy i ew. w jaki sposéb, projektowany obiekt wptywa na inne nieruchomosci.
B. analize czy i ew. w jaki sposdb, prawidlowe funkcjonowanie projektowanej inwestyciji

uzaleznione jest od innych nieruchomo$ci.

A. Analiza czy i ew. w jaki sposob, projektowany obiekt wptywa na inne nieruchomosci.

KRYTERIUM ZAGADNIENIE WNIOSKI

Inwestycja jest zgodna z zapisami obowigzujgcych na terenie
inwestycji MPZP i nie wymaga wyznaczania stref ochronnych, ani
nie wptywa na charakter czy intensywnos$¢ zabudowy sgsiedniej,
dlatego obszarem oddziatywania obiektu objeto wytacznie
teren inwestycji tj. dziatki nr ewid. 812 i 813.

Czy realizacja inwestycji wymaga
ustalenia strefy ochronnej, albo w jakis
inny spos6b wplywa na zabudowe
sgsiednig ?

funkcja
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usytuowanie
budynku

Czy projektowany obiekt uniemozliwia
albo utrudnia ewentualng zabudowe
dziatek sasiednich ?

Istniejgce budynku i budowle zlokalizowane sg w cafosci na
dzialce 812. W ramach inwestycji projektuje sie remont,
przebudowe oraz czesciowg zmiane sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow, nie projektuje sie wykonania dodatkowych
otworéw okiennych i drzwiowych w istniejgcych obiektach.

Teren zlokalizowany od strony pétnocnej (tj, dziatka nr 813) oraz
potudniowej (tj, dziatka nr 811), bedaca w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych budynkow i budowli jest
niezabudowanym terenem zieleni urzadzonej — bez mozliwosci
zabudowy.

W ramach inwestycji projektuje sie lokalizacje miejsca do
gromadzenia odpaddéw — wiaty $mietnikowej w odlegtosci 3,63 m
od granicy z dziatkg 813. Zgodnie z § 23 ust. 1 WT[4], odlegtos¢
miejsc do gromadzenia odpadéw statych powinna wynosi¢ co
najmniej 10 m od placu zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i
miodziezy oraz miejsc rekreacyjnych, w zwigzku z czym
wyznaczono na rysunku zasieg w ograniczeniu
zagospodarowania terenu dla dziatki nr 813.

Dodatkowo projektuje sie elementy zagospodarowania terenu w
postaci wodnego placu zabaw, placu zabaw dla dzieci, sitowni
plenerowej oraz strefy rekreacji, wokoét ktérych wyznacza sie
zasieg w ograniczeniu zagospodarowania terenu dla dziatki nr
811, zgodnie z § 40 ust. 3 WT [4] dla ktérych odlegto$¢ od placow
zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i miodziezy oraz miejsc
rekreacyjnych od linii rozgraniczajgcych ulice oraz miejsc
gromadzenia odpadéw powinna wynosi¢ co najmniej 10 m.

Projektowany obiekt podziemny — technologii basenowej
uzdatniania wody, projektuje sie w catosci jako podziemny
projektowany ponizej poziomu otaczajgcego terenu, dla ktérego
zgodnie z § 12 ust. 9 WT[4] nie ustala sig¢ odlegtosci od granicy
dziatki.

W oparciu o powyzsza analize obszar oddziatywania obiektu
obejmuje poza teren inwestycji, réwniez dziatke nr 811.

gabaryty
budynku

Czy projektowany budynek zacienia,
albo przestania sgsiednie budynki, ew.
dziatki ?

Ze wzgledu na wystepowanie zabudowy sgsiadujacej w odlegtosci
wiekszej niz wysokos$¢ istniejacych budynkéw i budowli, stwierdza
sie iz nie wystepuje zacienianie ani przestania okreslone w §13
oraz § 40 i § 60 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie [4 ], dlatego obszarem
oddzialywania obiektu objeto wylacznie teren inwestycji tj.
dziatki nr ewid. 812 813.

przepisy
p-poz.

Czy projektowany budynek wptywa na
bezpieczenstwo pozarowe zabudowy
sgsiedniej, w szczegdlnosci czy
stwarza zagrozenie rozprzestrzeniania
pozaru na budynki sasiednie ?

Teren zlokalizowany od strony poétnocnej (tj, dziatka nr 813),
bedaca w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych budynkow i
budowli jest niezabudowanym terenem zieleni urzgdzonej. W
zwigzku z czym istniejgca lokalizacja budynkéw nie wptywa na
bezpieczenstwo pozarowe zabudowy sasiedniej. Istniejace
budynki zlokalizowane sg w odlegto$ci ok. 72 m.

W oparciu o powyzszg analize obszarem oddzialywania
obiektu objeto wylacznie teren inwestycji tj. dziatki nr ewid.
812 813.

przepisy
higieniczno-
sanitarne

Czy prawidtowe funkcjonowanie
budynku wymaga korzystania z
jakichkolwiek czynnikow
zlokalizowanych na innych dziatkach ?

\ projektowanym budynku przewidziano niezbedne
pomieszczenia socjalne i sanitarne. Ta renie inwestycji
zaprojektowano rowniez miejsce do gromadzenia odpadow
stalych, dlatego obszarem oddziatywania obiektu objeto
wylacznie teren inwestycji tj. dziatki nr ewid. 812 i 813.

wplyw na
srodowisko

Czy funkcjonujgcy obiekt wptywa
ponadnormatywnie na srodowisko ?

W ramach projektu wykonano analize ucigzliwosci, z ktorej
wynika, ze wszelkie ucigzliwosci, tj. ponadnormatywne
oddziatywania na srodowisko, jesli nawet wystgpia, to mieszczg
sie wylgcznie w obrebie dziatki inwestora, dlatego obszarem
oddziatywania obiektu objeto wytacznie teren inwestycji tj.
dziatki nr ewid. 812 i 813.

B. Analiza czy i ew. w jaki sposéb, prawidlowe funkcjonowanie projektowanej inwestycji, uzaleznione
jest od innych nieruchomosci :

KRYTERIUM ZAGADNIENIE WNIOSKI
Zapewniono dojazd dla obstugi technicznej oraz stuzb
dostep do Czy wejscie na dziatke wymaga !(onju.nalnych i_ratunkowych, poprzez most nad r;eka Bobr (KX) i
dziatki przejcia przez sasiednie dziafki ? istniejgce drogi gruntowe zlokalizowane na terenie elgmentarnym
’ KX,ZP, dlatego obszar oddzialywania obiektu obejmuje poza
teren inwestycji, rowniez dziatke nr 811
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dostep do drogi

Czy dostep do drogi publicznej
wymaga zgody witascicieli innych

Realizacja inwestycji odbywac sie bedzie istniejgcymi zjazdami z
drdg publicznych oraz drogami wewnetrznymi, ktére nie wymagajg
przebudowy. Dodatkowo w ramach inwestycji — wedtug
odrebnego opracowania — projektuje sie wykonanie dwdch

miejsc postojowych zlokalizowanych
na innych dziatkach ?

publicznej dziatek ? zjazdéw z drogi gruntowej dziatki nr 811 dlatego obszar
oddziatywania planowanej inwestycji obejmuje wytacznie
teren inwestycji tj. dziatki nr ewid. 812 i 813.
. . . Projektowania inwestycja jest zgodna z zapisami obowigzujgcych
Czy prawidiowe funkqonowgnle na terenie inwestycji MPZP i jej realizacja nie wymaga
A budynku wymaga korzystania z S . ] 3
parkingi zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

dlatego obszar oddzialywania obiektu obejmuje wytacznie
teren inwestyc;ji tj. dziatki nr ewid. 812 813.

media : woda,
kanalizacja
sanitarna,
kanalizacja
deszczowa,
energia
elektryczna,
telekomunikacja

Czy prawidtowe funkcjonowanie
budynku wymaga korzystania z
jakichkolwiek mediow, za zgodg
wiascicieli innych nieruchomosci ?

Wszelkie media doprowadzane sa do dziatki inwestora, dlatego
obszar oddzialywania planowanej inwestycji obejmuje
wylacznie teren inwestycji tj. dziatki nr ewid. 812 i 813.

obiektow zlokalizowanych na innych

itp.
Projektowania inwestycja jest zgodna z zapisami obowigzujgcych
. s Czy realizacja tej inwestycji wptynie na terenie inwestycji MPZP i jej realizacja nie wplywa na
intensywnos¢ / v . o edniei dl b
zabudowy na intensywnos¢ zabudowy na intensywno$¢ z_abudowy_ sasiedniej, atego  obszar
sgsiednich dziatkach ? oddziatywania obiektu obejmuje wylacznie teren inwestycji tj.
dziatki nr ewid. 812i 813.
Czy prawidtowe funkcjonowanie Realizacja inwestycji nie jest uzalezniona od obiektéw
funkcja budynku uzaleznione jest od jakis zlokalizowanych na innych dziatkach

dlatego obszar oddziatywania obiektu obejmuje wytacznie

dziatkach ?

teren inwestycji tj. dziatki nr ewid. 812 i 813.

Whioski ptyngce z powyzszej analizy :

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze obszar oddzialywania obiektu obejmuje poza terenem

inwestycji tj. dziatkami 812 i 813, rowniez dziatki nr 811.

UWAGI KONCOWE

Niniejszy projekt opracowano w celach formalno - prawnych, w szczegdélnosci w celu zebrania
niezbednych opinii i uzgodnieh oraz wydania na ich podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe.
Po uzyskaniu tej decyzji, do formalnego rozpoczecia budowy, potrzebne bedg jeszcze branzowe
projekty techniczne, ale zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, nie podlegaja juz one zatwierdzeniu
w pozwoleniu na budowe. Projekty te, bedg natomiast niezbednym elementem do rozpoczecia
budowy oraz zatgcznikiem do pdzniejszego wystgpienia o wydanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie.

Faktyczne prace budowalne zaleca sie prowadzi¢ na podstawie projektéw wykonawczych, ktdre
uszczegotowig zatozenia przyjete w niniejszym opracowaniu i projektach technicznych. Projekty
wykonawcze nie sg obowigzkowe, ale wiasciwa wycena planowanych prac budowanych i
bezproblemowa ich realizacja, bez tej dokumentacji, bedzie bardzo trudna, albo wrecz niemozliwa.
Przy wykonywaniu robé6t budowlanych mozna stosowac jedynie wyroby budowlane dopuszczone
do obrotu i powszechnego, ewentualnie jednostkowego, stosowania w budownictwie, zgodnie z art.
10 ustawy ,Prawo budowlane”. Projektant dopuszcza, aby w ramach prac budowlanych stosowane
byly inne wyroby budowlane niz przywotane w niniejszym projekcie, pod warunkiem jednak, ze
beda to wyroby rownowazne. O tym czy proponowany wyréb jest rownowazny, decyduje projektant
sprawujgcy nadzor autorski, po otrzymaniu pisemnego wniosku, do ktérego dotgczone bedzie,
wykonane w sposéb tabelaryczny, poréwnanie wiasciwosci obu wyrobdéw (projektowanego i
proponowanego). Do wniosku zatgczy¢ nalezy réwniez kopie aktualnych dokumentéw dotyczgcych
tych wyrobow (deklaracje producentéow, atesty, Swiadectwa itp.), potwierdzone, czytelnym

podpisem, za zgodnos$¢ z oryginatem i przede wszystkim, stanem faktycznym.
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O planowanym terminie rozpoczecia budowy, nalezy pisemnie powiadomi¢ wiasciwy organ
nadzoru budowlanego i projektanta. Wszelkie zmiany, dokonywane w toku prowadzenia prac
budowlanych, w stosunku do projektu muszg by¢ oficjalnie uzgadniane z projektantem
sprawujgcym nadzoér autorski. Osoba decydujgca o zmianie bez powiadomienia projektanta, albo
wbrew jogo zaleceniom, przejmuje na siebie odpowiedzialno$¢ nie tylko za wybrany fragment, ale
za calg inwestycje, gdyz proces budowlany jest ztozony i z pozoru btahe decyzje mogg miec¢
istotne konsekwencje. Ujawnienie takich nieprawidiowosci skutkowa¢ moze koniecznoscig
wykonania dodatkowych prac, a w skrajnych wypadkach nawet wstrzymaniem budowy i rozbiorka
niewtasciwie wykonanych robot.

Do wniosku o pozwolenie na uzytkowanie niezbedne bedzie potwierdzenia Projektanta pod
oswiadczeniem Kierownika Budowy o wykonaniu robét zgodnie z dokumentacjg projektowa.
Projektant potwierdzi to oswiadczenie tylko wéwczas, gdy wszelkie zmiany, byty z nim na biezgco

uzgadniane.

Wiasciciel lub Zarzgdca zobowigzany jest uzytkowaé zrealizowany obiekt budowlany w sposob
zgodny z rozwigzaniami przedstawionymi w niniejszej dokumentacji projektowej. Odpowiedzialnos¢
Projektanta wygasa z chwilg wprowadzenia jakichkolwiek zmian, ktére nie zostaly z nim
uzgodnione. Uzytkowanie obiektu wymaga tez utrzymywania go w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, witagczajgc w to (przy zachowaniu nalezytej starannosci) przeciwdziatanie sitom
natury, takim jak $nieg, czy nawalny deszcz. Obowigzki zwigzane z uzytkowaniem obiektéw
budowlanych szczegétowo oméwione sg w rozdziale 6 ustawy ,Prawo budowlane”,

Niniejszy projekt jest utworem, a obiekt powstaty na jego podstawie bedzie jedng z form utrwalenia
tego utworu. Ustawa o prawie autorskim i prawach pokrewnych chroni prawa autora wzgledem
jego utworu. Nalezy zatem pamietaé, iz wszelkie dokonywanie zmian, a takze kopiowanie,
powielanie, odstepowanie lub inne wykorzystywanie bez zgody autora jest niedozwolone i moze

by¢ egzekwowane z catg surowoscig prawa.

Opracowanie:

arch. Remigiusz Smolik

Konsultacja:
rzeczoznawca ds. przepisoéw p.poz. — Krzysztof Matuszczak

rzeczoznawca ds. przepiséw sanitarno-epidemiologicznych — Elzbieta Kutaga
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