Znak sprawy: WRAB -7331 /82 /2006 Zagan dnia 04 styczen 2007 r.

DECYZJANR 2/2007

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego ( Tekst jednolity Dz. U. z
2000r. Nr 98 poz. 1071 z pézn. zm,) ; art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. I, art. 60 ust. 11 4, art. 61
ust. 11 7, art. 63 ust. 21 4, art. 64 ust. I, art. 65 , art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.,);
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. z 2003 Nr 164 poz. 1588 ) ;
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz w decyzji o
warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz. 1589) oraz w oparciu o przepisy odrebne:

* ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003r. Nr 207, poz. 2016 - tekst

jednolity z p6zn. zm.);

* ustawa z dnia 21 marca 1985r. O drogach publicznych (Dz. U. z 2000r. Nr 71, poz. 838 - tekst

jednolity z p6zn. zm.);

* rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 W sprawie
warunkow technicznych jakom powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie ( Dz. U.
nr 43 z 1999, poz. 430 z p6zn. zmianami )

* rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75,
poz. 690 - tekst jednolity z p6zn. zm.);

* rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 czerwca 2003r W
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz.U. z
2003r, nr 121 poz. 1138)

» Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony srodowiska ( Dz.U. nr 62 z 2001 poz. 627 z
p6zn. zmianami)

* Rozp. Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. W sprawie okreslenia rodzajow przedsiewziec
mogaqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegolnych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia do porzqdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko
(Dz.U. nr 257 z 2004r, poz. 2573 z p6zn. zmianami)

* Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r O odpadach (Dz.U. nr 62 z 2001 r poz. 628 z p6zn. zmianami)

« Rozp. Ministra Srodowiska z dnia 24 marca 2003 r . W sprawie szczegdtowych wymagar
dotyczgcych lokalizacji, budowy, eksploatacji i zamkniecia, jaki powinny odpowiadac

poszczegolne typy sktadowisk odpadéw ( Dz.U. nr 61 z 2003, poz. 547 )
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 28 -11 - 2006r.
Whioskodawca: Urzad Miasta w Zaganiu

USTALAM

warunki zabudowy dla dziatki nr 1844/_3 polozonej
przy ul. Kochanowskiego - Bema w Zaganiu

I. Rodzaj inwestycji:

Budowa krytej ptywalni wraz z infrastruktura

Budowa krytej ptywalni - czes¢ budynku stanowiqca integralng czes¢ obiektu
planowanego do realizacji na dziatkach nr 1844/3 i 1845 - dziatka nr 1845 (teren o
symbolu nr B27aU) objeta jest wainym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Zagan, ze zmianami uchwalonymi przez Rade Miejskq w
Zaganiu uchwatq. Nr 1X/56/99, z dnia 27 maja 1999r, opublikowanq w Dzienniku
Urzedowym woj. Lubuskiego nr 26, poz. 172 7 1999r.
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II. Przeznaczenie terenu objetego wnioskiem : Teren zabudowy uslugowej

III. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrg¢bnych:
1) warunki i wymagania w zakresie wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

- nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z powotanych wczesniej przepiséw ze szczegélnym
uwzglednieniem  warunkéw technicznych wynikajacych z Rozporzadzenia ~ Ministra
Infrastruktury: I ) ustala si¢ warunki zabudowy:

- nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy z dziatka nr 1842 (ul. Bema )

- lokalizacja budynku na dwéch dziatkach ( nr 1844/311845)

- Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: max 40%

- Wielkos¢ pow. terenu biologicznie czynnej w stosunku do pow. catej dziatki: min. 25%;
- Gabaryty obiektéw z tolerancja 10%:

- szeroko$¢ elewacji frontowej - ze wzgledu na lokalizacje frontowej czgsci obiektu na
dzialce nr 1845 objgtej waznym planem - bez okreslenia

- wysokos¢ elewacji frontowej do okapu - max 8,0 m, w kalenicy - max 13,0 m

- liczba kondygnacji - obiekt dwukondygnacyjny z antresola

- geometria dachu - dach dwu/ wielospadowy o spadku 15° do 45° lub o lukowy

IT) W ramach inwestycji przewiduje sig:

- budowg krytej ptywalni - czg$¢ obiektu stanowiaca integralna czg¢s¢ budynku potozonego
na dzialce nr 1845, ktéra posiada wazny Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego

- budowg drég, podjazdéw, miejsc postojowych i ciagdw pieszych

- budoweg infrastruktury

- przebudowg urzadzen i sieci, z ktérymi bedzie kolidowac¢ projektowana zabudowa

- zagospodarowanie terenéw zielonych

2) Ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi.

a) inwestycja nie jest zaliczana do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

b) inwestycje nalezy realizowa¢ w sposdb umozliwiajacy dotychczasowe funkcjonowanie i
uzytkowanie terenow sasiednich;

¢) inwestycja powinna zapewni¢ ochrong przed pogorszeniem standardéw korzystania z
sasiednich dziatek oraz wykorzystywania terenéw, na ktére wpltywa w sposéb bezposredni
Iub posredni;

d) nalezy dostosowac¢ si¢ do wymogéw dotyczacych pomieszczen przeznaczonych na staty i
czasowy pobyt ludzi.

3) Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej.

a) Dziatka nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej i nie wymaga uzyskania
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prace budowlane.

b) Inwestor prowadzacy roboty budowlane lub ziemne, w przypadku odkrycia w trakcie
prowadzenia robdt przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenia, iz jest on zabytkiem,
jest zobowiazany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych $rodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomic¢ o tym Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza m. Zagania.

4) Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) infrastruktura techniczna: przytacza wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe i energetyczne - w
uzgodnieniu i na warunkach uzyskanych od wlasciwych zarzadcow

b) projekt zagospodarowania nalezy uzgodni¢ pod wzgledem kolizji z istniejacym i
projektowanym uzbrojeniem infrastruktury technicznej

¢) dojazd i obstuga komunikacyjna projektowanego obiektu - od strony ul. Kochanowskiego,
wjazd na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi

d) wszelkie prace prowadzone w pasie drogi wymagaja uzyskania zgody jej zarzadcy

e) przed rozpoczgciem robdt nalezy uzyska¢ pozwolenie na zajgcie pasa drogowego, roboty
oznakowa¢ zgodnie z "Projektem organizacji ruchu"

5) Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.
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a) Wszelkie prace prowadzone w pasie drogi oraz przy granicy dziatki wymagaj g uzyskania
zgody wlascicieli gruntu oraz jego zarzadcy.

b ) Obiekt nalezy projektowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, normami i
zasadami wiedzy technicznej. Obowiazuja warunki wynikajace z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane ( Tekst jednolity Dz.U. z 2003 , nr 207 poz. 2016 ) .

6) Ochrony obiektéow budowlanych na terenach géorniczych. Nie dotyczy

IV. Ustalenia dotyczace skali procentowej zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci
— nie wystgpuje.

V. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sa3 na mapie stanowiacej
zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
W dniu 28 listopada 2006r. do Wydzialu Rozwoju Architektury i Budownictwa Miasta wptynat wniosek
o wydanie z Urzedu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie kryte;j
ptywalni wraz z niezbedna infrastruktura, planowanej do realizacji na dziatkach nr 1844/31 1845 - dla
czesci budynku zlokalizowanej na dzialce nr 1844/3, ktéra nie posiada waznego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego. Wniosek zawieral wszystkie wymagane i niezbg¢dne do jego
rozpatrzenia elementy.
W zwiazku z art. 107 Kodeksu postgpowania administracyjnego odstapiono od uzasadnienia decyzji,
poniewaz w cato$ci uwzglednia ona zadanie Wnioskodawcy.
Na podstawie ustalen ,, Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego" oraz
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Zagania" w odniesieniu do terenu, na
ktérym znajduje si¢ wnioskowana inwestycja brak jest zadan rzadowych i samorzadowych.
Zgodnie z art. 59 ust. 1 i 2 oraz art., 62 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r O planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja lokalizowana jest na terenie, na ktérym gmina nie posiada
obowiazujacego planu miejscowego i nie podj¢ta uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego.
Dla terenu objetego wnioskiem brak jest obowiazku sporzadzenia miejscowego planu przestrzennego
zagospodarowania terenu.
Projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzony zostal przez osobg, posiadajaca uprawnienia budowlane nr 167/82/ZG, wpisana do
Lubuskiej Okrggowej Izby Architektéw w Gorzowie Wlkp. pod nr LU 0087.
Majac powyzsze na uwadze, postanowitem jak w sentencji.

POUCZENIE
1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.
2. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja. ]
3. Warunkiem uzyskania pozwolenia na budowg jest wystapienie w Starostwie Powiatowym w Zaganiu:
- wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na budowe
- 4 egzemplarzy projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami i innymi wymaganymi
dokumentami, wykonanego przez osobe¢ posiadajaca zaswiadczenie o wpisie na listg cztonkéw
samorzadu zawodowego
- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane
- waznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
4. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Zielone]
Gérze, za posrednictwem Burmistrza Zagania, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
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