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DECYZJANR 13/ 2007
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego ( Tekst jednolity Dz, U
Nr 98 poz. 1071 z p6Zn. zm. ); art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1. art. 60 ust, 1 'L4.Ja11_ 51:_;“ e
art. 63 ust. 2 i 4, art, 64 ust. 1, art, 65 , art. 36 ust. 4 usiawy z dnia 27 marca 2003r. o [‘flzm_ il
zagospodarowaniu przestizennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz, 717 2 pozZn. zm.,): owaniu i
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu st
dotyczacvch nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku brakil miejscowesn mlam
zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. z 2003 Nr 164 poz. 1588 ): rozporza n’izenfafﬁpffijl
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczes | nazewnictwa stosowanveh o d’?'mm
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz w decyzii o warunkach zabudowy (Dz. U ,: 5003
164 poz. 1389) oraz w oparciu o przepisy odrebne: ] T
I. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2003r. Nr 207
poZn. 2m.};
2. Ustawa z dnia 21 marca 1985r. O drogach publicznyvch { Dz U. 2 2000r. Nr 71,
jednohity z poén. 2m.);
3. Rozporzadzenie Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej 2 dnia 02 marca 1999 g i
warunkgw fechnicznych fakom powinny edpowiadac drogi publiczne i jch usviunwanie f-Dz [.E‘_.Fn& -._1:
z 1999, poz. 430 z pozn. zmianami ); : T
4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002, W sprawie warunkow techsioorveh
jakim powinay odpowiadad budyaki | ich usytuowanie (Dz. U. 2z 2002c. Nr 75 poz ﬁqﬂmuﬁ% L
jednolity z pézn. zm.); : =90~ teksl

3. Ustawy z dnia 27 kwietnta 2001r. Prawo ochrony srodowisky (D 1. Nr 62 poz.627 e Zmianami }
4. s kit ] 11|

z 2000r.

T0Zporzadzenia
ustalenia wvmasan

cyzji
003r. Nr

. poz. 2016 1ekst jednolity z

POzZ. 838 — tekst
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warunki zabudowy dla dzialek nr 1499; 1697 1172743
polozonych przy ul. Swierkowej w Zaganiu

I. Rodzaj inwestycji:  Budowa miejsc postojowych

Il. Przesnaczenie terenu objetego wnioskiem
Teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z towarzyszaea zabudowa handlgy
- +_wge w T =
ustugowsa nieuciazliwa.

II. Warunki iszczegélowe zasady zagospodarowania terenuy graz jego zabudowy
wynikajgce z przepisow odrebnych: ’
I) warunki i wymagania w zakresie wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
- nalezy zachowal warunki wynikajace z powolanych wezednie

uwzglednieniem warunkdw technicznych wynikajacyeh 2 Rozp. M Tt
Ustala sig warunki zabudowy;
a) odlegtosé miejsc postojowych od granic dziatki - 6.0 m
b) nalezy zachowaé odleglos¢ miejsc postojowych min 10,0m od oki
Okreslone odleglosci nie dotyeza dojazdow.

W ramach inwestveji prrewiduje sie:

- Budows podjazdow i migjsc postojowych dla samochodaw osobowych. Nawierzehnia z kogt:
betonowsj. Liczba miejsc postojowych nie moie przekroczveé 60 Stanowisk. ﬁtﬂﬂ{‘“’isk;:‘;r[i
samochodow osobowych o wymiarach zgodnie z warnnkam; 'Eeclmicznymi. Malezy preewigs: E-L:
miejsca dla 0sob niepetnosprawnych w ilosci min. 1 na 20 stanowisk. % HEanes

Gu prestrzennego:
Preepisow 28 szczecalnvm
ra Infrastruktury.

en budynkéw mieszkalgveh.

- Budowe chodnikow i ciggdw pieszych z kostki betonowej
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- Przebudowe istniejacego na dziatcs nr 1697 utwardzonego placu gospodarczego pod pojemniki
1 kontener na odpadki. Plac pod pojemniki nalezy zlokalizowac zgodnie z wiw . Warunkami
rechriczmami”
- Urzadzenic terendw zielonych wokot miejse postojowych.
- Odwodnienie terenu.
- Oswietlenie terenu
2) Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi.
* inwestycja nie jest zaliczana do mogacych pogorszyvé stan érodowiska.
= planowang inwestycje nalezy zaprojektowad w sposéb zapewniajacy spetnienie wymogzdw z zakresu
warunkow higieniczno — sanilarmyeh i zdrowotnych, ochrony $rodowiska oraz bezpieczenstwa
przeciwpoiarowego i uzyvtkowania.
* teren parkingdw i podjazdéw nalezy oddzieli¢ od terendw zielonych zielenig izolacyjna ( krzewy,
zywoploty idrzewka ozdobne ).
3) Ochrony dziedrzictwa kulturowego:
Teren objety ﬁinie_iszym wnicskiem nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej i nie podiega
ochronie. Kio w trakcie prowadzenia robot budowlanyeh lub ziemnych odkryje przedmiot. co do
ktorego istnicje przypuszezenie, iz jest on zabyikiem, jesl zebowigzany:
') wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszezyd odkryty przedmiot;
2) zabezpieczyé przy uzyciu dosigpnych srodkéw ten przedmiot i migjsce jego odkryeia;
3) niezwlocznie zawiadomié o tym Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabyvtkéw. a jesh
nie jest to mozliwe, Burmistrza m. Zagania.
4)  Obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- zapotrzebowanie na wode - nie dotyczy
- energia elekiryczna  dla oSwietlenia terenun — w uzgodnieniu i na warunkach uzyskanych od
zarzadey sieci
- odprowadzenie wad deszezowych do istnicjacej sicei kanalizacji deszczowe] - zsodnie z
warunkami uzyskanymi od zarzadey sieci
wszelkie prace prowadzone w pasie drogi wymagaja uzyskania zgody Jej zarzadey
wiazd 7 ulicy Findera - lokalizacjg zjazdu z drogi gminnej na teren dziatki nalezy uzgodnic z
zarzades drogi,
- przed rtozpoczgeiem robét nalezy uszyskaé pozwolenie na zajecie pasa drogowego, roboty
oznakowaé zgodnic z “Projektem organizacji ruchu®
- skrzyzowania projektowanych sieci z sieciami podziemnego uzbrojenia technicznego nalezy
wykona¢ na warunkach i w uzgodnieniu z wiascicielami tvch sieci
projekty sieci nalezy uzgodnic pod wzgledem kolizji z istniejacym uzbrojeniem podziemnym 7
Zakladem Uzgadniania Dokumentacji Projektows Starostwa Powiatowego w Zaganiu.
5) Wymagania dotvezgcee ochrony intereséw oséb trzecich
- Inwestveie nalezy realizowaé w sposob  zapewniajacy dotychezasowe funkcjonowanie i
uzytkowanie terendw sgsiednich
- Inwestycja powinna zapewnid ochrong przed pogorszeniem standardéw zamieszkania na dziatkach
sasiednich oraz wykorzystywania terendw, na klore w plywa w sposob bezposredni i posredni. W
trakcie wykonywania prac ziemnych nalezy zapewni¢ dojazd do preyleghych nieruchomosci.
- Nawierzchnie terenn  zieleni osiedlows] po wykonaniu prac nalery pravwrocié do stanu
popreedniego.
6) Ochrony obhiektéw budowlanych na terenach gérniczych: - nie dotyczy
7) Ustalenia dotyezace stawki procentowej zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomogei:
- nie dotyczy
8) Linic rozgraniczajace teren inwestycji okreflone zostaly na mapie stanowiacej zalacznik
nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
W dniu 15 stveznia 2007r zostalo wszczete z Urzgdu na wniosek mieszkancow budynkéw mieszkalnvch
przv ul. Swierkowe] postepowanie administracyjne o ustzlenie warunkdw zabudowy dla inwestyeji
polegajacej na budowie micjsc postojowych wraz z podjazdami, ciggami picszymi, chodnikami oraz
przebudowa placu gospodarczego na pojemniki na odpadki - na dziatkach nr 1499, 1697 oraz 1727 3,
potozonyeh ma osiedlu XXX-lecia w Zaganiu,
Wniosek zawicrat wszystkie wymagane 1 niezbedne do jege rozpatrzenia elementy,

Zgodnie z art. 59 ust] | 2 oraz art., 62 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r O plangwaniu |
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zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja lokalizowana jest na terenie. na ktérym gmina nie posiada
ohowlazZijacezo planu migjscowego i nie podiefa uchwaty o preystapleniu do sporzadzania planu
migjscowego.
Stosownie do wymogzdw procedury zdministracyjnej, wszvstkie strony Zotsaly powmddomione o wszczecu
postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkdw rzabudowy oraz o przyshuigujacyeh im
uprawnieniach.
W trakcie toczacego sie postgpowania administracyjnege w dniu 01 lutego 2006 r wphmele pismo pp
Grazyny i Tadeusza Barszez oraz w dniu 03 lutego br pismo pani Janiny Kanikula — protest przeciwko
realizac)i przedmiotowe) inwestycii. W dniu 07 lutego br otrzymali wyjasnienie dotyczace planowangj
inwestycil wraz z wykazanmiem, ze budowa miejsc postojowvch planowana jest na wniosek mieszkancow
oraz wykazaniem, ze nie ma przeciwwskazan dla wydania przedmiotowe] decyzji; -
Pozosiale strony w sprawie nie wninsty uwag, kidre uniemozlivityby wydanie ninigjsze) deeyzji.
Ninigjsza decyvzia uwzglednia interes 0sob trzecich, w bvm whascicieli sasiednich nieruchomosci.
Ustalenie warunkdw  zabudowy poprzedzono przeprowadzeniem analizy  waronkéw 1 zasad
7agospodarowania terenu i jego zabudowy oraz analizy stanu faktyczneso i prawnego terenu, na ktdrym
przewiduje sig realizacje inwestycji.. '

Stan istniejacy zagospodarowania terenu:
Przesdmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatkach bedacych w zarzadzie Gminy Zagan o statusie
miejskim, na terenie osiedla XX X-lecia. Teren osiedia zagospodarowany - na lerenie znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz pawilony handlowo - ustlugowe. Na terenie niezabudowanym
przeznaczonvm pod budowg parkingdw znajduje sie zielen miska, chodniki 1 ciagl piesze. utwardzony plac
manewrowy ¢ nawierzchni gruntowej oraz utwardzony plac pod kontenery i pojemniki na odpadki. Budowa
parkingdéw poprawi warunki parkowania samochoddw oscbowych dla mieszkafcow osiedla i nie wplvnie
znaczaco na charaktervstyke zabudowy i zagospodarowania teremi.
Ma pedstawie ustalen |, Planu zagospodarowania przesirzennego wojewddztwa lubuskiego ™ oraz |, Studium
uwarunkowat [ kierunkdw zagospodarowania miasta Zagania”™ w odniesieniu do terenu, na kidrym znajduje
sig wnioskowana inwestycja brak jest zadan rzadowwvch i samorzadowych.
Dla terenu objetezo wnioskiem brak jest cbowiazku sporzadzemia migjscowego planu przestrzenneso
zagospodarowania lerenu,
Projekt decyvzji o ustaleniu lokalizacji zgodnie z art. 30 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennvm sporzadzony zostal przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane nr 167/82/2G, wpisana
do Lubuskiej Okregowej lzby"Architektdw w Gorzowis Wikp. pod nr LUO0S7.
Majac powyisze na uwadze, postanowitem jak w sentencii.

POUCZENIE
I Winiejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnodcl | uprawnief osdb rzecich.
- Wnioskodawcy, ladry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysluguje roszezenie o zwrot nakladéw pontesionych w
zwiazku z orzymana decyzja.
. Warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest wystapienic w Starostwic Powiatowym w Zaganiu:
- wniosku o wydanie decyzji pezwolenia na budowsg
= 4 egzemplarzy projeliu budowlanezo wraz z opiniami, uzeodnieniami i innymi wymaganvmi dokumentami,
wykonanego przez osobe posiadajgca Zaswiadczenie o wpisie na lisie czlonkdw samorzgdu vawodoweso
- oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomodcia na cele budowlane
- wazng| decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania lerenu
4_ 0)d miniejszei decyzji stuzy stronie odwolanie do Samiorzadowego Kolegium Odwolawezezo w Zielong
Gérze, za posrednictwem Burmistrza Zagania, w terminie 14 dni od dnia jej dorgezenia.
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