Zatgcznik nr 4
do raportu o stanie Gminy Zagan
o statusie miejskim za 2018 rok

ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE MIASTA

Gmina Zagan o statusie miejskim prowadzi polityke i gospodarke przestrzenng na podstawie
dokumentéw: studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
dokumentem okreslajgcym zarys polityki przestrzennej i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy uwzgledniajacy uwarunkowania (czyli czynniki i ograniczenia) rozwoju przestrzennego. Studium
nie stanowi aktu prawnego i na jego podstawie nie moga by¢ wydawane decyzje administracyjne
dotyczace zagospodarowania terenu, jednak jego ustalenia sg wigzace przy sporzadzaniu plandw
miejscowych. Stanowi zbidr informacji utatwiajgcy prowadzenie gospodarki przestrzennej. Studium
sktada sie z czesci tekstowej i graficznej (rysunek studium). Opracowanie i uchwalenie studium jest

obowigzkowe.

W roku 2018 roku zostata podjeta uchwata nr LI/17/2018 Rady Miasta Zagar z dnia 26.01.2018
r. w sprawie przystgpienia do opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i uchwata nr LII/24/2018 Rady Miasta Zagar z dnia 09.03.2018r. o zmianie uchwaty
Rady Miasta Zagan nr LI/17/2018 z dnia 26.01.2018 r. w sprawie przystapienia do opracowania studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan.

Gtéwnym celem opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zagan jest uzyskanie jednolitego dokumentu planistycznego w celu
prowadzenia harmonijnej polityki zréwnowazonego rozwoju przestrzennego. Studium bedzie
uwzgledniato zmiany w ustawodawstwie, jakie zaszty w latach 2008 —-2018. W opracowywanej wersji
dokumentu zostang ujete obszary szczegéinego zagrozenia powodzig. Nowe tereny pod zabudowe
wyznaczone zostang  w oparciu o bilans terenu wykonany przy uwzglednieniu oceny uwarunkowan
wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwojowych Zagania. Celem sporzagdzenia Studium jest

dostosowanie dokumentu do aktualnego stanu prawnego i faktycznego.

Posiadanie tego dokumentu jest bardzo waine takze z punktu widzenia mozliwosci ubiegania sie

o dofinansowanie projektdw inwestycyjnych ze srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;.

Podstawowym narzedziem polityki przestrzennej gminy Zagan sg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktére sporzadza si¢ w miare potrzeb. Plan stanowi akt prawa
miejscowego, co oznacza, ze jest wigzgcy dla organdw samorzadowych gminy, instytucji publicznych,
podmiotéw gospodarczych i wszystkich obywateli. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

jest dokumentem, kt6ry wyznacza ramy i przesgdza o gospodarce przestrzennej gminy. Posiadanie
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aktualnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest oznakg stabilizacji
dla przedsigbiorstw, ktére rozwazajg lokowanie wtasnych inwestycji. Daje peten obraz mozliwosci
inwestycyjnych i minimalizuje ryzyko wystepowania konfliktéw przestrzennych. Réwnocze$nie stanowi
ochrone wiascicieli “nieruchomodci  przed niekorzystnym zagospodarowaniem nieruchomosci
sgsiednich, co ma czesto miejsce w przypadku wydawania decyzji 0 warunkach zabudowy. Inwestor
jest w wigkszym stopniu skionny do inwestowania czy tez zakupu dziatki, gdy wie czego moze sie
spodziewal. Ponadto osoba zainteresowana zakupem dziatki jest w stanie dowiedzie¢ sie, czy
w przysztosci w bliskim sasiedztwie pojawig sie obiekty uznawane zwykle za ucigzliwe oraz biorgc pod
uwage wilasne preferencje zdecydowaé w jakim sgsiedztwie chce sie budowad.
W perspektywie dtugookresowej uchwalenie planu miejscowego wptywa korzystnie na sprzedaz
dziatek irozwdj inwestycji. Plan miejscowy jest rowniez gwarantem jakosci przestrzeni oraz fadu

przestrzennego, ktdrego zachowanie stanowi ustawowy obowigzek samorzadu gminnego.

Nalezy podkresli¢, ze w ostatnich latach uchwalane s3 gtéwnie zmiany obowigzujgcych planéw,
na wniosek inwestorow oraz prywatnych wiascicieli dziatek. Kilka plandw ze wzgleddéw formalnych
zostato uchwalonych jako nowe na obszarach juz obowigzujgcych plandw. Konieczno$¢ opracowania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i ich aktualizacji wskazana jest w studium
uwarunkowann i  kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego. Dziatania  Burmistrza
po uchwaleniu MPZP ograniczajg sie do wydawania wypisow i wyryséw, zaswiadczen oraz obowigzku

cyklicznej oceny ich aktualnosci.
W roku 2018 zostaty uchwalone 3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1. Uchwata nr LI/19/2018 Rady Miasta Zagar z dnia 26.01.2018r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w rejonie ulicy Bolestawa Chrobrego
i Bolestawieckiej w Zaganiu.

2. Uchwata nr LI/18/2018 Rady Miasta Zagari z dnia 26.01.2018r. w sprawie uchwalenia zmiany
czesci graficznej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Osiedla
takowa” w Zaganiu.

3. Uchwata nr LVIII/92/2018 Rady Miasta Zagar z dnia 19.10.2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Starego Miasta” w Zaganiu- obszar A

(opracowania dotyczy obszaru potozonego w centralnej czeéci Miasta Zagan).

W trakcie opracowania byt réwniez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
,tak Staromiejskich” w Zaganiu (granice obszaru od wschodu wyznacza rzeka Bobr oraz od pétnocy
i zachodu ul. Nowogrdédzka i od pofudnia ul. Jana Pawta Il i ul. Armii Krajowej). W wyniku uzgodnien

oraz zmian w przepisach prawa dotyczgcych zagospodarowania na terenach szczegdlnego zagrozenia
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powodziowego dokonanych podczas trwania procedury sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,tak Staromiejskich” konieczne byto wylgczenie z opracowania
czesci terenu nadrzecznego. W zwigzku z powyzszym przygotowany zostat projekt uchwaty w sprawie
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,tak Staromiejskich 14
w Zaganiu. Wprowadzenie powyzszej zmiany miato na celu ochrone witascicieli nieruchomosci przed
ograniczeniami uniemozliwiajgcymi im dokonywanie prac budowlanych na istniejgcych budynkach.

W momencie wylgczenia wskazanych terendw z opracowania zagospodarowanie ich bedzie sie

odbywa¢ na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Oprécz w/w Gmina Zagan o statusie miejskim posiada uchwalone przez organ stanowigcy

nastepujgce aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1. Uchwata nr XXXIV/53/97 Rady Miejskiej w Zaganiu z dnia 18 wrzesnia 1997w sprawie zmiany
miejscowego, ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zagania (Dz. Urz. Woj.

Ziel. Nr 17, poz. 171)

2. Uchwata nr XXXI1X/7/98 Rady Miejskiej w Zaganiu z dnia 26 marca 1998r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla przy ul. Starowiejskiej

w Zaganiu (Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 7, poz. 66)

3. Uchwata nrV1/14/98 Rady Miejskiej w Zaganiu z dnia 17 grudnia 1988r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Moczyr (DUWL Nr 9a, poz. 55)

4, Uchwata nr 1X/56/99 Rady Miejskiej w Zaganiu z dnia 27 maja 1999r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zagania (DUWL Nr 26,

poz. 172)

5. Uchwata nr XXVII/5/2001 Rady Miejskiej w Zaganiu z dnia 1 marca 2001r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan

(DUWL Nr 12 poz. 122 z 2001r.)

6. Uchwata nr V/34/2003 Rady Miasta Zagania z dnia 23 stycznia 2003r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Starego Miasta” w Zaganiu (DUWL

Nr 20, poz. 604 z 2003r.)

7. Uchwata nr XXV1/5/2005 Rady Miasta Zagan z dnia 27 stycznia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przebiegu gazociggu wysokiego
i Sredniego ciSnienia na czesci trasy wraz z infrastrukturg kontrolno-pomiarows, kablem

transmisji danych i stacja redukcyjng, w granicach administracyjnych miasta Zagan
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Uchwata nr IX/83/2003 Rady Miasta Zagania z dnia 29 marca 2003r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Zaganiu pomiedzy

ul. J. Pitsudskiego a projektowang obwodnica komunikacyjng (DUWL Nr 64, poz. 1009 z 2003r.)

Uchwata nr XLIV/48/2006 Rady Miasta Zagan z dnia 22 czerwca 2006r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w kwartale ulic:
Plac Kilinskiego, Dworcowa, Traugutta, Koszarowa i Przyjaciét Zotnierza (DUWL Nr 57,

poz. 1261 z 2006r.)

Uchwata nr XLV/57/2006 Rady Miasta Zagan z dnia 24 lipca 2006r. w sprawie zmiany Uchwaty
Nr XLIV/48/2006 Rady Miasta Zagari z dnia 22 czerwca 2006 roku w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w kwartale ulic:
Plac Kilinskiego, Dworcowa, Traugutta, Koszarowa i Przyjaciét Zotnierza( DUWL Nr 57,

poz. 12611270 z 2006r.)

Uchwata nr XLV/56/2006 Rady Miasta Zagan z dnia 24 lipca z 2006r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Zaganskiej Strefy Gospodarczej

zlokalizowanej w Zaganiu w rejonie ulicy B. Chrobrego (DUWL Nr 56 poz. 1256 z 2006r.)

Uchwata nr XLVIII/106/2006 Rady Miasta Zagan z dnia 26 pazdziernika 2006r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w Zaganiu przy ul. Lotnikéw Alianckich (DUWL Nr 101, poz. 1849 z 2006r.)

Uchwata nr VII/16/2007 Rady Miasta Zagari z dnia 29 marca 2007r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Wyspy Parkowej ,Bazanciarnia”

w Zaganiu (DUWL Nr 47, poz. 723 z 2007r.)

Uchwata nr X/49/2007 Rady Miasta Zagari z dnia 31 maja 2007r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,tak Staromiejskich” w Zaganiu (DUWL Nr 69,

poz.987 z 2007r.)

Uchwata nr XXI1i/33/2008 Rady Miasta Zagan z dnia 27 marca 2008r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicg Bolestawiecka

i Zarska w Zaganiu (DUWL Nr 63, poz. 1074 z 2008r.)

Uchwata nr XL/75/09 Rady Miasta Zagan z dnia 26 marca 2009r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Osiedle tgkowa” w Zaganiu

(DUWL Nr 71, poz. 987 z 2009r.)
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Uchwata nr XLII/110/09 rady Miasta Zagan z dnia 28 maja 2009r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w Zaganiu

przy ul. Lotnikéw Alianckich (DUWL Nr 79, poz. 1077 z 2009r.)

Uchwata nr LVIII/70/2010 Rady Miasta Zagar z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Kolonia Laski

w Zaganiu (DUWL Nr 90, poz. 1292 z 2010r.)

Uchwata nr LIII/16/2010 Rady Miasta Zagan z dnia 25 lutego 2010r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Starego Miasta” w Zaganiu

(DUWL Nr 41, poz. 583 z 2010r.)

Uchwata nr LVIII/72/2010 Rady Miasta Zagar z dnia 29 czerwca 2010r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Zaganskiej Strefy Gospodarczej
Il zlokalizowanej w Zaganiu w rejonie ul. Bolestawa Chrobrego (DUWL Nr 103, poz. 7301

z 2009r.)

Uchwata nr IV/4/2011 Rady Miasta Zagan z dnia 27 stycznia 2011r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw nowego cmentarza
komunalnego oraz  terendéw  inwestycyjnych  ustugowo-przemystowo-sktadowych

przy ul. Kozuchowskiej (DUWL Nr 68, poz. 1308 z 2011r.)

Uchwata nr 1X/79/2011 Rady Miasta Zagari z dnia 30 czerwca 2011r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Wyspy Parkowej

,Bazanciarnia” w Zaganiu (DUWL Nr 112, poz. 2094 z 2011r.)

Uchwata nr XV/124/2011 Rady Miasta Zagan z dnia 16 grudnia 2011r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego pomiedzy

ul. J. Pitsudskiego a obwodnicg komunikacyjng (DUWL, poz. 1095 z 2012r.)

Uchwata nr XXV11/59/2012 Rady Miasta Zagari z dnia 31 sierpnia 2012r. w sprawie uchwalenia
miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na pétnoc od ulicy

Asnyka w Zaganiu (DUWL, poz. 2295 z 2012r.)

Uchwata nr XXV11/58/2012 Rady Miasta Zagari z dnia 31 sierpnia 2012r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale ulic: Plac

Kilinskiego, Dworcowa, Traugutta, Koszarowa, Przyjaciét Zotnierza (DUWL, poz. 1853 z 2012r.)
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26. Uchwata nr XLI1I/71/2013 Rady Miasta Zagan z dnia 27 czerwca 2013r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Osiedla tgkowa”

w Zaganiu (DUWL, poz. 1745 z 2013r.)

27. Uchwata nr XLIlI/70/2013 Rady Miasta Zagan z dnia 27 czerwca 2013r. w  sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulica Bolestawiecka

i Zarskg (DUWL, poz. 1744 z 2013r.)

28. Uchwata nr LVHI/43/2014 z dnia 24 kwietnia 2014r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oérodka ustugowego dla zachodniej czesci miasta Zagania

Centrum-Zachéd (DUWL, poz. 1122 z 2014r.)

29. Uchwata nr LIX/54/2014 Rady Miasta Zagan z dnia 15 maja 2014r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu ,tak Staromiejskich”

w Zaganiu (DUWL, poz. 1108 z 2014r.)

30. Uchwata nr IV/26/2014 Rady Miasta Zagan z dnia 29 grudnia 2014r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Kolonia Laski w Zaganiu

(DUWL, poz. 84 z 2015r.)

31. Uchwata nr XI11/82/2015 Rady Miasta Zagari z dnia 27 sierpnia 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka ustugowego dla zachodniej

cze$ci miasta Zagania Centrum -Zachéd- obszar A

32. Uchwata nr XXI/23/2016 Rady Miasta Zagan z dnia 25 marca 2016r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka ustugowego dla zachodniej

czesci miasta Zagania Centrum- Zachéd- obszar A (DUWL, poz. 755 z 2016r.)

33. Uchwata nr XLIX/111/2017 Rady Miasta Zagari z dnia 28.12.2017 r. w sprawie uchwalenia
zmiany czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

pomiedzy ul. Bolestawiecka i Zarskg w Zaganiu (DUWL, poz. 89 z 2018 r.),
ktére zostaty opracowane w poprzednich latach.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagan o statusie miejskim obejmujg obszar

9.640,88 ha, co stanowi 23,9% powierzchni gminy.

W ciggu ubiegtego roku wydano tacznie 152 wypisy i wyrysy oraz zaswiadczenia

z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarach nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

gospodarowanie przestrzenia odbywa sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
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i zagospodarowania terenu oraz ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ustalenie warunkow

zabudowy nastepuje na wniosek inwestora.

W 2018 roku Burmistrz Miasta Zagan wydat 45 decyzji o warunkach zabudowy, w tym
3 odmowne oraz 9 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Najwieksza liczba decyzji

dotyczyta zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

ZAST EPCA NACZELNIKA
- Wydziatu Inwestycii i
Zagospodarowania gifestrzennego
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