Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1/18/2018
Rady Miasta Zagan
z dnia 26 stycznia 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAGAN O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY CZESCI
GRAFICZNEJ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
»OSIEDLA EAKOWA” W ZAGANIU

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U, 22017z, poz. 1073 ze zm.), stwierdza sig¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
czgSci graficznej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiedla F.akowa” w Zaganiu,
nie ztozono uwag podlegajgcych rozstrzygnigciu przez Burmistrza Miasta Zagan,
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr L1/18/2018
Rady Miasta Zagan
Z dnia 26 stycznia 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAGAN O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WELASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Ustalenia zmiany czgéci graficznej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Osiedla
Lakowa” w Zaganiu, nie przewiduja realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadann wiasnych gminy. Ztego wzgledu odstapiono od dokonania rozstrzygnigcia, o ktérym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.

z2017 1., poz. 1073 ze zm.).
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Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miasta Zagafi w sprawie uchwalenia zmiany czeSci graficznej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiedla t.gkowa” w Zaganiu.

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata Nr
XXXI1/9/2017 Rady Miasta Zagan zdnia 19stycznia 2017r  wsprawie  przystgpienia
do opracowania zmiany cze¢sci graficznej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiedla
L.akowa” w Zaganiu,

Zmiana planu dotyczy regulacji zmiany czeéci graficznej w/w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.  Zgodnie  z przepisami  ustawy - zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U, z2017r., poz. 1073 ze zm.) zmiana ustalen na obszarze
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest mozliwa jedynie po
dokonaniu jego zmiany w takim samym trybie, jak sporzadzenie planu. Przeprowadzona analiza, zgodnie
z art. 14 ust. 5 w/w ustawy, wykazata, ze wnioskowana zmiana planu jest uzasadniona i nie
narusza ustalefi obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zagan, .

Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymaga korekty rysunku planu,
w ktérym zmieniono: przeznaczenie fragmentu terenu przy ul. RzeZnickiej oznaczonego symbolem
1U — teren zabudowy ushugowej na teren 3U/P — teren zabudowy produkcyjno — ustugowej i przebieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszczajgc zabudowe na granicy dziatki oraz na terenie przy ul. Lakowej
oznaczonym symbolem 12 MN przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy.

W dniu 06.02.2017r. Burmistrz Miasta Zagaf wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z wnioskiem o uzgodnienie odstapienia, z uwagi na
nieznaczng zmiang obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem z dnia

06.03.2017r. (znak:NS-NZ9022.7.1.2017) wyrazil zgode na odstapienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, a Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wlkp. réwniez uzgodnit mozliwos$é odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny

oddzialywania na $rodowisko pismo z dnia 17.02.2017r. (znak: WZS.411,40.2017.RD)

Zgodnie zart. 48 ust. 1 ustawy zdnia 03.10.2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
érodowisko (tj. Dz.U. z2017r. 1045ze zm.), po uzgodnieniu zuprawnionymi organami odstgpiono
od koniecznoéci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Projekt zmiany planu poddany zostal procedurze formalno — prawnej zwigzanej z zebraniem wnioskow,
jego  uzgodnieniem  ikonsultacjg  spoteczna,  okreslona w  wustawie zdnia  27.03.2003r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1,j. Dz.U. z 2017r poz. 1073 ze zm.) a zakres jej opracowania
zgodny jest zrozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 . w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27.03.2003r. o .planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.w) przeanalizowano wymogi wynikajace zart. 1 ust.2-4 ustawy, ktére projekt planu
uwzglednia,

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

- wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto poprzez
ustalenia lokalizacji obiektéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz ustalenie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu okre$lone w czgéci tekstowej
uchwaty Rady Miejskiej Zagan Nr XL/75/09 z dnia 26.03.2009r.,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

- wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono poprzez okreSlenie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania okre$lone w czgsci tekstowej uchwaty Rady
Miejskiej Zagan Nr XL/75/09 z dnia 26.03.2009t.,
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3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych;
- w zakresie niniejszej zmiany - nie dotyczy,
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej;

- obowiazujg ustalenia okre§lone wczeéci tekstowej uchwaly Rady Miejskiej Zagah Nr XL/75/09
z dnia 26.03.2009r. oraz przepisy odr¢bne,

- na rysunku planu oznaczono dwa stanowiska archeologiczne,

5)wymagania  ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi  imienia, atakie potrzeby 0séb
niepelnosprawnych;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia ustalono w czgéci tekstowej uchwaty
Rady Miejskiej Zagan Nr XL/75/09 z dnia 26 marca 2009r., ktéra pozostaje bez zmian,

6) walory ekonomiczne przestrzeniy

- wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni wyznaczono poprzez ustalenia przeznaczenia
terendw, ustalenia wskaznikéw zabudowy jak i gabarytéw obicktow,

- pozostate wynikajg z ustaleh ogélnych zawartych w czesci tekstowej uchwaly Rady Miejskiej Zagan
Nr XL/75/09 z dnia 26.03.2009r.

7) prawo wiasnosci;
- projekt zmiany planu sporzadzany jest na terenie nalezacym do osob prywatnych,
- wnioski zlozone do projektu zmiany planu zostaly uwzglednione w projekcie zmiany planu;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa paristwa;
- w zakresie niniejszej zmiany - nie dotycza,
9) potrzeby interesu publicznego;

- obowigzujg wraz z warunkami okre§lonymi w ustaleniach ogélnych w cz¢éci tekstowej uchwaty Rady
Micgjskiej Zagan Nr XL/75/09 z dnia 26.03.2009z.,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

- obowiazujg wraz z warunkami okreSlonymi w ustaleniach ogélnych w czescei tekstowej uchwaly Rady
Miejskiej Zagan Nr XL/75/09 z dnia 26.03.2009r.,

- w zakresie sieci szerokopasmowych — nie wystepuja;

11) zapewnienie udzialu spoleczevistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

- wymagania dotyczace zapewnienia udziatu spoteczefistwa w pracach nad opracowaniem projektu zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, zostaty
zachowane poprzez odpowiednie tre$ci komunikatéw i ogloszen, zaréwno o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu, jak réwniez o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

- projekt zmiany planu byl sporzadzany z zachowaniem jawnoéci i przejrzystosci procedur planistycznych,
stosownie do obowiazujgcych wymogéw ustawowych, poprzez zamieszczenie komunikatéw i ogloszen,
zaréwno o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego zmiany planu, jak rowniez o wylozeniu projektu
zmiany planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Zaganiu oraz na stronie BIP;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i }'akos’ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;
- nie dotycza w obszarze zmiany planu,

- obowigzuja bez zmian wczgéci tekstowej uchwaly Rady Miejskiej Zagan NrXL/75/09 z dnia
26.03.2009r. :
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Sposéb realizacjii wymogéw wynikajacych z art. 1 ust, 3: Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:

- organ ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu dokonat oceny wlasnoéci terenu,

- na etapie skladania wnioskoéw nie wplynely wnioski lub uwagi sugerujgce przeznaczenie terenu,
ktére musi pozosta¢ niesprzeczne z ustaleniami studium,

- analiza ekonomiczna zawarta zostata w sporzadzonej prognozie ﬁnansowej okreslajgcej skutki ekonomiczne
realizacji zmiany planu,

- analiza $rodowiskowa - z uwagi na nieznaczng zmiane obowigzujacego planu miejscowego odstapiono od
koniecznosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Spos6b realizacji wymogéw wynikajgcych zart.1 ust 4: W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagav ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych — przy — uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochionnosci ukiadu przestrzennego,

- nie dotyczy w zakresie zmiany planu,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkavicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

- nie dotyczy w zakresie zmiany planu;

- obowigzujg w ustaleniach ogdlnych w czgéci tekstowej uchwaly Rady Miejskiej Zagan Nr XL/75/09 z dnia
26.03.2009z.;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;

- obowiazujg w ustaleniach ogolnych w czgéel tekstoweJ uchwaty Rady Miejskiej Zagan Nr XL/75/09 z dnia
26.03.2009r.

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jjednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29.08.2003r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 v. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy;

- tereny objete planem znajdujg si¢ w wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej Centrum miasta Zagan i obowigzuja w ustaleniach ogélnych w czesci tekstowej uchwaty Rady
Miejskiej Zagan Nr XL/75/09 z dnia 26.03.2009r.,

b)na terenach polozomych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie sig obszary charakteryzujqce sie najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

- nie dotyczy.

Zgodno$¢é z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2;

Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajaca oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan oraz mlejscowych planéw zagospodarowania
miasta Zagan przyjeto uchwatg Nr XLVII/100/2017 Rady Miasta Zagan z dnia 29 listopada 2017 roku. Nalezy
przyja¢ zgodno$¢ projektu zmiany planu w wynikami powyzszej analizy — obowigzujace plany sg zmieniane
zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego miasta Zagan.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zawiera prognoza skutkéw finansowych,

Projekt przedmiotowego planu’ poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej
zjego uzgodnieniem ikonsultacja spoleczng, okre§long wart. 17 ustawy zdnia 27.03.2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.w.), a zakres jego opracowania zgodny jest

z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 nr 164 poz. 1587).

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu w ustalonym terminie nie wptyneta zadna
uwaga.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zagan (uchwalonego uchwatg Nr XXIV/45/2008 Rady Miasta Zaga z dnia 24.04.2008r.)

Podsumowanie:

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27.03.2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(j.w.), a takze z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

Przedstawiany do uchwalenia projekt zmiany planu stwarza podstawe materialno-prawng do
realizacji inwestycji zgodnie z wnioskami wiadcicieli terenéw objetych zmiang planu.

Projekt zmiany planu jest zgodny z (okres$long w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zagan) polityka przestrzenng miasta Zagan.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjgcie przez Radg Miasta przedmiotowej uchwaty.
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