UCHWALA NR L!HS‘;‘ZO!S
RADY MIASTA ZAGAN

2z dnia 26 stycznia 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy
Boleslawa Chrobrego i Bolestawieckiej w Zaganiu.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 3, art. 40 ust. 1iart. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 2017 r., 1875 ze zm.)art. 20 ust. | oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017 .. poz.1073 ze zm), uchwaly nr XXXV1/29/2017 Rady Miasta
Zagan zdnia 24 kwietnia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego oraz po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalet studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zagania, przyjetego uchwalg Nr XXIV/45/2008 Rady Miasta Zagan
z dnia 24.04.2008 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie
ulicy Bolestawa Chrobrego i Bolestawieckiej w Zaganiu.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ L. 1. Integralng czescig uchwaly jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigey zalacznik nr 1, zwany dalej rysunkiem planu;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacii, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadar wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

2. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaly jest obszar terenéw okreslony w zalaczniku graficznym, zwany
dalej planem.

3. Granice obszaru o powierzchni 62.14 ha objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.
§ 2. Naste¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospbdarowania:

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) przeznaczenie terenéw wyrazone symbolami literowymi;

4) obszary ujgte w wojewddzkie] i gminnej ewidencji zabytkow,

5) granica obszaru objetego planem.
§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgee granice terendw o réznym przeznaczeniu,
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu.

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé funkejg terenu okreslajacg planowany rodzaj
uzytkowania terenu, ktéry przewaza na danym terenie przeznaczonym pod realizacje inwestycji wraz
z obiektami i elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkejg terenu,

3) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé¢ kazdy rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy
stuzgey jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktéry nie stanowi wiecej niz 50% powierzchni terenu
przeznaczonego pod realizacjg inwestycji z wylaczeniem inwestycji uciazliwych dla funkcji podstawowych:;

4) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumiec dzialke lub zbior dzialek (nieruchomosc) stanowigcych obszar
przeznaczony do realizacji  inwestycji objgtej  ustaleniami  w granicach wyznaczonych  liniami
rozgraniczajacymi;

5) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumieé zabudowg realizowana w zespolach budynkéw z dopuszczeniem
sytuowania na granicy dzialek lub w obrysach dziatki.
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6) zabudowie mieszkaniowo - uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie i uzytkowanie terenu
o funkeji uslugowej w tym zwiazane]j z obsluga rolnictwa: ogrodnicza, agroturystyka oraz obslugg parkingowa,
warsztalowo-naprawcza i magazynowa oraz funkcja mieszkaniowa jednorodzinng wraz z zabudowa
towarzyszaca — gospodarcza i garazowa:

7) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ Sciany frontowe] obiektow, dla ktorej obowiazuja oznaczenia
i odlegtoscei okreslone na rysunku planu, a w przypadku ich braku, warunki wynikajgce z przepisow odrebnych.
Nieprzekraczalng linig¢ zabudowy, ktora nalezy rozumie¢ jako linig, ktorej nie moze przekroczy¢ lico sciany
frontowej budynku, do ktérej nie wlicza sig elementow wystroju elewacji, obiektéw i urzadzen zwiazanych
z infrastruktura techniczng, obsluga komunikacji oraz sluzacych bezpieczenstwu i ochronie, w tym portierni.
elementow architektonicznych i wejsciowych takich jak zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy. ganki,
wykusze, schody, podesty, pochylnie, tarasy.

8) scianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ sciang lub elewacje obiektu polozong od
strony drogi:

9) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla funkcji dzialki sasiedniej lub terenu zabudowy istnigjacej,
a zwlaszcza halas, wibracje, zakiécenia elektryczne ipromieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby
i powietrza, ucigzliwych zapachéw oraz zanieczyszezenia odpadami - przekraczajace obowiazujace wielkosci
normowe oraz minimalne | maksymalne parametry ustalone w oparciu o warunki wynikajace z przepisow
odrebnych:

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ réznego rodzaju uslugi komercyjne lub publiczne, Ktore nie powoduja
ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowe] wystgpujacej facznie lub dopuszczonej do realizacji na terenie
inwestycji, w zakresie dzialalnosci m.in. z zakresu: handlu, gastronomii, ksztalcenia, kultury, rozrywki, kultu
religijnego, opieki, zdrowia, sportu, finanséw, administracji, bezpieczenstwa publicznego, turystyki
i hotelarstwa, drobnych ustug rzemieslniczych. z wykluczeniem ustug 2zwigzanych ze zlomowaniem
i skladowaniem odpadéw w tym réwniez przetwarzania, demontazu, skladowania oraz recyklingu wyrobow
zuzytych:

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzagdzenia izwiazane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne. elektroenergetyczne. cieplownicze. telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze,
gospodarowania odpadami, przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energi¢ elektryczna i cieplna na
potrzeby wiasne, atakze urzadzenia infrastruktury drogowej, wtym parkingi, wiaty parkingowe
i przystankowe, garaze: Y

12) przepisach odrgbnych — rozumie sie przez to obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych oraz
obowigzujacych norm prawnych.

§ 4. W granicach obszarow objetych planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, tereny
gornicze, strefy ochronne uje¢ wod. obszary ochronne zbiornikow wod srédladowych oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych, wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 5. Obszar opracowania obejmuje:
1) teren polozony w obszarze chronionego krajobrazu ,.Dolina Bobru™;

2) teren polozony wdorzeczu Odry iobejmuje obszar jednolite] czesci wod powierzchniowych o kodzie
PLRW60002016931, rzeki Bobr od Kwisy do kanalu Dychowskiego o kodzie PLRW 60002016931 oraz
Czerna Wielka od Zigbiny do Bobru o kodzie PLRW60002016899, dla ktérych wymagane jest zachowanie
warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych w tvm ustalenia Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry;

3) teren otoczenia zabytku wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 70 i 2169 - uklad urbanistyczno krajobrazowy
miasta Zagan;

4) obszary stanowisk archeologicznych oznaczonych nr 28,29:
5) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat Q10%;
6) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat Q1%;

§ 6. W planie nie wyznacza sie:
p b ¢
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1) lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;
2) obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosei:
3) obszaréw objetych programem rewitalizacji;

4) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, atakze obszarow wymagajacych
przeksztalcen lub rekultywacji;

5) terenow sluzacych organizacji imprez masowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza sig tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
2) MU —teren zabudowy mieszkaniowo-ushugowej;
3)'U - tereny zabudowy uslugowe;j;
4) UP — teren zabudowy ustugowo-produkeyjnej:
5) US —teren uslug sportu i rekreacji:
o~ 6) ZL — teren zieleni lesnej;
7) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
8) WS - teren wod powierzchniowych;
9) E — teren infrastruktury i elektroenergetyki:
10) KDGP — teren drogi glownej przyspieszonej;
11) KDL - teren drog lokalnych:
12) KDD —teren drog dojazdowych:
13) KDW — teren drég wewnetrznych;
14) KDX- teren ciggdw komunikacji wewngtrznej.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MU, U, UP dopuszcza sig zagospodarowanie terenu w formie
zieleni urzadzonej, placow zabaw oraz miejsc rekreacji i wypoczynku,

3. Dla dzialek potozonych na terenach oznaczonych symbolem MU, U, UP dopuszcza si¢ budowg i montaz
obiektéw o powierzchni do 50 m2 iurzadzen sluzacych bezpieczenstwu i ochronie, a takze realizacji obslugi
parkingowej, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych niezaleznie od wyznaczonych linii zabudowy.

§ 8. 1. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, ustala sig:

1) lokalizacje obiektow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen zagospodarowania terenowego typu schody,
pochylnie;

2)na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzgdzen
zagospodarowania terenowego typu schody, pochylnie, wiaty $mietnikowe, na granicy dziatki od strony drog
i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) okreslona w niniejszej uchwale intensywnos¢ zabudowy, powierzchnia terenéw biologicznie czynnych oraz
powierzchnia zabudowy, nie dotyczy dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna, drogi i garaze;

4) dopuszcza sie 100% powierzchni zabudowy oraz 0% powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek
wydzielonych po obrysie istniejacych budynkéw oraz urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej w tym boksow garazowych w zespolach powyzej 2 garazy;

5) okreslona w niniejszej uchwale geometria dachow nie dotyczy polaci lukarn, wykuszy, zadaszenia tarasow,
wejsé do budynkow, garazy, werand i ogrodéw zimowych:
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0) zastosowanie na pokryciach dachowych koloréw w odcieniach brazu, czerwieni, szarego lub czarnego
z zachowaniem kolorystyki imaterialow w obiektach podlegajgcych ochronie konserwatorskiej oraz
obowiazkach i nakazach okreslonych w oparciu o przepisy odrgbne;

7) dla obiektow i konstrukeji o wysokosci réwnej lub wigkszej niz 50 m nad poziom terenu zachowanie przepisow
odrgbnych:;
8) zakaz budowy ogrodzen. graniczacych z drogami, z prefabrykatéw betonowych wyzszych niz 1.8 m:

9) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow budowlanych Kkonstrukeji kontenerowej, przyczep, kioskow,
blaszanych garazy z wylaczeniem obiektow tynkowanych lub wykonczonych materialami naturalnymi typu
cegla, kamien, drewno. z wylgczeniem terenow zabudowy uslugowo-produkeyjnej oznaczonej symbolem UP.

2. Dopuszeza si¢ podpiwniczenie budynkéw, oile poziom parteru nie przekroczy rzedne] 0.8 m ponad
powierzchnig terenu z wyjatkiem obiektoéw polozonych w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi :

1) sytuowanie obiektow infrastruktury technicznej. urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen
ochrony i bezpieczernistwa mienia, dozoru i kontroli, bezposrednio na granicy nieruchomosci oraz w odleglosci
do 3,0 m:

2) przebudowe. nadbudowe. odbudowe izmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) dopuszczalne poziomy halasu okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych, a wyznaczone w planie
tereny zainwestowane oznaczone symbolem MU, U, US uwzglgdnia si¢ do terendw mieszkaniowo-
ustugowych;

2) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego nakazuje si¢ wykonanie szczelnych przejsé instalacji
przez sciany i stropy ponizej poziomu zalania;

3) dopuszcza sie wyposazenie budynkéw w zbiorniki na wodg pitna powyzej urzadzen sanitarnych pozwalajac na
grawitacyjny pobor w czasie zalania;

4) ograniczenie uciazliwosci wynikajacej z charakteru prowadzone] dziatalnosci produkeyinej lub ustugowej do
granic terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

3) zakaz na terenach mieszkaniowo-ustugowych lokalizacji inwestycji uciazliwych dla zabudowy mieszkaniowej,
W tym stacji paliw;

6) obowigzuje spelnienie szczegolnych warunkéw ochrony srodowiska w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego, poprzez:

a) zakaz stosowania paliw i urzadzen grzewczych nie spelniajacych warunkow gwarantujacych zachowanie
dopuszezalnych stgzen zanieczyszezen w powietrzu, okreslonyeh w przepisach odrebnych;

b) ograniczenie emisji zanieczyszezen z procesow energetycznego spalania iz palenisk domowych, poprzez
zamiang systemu opalania z weglowego na gazowe, olejowe lub elekiryczne,

7)w obszarze chronionego krajobrazu obowiazuje wypelnienie wymagan w zakresie ochrony przyrody
i srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

a) zachowanie prawnie chronionych gatunkow roslin i zwierzat w obszarach ich wystgpowania;

b) zabrania sig realizacji inwestycji, ktore moga spowodowac pogorszenie stanu §rodowiska, a w szczegdlnosci
mogg znaczaco negatywnie oddzialywac na cele ochrony obszaréw chronionych, naruszaé zakazy w nich
obowiazujace, lub znaczaco negatywnie oddzialywaé na siedliska przyrodnicze, chronione gatunki roslin,
zwierzgt lub grzybow, lub ich siedliska.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

[. Na terenie objetym planem wskazuje si¢ nastepujacy obszar obj¢ty ochrong prawna poprzez wpis do rejestru
zabytkow:

- otoczenie zabytku, ktérym jest uklad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Zagan, wpisany wraz ztym
otoczeniem do rejestru zabytkow pod nr 70 i 2169 (wyznaczony na rysunku planu),

2. Na ww. obszarze:
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|) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy w formie dominant wysokosciowych. wplywajacych na ekspozycje oraz
wartosci widokowe i krajobrazowe ukladu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Zagania;

2) prowadzenie robdt budowlanych wymaga zachowania przepisow odrgbnych.

3. Na terenie objetym planem wskazuje sig nastgpujace stanowiska archeologiczne ujgte w gminnej ewidencji
zabytkow (oznaczone na rysunku planu), podlegajace ochronie w niniejszym planie:

- nr 27 — Zagan 39 AZP 68-12/27,
- nr 28 — Zagan 40 AZP 68-12/28,
- nr 29 — Zagan 41 AZP 68-12/29;
4. dla terenu stanowisk archeologicznych:

1) prace ziemne i roboty budowlane oraz podejmowanie dzialan inwestycyjnych wymaga zachowania przepiséw
odrebnych:

2) konieczne jest uwzglednienie istniejacych stanowisk przy zagospodarowaniu terenow.,

5.Na terenie objetym planem wskazuje sie nastepujace obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
podlegajace ochronie w niniejszym planie:

- budynek przemyslowy nr I przy ul. Chrobrego 14 a(dz. nr 1914/2), nalezacy do zespolu fabryki tkanin
(oznaczony na rysunku planu),

6. dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

1) nakazuje sig¢ zachowanie historycznego uksztaltowania bryly, wysokosci, geometrii dachu, kompozycji.
wykoriczenia i wystroju elewacji,

2) zakazuje sie docieplania elewacji posiadajacych historyczny detal architektoniczny lub wykonczonych
historyczng ceramika licowa,

3) dopuszcza sig¢ wymiang stolarki lub slusarki okiennej idrzwiowej pod warunkiem odwzorowania formy
zewnetrznej stolarki historycznej.

7. dla abiektow, ktére po wejsciu w zycie niniejszego planu:

1) zostang wiaczone do gminnej ewidencji zabytkéw - obowigzujg zasady ochrony okreslone w ust. 6 niniejszego
planu, !

2) zostang wylaczone z gminnej ewidencji zabytkow - zasady ochrony okreslone ust. 6 nie obowiazuja.
§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny:

1) drég publicznych i ciagéw komunikacji wewngtrznej;

2) wod otwartych,

3) zieleni urzadzone;.
2. Na terenach przestrzeni publicznych ustala sig:

1) zakaz budowy ogrodzeri z wylaczeniem ogrodzen wymaganych dla zapewnienia bezpieczenstwa:

2) stosowanie rozwiazan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystanie oraz swobodne
przemieszczanie si¢ 0séb niepelnosprawnych, niewidomych oraz niedowidzacych;

3) utrzymanie i pielegnacj¢ istniejacej zieleni wysokiej z dopuszczeniem realizacji elementow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, malej architektury oraz urzadzen rekreacyjno-sportowych i wypoczynkowych;

4) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych wielkogabarytowych, ktérych przynajmniej jeden wymiar przekracza
2m.

§ 12. I. W zakresie scalania i podzialu gruntow ustala sie:

1) wydzielanie dzialek wsposob uwzgledniajacy wymagania istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zapewniajgcy bezposredni dostep do drogi wewnetrznej lub publicznej;
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2) nastepujgce zasady podzialu:
a) minimalng powierzchnie dzialki:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace]. ustugowo- produkcyjnej i mieszkaniowo-uslugowej 800 m2,
- mieszkaniowej blizniaczej lub szeregowej 200 m2;

b) kat polozenia granic wydzielanych dzialek wstosunku do pasa drogowego powinien wynosié¢ 90°
z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 45°;

c) minimalng szerokos¢ frontu dzialki:
- 18.0 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, ushugowo- produkcyjnej i mieszkaniowo-ustugowej,
- 6.0 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub szeregowej:

3) wyznaczenie dzialek pod zabudowe lub realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zgodnosci z przepisami
odrebnymi:

4) wydzielane dzialki pod dojscia i dojazdy wewnegtrzne wymagajg zachowania przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza sig wydzielanie dojazdow wewngtrznych shuzacych do obslugi wigcej niz 2 dziatek budowlanych
o szerokosci min. 6.0m.

2, Dopuszcza sig wydzielenie dzialek na cele polepszenia warunkow zagospodarowania nicruchomosci
sasiednich oraz na potrzeby realizacji infrastruktury technicznej, garazy oraz drog o powierzchni min. 5,0 m2.

§ 13. W zakresie szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

I.Dla projektowanych sieci infrastruktury technicznej. nalezy zapewnié¢ pasy eksploatacyjne zgodnie
z przepisami odrebnymi; przy czym:

I)w pasach ochrony funkcjonalnej obowiazuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej oraz roslinnosci
o rozbudowanym systemie korzeniowym,

2) na trasach projektowanych i istniejacych sieci obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewdw
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sig odstgpstwa od zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi lub w przypadku likwidacji sieci.

2. Dla sieci infrastruktury technicznej, wyznacza si¢ pasy ochrony funkcjonalnej terenow wokol
projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych, w poziomie:

1) dla linii WN-110kV —22m (po 1 m po kazdej ze stron od osi linii):

2) dla linii SN-15 kV (20KV) - 12m ( po 6 m po kazde] ze stron od osi linii);

3. w pasach ochrony funkcjonalnej obowiazuja warunki zgodne z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci:

1) obowiazuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowe]j drzew na trasie linii wedlug przepisow odrebnych:

2) zapewnienie dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych w celu przeprowadzenia
prac eksploatacyjnych lub usunigcia awarii;

3) dopuszcza sig¢ odstgpstwa w zakresie parametrow ochrony funkcjonalnej i sposobu zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. wzdluz ciekéw wodnych ustala sig :

1) zakaz prowadzenia kanalow i rowow melioracyjnych oraz przedsiewziec, ktore moga wywieraé niekorzystny
wplyw na ich otuling biologiczng. utrudniatyby do nich dostgp w ramach powszechnego korzystania z wod lub
utrudnialyby prowadzenie prac remontowych i konserwujgcych prowadzonych przez administratora ciekow;

2) zakaz sadzenia drzew i krzewow, prowadzenia upraw polowych oraz grodzenia nieruchomosci w odleglosci
mniejszej niz 3 m od gornych krawedzi ciekéw wodnych i linii brzegu:

3) zakaz odprowadzania Sciekow nieoczyszezonych bezposrednio do ziemi | wod powierzehniowych, rolniczego
wykorzystania sciekéw komunalnych oraz skladowania odpadéw komunalnych i przemyslowych:

5. na obszarze objetym planem obowigzuje wypelnienie wymagan w zakresie ochrony przyrody i srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:
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1) obowiazuje zachowanie prawnie chronionych gatunkéw roélin i zwierzat w obszarach ich wystepowania:

2) zabrania sig realizacji inwestycji, ktére moga spowodowac pogorszenie stanu srodowiska, a w szczegolnosci
mogg znaczgco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony obszaréw chronionych. naruszaé zakazy w nich
obowigzujace. lub znaczaco negatywnie oddzialywac¢ na siedliska przyrodnicze. chronione gatunki roslin,
zwierzat lub grzybow, lub ich siedliska:

6. na terenie planu wystepuja obszary szezegdlnego zagrozenia powodzig Q 1% i Q10%, oznaczone na rysunku
planu, dla ktorych obowiazuja zakazy i zwolnienia wynikajace z przepisow ustawy Prawo wodne:

7. na obszarach szezegdlnego zagrozenia powodzig wprowadza sig zakaz:

1) wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzia, utrudnianie i zmiang warunkow
przeplywu wod powodziowych, spietrzanie zwierciadlta wody lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe
z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymaniem wod;

8. Lokalizowanie inwestycji w zasiegu strefy zagroZenia powodzig naraza je na zalewanie i uszkodzenie
w przypadku wezbran powoedziowych, atakze czasowa utratg mozliwosci korzystania z nieruchomosci oraz
poniesieniem strat finansowych przez Inwestora w zwiazku z powstalymi w czasie powodzi szkodami
materialnymi.

§ 14. W zakresie obslugi komunikacyjnej nakazuje sig :

1. utrzymanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem z istniejacym ukladem drog publicznych
znajdujgcym sig poza granicami obszaru objetego planem;

2. zapewnienie miejsc parkingowych na terenie dzialek budowlanych przeznaczonych pod realizacje uslug,
przy czym:

1) miejsca do parkowania wymagaja zachowania przepisow odrebnych,

2) lokalizacja miejsc do parkowania wymaga zachowania dojsé idojazdéw  przystosowanych dla osob
niepelnosprawnych.

§ 15. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1. lokalizacje infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drdg, ciaggéw komunikacji lub pasach
technicznych infrastruktury technicznej, na warunkach wynikajgcych z przepisow odrebnych:

2. zaopatrzenic w wodg 2 istniejace] | projektowanej sieci wodociggowej: \
3. ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych, poprzez:
1) budowe. rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji:

2) scieki przemystowe przed wprowadzeniem do kanalizacji wymagaja podczyszezenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zabrania si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow na terenach wystepowania zwierciadla wad
podziemnych do 1m p.p.1.;

4) odprowadzanie oczyszczonych Sciekow do gruntu jest mozliwe, o ile spelniony jest warunek odleglosci wylotu
do najblizszego uzytkowego poziomu wad podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

5) poziom wylotu powinien by¢ oddzielony warstwa gruntu o miazszoscl co najmniej 3 m od najwyzszego
uzytkowego poziomu wodonosnego wod podziemnych;

6) zabrania si¢ odprowadzania substancji ropopochodnych do gruntu i wod gruntowych;

4. ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni jezdni, placow manewrowych
i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym:

1) dopuszcza si¢ odprowadzenie do gruntu podczyszczonych waod opadowych iroztopowych ze szczelnych
nawierzchni utwardzonych;

2) dopuszcza sig odprowadzenie do gruntu niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych:
3) dopuszcza sig odprowadzenie kanalizacji deszczowej do rzeki zgodnie z przepisami odrebnymis

5. zaopatrzenie elektroenergetyczne oraz oswietlenie drog z sieci elektroenergetycznej, poprzez:
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I') budowe i rozbudowe sieci kablowej z istniejgeych lub projektowanych stacji transformatorowych.,

2) budowe. rozbudowe i przebudowe odcinkow sieci elektroenergetycznej, ktore koliduja z planowanym
zagospodarowaniem terenow.

3) budowe i montaz indywidualnych instalacji wytwarzajacych energi¢ elektryezng ze Zrédel odnawialnych,
z wylaczeniem biogazowni oraz wolnostojacych wiez z urzadzeniami wykorzystujigcych sile wiatru;

6. doprowadzenie gazu przewodowego i przylaczenia obiekiow na warunkach wynikajacych z przepisow
odrgbnych, z dopuszezeniem obslugi z indywidualnych zbiornikow gazowych lokalizowanych na posiadane;
nieruchomoscei;

7. gromadzenie odpadéw na posiadanej nieruchomosci i wyw6z zgodnie z przepisami odrebnymi, lub gminnym
planem gospodarki odpadami:

8. zaopatrzenie w energig cieplng w oparciu o indywidualne Zrodla grzewcze z wykorzystaniem paliw stalych,
gazowych i plynnych. energii elekirycznej oraz energii odnawialnej. z wylaczeniem biogazowni:

9. budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych i innych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telefonii
komarkowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie spasobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, do
czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu, dopuszcza sig:

. utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy istniejacych budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

2. budowge dojsc i dojazddw wewnetrznych oraz parkingdw naziemnych,
3. wykorzystanie terenu na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,
4. realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastrukiury technicznej.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe oraz zasady ksztaltowania zabudowy

§ 17. Na terenach oznaczonych na rvsunku svmbolem MN, MN1:
I. w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j; )
2) zachowanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0.1 do 1,25;
3) powierzchnig zabudowy kubaturowej do 50% powierzchni dzialki;
4) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowiacego min. 50% powierzchni dzialki;
5) zapewnienie migjsc parkingowych w ilosci co najmniej | miejsce na dzialce lub garaz:

6) realizacje obslugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdéw lub budowe dojs¢ i dojazdow
wewnetrznych:

7) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig okreslonego na rysunku planu:
a) obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych:
b) na terenie oznaczonym symbolem MN1 obowigzuje zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej:
2. w zakresie ksztaltowania zabudowy, wyznacza sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy na przedluzeniu istniejgcej zabudowy i zgodnie z rysunkiem planu - 3,0 do
21.0m;

2) szerokos¢ elewacji frontowe] projektowanych budynkow mieszkalnych od 10m do 20m, a gospodarczych
i garazy od 3m do 12.0m

3) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 12 m;

4) ilos¢ kondygnacji nadziemnych od | do 3. w tym poddasza uzytkowe;
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5) ksztaltowanie dachéw jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczgcym sie
W przedziale 20-45 stopni;

3. dopuszeza sie;

l)dla  budynkow gospodarczych i garazowych maksymalnie | kondygnacje nadziemng oraz wysoko$¢
maksymalnie 7 m;

2) realizacje dachow plaskich Jednospadowych w zabudowie gospodarczej, garazach, gankach, wiatach
i zadaszeniach tarasow.

§ 18. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MU :
I. w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, w ukladzie zabudowy wolnostojacej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2.1:
3) powierzchnig zabudowy kubaturowej do 70% powierzchni dziatki:
4) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego min. 30% powierzchni dzialki:

5) zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej 1 miejsce na mieszkanie, i na kazde rozpoczete 50 m2
powierzchni uzytkowej uslug;

6) realizacje obshugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdow lub budowe dojs¢ i dojazdéw
wewnetrznych;

7) realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, uslugowej lub mieszanej;
2. w zakresie ksztaltowania zabudowy, Wyznacza sie:

1) nieprzekraczalng linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - 6.0 do 8,0m:

2) szerokos¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw od 6 m do 21m:

3) maksymalng wysokosé¢ budynkow do 15m:

4) ilos¢ kondygnacji nadziemnych od | do 3 w tym poddasza uzytkowe;

5) ksztaltowanie dachéw jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachyl.enia polaci mieszczacym sig
w przedziale 20-40 stopni,

3. dopuszcza sig:
I) realizacjg obiektow gospodarczych, magazynowych oraz garazy jednokondygnacyjnych o wysokosci do 5 m:
2) realizacj¢ dachow plaskich jednospadowych w zabudowie gospodarczej. magazynowej Jub garazowe.
§ 19. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem U :
1. w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) teren zabudowy uslugowej w ukladzie wolnostojacym lub zespole zabudowy zwartej;
2) zachowanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,1;
3) powierzchnig zabudowy kubaturowej do 70% powierzchni dzialki:
4) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego min. 20% powierzchni dzialki:
5) jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

6) realizacje obslugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdéw lub budowe dojs¢ i dojazdow
wewnetrznych;

2. w zakresie ksztaltowania zabudowy, wyznacza sie:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - 6,0m:
2) szerokos¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw od 10 m do 25 m. z dopuszezeniem 3 m dla garazy;

3) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 15 m,
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4) ilos¢ kondygnacji naziemnych od | do 3 w tym poddasza uzytkowe:

5) ksztattowanie dachow jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe. o kacie nachylenia potaci mieszczgcym sig
w przedziale 20-45 stopni,

3. dopuszcza sie:

I)dla budynkéw gospodarczych igarazowych maksymalnie | kondygnacije nadziemna oraz wysokosé
maksymalnie 7 m;

2) dopuszcza sig realizacje dachow plaskich jednospadowych w zabudowie gospodarczej, garazach, gankach lub
tarasach oraz wiatach.

§ 20. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem US :
1. w zakresie zasad zagospodarowania terenu. ustala sie:
1) teren zabudowy uslug sportu i rekreacji;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,1;
3) powierzchnie zabudowy do 70% powierzchni dzialki;
4) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego min. 20% powierzchni dzialki;
5) jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni zabudowy ustugowej:

6) realizacjg¢ obslugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdéw lub budowe dojsé¢ i dojazdow
wewngtrznych:

7) w obszarze szezegOlnego zagrozenia powodzig okreslonego na rysunku planu, obowigzujg zakazy wynikajace
z przepisow odrebnych;

2. w zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu -10,0m;
2) szerokos¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw od 6m do 100m;
3) maksymalng wysokos$¢ budynkow do 15m;
4) ilos¢ kondygnacji naziemnych od 1 do 3;

5) ksztaltowanie dachéw jako dachy plaskie, tukowe lub strome symetryczne, o kacie nachylenia polaci
mieszczacym si¢ w przedziale 10-45 stopni.

§ 21. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem UP :
I. w zakresie zasad zagospodarowania ustala sie:
1) teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej z dopuszezeniem funkeji magazynowo-skladowej:
2) realizacj¢ zabudowy w ukiadzie wolnostojageym lub w zespole zabudowy zwartej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1.4,
4) powierzchnig zabudowy do 70% powierzchni dziatki;
5) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego minimum 30% powierzchni dziatki:

6) jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku uslugowego lub
produkeyjnego;

7) w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia okre§lonego na rysunku planu, obowigzuja zakazy wynikajace
z przepisdw odrebnych;

2. w zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalng linig zabudowy w obrysie istniejacych budynkéw i wyznaczong na rysunku planu - 10m;
2) szerokos¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw od 10 m do 120 m,

3) maksymalng wysokos¢ budynkéw do 15m z wylaczeniem konstrukeji i urzadzen technologicznych,

1d: ES6AFIDI-FECD-45F7-B749-DEIE2E66B35D. Podpisuny Strona 10



4) ilo$¢ kondygnacji naziemnych od 1 do 2:

5) ksztaltowanie dachow jako dachy plaskie lub strome, o kacie nachylenia polaci mieszczacym sig W przedziale
20-435 stopni;

6) dopuszcza sig realizacjg obiektow technologiczny ch do 25 m.
§ 22. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZP:
| w zakresie zasad zagospodarowania ustala sig:
1) teren zieleni urzadzonej,
2) wysokos¢ obiektéw do 5,0m,
3) powierzchnig zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na mmlmalme 70% powierzchni terenu;

5) w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia okreslonego na rysunku planu, obowigzuja zakazy wynikajace
z przepisow odrgbnych:

2. dopuszcza sig:
1) lokalizacjg ciagow pieszych i rowerowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
2) budowe i montaz obiektow malej architektury i urzadzen sportowych,
3) realizacje lokalizacjg boisk oraz placow zabaw, rekreacji lub miejsc wypoczynku,
4) budowe dojsé i dojazdow wewngtrznych oraz parkingéw do 20 migjsc postojowych w jednym zespole.
§ 23. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZL:
|. ustala si¢ teren zieleni lesnej z zachowaniem warunkow:
1) prowadzenia gospodarki lesnej:
2) dopuszczenia powierzchni zabudowy zwiazanej z prowadzong gospodarkg lesng do 1% powierzchni dzialki;
3) zachowanie terenu biologicznie czynnego w uzytkowaniu lesnym stanowiacego min. 90% powierzchni dzialki;

4) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig okreslonego na rysunku planu, UbOWlEIle_iq zakazy wynikajace
z przepisow odrgbnych:

2. dopuszcza sig:
1) budowe ciagow infrastruktury technicznej i komunikacji pieszo-rowerowej zgodnie 2 przepisami odrgbnymi:
2) lokalizacje miejsc postojowych stuzacych do obslugi turystyki do 10 miejsc postojowych w jednym zespole.
§ 24. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem WS :
1. w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) teren wod powierzchniowych i urzgdzen m elioracji;
2) powierzehnig terenu biologicznie czynnego stanowiacego min. 70% powierzchni dzialki;

3) w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig okreslonego na rysunku planu, obowiazujg zakazy wynikajgce
z przepisow odrgbnych:

2. dopuszeza sig:
1) realizacje przedsigwzigc hydrotechnicznych zakresie utrzymania urzadzen melioracji wodnych;
2) zagospodarowanie terenu i budowe obiektow zwiazanych z zapewnieniem ochrony przeciwpowodziowej:
3) budowe ciggéw infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 25. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KDGP, ustala sie:

. teren drogi gléwnej przyspieszonej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu od 17.0 do
36,0 m;

[d: ES6AF1D1-FEC0-43F7-B749-DEIE2E66B35D. Podpisany Strona 11



2. utrzymanie parametréw drogi w granicach wydzielone] dzialki;
3. obsluga komunikacyjna terenéw sasiednich poprzez drogi wewnetrzne zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KDL, ustala sig:
1. tereny drog lokalnych jak na rysunku planu;
2. szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 12,0m do 27,0 m;
3. dopuszcza si¢ zwezenia do 5.0m i odstgpstwa zgodnie z przepisami odrebnymi;
4. utrzymanie istniejgcych drog w granicach wydzielonych dziatek;
5. lokalizacje jezdni oraz chodnikdw zgodnie z przepisami odrebnymi;
6. dopuszcza sig lokalizacje ciagbéw pieszo — rowerowych.
§ 27. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KDD, ustala si¢:
1. tereny drog dojazdowych o szerokoscei w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu od 12,0 do 17,0m:
2. dopuszcza si¢ zwgzenia do 5.0m i odstgpstwa zgodnie z przepisami odrebnymi;
3. utrzymanie istniejgcych drog w granicach wydzielonych dziatek:
4. lokalizacjg jezdni oraz chodnikéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
5. dopuszcza sig lokalizacje ciggéw pieszo — rowerowych.
§ 28. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KDW ustala sie:
I tereny drog wewnetrznych jak na rysunku planu;
2. szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do15.0 m
3. dopuszcza sie:
1) w strefie zamieszkania realizacj¢ ulic bez wyodrebnionych jezdni i chodnikow:
2) lokalizacjg sciezek rowerowych wzdluz jezdni.
§ 29. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KDX ustala sie:
1. tereny ciagéw komunikacji wewnetrznej jak na rysunku planu; '
2. szerokosS¢ w liniach rozgraniczajgcych od 2,5 m do 10,0 m;
3. dopuszcza sig lokalizacje Sciezki rowerowej oraz jednostronnych chodnikow.
§ 30. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem E ustala sie:
1. tereny infrastruktury i elektroenergetyki:
2. lokalizacje stacji transformatorowych kubaturowych (kontenerowych);
3. dopuszcza sig lokalizacje;
1) sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) stanowiska postojowego dla pojazdéw obstugi technicznej;
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- dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod stacje transformatorowa nie mniejszych niz 42 m2;
5. linie rozgraniczajgce teren stanowia nieprzekraczalne linie zabudowy;

6. powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzehni dzialki;

7. wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wyzsza niz 4,50 m;
8

. ksztaltowanie dachow jako dachy plaskie jednospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 5° do
50° kryte dachowka lub blacha;

9. powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 3% powierzchni dzialki budowlanej,
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Rozdzial 4.
Ustalenia konicowe

§31. Na podstawie art.36 ust4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenow przeznaczonych do zagospodarowania ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zagan.

§ 33. W zakresie ustalen w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 ninigjszej
uchwaly tracg moc: Uchwala Nr XV/73/2007 Rady Miasta Zagan z dnia 12 wrzesnia 2007r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy Asnyka. Bolestawieckiej
i Chrobrego w Zaganiu oraz Uchwala Nr XXVII/59/2012 Rady Miasta Zagan z dnia 31.08.2012 r.w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego na pétnoc od ulicy Asnyka
w Zaganiu

§ 34. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta w Zaganiu.

Przewodniczica Rady Miasta

| a@fa n

Wanda Wikiczakuk
A\

Uzasadnienie
sporzadzone na podstawie art. 15 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego wrejonie ulicy Boleslawa Chrobrego i Boleslawieckiej w Zaganiu.Wymogi wynikajace
z art. | ust. 2 ustawy realizuje poprzez: y

- uwzglgdnienie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych w zapisach §. 8 uchwaly, ustalajac zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

- uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
i lesnych w zapisach §. 9 uchwaly, ustalajac zasady ochrony $rodowiska: - uwzglednienie wymagan ochrony
zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych w § 9 ust | uchwaly.
ustalajac dopuszczalne poziomy halasu;

- uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci, ustalajac przeznaczenie terendw pod
zabudowe, zgodnie z predyspozycjami terendw i wnioskami wlaseicieli nieruchomoscei:

- uwzglednienie potrzeb obronnodei i bezpieczenstwa panstwa, ustalajgc w§ Sust | pkt 7 dla obiektéw
i konstrukeji o wysokodci rownej lub wigkszej niz S0m nad poziom terenu zachowanie przepisow odrebnych

- uwzglgdnienie potrzeb interesu publicznego w § 11, ustalajac zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz
w § 15 ustalajgc warunki zaopatrzenia w infrastrukture techniczna umozliwiajgce prowadzenie spéjnej polityki
infrastrukturalnej na obszarze miasta;

- uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegdlnosci sieci szerokopasmowych
wpar. 15, ustalajac zasady modernizacji. rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej;

- zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

witym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej prowadzac procedurg planistyczng przy udziale
spoleczenstwa, atakze umozliwiajgc skladanie wnioskow iuwag do planu miejscowego, wtym droga
elektroniczna:
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- zachowanie jawnosci i przejrzystoei procedur planistycznych prowadzac procedurg planistyczna w sposob
umozliwiajacy kazdorazowy dostep do informacji publicznej. w tym projektu planu miejscowego i dokumentow
planistycznych;

- uwzglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci w par.
15, ustalajagc zaopatrzenie wwode zsieci wodociagowej, 2z uwzglednieniem obowiagzku zapewnienia
zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z dopuszezeniem zaopatrzenia W wodg z indywidualnych ujec
wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy
Boleslawa Chrobrego i Boleslawieckiej w Zaganiu. wymogi wynikajace zart. 1 ust. 3 i4 ustawy realizuje
poprzez aktualizacje zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz poprzez wyznaczenie terendw zabudowy
w oparciu o ustalenia studium i predyspozycje terenow, dla terenow polozonych w sasiedztwie istniejgce]
zabudowy na zasadzie kontynuacji funkcji. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia
planu na dochody iwydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z§ 11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona migdzy innymi:

I. prognoze wplywu ustaleil migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego na dochody wlasne
i wydatki gminy, wtym na wplyw zpodatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami oraz na oplaty i odszkodowania. o Ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2. prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacjy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan wlasnych gminy;

3. wnioski izalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajgce
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych. Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostala przygotowana
prognoza oddzialywania planu na srodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu planu na srodowisko, zgodnie
z wymogami i zakresem okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rawniez
procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami. a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa
wart. 32 ust, | wraz zdata uchwaly rady gminy, oktorej mowa wart 32ust.2: Analiz¢ zmian
w zagospodarowaniu  przestrzennym zawierajgca oceng aktualnosci  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan oraz miejscowych planow zagospodarowania miasta Zagan
przyjeto uchwala nr XLVII/100/2017 Rady Miasta Zagan z dnia 29 listopada 2017 r. Nalezy przyja¢ zgodnos¢
projektu zmiany planu z wynikami powyzszej analizy - obowigzujace plany s3 zmienianie zgodnie z potrzebami
inwestycyjnymi i ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan.
Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy
Boleslawa Chrobrego i Bolestawieckiej w Zaganiu wplywaja na finanse gminy w sposob dodatni. W wyniku
realizacji zabudowy Gmina bedzie mogla uzyska¢ przychody z tytuly sprzedazy nieruchomosci, z tytulu oplaty od
czynnosei cywilnoprawnych, atakze wzwiazku ze wzrostem podatku od nieruchomosci. Wplyw na finanse
publiczne, wtym budzet gminy, zawiera prognoza skutkow finasowych W wyniku realizacji zapiséw planu
przewiduje si¢ wystapienie wydatkéw z tytutu realizacji infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Z tym. ze
koszty te rowniez byly przewidziane przy realizacji dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego na
przedmiotowym terenie. Nie mniej jednak w przypadku realizacji infrastruktury technicznej mozna przewidywac
zyski z tytulu opfaty adiacenckiej.

Uzasadnienie

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, stanowiacym akt prawa
miejscowego, okreslajacym przeznaczenie terenow oraz sposoby ich zagospodarowania i zabudowy. Podstawa do
opracowania przedmiotowego planu stanowi Uchwala nr XXXV1/29/2017 Rady Miasta Zagan z dnia 24.04.2017r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomigdzy
ulicami  Bolestawa Chrobrego i Bolestawiecka w Zaganiu. Planowane ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pomigdzy ulicami Bolestawa Chrobrego i Boleslawiecka w Zaganiu
nie naruszaja polityki przestrzennej ustalonej w Studium Uwarunkowan | Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Zagan, uchwalonym uchwalg Nr XXIV/45/2008 Rady Miasta Zagan z dnia 24.04.2008 roku
Plan zostal opracowany na podstawie przepiséw ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073ze zm). Opracowanie planu zostalo zainicjowane
przez zlozone wnioski mieszkafncow miasta Zagan oraz inwestorow, dla ktorych dotychczasowe zapisy
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obowigzujacych juz na tym terenie planéw uniemozliwialy pozadane zagospodarowanie terenu. Granice obszaru
opracowania zostaly wyznaczone w uchwale intencyjnej. . Zgodnie z przyjetymi zalozeniami, przyjety plan
miejscowy stanowi¢ bedzie podstawe dla realizacji inwestycji, ktore wplyng na aktywizacje omawianego obszaru
| jego zagospodarowanie w sposob odpowiadajacy wspolezesnym potrzebom, W nawigzaniu do istniejgcych
uwarunkowai. Przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage ztozone wnioski. W trakcie sporzadzania
projektu planu miejscowego nie zostaty zlozone uwagi. Projekt planu miejscowego zostal poddany procedurze
formalno-prawnej zwigzanej zjego uzgodnieniem, opiniowaniem i konsultacja spoleczna, okrelonymi
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.w,).
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