UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miasta Zagarn w sprawie uchwalenia zmiany czesci graficznej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,Osiedla tagkowa” w Zaganiu.

Podstawe do  opracowania wymienionego  wyzej planu stanowita uchwata
Nr XXXII/9/2017 Rady Miasta Zagan z dnia 19 stycznia 2017 r w sprawie przystgpienia
do opracowania zmiany czesci graficznej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
,Osiedla tgkowa” w Zaganiu.

Zmiana planu dotyczy regulacji zmiany czesci graficznej w/w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz.1073) zmiana ustalen na obszarze
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest mozliwa jedynie
po dokonaniu jego zmiany w takim samym trybie, jak sporzadzenie planu. Przeprowadzona analiza,
zgodnie z art. 14 ust. 5 w/w ustawy, wykazata, ze wnioskowana zmiana planu jest uzasadniona
i nie narusza ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zagan.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymaga korekty rysunku planu,
w ktérym zmieniono: przeznaczenie fragmentu terenu przy ul. Rzeznickiej oznaczonego symbolem
1U - teren zabudowy ustugowej na teren 3U/P — teren zabudowy produkcyjno — ustugowej i przebieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszczajgc zabudowe na granicy dziatki oraz na terenie przy ul.
takowej oznaczonym symbolem 12 MN przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy.

W dniu 06.02.2017r. Burmistrz Miasta Zagan wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z wnioskiem o uzgodnienie
odstgpienia, z uwagi na nieznaczng zmiane obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem z dnia 06.03.2017r. (znak:NS-NZ9022.7.1.2017) wyrazit zgode
na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, a Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIlkp. réwniez uzgodnit mozliwo$¢ odstapienia
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko pismo z dnia 17.02.2017r. (znak:
WZzS$.411.40.2017.RD)

Zgodnie z art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2017r. 1045), po uzgodnieniu z uprawnionymi organami odstgpiono
od konieczno$ci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Projekt zmiany planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej z zebraniem
whnioskow, jego uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslong w ustawie z dnia 27.03.2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1073) a zakres jej opracowania
zgodny jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.w) przeanalizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktére projekt planu
uwzglednia.

Sprawe prowadzi: Mafgorzata Sadowska, inspektor Wydziat Inwestycji i Zagospodarowania Przestrzennego, tel. 684771038 Strona 1



Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

- wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto
poprzez ustalenia lokalizacji obiektéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
oraz ustalenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu okreslone
w czesci tekstowej uchwaty Rady Miejskiej Zagan Nr XL/75/09 z dnia 26.03.2009r.,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

- wymagania dotyczgce waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono poprzez okreslenie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania okreslone w czesci tekstowe;j
uchwaty Rady Miejskiej Zagan Nr XL/75/09 z dnia 26.03.2009r.,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
- w zakresie niniejszej zmiany - nie dotyczy,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdfczesnej;

- obowiazujg ustalenia okre$lone w czesci tekstowej uchwaty Rady Miejskiej Zagari Nr XL/75/09
z dnia 26.03.2009r. oraz przepisy odrebne,
- na rysunku planu oznaczono dwa stanowiska archeologiczne,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takZze potrzeby o0sob

niepetnosprawnych;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia ustalono w czesci tekstowej
uchwaty Rady Miejskiej Zagan Nr XL/75/09 z dnia 26 marca 2009r., ktéra pozostaje bez zmian,

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

- wymagania dotyczgce walordw ekonomicznych przestrzeni wyznaczono poprzez ustalenia
przeznaczenia terendw, ustalenia wskaznikdéw zabudowy jak i gabarytow obiektéw,
- pozostate wynikajg z ustalen ogélnych zawartych w czeéci tekstowej uchwaty Rady Miejskiej Zagan
Nr XL/75/09 z dnia 26.03.2009r.
7) prawo wtasnosci;
- projekt zmiany planu sporzadzany jest na terenie nalezgcym do oséb prywatnych,
- wnioski ztozone do projektu zmiany planu zostaty uwzglednione w projekcie zmiany planu;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa parstwa;
- w zakresie niniejszej zmiany - nie dotyczg,

9) potrzeby interesu publicznego;

- obowigzujg wraz z warunkami okreslonymi w ustaleniach ogdlnych w czesci tekstowej uchwaty
Rady Miejskiej Zagari Nr XL/75/09 z dnia 26.03.2000r.,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

- obowigzujg wraz z warunkami okreslonymi w ustaleniach ogdlnych w czesci tekstowej uchwaty
Rady Miejskiej Zagar Nr XL/75/09 z dnia 26.03.2000r.,
- w zakresie sieci szerokopasmowych — nie wystepujg;

11) zapewnienie udziatu spoteczerstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uZyciu Srodkdéw
komunikacji elektronicznej;

- wymagania dotyczgce zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad opracowaniem projektu
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej, zostaty zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatéw i ogtoszen, zaréwno o
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przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu, jak rdwniez o wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu;
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

- projekt zmiany planu byt sporzgdzany z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, stosownie do obowigzujagcych wymogdéw ustawowych, poprzez zamieszczenie
komunikatéw i ogtoszen, zaréwno o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego zmiany planu,
jak réowniez o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wglagdu w prasie miejscowej
oraz przez obwieszczenie na tablicy ogtoszers Urzedu Miejskiego w Zaganiu oraz na stronie BIP;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;
- nie dotyczg w obszarze zmiany planu,
- obowigzujg bez zmian w czesci tekstowej uchwaty Rady Miejskiej Zagarh Nr XL/75/09 z dnia
26.03.2009r.

Sposdb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 3: Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc

potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy

prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu

zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,

Srodowiskowe i spofeczne:

- organ ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu dokonat oceny wtasnosci terenu,

- na etapie sktadania wnioskéw nie wptynety wnioski lub uwagi sugerujace przeznaczenie terenu,
ktdre musi pozostac niesprzeczne z ustaleniami studium,

- analiza ekonomiczna zawarta zostata w sporzadzonej prognozie finansowej okreslajacej skutki
ekonomiczne realizacji zmiany planu,

- analiza $rodowiskowa - z uwagi na nieznaczng zmiane obowigzujgcego planu miejscowego odstgpiono
od koniecznosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Sposdb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art.1 ust 4: W przypadku sytuowania nowej zabudowy,

uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
- nie dotyczy w zakresie zmiany planu;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;
- nie dotyczy w zakresie zmiany planu;
- obowigzujg w ustaleniach ogdlnych w czesci tekstowej uchwaty Rady Miejskiej Zagars Nr XL/75/09
z dnia 26.03.20009r;
3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;
- obowigzujg w ustaleniach ogdlnych w czesci tekstowej uchwaty Rady Miejskiej Zagars Nr XL/75/09
z dnia 26.03.20009r.
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29.08.2003r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
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w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy;

- tereny objete planem znajdujg sie w wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno
-przestrzennej Centrum miasta Zagar i obowigzujg w ustaleniach ogdlnych w czesci tekstowe;j
uchwaty Rady Miejskiej Zagari Nr XL/75/09 z dnia 26.03.20009r.,

b) na terenach potoZzonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne,  elektroenergetyczne,  gazowe, cieptownicze  oraz sieci iurzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

- nie dotyczy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

W biezgcej kadencji, rozpoczetej w pazdzierniku 2014 roku Burmistrz Miasta Zagan nie dokonat analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérym mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1073).
Zaktada sie, ze wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art.
32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie miataby
wptywu na ustalenia niniejszego planu, tym bardziej, ze planowane zmiany sg zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania. Obowigzujgce plany s3 zmieniane zgodnie
z potrzebami inwestycyjnymi Gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

=  Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zawiera prognoza skutkéw finansowych.

=  Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej
z jego uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27.03.2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.w.), a zakres jego opracowania zgodny
jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 nr 164 poz. 1587).

= Do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu w ustalonym terminie nie wptynetfa
zadna uwaga.

= Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zagan (uchwalonego uchwata Nr XXIV/45/2008 Rady Miasta Zagan z dnia
24.04.2008r.)

Podsumowanie:

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27.03.2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(j.w.), a takze z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Przedstawiany do uchwalenia projekt zmiany planu stwarza podstawe materialno-prawng
do realizacji inwestycji zgodnie z wnioskami wtascicieli terendw objetych zmiang planu.

Projekt zmiany planu jest zgodny z (okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan) polityka przestrzenna miasta Zagan.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miasta przedmiotowe]j uchwaty.
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