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1. CZĘŚĆ OPISOWA

1.1. WSTĘP

Zlokalizowany pomiędzy ulicami Jana Kochanowskiego, Józefa Bema zespół obiektów sportowych zawiera:

1. Boisko sportowe piłkarskie z budynkiem zaplecza

2. Kort tenisowy

3. Budowaną obecnie halę sportową

Niniejszy program funkcjonalno- użytkowy  obejmuje krytą pływalnię wielofunkcyjną, które to zadanie inwestycyjne  będzie uzupełnieniem zespołu obiektów sportowych.

Na podstawie  niniejszego programu funkcjonalno- użytkowego opracowano:

· Koncepcję architektoniczną przedstawiającą projektowany obiekt kubaturowy zagospodarowanie działki
· Studium wykonalności  przedstawiające  ocenę ekonomiczną , zadania i jego uwarunkowania eksploatacyjne

Niniejszy program funkcjonalno- użytkowy  i wymienione wyżej  opracowania będą podstawą do:

· Ewentualnej korekty planu generalnego

· Sporządzenia zamówienia projektu  budowlanego i uzyskania pozwolenia na budowę  dla zadania  inwestycyjnego

· Uzyskania promesy  dofinansowania ze środków unijnych i wsparcia krajowych funduszy celowych

Na podstawie wyżej wymienionych dokumentów Inwestor sporządzi specyfikację istotnych warunków zamówienia publicznego  na realizację  zadania inwestycyjnego  w systemie pod klucz wraz z rozruchem technologicznym i testowym ruchem 3 dobowym z pełnym obciążeniem eksploatacyjnym.

1.2 OGÓLNY OPIS ZADANIA INWESTYCYJNEGO

1.2.1 Charakterystyczne parametry zadania

            -  Powierzchnia zabudowy budynku                            2 092,0 m2
            - Powierzchnia użytkowa budynku      
    2 833,1 m2
            - Kubatura budynku
   23 069,9 m3
            - Maksymalna wysokość budynku
        12,10 m
            - Ilość kondygnacji
         3
            - Powierzchnia działki krytej pływalni
       2 506 m2
            - Parking            samochodów osobowych
           17 szt
            - Postój  autobusów poza działką w ulicy Kochanowskiego 
                 lub na innym parkingu                                                      3 szt 
            - Maksymalna ilość użytkowników jednocześnie  we wszystkich funkcjach    172 osób
            - Ilość szafek szatniach  do stref basenowych                     198 szt

            - Ilość miejsc w kawiarni z widokiem na baseny               30  osób
            - Ilość miejsc na widowni w strefie  hali basenowej           48 osób
            - Ilość torów w kręgielni                                                          2 szt.

1.2.2 Uwarunkowanie wykonania zadania.

 Nie istnieją uwarunkowania utrudniające  realizację zadania . Sąsiednie  działki  są zagospodarowane a ich funkcje  użytkowe będą dobrze uzupełnione funkcjami użytkowymi krytej pływalni.
1.2.3 Funkcje użytkowe
Kryta pływalnia wielofunkcyjna będzie zawierała następujące podstawowe zespoły funkcji użytkowych :

1. Strefa wejścia głównego 

2. Zespół technologii basenowych  i użytkowych  strefy kąpielowej płatnej i z wejściem  kontrolowanym czipami
3. Zespół technologii saun  i fitnes z wejściem  płatnym np. na podstawie  biletów odczytywanych elektronicznie

4. Zespół kręgielni z oddzielnym wejściem  na podstawie odpłatności za czas gry

5. Zespół SQUASH z oddzielnym wejściem na podstawie odpłatności za czas gry

6. Zespół kawiarni  i wypoczywalni  z odpłatnością za konsumpcję . Pomieszczenie kawiarni jest jednocześnie  klimatyzowaną widownią  na baseny i zjeżdżalnię  oraz miejscem oczekiwania  i wypoczywania po kąpielach .Obok pomieszczenia klimatyzowanego  znajduje się także widownia zlokalizowana  w strefie  hali basenowej   o temperaturze równej temperaturze tej hali

7. Zespół kawiarenki internetowej  - odpłatność za czas użytkowania

8. Zespół sali bilardowej  - odpłatność za czas użytkowania lub konferencyjnej- wynajem

9. Zespoły techniczne i obsługi  obiektu.

1.3 WYMAGANIA ZAMAWIAJĄCEGO DOTYCZĄCE PROJEKTOWANIA, WYKONANIA I ODBIORU ZADANIA INWESTYCYJNEGO .

Zamawiający przewiduje  udzielenie zamówienia na opracowanie projektu budowlanego w celu uzyskania pozwolenia  na budowę i udzielenie zamówienia na podstawie  tego projektu i pozwolenia na budowę. Dokumentację wykonawczą ma wykonać we własnym zakresie wyłoniony w przetargu wykonawca. Przewiduje się wynagrodzenie wykonawcy  na zasadzie ryczałtu za wykonanie zadania  łącznie z rozruchem technologicznym, ruchem testowym i przekazaniem do eksploatacji  przez użytkownika w ruchu ciągłym.

W związku z powyższym  mają być spełnione wymagania  określone  w niniejszym  programie  funkcjonalno- użytkowym  dotyczące:

· Wykonania projektu budowlanego  zadania i zleconych  opracowań usługowych inżynierskich

· Wykonania  i odbioru zadania łącznie z rozruchem  i przekazaniem do eksploatacji.

Ogólne i szczegółowe wymagania  Zamawiającego zawarte są w specyfikacjach technicznych stanowiących załączniki do niniejszego programu  funkcjonalno- użytkowego  :

· Załącznik nr1- Informacje ogólne i zespoły odbiorowi

· Załącznik nr 2 – Technologie, urządzenia i materiały

· Załącznik nr 3 – Roboty budowlano – montażowe

Zawarte w specyfikacjach technicznych wymagania techniczne są obligatoryjne dla wykonania projektu budowlanego, dostaw urządzeń i materiałów oraz wykonania robót budowlano- montażowych i przeprowadzenia rozruchu technologicznego  i testu ruchowego w następujący sposób:
1. Podane powierzchnie funkcji użytkowych są traktowane jako  powierzchnie minimalne

2. Wymagania techniczne dla technologii i  urządzeń są traktowane jako  minimalne poprzez ich określenie lub poprzez  określenie  typu urządzeń lub materiału i producenta jako poziomu jakości. Dostawy innych urządzeń i materiałów innych producentów są możliwe jeżeli ich funkcje , parametry techniczne, standard jakościowy i gwarancje są równorzędne lub wyższe od określonych w specyfikacjach technicznych które będą określane  w projekcie budowlanym a ponadto ich zamiana nie spowoduje zmian w projekcie budowlanym.

3. Wymagania techniczne  dla robót budowlano – montażowych  są obligatoryjne  jako wymagania minimalne.

4. Zamawiający w specyfikacji istotnych warunków zamówienia wykonania zadania  określi koszt maksymalny zadania ,który nie może być przekroczony  przez wykonawców  ubiegających się o uzyskanie zamówienia  ani w ofertach ani w rzeczywistym wykonaniu.

2. Część  informacyjna
2.1 Zgodność przedmiotu zamówienia  z przepisami  .
Zadanie jest generalnie  zgodne z planem miejscowym  zagospodarowania  terenu. Niniejsze  opracowanie  łącznie z koncepcją  architektoniczna  służy do szczegółowego  sprawdzenia  zgodności  i ewentualnej  korekty  Planu miejscowego.
2.2   Prawo dysponowania  nieruchomością  na cele budowlane .
Inwestor oświadcza , iż posiada prawo  do dysponowania nieruchomością na cele                                    budowlane .

        Wpis  z rejestru  gruntów stanowi  załącznik  nr 1 do niniejszego opracowania.
2.3 Przepisy i normy   projektowania i wykonania zadania.

      Projektowanie i wykonanie  zadania  ma być według norm i przepisów  prawnych  obowiązujących  w czasie  projektowania  i wykonania  zadania, oraz specyfikacje techniczne oraz szczegółowe specyfikacje techniczne  przywołane  w niniejszym programie funkcjonalno- użytkowym .

2.4   Lokalne uwarunkowania techniczne. 

Lokalne  uwarunkowania techniczne zostały określone  w koncepcji  architektonicznej   i w rozdziale 1.2.2 niniejszego  programu funkcjonalno- użytkowego.
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2.4.2 Mapa zasadnicza terenu –Załącznik Nr 3
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2.4.4 Wymagania i zalecenia konserwatorskie -Załącznik Nr 5 – załączy Inwestor

2.4.5 Wymaganie dotyczące  zieleni -Załącznik Nr 5 – załączy Inwestor

2.4.6 Dane dotyczące ochrony środowiska

Przedmiot inwestycji  nie tworzy zagrożeń środowiska  i nie wymaga opinii                 z zakresu  ochrony środowiska

2.4.7 Dane o ruchu drogowym

Sąsiadujące  ulice miejskie  nie SA obciążone nadmiernie  ruchem drogowym i inwestycja nie spowoduje  nadmiernego  ich obciążenia.

2.4.8 Warunki techniczne przyłączeń . 

Sąsiadujący teren  jest własnością  inwestora  i posiada  uzbrojenie  pozwalające na wykonanie przyłączeń. Przyłącza zostaną  przewidziane i uzgodnione  w projekcie budowlanym zadania.

2.4.9 Szczegółowe dodatkowe wytyczne inwestorskie.

Inwestor w chwili obecnej  nie przewiduje  żadnych  dodatkowych wytycznych  i wymagań . Szczegółowe wymagania zostaną sprecyzowane  w Specyfikacjach Istotnych Warunków Zamówień.
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