Zagan, dnia 11.03.2016r.

Znak sprawy: BA.6727.41.2016.MS

Urzad Miasta w Zaganiu
Pl. Stowianski 17
68-100 Zagan

Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zagan
uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Zaganiu Nr XXVI1/59/2012 z dnia 31.08.2012r.
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na poéinoc od
ulicy Asnyka w Zaganiu.

- Nieruchomos$ci oznaczone nr ewid. 1302/5,1301/1, 1997, 1996, 1302/4, 1995/4 potozone
w Zaganiu sa zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 Su.

- Nieruchomosci oznaczone nr ewid. 1993/3, 1993/2, 1992/3, 3923/1, 1992/2 sa zlokalizowane na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 Su.

- Nieruchomosci oznaczone nr ewid. 1995/3 sa zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem NN.

dla ktorych ustalenia planu przewiduja:

Rozdziat 1.
Przepisy og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
o powierzchni ca 25 ha potozonego na pétnoc od ulicy Asnyka w Zaganiu.

2. Integralnymi cze¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr:1 - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zagar'l;

2) zalacznik Nr:2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

3. Niniejsza uchwala jest zgodna z uchwatami:

1) Nr: LIV/29/2010 Rady Miasta Zagan z dnia 25 marca 2010 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
na potnoc od ulicy Asnyka;

2) Nr: XXIV/45/2008 Rady Miasta Zagan z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zagan.
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§ 2. 1. Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu jest
ustalenie przeznaczenia terenu dla funkcji mieszkalnej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz terenu
dla funkcji ustugowej, przemystowej i sktadowej wraz z infrastruktura techniczna i komunikacja.
2. Ustala si¢ na rysunku planu:
1) podzial obszaru objgtego planem na tereny o réznych funkcjach lub roznych zasadach
zagospodarowania, oraz symbole literowe tych terenow;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) zasady podziatu na dziatki nieobowiazujacymi liniami podziatu.
Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenow
§ 3. Wyznacza sig tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1. P - teren o funkcji przemystowej, o powierzchni ca 6 ha, czgSciowo zabudowany, dostepny od
ulicy Fabryczne;j, dla ktorego:
1) ustala si¢:
a) realizacj¢ zabudowy przemystowej, magazynowej oraz administracyjno-biurowej,
b) realizacj¢ drog wewngtrznych,
c) realizacje zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej oraz ekranow akustycznych
o wysokosci nie mniejszej niz 3,5 m;
2) dopuszcza sig:
a) przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow,
b) realizacjg nowej i/ lub przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej,
¢) realizacje urzadzen transportu przemystowego / sktadowego;
3) zakazuje si¢: realizacji zabudowy mieszkaniowe;j.
2. 1-2UPS - Tereny o funkcji uslugowo-przemystowo-sktadowej w przewazajacej czgsci
zabudowane, o powierzchni ca 7 ha, dla ktérych:
1) ustala sig: - rewitalizacj¢ istniejacej zabudowy przemystowe] posiadajacej historyczna
wartos$ciach kulturowa, zgodnie z programem uzgodnionym przez wilasciwego konserwatora
zabytkow;
2) dopuszcza sig:
a) rozbudowe 1 przebudowg istniejacych budynkéw, innych niz okreslone wyzej, oraz realizacje
nowej zabudowy w uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem zabytkow,
b) realizacj¢ nowej i/ lub przebudoweg istniejacej infrastruktury technicznej w tym drég
wewngtrznych i parkingow,
¢) zmiang sposobu uzytkowania i adaptacji na mieszkalne ,,lofty”.
3. PS - Teren o funkcji przemystowo-sktadowej, o powierzchni ca 6 ha, zalesiony w przewazajacej
czesci, dla ktorego:
1) dopuszcza sig:
a) realizacje zabudowy produkcyjnej i sktadowej oraz administracyjno- biurowej,
b) realizacj¢ drog wewngtrznych 1 parkingow,
c) realizacj¢ infrastruktury technicznej. 4. 1+3 SU - Tereny o funkcji sktadowo-ustugowe;j
o powierzchni ca 3,5 ha, potozone przy planowanej trasie KDZ taczacej obwodnice z ulica Slaska,
dla ktérych:
1) ustala sig:
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a) realizacj¢ zabudowy ustugowej i/ lub sktadowej,

b) realizacjg drog wewngtrznych,

c) realizacj¢ infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,

b) realizacj¢ parkingow,

¢) realizacj¢ obiektow obstugi komunikacji w tym stacji paliw;

3) zakazuje si¢: - realizacji zabudowy mieszkalnej.

5.4 SU - teren o funkcji sktadowo-ustugowej o powierzchni ca 0,6 ha dla ktorego:

1) ustala sig:

a) realizacj¢ zabudowy ustugowo-sktadowe;j,

b) realizacjg drogi wewngtrznej o symbolu KDW6 polaczonej z ulica Asnyka;

2) dopuszcza sig: - realizacj¢ infrastruktury technicznej;

3) zakazuje sig:

a) podziatu na dziatki,

b) realizacjg zabudowy mieszkalne;j.

6. LUM - teren o funkcji ustugowo-mieszkalnej o powierzchni ca 0,8 ha, przy ulicy Pstrowskiego,
czgsciowo zabudowany dla ktérego:

1) ustala sig:

a) realizacje przedszkola i zZlobka,

b) realizacjg drogi wewngtrznej i parkingdw;

2) dopuszcza sig:

a) realizacjg infrastruktury techniczne;j,

b) realizacj¢ zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej - nie wigcej niz trzy mate domy mieszkalne
3 kondygnacyjne z garazami w kondygnacji przyziemia.

7. 2UM - teren o funkcji ustugowo-mieszkalnej, o powierzchni ca 1 ha przy ulicy Asnyka
dla ktorego:

1) ustala sig:

a) realizacj¢ zabudowy - male domy mieszkalne do 3 kondygnacji z garazami w kondygnacji
przyziemia,

b) realizacjg drog dojazdowych i parkingow,

c) wykonanie pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci 5 m wzdluz granicy z terenami oznaczonymi
KS;

2) dopuszcza sig: realizacjg infrastruktury techniczne;.

8. IMN - teren o funkcji mieszkalnej o powierzchni ca 0,4 ha, czgSciowo zabudowany stara
zabudowa wielorodzinna, dla ktérego:

1) ustala sig: - realizacj¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej na wydzielonych dzialtkach
z wolnego terenu z frontem dziatki nie mniejszym niz 20 m;

2) dopuszcza sig:

a) realizacjg garazy wolno stojacych lub bedacych integralng czg$cia budynku mieszkalnego,

b) realizacje¢ infrastruktury techniczne;,

c) realizacjg matej architektury,
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d) rozbudowe i przebudowg istniejacych budynkow mieszkalnych oraz nadbudowe¢ do wysokosci
nie wyzej niz istniejaca kalenica,

e) prowadzenie dzialalnosci ustugowej w tym rzemie$lniczej, z tym ze powierzchnia przeznaczona
na nig nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni netto budynku mieszkalnego i garazu;

3) zakazuje sig: - prowadzenia dzialalno$ci mogacej znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko.

9. 2MN - teren o funkcji mieszkalnej o powierzchni ca 0,9 ha czg$ciowo zabudowany stara
zabudowa wielorodzinna, dla ktérego:

1) ustala sig: - realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach z
wolnego terenu z dojazdami od drogi wewngetrzne] KDW6 1 KDWS;

2) dopuszcza sig:

a) realizacjg garazy wolno stojacych lub bedacych integralng czg$cia budynku mieszkalnego,

b) realizacjg infrastruktury techniczne;j,

c) realizacj¢ matej architektury,

d) rozbudowg i przebudowg istniejacych budynkow mieszkalnych oraz nadbudowe do wysokosci
nie wyzej niz istniejaca kalenica,

e) prowadzenie dzialalnosci ustugowej w tym rzemie$lniczej, z tym ze powierzchnia przeznaczona
na nig nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni netto budynku mieszkalnego 1 garazu;

3) zakazuje sig: - prowadzenia dzialalno$ci mogacej znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

10. 3MN - teren o funkcji mieszkalnej o powierzchni ca 0,6 ha, z istniejaca jedna dziatka
zabudowana, dla ktorego:

1) ustala sig:

- realizacj¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej na trzech wydzielonych dziatkach z wolnego
terenu z frontem dziatek nie mniejszym niz 20 m;

2) dopuszcza sig:

a) realizacjg garazy wolno stojacych lub bedacych integralna czg$cia budynku mieszkalnego,

b) realizacj¢ infrastruktury techniczne;,

c) realizacj¢ matej architektury,

d) rozbudowe i przebudowg istniejacych budynkow mieszkalnych oraz nadbudowe¢ do wysokosci
nie wyzej niz istniejaca kalenica,

e) prowadzenie dziatalno$ci ustugowej w tym rzemieslniczej, z tym ze powierzchnia przeznaczona
na nig nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni netto budynku mieszkalnego 1 garazu;

3) zakazuje sig: - prowadzenia dzialalno$ci mogacej znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko.

11. 4MN - teren o funkcji mieszkalnej o powierzchni ca 0,3 ha, z istniejaca jedna dziatka
zabudowana, dla ktorego:

1) ustala si¢: - realizacj¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach
z wolnego terenu z frontem dziatek nie mniejszym niz 20 m;

2) dopuszcza sig:

a) realizacjg garazy wolno stojacych lub bedacych integralng czgscia budynku mieszkalnego,

b) realizacjg infrastruktury techniczne;,

c) realizacj¢ matej architektury,

d) rozbudowg i przebudowe istniejacych budynkow mieszkalnych oraz nadbudowe do wysokosci
nie wyzej niz istniejaca kalenica,
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e) prowadzenie dziatalno$ci ustugowej w tym rzemieslniczej, z tym ze powierzchnia przeznaczona
na nig nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni netto budynku mieszkalnego i garazu;

3) zakazuje sig:

- prowadzenia dzialalno$ci mogacej znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko.

12. 5SMN - teren o funkcji mieszkalnej o powierzchni ca 0,4 ha, w przewazajacej czgsci
zabudowany, dla ktorego:

1) ustala sig:

- realizacj¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej na dwoch wydzielonych dziatkach z dojazdem
droga wewngtrzna o symbolu KDWS5 od ulicy Asnyka;

2) dopuszcza sig:

a) realizacje garazy wolno stojacych lub bedacych integralng czg$cia budynku mieszkalnego,

b) realizacjg infrastruktury techniczne;j,

c) realizacj¢ matej architektury,

d) rozbudowg i1 przebudowg istniejacych budynkow mieszkalnych oraz nadbudowe¢ do wysokosci
nie wyzej niz istniejaca kalenica,

e) prowadzenie dzialalnosci ustugowej w tym rzemie$lniczej, z tym ze powierzchnia przeznaczona
na nig nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni netto budynku mieszkalnego 1 garazu;

3) zakazuje sig: - prowadzenia dzialalno$ci mogacej znaczaco oddziatywac na srodowisko.

13. 6MN - teren o funkcji mieszkalnej o powierzchni ca 0,6 ha, czgsciowo zabudowany zabudowa
wielorodzinna i jednorodzinna, dla ktdrego:

1) ustala sig:

- realizacj¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach z wolnego terenu
z frontem dzialek nie mniejszym niz 20 m, dojazd do dzialek drogami wewngtrznymi
0 symbolach: KDW-6 i KDW-10 od ulicy Asnyka;

2) dopuszcza sig:

a) realizacjg garazy wolno stojacych lub bedacych integralna czg$cia budynku mieszkalnego,

b) realizacjg infrastruktury techniczne;,

c) realizacj¢ matej architektury,

d) rozbudowe i przebudowg istniejacych budynkow mieszkalnych oraz nadbudowe¢ do wysokosci
nie wyzej niz istniejaca kalenica,

e) prowadzenie dziatalnosci ustugowej w tym rzemieslniczej, z tym ze powierzchnia przeznaczona
na nig nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni netto budynku mieszkalnego i1 garazu;

3) zakazuje sig: - prowadzenia dzialalno$ci mogacej znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko.

14. 7MN - teren o funkcji mieszkalnej o powierzchni ca 0,4 ha, czgsciowo zabudowany dla
ktorego:

1) ustala si¢: - realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej przy ulicy Asnyka lub Zamkowej
zgodnie z wyznaczong w planie obowiazujaca linia zabudowy;

2) dopuszcza sig:

a) realizacjg garazy wolno stojacych lub bedacych integralng czgscia budynku mieszkalnego,

b) realizacje infrastruktury technicznej,

c) realizacj¢ matej architektury,

d) rozbudowg i przebudowg istniejacych budynkow mieszkalnych oraz nadbudowe do wysokosci
nie wyzej niz istniejaca kalenica,
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e) prowadzenie dziatalno$ci ustugowej w tym rzemieslniczej, z tym ze powierzchnia przeznaczona
na nig nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni netto budynku mieszkalnego i garazu;

3) zakazuje sig: - prowadzenia dzialalno$ci mogacej znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko.

15. 8MN - teren o funkcji mieszkalnej o powierzchni ca 0,35 ha, czgéciowo zabudowany,
dla ktérego:

1) ustala sig: - realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach
YA WO|ﬂ€gO terenu;

2) dopuszcza sig:

a) realizacje garazy wolno stojacych lub bedacych integralna cze$cia budynku mieszkalnego,

b) realizacjg infrastruktury techniczne;j,

c) realizacj¢ matej architektury,

d) rozbudowg i przebudowg istniejacych budynkow mieszkalnych oraz nadbudowe¢ do wysokosci
nie wyzej niz istniejaca kalenica,

e) prowadzenie dzialalnosci ustugowej w tym rzemieslniczej, z tym ze powierzchnia przeznaczona
na nig nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni netto budynku mieszkalnego 1 garazu;

3) zakazuje sig: - prowadzenia dzialalno$ci mogacej znaczaco oddziatywac na srodowisko.

16. 9MN - teren o funkcji mieszkalnej o powierzchni ca 0,65 ha, dla ktorego:

1) ustala si¢:

- realizacj¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej na sze$ciu wydzielonych dziatkach z wolnego
terenu z frontem dziatek nie mniejszym niz 25 m z uwzglednieniem obszaru mozliwego do
zainwestowania po realizacji zabezpieczen przeciwpowodziowych;

2) dopuszcza sig:

a) realizacjg garazy wolno stojacych lub bedacych integralna czg$cia budynku mieszkalnego,

b) realizacje¢ infrastruktury techniczne;j,

c) realizacj¢ matej architektury,

d) rozbudowg i przebudowg istniejacych budynkow mieszkalnych oraz nadbudowe do wysokosci
nie wyzej niz istniejaca kalenica,

e) prowadzenie dziatalno$ci ustugowej w tym rzemieslniczej, z tym ze powierzchnia przeznaczona
na nig nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni netto budynku mieszkalnego 1 garazu;

3) zakazuje sig: - prowadzenia dzialalnosci mogacej znaczaco oddziatywac na srodowisko.

17. 1+3 ZI - tereny o funkcji zieleni izolacyjnej, dla ktorego:

1) ustala sig:

- utrzymanie istniejacego zadrzewienia i zieleni niskiej oraz dosadzenie zieleni zimozielonej;

2) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ infrastruktury technicznej, w tym drog wewngtrznych 1 miejsc parkingowych oraz
matej architektury,

b) modernizacj¢ lub przebudowe skarp i nabrzeza rzeki Bobr,

C) realizacje zabudowy ustugowej na terenie oznaczonym 3ZI przy drodze wewnetrznej KDW-6 z
zastrzezeniem §6 ust.6 uchwaty. 18. 1+2 ZP tereny o funkcji zieleni parkowej, urzadzonej, dla
ktérego: 1) ustala sig: - realizacjg zieleni urzadzonej wraz z mata architektura i komunikacja;

2) dopuszcza sig:

a) realizacjg placu zabaw dla dzieci na terenie oznaczonym symbolem 1ZP,

b) realizacje¢ infrastruktury techniczne;j;
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3) zakazuje sig:

- realizacji miejsc parkingowych dla pojazdéw mechanicznych. 19. 1+6 E - tereny istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych, dla ktorych:

1) ustala sig:

a) dziatki projektowanych stacji nie mniejsza niz 30 m2 ,

b) lokalizacje z dostgpem do drogi publicznej. 20. 1+2 KS - tereny istniejacych 1 projektowanych
parkingbw o powierzchni ca 0,7 ha w sasiedztwie istniejacego zakladu przemystowego,
dla ktorych:

1) ustala sig:

a) realizacj¢ parkingdbw dla pojazdow samochodowych oraz zadaszonych stanowisk do
parkowania roweréw o nawierzchni utwardzonej z odprowadzeniem wod opadowych,

b) realizacjg utwardzonych dojazdow;

2) dopuszcza sig: - realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz matej architektury.

21. 1+3 KD - tereny drog publicznych w granicach objetych planem, dla ktorych:

1) ustala si¢:

a) realizacjg skrzyzowania ulicy Asnyka z droga oznaczona symbolem KD?2,

b) modernizacj¢/przebudowe ulic: Asnyka, Zamkowej i1 Fabrycznej w istniejacych liniach
rozgraniczenia,

2) dopuszcza sig: - realizacj¢ infrastruktury technicznej i matej architektury.

22. 12 KDW - teren drog wewngtrznych, stanowiacych polaczenie terenow przemystowych
z obwodnica miasta, dla ktorych:

1) ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 8 m,

b) realizacjg utwardzonych nawierzchni z odprowadzeniem wod opadowych;

2) dopuszcza sig: - realizacjg infrastruktury techniczne;.

23. KDW 5+10 - tereny drog wewngtrznych istniejacych i projektowanych oraz dojazdowych do
terenow mieszkalnych oznaczonych symbolem MN, dla ktorych:

1) ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: 5 m, 6 m, 8 m, 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) realizacje¢ utwardzonych nawierzchni;

2) dopuszcza sig: - realizacjg infrastruktury technicznej 1 matej architektury.

24. KD 2 - teren (czg$ci) projektowanej drogi G jako potaczenie drogi krajowej Nr: 12
(obwodnicy) z ulica Slaska na bazie zrealizowanego juz zjazdu dla jednostronnej obstugi ruchu
(przejsciowo bez mozliwosci skretu w lewo) zrealizowanego zgodnie z uchwata Nr: XV/73/2007
Rady Miasta Zagan uchwalajaca miejscowy plan zagospodarowania terenéw potozonych w
rejonie ulicy Asnyka, Bolestawieckiej 1 Chrobrego, dla ktorego:

1) ustala sig:

a) realizacj¢ wezta drogowego w obrebie istniejacego zjazdu z drogi krajowej nr:12,

b) realizacje skrzyzowan: z ulica Zamkowa, ulica Asnyka oraz projektowana droga wewngtrzna
oznaczona w planie symbolem 2KDW;

2) dopuszcza sig:

- realizacj¢ infrastruktury technicznej i matej architektury.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
§ 4. Uklad przestrzenny terenu laczacego funkcje mieszkalng i przemystowo-sktadowo-ustugowa
dla ktérego:
1. ustala sie:
a) wyznaczenie dziatek uzupehiajacych teren mieszkalny, wyraznie oddzielonych od obszaru
o funkcji przemystowe;,
b) wyznaczenie linii lokalizacji ekranow akustycznych wzdluz granicy oddzielajacej tereny
mieszkalne od terendw przemystowych,
¢) pasow zieleni izolacyjnej wysokiej wzdtuz granicy terenu przemystowego,
d) wyznaczenie wewngtrznych droég dojazdowych do terenéw oznaczonych symbolem MN,
e) wyznaczenie jednej glownej drogi wewngtrznej, laczacej tereny przemystowe oznaczone
symbolami P i SU.
Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 5. 1. 1) Teren objgty planem jest terenem zurbanizowanym i zabudowanym w 70% jego
powierzchni. Tereny lesne stanowiace ca 25% powierzchni zostaty okreslone w obowiazujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan, jako
projektowane dla  funkcji  aktywizacji  gospodarczej z  dopuszczeniem  funkcji
produkcyjno-ustugowej. Tereny te oznaczone w planie symbolem PS podlegaja procedurze
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntoOw rolnych i1 lesnych na cele nierolnicze 1
nielesne;

2) teren objgty planem nie jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu i znajduje si¢ poza
Obszarem Chronionego Krajobrazu ,,25-Dolina Bobru” oraz obszaru ,,Natura 2000”;

3) zasigg zalewu wod powodziowych Q1% zostat oznaczony w planie na podstawie
»Opracowania zasiggdw zalewow rzek kontrolowanych na obszarze RZGW przy uwzglednieniu
Q1% 1 Q10%”, wykonanego przez IMGW Wroctaw w 2003 roku oraz na podstawie ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan z 2008 roku;
4) istniejaca obwodnica w pasie drogi krajowej Nr:12 zrealizowana zostata w ostatnich latach
z uwzglednieniem wymagan okreslonych w uzgodnieniu z WZMiUW w Zielonej Goérze
dotyczacych rzgdnej korony nasypu pasa drogowego dk Nr:12. Uzgodnienie projektu
budowlanego drogi dokonane przez WZMiUW w Zielonej Gorze zawierato zalecenie aby droga
przebiegata w obrgbie doliny rzeki Bobr po nasypie, ktoérego rzedna przewyzsza o 0,5 m rzedna
wody stuletniej. Inwestycja zostala zrealizowana zgodnie z w/w uzgodnieniem i nasyp drogi
krajowej Nr:12 w obregbie terenu objetego projektem planu faktycznie peini role watu
przeciwpowodziowego. Przepusty pod nasypem obwodnicy miasta w tym obszarze posiadaja
klapy zwrotne w celu wyeliminowania przejscia wod powodziowych przez nasyp drogowy;

5) zalew wodami powodziowymi Q10% ktérego rzedna wynosi 97,99 m npm wedlug mapy
zagrozenh powodziowych na podstawie Opracowania cytowanego w ustgpie 1.3. nie obejmuje
terenéw przemystowych istniejacej zabudowy w sasiedztwie rzeki Bobr oznaczonych symbolami
UPS i UM poniewaz tereny te posiadaja od strony rzeki rzgdna 100,00 m.

2. Ustalenia i proponowane rozwiazania:
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1) realizacja planowanego zbiornika retencyjnego przeciwpowodziowego ,,Grajowka” na rzece
Bobr, w odleglosci 500 m na pdétnoc od obwodnicy zgodnie z Raportem o oddzialywaniu na
srodowisko projektowanej obwodnicy z 2001 roku autorstwa Dr. Fischera;

2) na obszarze znajdujacym si¢ w zasiggu wod powodziowych Q1% oznaczonym w planie na
podstawie dostepnych 1 obowiazujacych materiatow, obiekty projektowane na terenach
oznaczonych w planie SU zaliczone do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, powinny
mie¢ zabezpieczenia chroniace przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i1 podziemnych
a takze uksztaltowanie terenu na rz¢dnej powyzej 99,56 m npm.

3. Teren objety planem bedzie terenem o dominujacej funkcji przemystowo-sktadowo-ustugowe;j
z uzupehlniajaca funkcja mieszkalng istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej
i jednorodzinnej przy ulicy Asnyka wraz z projektowana w nielicznej liczbie dziatek zabudowa
jednorodzinna na terenach niezabudowanych. Dla wyznaczonych w planie nowych dzialek
zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN ustala sig:

- budoweg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, - ustalenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

- uksztattowanie terenu na rzednej powyzej 99,56 m npm,

- w zakresie ochrony przed hatasem zastosowanie ekranéw akustycznych wzdtuz granic terenow
oznaczonych symbolem P od terendéw oznaczonych symbolami MN wraz z pasami zieleni
izolacyjne] wysokiej potozonymi na terenie o symbolu P. 4. Dla terenéw przemystowo-
sktadowych i ustugowych oznaczonych symbolami P, PS, SU i UPS, ustala sig:

- budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, - zastosowanie zabezpieczen i technologii
ograniczajacych do wielkosci dopuszczalnych negatywne oddziatywanie na srodowisko 1 zdrowie
ludzi,

- realizacj¢ ekrandw akustycznych, o parametrach skutecznie zabezpieczajacych tereny
mieszkaniowe od hatasu, powodowanego dziatalno$cia prowadzona na terenach przemystowych,

- realizacjg pasoéw zieleni izolacyjnej wysokiej o szerokosci nie mniejszej niz 5 m wzdhuz granic
poszczegolnych terendow jednostek funkcjonalnych oznaczonych literami P, SU, PS.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 6. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:
1. W zwiazku z tym ze czg$¢ obszaru objgtego planem znajduje si¢ w otoczeniu zabytku
wpisanego do rejestru pod numerem:70, w oznaczonej na rysunku planu strefie 1 km od granicy
Scistej ochrony konserwatorskiej (decyzja Nr:2169) prowadzenie robot budowlanych w otoczeniu
tego obiektu wymaga uzyskania pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow.

2. Istniejaca zabudoweg historyczna ujeta w ewidencji zabytkéw (budynki mieszkalne
wielorodzinne Nr:1 1 Nr:40 przy ulicy Asnyka oraz budynek Nr:1 przy ulicy Zamkowej) nalezy
utrzymywaé¢ w historycznej formie architektonicznej, a wszelkie prace remontowe, adaptacyjne,
modernizacyjne dotyczace obiektu, moga by¢ prowadzone po uzgodnieniu z wilasciwym
konserwatorem zabytkow.
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3. Dla ochrony istniejacego historycznego zespotu zabudowy zaktadu przemystowego przy ulicy
Fabrycznej wymagane jest zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zespotu przemystowego
aw tym:

- ochrona i rewaloryzacja charakterystycznego rozplanowania, w oznaczonych na rysunku planu
granicach ochrony konserwatorskiej, - dazenie do zachowania cennych detali architektonicznych,
- dazenie do eliminacji lub przebudowy elementéw dysharmonizujacych zespot zabytkowy,

- zakaz dalszej degradacji zachowanych walorow zabytkowego zespolu a zwtaszcza w zakresie
intensywnosci zabudowy jego terenu i dopuszczalnego jego przeznaczenia.

4. Nowa zabudowe zlokalizowana w otoczeniu zabytkowej architektury nalezy dostosowa¢ do
form historycznych w zakresie skali i bryty budynku, geometrii dachow, pokry¢ dachowych przy
zatozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesne;.

5. Kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych odkryt przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

- wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

- zabezpieczy¢ dostgpnymi Srodkami ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
lub Burmistrza miasta.

6. Na terenie objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne oznaczone w planie
symbolem AZP, a w zwiazku z tym w trakcie realizacji inwestycji na tym terenie wymagane jest
zapewnienie i prowadzenie nadzoru archeologicznego.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. Dla obszaru objgtego planem ustala sig:

1. W zakresie linii zabudowy:

1) w jednostkach oznaczonych symbolami MN i UM wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy potozone rownolegle w odleglosci 6 m od granicy dziatki z drogami publicznymi
1 wewngtrznymi;

2) w jednostkach oznaczonych symbolami P, PS, SU 1 U wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy potozone rownolegle do granic dzialek z drogami publicznymi i1 wewngtrznymi
w odlegtosciach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w jednostce oznaczonej symbolem UPS lini¢ zabudowy wyznacza linia zabudowy istniejacych
obiektow.

2. W zakresie wysokos$ci zabudowy:

1) dla nowej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej - liczbg kondygnacji nadziemnych nie wigksza
niz trzy kondygnacje w tym poddasze;

2) dla nowej zabudowy ustugowej 1 przemystowej wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m;

3) dla nowej zabudowy wielorodzinnej - liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz trzy
kondygnacje, w tym poddasze. Dopuszcza sig¢ garaze w kondygnacji piwniczne;.

3. W zakresie powierzchni zabudowy:

1) dla nowej zabudowy mieszkalnej, powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 30% dzialki;
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2) dla nowej zabudowy uslugowo-przemystowo-sktadowej powierzchnia zabudowy wraz
z powierzchnia drég, placow i parkingéw nie wigksza niz 75% powierzchni dziatki.
4. W zakresie wymagan dotyczacych architektury nowej zabudowy:
1) przy realizacji nowej zabudowy mieszkalnej obowiazuje uwzglednienie cech zabudowy
regionalnej szczegblnie w zakresie formy dachow, pokrycia i wykonczenia elewacji budynkéw to
jest dachy dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci 35st. do 45st. kryte dachowka, w obszarze
terenu objgtego ochrona konserwatorska, oraz dachéwka lub innymi materiatami dachowko
podobnymi poza tym obszarem;
2) dla budynkéw mieszkalnych istniejacych, podlegajacych przebudowie rozbudowie lub innym
zmianom, obowiazuje zachowanie istniejacych gtéwnych cech architektury budynku;
3) dla projektowanej zabudowy mieszkalnej na terenach oznaczonych symbolami 5MN, 6MN
1 9MN dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich;
4) dla nowej zabudowy ustugowo-przemystowo-sktadowej ustala sig:
- zastosowanie nowoczesnych materiatow konstrukcyjnych 1 wykonczeniowych,
- realizacj¢ geometrii dachéw 1 ich pokry¢ uwzgledniajace wymagania technologiczne
prowadzonej dziatalnos$ci z jednoczesnym zachowaniem estetyki architektury.
Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, oraz zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 8. 1. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem sig
mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, dla
ktorych ustala sig:

1) granice 1% zagrozenia powodziowego;

2) zakaz realizacji inwestycji nie uwzgledniajacych zagrozenia powodziowego;

3) realizacjg zabezpieczen przeciwpowodziowych rzeki Bobr.

3. Na obszarze objetym planem wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej
dla ktorych warunki ochrony okresla § 6 niniejszego planu.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 9. Podziat terenu 1 wymagane scalenie gruntow zostanie dokonane na podstawie niniejszego
planu i oddzielnej uchwaty Rady Miasta Zagan w tej sprawie.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
okreslenie ich powigzan z ukladem zewngtrznym.

§ 10. W zakresie komunikacji drogowe;j:

1. Uktad komunikacji niezbedny dla obstugi wyznaczonych nowych terenow
uslugowo-przemystowo sktadowych stanowi rozbudowana projektowana komunikacja drég
wewngtrznych oznaczonych symbolami KDW.

2. Uktad projektowanej komunikacji posiada potaczenie z ukladem zewnetrznym przez droge
oznaczona symbolem KD2, bedaca przedhuzeniem ulicy Slaskiej do istniejacej obwodnicy miasta.
§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1. Dostawe¢ wody ustala si¢ z istniejacego i rozbudowanego systemu wodociagowego. Nowe
odcinki sieci wodociagowej o $rednicach ©250, 9200, @150 mm oznaczono na rysunku planu
symbolami W-1, W-2. 2. Na nowych sieciach wodociagowych istnieje obowiazek realizacji
hydrantéw przeciwpozarowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie odprowadzenia $ciekow 1 wod opadowych:

1. Odprowadzenie $ciekéw 1 wod opadowych ustala si¢ do istniejacych kolektorow i kanatéw
og6lnosptawnych.

2. Nowe zainwestowanie terenow objetych planem wymaga stosownego uzupetnienia odcinkow
sieci kanalizacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami KO i numerami 1+4.

3. Przejecie $ciekow z terendow oznaczonych symbolami 9MN i 4SU wymaga realizacji rurociagu
ttocznego 1 przepompowni $ciekow.

4. Wody opadowe odprowadzane do kanalizacji z terenow zabudowy ustugowej, sktadowej
1 przemystowej] musza spetnia¢ warunki wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych ich
jakosci.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

- Dla terenodw potozonych w granicach okreslonych planem istnieje mozliwos$¢ zaopatrzenia w gaz
przewodowy po spetnieniu warunkow ekonomicznych ustalonych przez zarzadce sieci gazowe;.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia elektroenergetycznego:

1. Dla terenu objetego planem przewiduje si¢ wykorzystanie istniejacych sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych i ich uzasadniona przebudowg.

2. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, likwidacj¢ odcinkéw zbednych, oraz realizacjg¢ nowych
odcinkow zgodnie z istniejacymi potrzebami inwestycyjnymi.

3. Wyznacza si¢ w planie lokalizacje stacji transformatorowych oznaczonych symbolem E dla
obstugi nowych terendow inwestycyjnych oznaczonych symbolami PS 1 SU.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych dziatek pod budowe nowych stacji
transformatorowych w zaleznosci od potrzeb.

5. Dla realizacji infrastruktury zwiazanej z zasilaniem w energi¢ elektryczna poszczegdlnych
obiektow rezerwuje si¢ w pasie zieleni, chodnikach 1 ciagach pieszych pasy o niezbedne;j
szerokosci dla nowych linii kablowych SN 1 NN oraz szafek kablowych przy granicy dziatek na
terenie publicznym.

6. Obowiazuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew i krzewow na trasach przebiegu projektowanych
i istniejacych linii elektroenergetycznych.
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§ 15. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

- Na terenie objetym planem obowiazuje zakaz stosowania jako zrodta energii paliw i urzadzen do
ich spalania, nie spelniajacych warunkéw przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska
naturalnego.

§ 16. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1. Ustala si¢: Gromadzenie i usuwanie odpadow statych zgodnie z obowiazujacymi regulacjami
prawnymi na terenie gminy.

2. Zakazuje si¢: gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych a takze
innych materiatlow ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow w tym w szczegdlnosci ich sktadowania.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 17. Dla okreslonych planem terenéw zainwestowania:

1) ustala si¢:

- dotychczasowy sposdb uzytkowania do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu.
2) dopuszcza sig:

a) etapowanie zainwestowania,

b) realizacje obiektow tymczasowych dla potrzeb realizacji inwestycji.

Rozdzial 11.
Szczegolne zasady i warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 18. 1. Szczeg6lne warunki zagospodarowania na terenach zagrozonych wodami powodziowymi
rzeki Bobr zawarte zostaly w § 5 niniejszej uchwaty.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz zabudowy w pasie technicznym przebiegu
kolektora sanitarnego, oraz w strefie ochronnej linii energetycznej SN zgodnie z wymaganiami
przepisow odrgbnych.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktorej mowa w art.36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami MN 1 UM ustala si¢ 10% stawke stuzaca naliczaniu
oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami P, UPS, PS, SU 1 U, ustala si¢ 30% stawke stuzaca
naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci.
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Rozdzial 13.
Przepisy koncowe.

§ 20. Traca moc w zakresie niniejszej uchwaly, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego na poinoc od ulicy Adama Asnyka uchwalonego uchwata Nr:
XXXVI1/69/97 Rady Miejskiej w Zaganiu z dnia 4 grudnia 1997 r., ogloszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zielonogorskiego Nr:1 poz.5 z dnia 20 stycznia 1998 r.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Zagan.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Otrzymuja:
Whioskodawca

alaB
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego uchwata Rady
Miejskiej w Zaganiu Nr XXV 11/59/2012 z dnia 31.08.2012r. dla :

- Nieruchomo$ci oznaczone nr ewid. 1302/5,1301/1, 1997, 1996, 1302/4, 1995/4 potozone
w Zaganiu sa zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 Su.

- Nieruchomosci oznaczone nr ewid. 1993/3, 1993/2, 1992/3, 3923/1, 1992/2 sg zlokalizowane na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 Su.

- Nieruchomosci oznaczone nr ewid. 1995/3 sa zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem NN.

. BT Zagan

.

e
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