Zatgcznik do Uchwaty Nr LIX/49/2014
Rady Miasta Zagan
z dnia 15 maja 2014 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ZAGAN O
STATUSIE MIEJSKIM NA LATA 2014 - 2018

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne, tymczasowe pomieszczenia
i pozostate lokale mieszkalne

§ 1. 1. Z uwagi na obowigzki gminy wynikajgce wprost z obowigzujgcych przepiséw prawa, za
konieczne uznaje sie kontynuowanie wcze$niej okreslonych i podejmowanych przez gmine Zagan
dziatan, ktérych celem bedzie tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkow wspolnoty samorzgdowej, dlatego tez zaktada sie, ze w okresie objetym kolejnym
wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zagan - w miare
pozyskiwania dodatkowych s$rodkéw finansowych - nastepowaé¢ bedg zmiany w liczbie lokali
tworzgcych mieszkaniowy zaséb gminy Zagan.

2. Gmina Zagan bedzie podejmowaé wszelkie dziatania w celu utrzymania posiadanego zasobu
mieszkaniowego na takim poziomie, aby umozliwiat on tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspodlnoty samorzadowej, przeznaczajgc lokale mieszkalne lub socjalne
dla os6b ubiegajgcych sie o najem lokalu z zasobu gminy, kitdre spetniajg kryteria okreslone
w uchwale dotyczacej zasad gospodarowania tym zasobem, oczekujg na najem lokalu w oparciu
o0 prawomocny wyrok sgdu lub nabyly uprawnienie do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu
0 odrebne przepisy.

3.Z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowe gminy dla realizacji nowego budownictwa
mieszkaniowego, a takze wzrastajgcg liczbe oséb oczekujgcych pomocy gminy poprzez oddanie
w najem lokalu mieszkalnego, przyjmuje sie zasade, iz w pierwszej kolejnosci realizowane beda
zadania wynikajgce dla gminy wprost z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, dotyczgce zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych
oraz tymczasowych pomieszczen.

4. Obecng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy Zagan oraz prognozy jego zmian,
uwzgledniajgce pozyskiwanie nowej liczby lokali do mieszkaniowego zasobu gminy, sprzedaz lokali
mieszkalnych wg stanu na grudzien 2013 r. - przedstawiajg tabele nr 1 oraz nr2 inr 2.1.

Tabela nr 1
STAN ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY ZAGAN | PROGNOZY DOTYCZACE JEGO WIELKOSCI
Opis pozycji Prognoza na lata 2014 - 2018
stan wyjsciowy 2014 2015 2016 2017 2018
mieszkaniowy zaséb gminy ogétem ilos¢ 1509 1464 1430 1405 1360 1335
i gminy og pow. w m? 67 298,00 65 121,00 63 244,00 61 967,00 59 790,00 58 513,00
w tym:
ilos¢ 583 538 493 468 423 398
lokale petnostandardowe >
pow. w m 28 202,00 26 025,00 23 848,00 22 571,00 20 394,00 19 117,00
lokale mieszkalne o obnizonym ilos¢ 795 785 785 775 765 755
standardzie pow. w m? 35 932,00 35 482,00 35 482,00 35 032,00 34 582,00 34 132,00
lokale socjalne ilos¢ 131 141 152 162 172 182
i pomieszczenia tymczasowe pow. w m? 3 164,00 3 614,00 3 914,00 4 364,00 4 814,00 5 264,00
w tym:
’ szt 130 139 148 156 164 172
lokale socjalne 3
pow. w m 3 149,00 3 584,00 3 854,00 4 274,00 4 694,00 5 114,00
. . szt 1 2 4 6 8 10
pomieszczenia tymczasowe >
pow. wm 15,00 30,00 60,00 90,00 120,00 150,00
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Zatozenia:

stan wyj$ciowy - oznacza dane na grudzien 2013r.
w 2015 roku powigkszenie zasobu o 11 lokali socjalnych o pow 300,00 m?
w latach 2016 i 2018 zatozono powigkszenie zasobu o 20 lokali petnostandardowych / rocznie o pow. 900,00 m? (adaptacja udynkéw pokoszarowych)
w latach 2014 ,2016,2017,2018 po 10 lokali o obnizonym standardzie o pow. Ok..450 m2 zostanie przekwalifikowane na lokale socjalne

zaklada sig sprzedaz 45 lokali petnostandardowych /rok

Stan zasobu mieszkaniowego w latach 2013-2018

stan wyjsciowy

2014

2015

2016

2017

M mieszkaniowy zaséb gminy ogétem M lokale petnostandard. ¥ lokale mi o obnizonym standardzie M lokale socjalne M pomieszczenia tymczasowe
Tabela nr 2
Stan wyjsciowy
Wyszczegolnienie
X12013 2014 2015 2016 2017 2018
liczba lokali w
mieszkaniowym zasobie 1509 1464 1430 1405 1360 1335
Gminy Zagan
w tym:
lokale socjalne 130 139 148 156 164 172
pomieszczenia
tymczasowe 1 2 4 6 8 10
1509
1464 1 430 1 405
1 360 1 335
30 39 148 156 164 172
1 2 4 10
X1 2013 2014 2015 2016 2017 2018
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Tabela nr 2.1

PLAN INWESTYCJI ZMIERZAJACYCH DO POWIEKSZENIA MIESZKANIOWEGO

liczba nowych lokali w kolejnych latach

Lata 2014 2015 2016 2017 2018
Liczba lokali w szt 11 20 20
Powierzchnia w m? 300,00 900,00 900,00
Koszt w zt 600 000 1080 000 1200 000
w tym
dofinansowanie z BGK 240 000 432 000 480 000

zatozenia:

w 2015 roku powstanie 11 lokali socjalnych

w latach 2016 2018 zas6b powigkszy sie o 20 lokali petnostandardowych rocznie
powstatych w wyniku adaptacji budynkéw pokoszarowych

5. Szacunkowg prognoze potrzeb mieszkaniowych, ktéra ma bezposredni wptyw na powigkszanie

zasobu mieszkaniowego gminy Zagan, przedstawiajg tabele nr 3 inr 3.1.

Tabelanr 3

PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY ZAGAN W ZAKRESIE LOKALI SOCJALNYCH
| POMIESZCZEN TYMCZASOWYCH W LATACH 2014- 2018

Potrzeby: lokale socjaine o Przekw alifikow anie
Lata i pomieszczenia Now e w nioski Odzysk /
terCZaSOW e ey
razem - stan w yjSciow y 72 | |
2014 72 | 15 | 15 10
2015 62 | 15 | 15 11
2016 51 | 15 | 15 10
2017 41 15 15 10
2018 31 15 15 10
po roku 2018 21

72 w nioski 0s6b oczekujgcych na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasow e

$rednio sktadanych jest 15 w nioskéw /rok
odzysk lokal - ztzw . ruchu ludnosci 15 lokali rocznie

w latach 2014 , 2016, 2017,2018 po 10 lokali/rocznie zostanie przekw alifikow ane

na lokale socjalne
w roku 2015 pozyskanych zostanie 11 now ych lokali socjalnych
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Tabela 3.1

PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY ZAGAN W ZAKRESIE LOKALI
KOMUNALNYCH W LATACH 2014- 2018

Lata Potrzeby: lokale komunalne Now e w nioski Odzysk Nowe lokale
razem - stan wyjsciow y | 74

2014 | 74 75 50

2015 | 99 75 50

2016 | 124 75 50 20

2017 | 129 75 50

2018 | 154 75 50 20

po roku 2018 159

Zalozenia:

74 w nioski oséb oczekujgcych na najem lokali komunalnych
$rednio skladanych jest 75 now ych w nioskéw /rok

odzysk - z ruchu ludnosci 50 lokali rocznie

w latach 2016 i 2018 pow stanie po 20 now ych lokali petnostandardow ych w w ynili adaptacji budynkéw pokoszarow ych

6. Powiekszanie mieszkaniowego zasobu gminy,

w miare mozliwosci, w szczegdlnosci przez:

w tym zasobu

lokali socjalnych oraz
tymczasowych pomieszczeh w kolejnych latach obowigzywania Programu winno byé realizowane

1) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wiasnych $rodkéw finansowych, w tym
réwniez z wykorzystaniem $rodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa, a takze
w ramach innych mozliwych do uzyskania srodkdw;

2) ewntualne partycypacje w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego;

3) adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np. strychow, pralni itp.) na

lokale mieszkalne i socjalne;

4) przekwalifikowanie lokali na lokale socjalne lub tymczasowe pomieszczenia,;

5) przejecie budynkéw lub lokali na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa od innych
podmiotéw, wtym rowniez celem adaptacji na lokale mieszkalne, socjalne lub tymczasowe

pomieszczenia.

7. Dla skuteczniejszej realizacji zadan, o ktérych mowa w Programie, a ktérych celem jest
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdélnoty samorzgdowe;j,
dopuszcza sie mozliwos¢ wynajmowania lokali od innych wiascicieli lokali i podnajmowania ich
osobom trzecim, wtym roéwniez dla realizacji prawomocnych wyrokéw sgdowych wedtug zasad
okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu

cywilnego.
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Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. Znajomos¢ stanu technicznego wlasnych zasobdéw mieszkaniowych oraz systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkoéw to czynniki umozliwiajgce racjonalne planowanie remontéw
biezgcych i kapitalnych oraz prawidtowe zarzadzanie posiadang substancjg mieszkaniowg, natomiast
utrzymanie posiadanego zasobu mieszkaniowego w niepogorszonym stanie technicznym uzaleznione
bedzie od stopnia realizacji przyjetego planu remontowego zasobu okreslonego niniejszym
Programem.

2. Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkéw isposob ich
uzytkowania, a przede wszystkim wysokos$¢ srodkéw finansowych przeznaczanych na wykonanie
koniecznych remontéw zasobu mieszkaniowego.

3. Majagc na uwadze zapisy ust.1 i 2, za celowe ikonieczne uznaje sie przeprowadzenie
w wiekszosci budynkéw stanowigcych wtasnosé i wspétwtasno$é gminy Zagan inwestycji i remontow
w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te moglty w okresie
obowigzywania niniejszego Programu osiggnac jak najlepszy stan techniczny.

4. Zaktada sie systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Zagan,
ktéry zuwagi na strukture wiekowo - technologiczng zasobéw wymaga podejmowania dziatan
remontowych, z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji przyjetych wczesniej dziatan, majgcych na
celu:

1) zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia;
2) utrzymanie budynkéw w niepogorszonym stanie technicznym;
3) stopniowg i systematyczng poprawe stanu technicznego posiadanego zasobu.

5. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Zagan oraz prognozy jego zmian —
przedstawiajg tabele nr 4 inr 4.1 oraz tabele nr5,5.1,5.2i5.3.

Tabela nr 4

AKTUALNY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY ZAGAN - LOKALE KOMUNALNE
wedtug stanu na grudzien 2013r.
1. Wiek budynkéw

Udziat procentowy

Lp. Lata budowy LICZBA W calosci
1 |Wybudowane przed 1900 97 25,00%
2 _|Wybudowane w latach 1901-1945 250 64,43%
3 |Wybudowane w latach 1946-2013 41 10,57%

Razem 388 100,00%

1. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych

Udziat procentowy

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego liczba lokali -

w catosci

1 |ogrzewanie 1378 100,00%
a) centralne ogrzewanie 248 18,00%
b) ogrzewanie etazowe 0 0,00%
C) ogrzewanie piecowe 1130 82,00%

2 [instalacja elektryczna 1378 100,00%
3 _|instalacja wodno-kanalizacyjna 1328 96,37%
4 |instalacja gazowa 1337 97,02%
5 |centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 22 1,60%
6 [lokale z fazienkg i we 583 42,31%
7 |lokale z wc 745 54,06%
8 |lokale bez urzadzen 50 3,63%

11l. Stan techniczny lokali mieszkalnych
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
Lokale wyposazone w media w budynkach
1 Bardzo dobry nowych (do 20 lat ) lub po remontach 22 1,59
kapitalnych
Lokale wyposazone w media
2 Dobry w budynkach wymagajacych jedynie 561 40,71

drobnych napraw
Lokale wyposazone w media w budynkach
3 Sredni lwymagajacyclj napraw )

( remontéw ) poszczegdlnych elementow
w okresie najblizszych 10-ciu lat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane
4 Zy w budynkach wymagajacych gruntownych 50 3,64
remontdéw i modernizacji

745 54,06

Razem 1378 100,00%

Uwaga w liczbie budynkéw nie uwzgledniono budynkéw stanowigcych witasno$é Wspélnot Mieszkaniowych
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|. Wyposazenie t

Udziat %

OBardzo dobry @Dobry OSredni OZty

3,64% 1,59%

54,06%

Tabelanr4.1

40,71%

AKTUALNY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY ZAGAN
Lokale socjalne i pomieszczeniatymczasowe
wedtlug stanu na grudzien 2013r.

ne lokali
lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe 13:

ych

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego liczba lokali ez procgn-towy
w catosci
1 |ogrzewanie 131 100,00%
a) centralne ogrzewanie 0 0,00%
b) ogrzewanie etazowe 0 0,00%
C) ogrzewanie piecowe 131 100,00%
2 _|instalacja elektryczna 131 100,00%
3 _|instalacja wodno-kanalizacyjna 0 0,00%
4 linstalacja gazowa 0 0,00%
5 |centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 0 0,00%
6 [lokale z tazienkg i we 30 22,90%
7 |lokale z wc 20 15,27%
8 |lokale bez tazienki i wc 81 61,83%
1l. Stan techniczny lokali mieszkalnych
lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe
tacznie lokale w tym:
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
Lokale wyposazone w media w budynkach
1 Bardzo dobry nowych (do 20 lat ) lub po remontach 0 0,00
kapitalnych
Lokale wyposazone w media
2 Dobry w budynkach wymagajacych jedynie 0 0,00
drobnych napraw
Lokale wyposazone w media w budynkach
3 Sredni wymagajacych napraw . 50 38,17
( remontéw ) poszczegdlnych elementéw
w okresie najblizszych 10-ciu lat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane
4 Zly w budynkach wymagajacych gruntownych 81 61,83
remontdw i modernizacji
Razem 131 100,00%
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Udziat %

OBardzo dobry @Dobry OSredni OZty

0,00% 0,00%

61,83%

Tabela nr 5

38,17%

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY ZAGAN - LOKALE
KOMUNALNE wedtug stanu na 31.12.2018r.

I. Wiek budynkéw

Lp. Lata budowy LICZBA Ul preseateny
w catosci
1 |Wybudowane przed 1900 97 25,00%
2 |Wybudowane w latach 1901-1945 250 64,43%
3 |Wybudowane w latach 1946-1990 38 9,79%
4 |przejete po roku 2013 3 0,77%
Razem 388 100,00%
Il. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych -liczba 1153
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego liczba lokali e procgn?owy
w catosci
1 |ogrzewanie 1153 100,00%
a) centralne ogrzewanie 853 73,98%
b) ogrzewanie etazowe 0 0,00%
C) ogrzewanie piecowe 300 26,02%
2 |instalacja elektryczna 1153 100,00%
3 _|instalacja wodno-kanalizacyjna 1053 91,33%
4 linstalacja gazowa 1153 100,00%
5 |centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 66 5,72%
6 |lokale z tazienka i we 853 73,98%
7 |lokale z wc 200 17,35%
8 |lokale bez tazienki i wc 100 8,67%
11l. Stan techniczny lokali mieszkalnych
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
Lokale w yposazone w media w budynkach
1 Bardzo dobry nowych (do 20 lat) lub po remontach 66 572
kapitalnych
Lokale w yposazone w media
2 Dobry w budynkach w ymagajgcych jedynie 336 29,14
drobnych napraw
Lokale w yposazone w media w budynkach
3 Sredni w ymgajacyCh,napraw X 741 64,27
( remontdw ) poszczegdlnych elementow
w_okresie najblizszych 10-ciu lat
Lokale bez fazienek i w ¢ usytuow ane
4 Zly w budynkach w ymagajgcych gruntow nych 10 0,87
remontdéw i modernizaciji
Razem 1153 100,00%
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0,87%\Udzia* % _5,72%

OBardzo dobry ODobry OSredni OZty

AN

29,14%

64,27%
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Tabela nr 5.1

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY ZAGAN -lokale socjalne i
pomieszczenia tymczasowe wedlug stanu na 31.12.2018r.

I. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych
tacznie lokale gminne 182

Lp. Nazwa urzgdzenia technicznego liczba lokali e prO(:?n_towy
w catosci
1 |ogrzewanie 182 100,00%
a) centralne ogrzewanie 21 11,54%
b) ogrzewanie etazowe 0 0,00%
C) ogrzewanie piecowe 161 88,46%
2 |instalacja elektryczna 182 100,00%
3 _|instalacja wodno-kanalizacyjna 0,00%
4 [instalacja gazowa 0,00%
5 |centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 0,00%
6 |lokale z tazienkg i wc 21 11,54%
7 _|lokale z wc 125 68,68%
8 |lokale bez tazienki i wc 36 19,78%
Il. Stan techniczny lokali mieszkalnych
tgcznie lokale w tym:
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
Lokale w yposazone w media w budynkach
1 Bardzo dobry now ych (do 20 lat ) lub po remontach 11 6,04
kapitalnych
Lokale w yposazone w media
2 Dobry w budynkach w ymagajacych jedynie 35 19,23
drobnych napraw
Lokale w yposazone w media w budynkach
3 Sredni wymegajacyeh napraw 100 54,95
( remontéw ) poszczegolnych elementéw
w okresie najblizszych 10-ciu lat
Lokale bez tazienek i w ¢ usytuow ane
4 Zty w budynkach w ymagajacych gruntow nych 36 19,78
remontéw i modernizaciji
Razem 182 100
Udziat % 6,04%
Vae 0
OBardzo dobry ODobry OSredni OZly
19,78%
19,23%
54,95%
Id: 86E1323D-CD38-49C0-A5FB-B3DDBFEDE238. Podpisany Strona 9



Tabela nr 5.2

- lokale komunalne w kolejnych latach

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY ZAGAN

Stan techniczny lokali mieszkalnych
tacznie lokale w tym: wedtug stanu na 31.12.2014r. wedtug stanu na 31.12.2015r. wedtug stanu na 31.12.2016r. wedtug stanu na 31.12.2017r.
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat % LICZBA Udziat % LICZBA Udziat % Udziat %
Lokale wyposazone w media w budynkach
1 Bardzo dobry nowych ( do 20 lat) lub po remontach 22 1,66 26 2,03 46 3,70 46 0,80
kapitalnych
Lokale w yposazone w media
2 Dobry w budynkach w ymagajacych jedynie 516 39,00 a7 36,85 426 34,27 381 32,07
drobnych napraw
Lokale w yposazone w media w budynkach
3 Sredni Wymagaacych napraw 745 56,31 745 58,29 745 59,94 740 62,29
( remontéw ) poszczegoinych elementow
W okresie najplizszych 10-ciu lat
Lokale bez azienek i w c usytuow ane
4 2y W budynkach wymagajacych gruntow nych 40 3,02 36 2,82 26 2,09 21 1,77
remontéw i modernizacii
Razem 1323 100,00% 1278 100,00% 1243 100,00% 1188 100,00%

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY

ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU

MIESZKANIOWEGO GMINY ZAGAN
wedlug stanu na 31.12.2014r. wedlug stanu na 31.12.2016r.
= Bardzo dobry m Dobry = $redni m Zly B Bardzo dobry MDobry HS$redni MZzty

2,03%

302"‘ 1,66% 2,82% I

Tabela nr 5.3

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY ZAGAN
wedtug stanu na 31.12.2016r.

M Bardzo dobry M Dobry MS$redni Mzty

2,09%

3,70%

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY ZAGAN

- lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe w kolejnych latach

PPROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU

MIESZKANIOWEGO GMINY ZAGAN
wedlug stanu na 31.12.2017r.

M Bardzo dobry M Dobry ™ Sredni M Zzty

1,82% _0,83%

Stan techniczny lokali mieszkalnych
tacznie lokale w tym: wedtug stanu na 31.12.2014r. wedtug stanu na 31.12.2015r. wedtug stanu na 31.12.2016r. wedtug stanu na 31.12.2017r.
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat % LICZBA Udziat % LICZBA Udziat % Udziat %

Lokale w yposazone w media w budynkach

1 Bardzo dobry nowych (do 20 lat ) lub po remontach 0 0,00 1 7,80 11 7,80 11 7,80

kapitainych
Lokale w yposazone w media
2 Dobry w budynkach w ymagajacych jedynie 10 7,09 10 6,58 20 12,35 30 17,44
drobnych napraw

Lokale w yposazone w media w budynkach

3 Sredni wymagaRcych napraw 50 35,46 60 39,47 70 4321 80 46,51
( remontow ) poszczegoinych elementow

W okresie najplizszych 10-ciu lat
Lokale bez fazienek i w ¢ usytuow ane
4 2y w budynkach w ymagajacych gruntow nych 81 57,45 71 46,71 61 37,65 51 29,65
Razem 141 100,00% 152 100,00% 162 100,00% 172 100,00%
;:osg::ﬁz mﬁxﬂgx;&"&‘m‘y PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIEWNIO‘:,'E‘::, GMMuGﬁwW
9 MIESZKANIOWEGO GMINY ZAGAN MIESZKANIOWEGO GMINY ZAGAN wedlug stanu na 31.12.2017r.
wedugstanu na 31.12.2014r. wedtug stanu na 31.12.2015r. wedtug stanu na 31.12.2016r. e i
= Bardzo dobry mDobry = Sredni = Zly W Bardzo dobry M Dobry M Sredni Mzty ¥ Bardzo dobry M Dobry M Sredni MZzty ® Bardzo dobry M Dobry ™ redni M zty
0,00% 7,09% 7,76% 7,72% 7,69%
6,54%
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6. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw nieruchomosci bedzie w pierwszej kolejnosci
usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajgcych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancéw iich mienia oraz
konstrukcji technicznej budynku, a w dalszej kolejnosci podejmowanie dziatan podnoszacych standard
zamieszkania (modernizacja budynkow).

7. Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje sie:

1) wyréwnanie stanéw technicznych wszystkich budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy,
poprzez przyjecie zasady, iz naktady na remonty pozwolg na utrzymanie budynkéw w stanie
niepogorszonym, a budynki bedg posiada¢ sprawnie dziatajgce instalacje wodociggowe,
kanalizacyjne, bezpieczng instalacje elektryczng odpowiadajgcg obecnym wymogom technicznym
oraz niskie zuzycie ciepta bedgce wynikiem dokonanej termorenowaciji (ocieplenia) budynku;

2) okreslenie przez zarzgdce/administratora zasobu mieszkaniowego priorytetowych kierunkéw
w zakresie remontéw mieszkaniowego zasobu gminy, zmierzajgcych do statego zwiekszania
naktadoéw finansowych na remonty, ktére pozwolg unikng¢ wydawania srodkéw finansowych na
usuwanie stanéw awaryjnych, a takze tworzenie ram prawnych dla podmiotéw odpowiedzialnych
za stan techniczny zasobu, umozliwiajgcych podejmowanie odpowiedzialnych decyzji w zakresie
kolejnosci wykonywania robdt, ich celowosci oraz przyjmowania odpowiedzialnosci za
podejmowane decyzje.

8. Szczegotowe potrzeby remontowe nieruchomosci wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Zagan na kazdy rok kalendarzowy okreslane bedg w oparciu o przeglady stanu
technicznego budynkodw tak, aby $rodki finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych najpilniejszych
dziatan, mogty zosta¢ zabezpieczone w budzecie gminy na kolejny rok.

9. W nieruchomosciach stanowigcych wlasnosé wspdélnot mieszkaniowych wysokosé wydatkow
finansowych na remonty bedzie okreslana w ramach funduszu remontowego na dany rok.

10. Diagnoze potrzeb w zakresie naktadéw inwestycyjnych iremontowych oraz szacunkowe
potrzeby finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkow z podziatem na nieruchomosci
stanowigce wtasnos¢ i wspotwtasnosé gminy Zagan przedstawia tabela nr 6.
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Tabela nr 6

DIAGNOZA POTRZEB W ZAKRESIE NAKLADOW INWESTYCJI | REMONTOW NIERUCHOMOSCI
STANOWIACYCH WLASNOSC | WSPOLWLASNOSC GMINY ZAGAN

Lata | [ 2013 2014 2015 2016 2017 2018

BUDYNKI STANOWIACE WSPOLWELASNOSC GMINY

Fundusz remontowy zHm/m-c 1,35 1.42 1.49 1,56 1,64 1.73
zHm/rok 16,20 17,04 17,88 18,72 19,68 20,76

RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /ilo§¢ budynkéw/

Dachy liczba 4 5 5 4 3
Instalacje :

(co-wod-kan-gaz-elekir) 2 3 2 3 2
Ogodlnobudowlane, w tym :

malowanie klatek schod. 5 5 4 5 4

BUDYNKI STANOWIACE 100% WEASNOSC GMINY

ztim?/m-c 0.26 0,00 0,20 0.25 0.30 0.35
Remonty zl/m?/rok 3,12 0,00 2,40 3,00 3,60 4,20
inwestycje z 600 000 1080 000 1200000
w tym dofinansowanie zt 240 000 432 000 480 000

RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /ilo§¢ budynkéw/

Dachy 1 1 2 1 1
Instalacje :

(co-wod-kan-gaz-elekir) 2 3 4 5 4
Ogodlnobudowlane, w tym :

malowanie klatek schod. 1 2 1 2 2

LOKALI STANOWIACYCH WLASNOSC GMINY

zfim?/m-c 037 0,30 032 0,34 0,36 0,38
OGOLEM LOKALI zHm?/rok 4,44 3,60 3,84 4,08 4,32 4,56
wtym : Z/m?m-c 0,09 0,06 0,08 0.10 012 0.14
Stolarka okienna i drzwiowa Zt/m?/rok 1,08 0,72 0,96 1,20 1,44 1,68

z/m?m-c 0,11 0,06 0,08 0,10 0,14 0,16
zdunskie Zt/m?/rok 1,32 0,72 0,96 1,20 1,68 1,92
pustostanyi Z/m?m-c 017 0.18 0.16 0,14 0.10 0.08
inne Zt/m3/rok 2,04 2,16 1,92 1,68 1,20 0,96

Uwaga :Wydatki na remonty zaplanowano w takiej wysoko$ci ,aby dochody z najmu lokali pokrywaty koszty biezgcej ek sploatacji i remontéw
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Analiza potrzeb inwestycjnych i remontowych

1,73
1,64

1,56

1,49

1,42

1,35

0,30

0,00

2013 2014 2015 2016 2017 2018

B Fundusz remontowy M Remonty B OGOLEM LOKALI

11. Potrzeby inwestycyjne i remontowe okreslane bedg w oparciu o dokonywane przez zarzadce
(administratora) roczne oceny stanu technicznego budynkéw w oparciu o przepisy ustawy Prawo
budowlane a kolejno sporzgdzane bedg harmonogramy remontéw budynkéw majgcych na celu
poprawe ich stanu technicznego.

Rozdziat 3.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysoko$é wydatkéw
w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezagcej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwiascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne
§ 3. 1. Finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Zagan odbywac sie bedzie ze srodkéw ujetych w budzecie gminy w kazdym kolejnym
roku kalendarzowym.
2. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania Programu - $rodki
pieniezne na finansowanie inwestycji iremontdw nieruchomosci wchodzgcych w skitad
mieszkaniowego zasobu gminy Zagan bedg srodkami pochodzgcymi z nastepujgcych zrédet:

1) z budzetu gminy;

2) z dotacji z budzetu panstwa;

3) z dotacji z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programéw;
4) pozyczki i kredyty ze Srodkdéw krajowych i zagranicznych;

5) z innych zrodet finansowania.
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3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ dgzenie do zrownowazenia struktury
dochodow i wydatkéw w zakresie gospodarki mieszkaniowej w ramach srodkéw finansowych ujetych
w budzecie gminy na dany rok.

4. Partycypacja gminy Zagan w remontach nieruchomosci stanowigcych wspoétwtasnosé odbywaé
sie bedzie w zakresie okreslonym uchwatami wspdlnot mieszkaniowych do wysokos$ci posiadanych
udziatéw w nieruchomosci.

§ 4. 1. Aby osiggng¢ cele okreslone w niniejszym Programie, zmierzajgce do posiadania
dostatecznej ilosci lokali mieszkalnych w tym socjalnych, zamiennych i tymczasowych pomieszczen
oraz wiasciwego standardu posiadanego zasobu mieszkaniowego, zaktada sie staty i systematyczny
wzrost wydatkdw na ten cel. Prognoze iszacunki potrzeb wtym zakresie przedstawia tabela
nr7.

Tabela nr 7

PROGNOZAPOTRZEB W ZAKRESIE WYDATKOW NA GOSPODARKE MIESZKANIOWA

GMINY ZAGAN
Lata 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Koszty biezacej eksploataciji zillmzzlm-c 3.07 3.36 3.30 3.24 319 345
ztim°“/rok 36,84 40,32 39,60 38,88 38,28 37,80
w tym:
koszty zarzadu nieruchomoscig 2/im%m-c 124 127 131 135 139 143
wspolng 2/m¥rok 14,88 15,24 15,72 16,20 16,68 17,16
#im%m-c 183 2,09 199 189 180 172
koszty wynajmujgcego ZA/m¥rok 21,96 25,08 23,88 22,68 21,60 20,64
koszty remontow ZA/m?%m-c 0,88 0,62 0,66 0,65 0,65 0,66
Z/m¥rok 10,56 7,44 7,92 7,80 7,80 7,92
w tym:
cze$ci wspolnej -fundusz Z/m*m-c 0,35 042 0,39 0.36 034 033
remontowy Z/m%rok 4,20 5,04 4,68 4,32 4,08 3,96
2m?m-c 0.26 0.00 0.05 0.05 0.05 0.05
budynkéw 100% wtasnos$¢ gminy Z/m¥rok 3,12 0,00 0,60 0,60 0,60 0,60
2d/m?m-c 0.27 0.20 0.22 0.24 0.26 0.28
lokali gminy Zim?frok 3,24 2,40 2,64 2,88 3,12 3,36
Koszty modernizacji lokali i z¥m?m-c 1,10 1,10 1,35 1,50 1,65 1,80
budynkéw zbim?rok 13,20 13,20 16,20 18,00 19,80 21,60
w tym:
dlm?m-c 1.00 1.00 110 1.20 1.30 140
czesci wspolnej Z/m?frok 12,00 12,00 13,20 14,40 15,60 16,80
#im%m-c 0,00 0,00 015 020 025 030
budynkéw gminy 2im?rok , 0,0 1,80 ; 3, 3,60
dlm?m-c 0.0 0.10 010 0.10 0.10 0.10
lokali gminy Z/m?frok 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20
OGOLEM 2Zim%m-c 1,98 1,72 2,01 2,15 2,30 2,46
koszty remontéw i modernizacji zim?%rok 23,76 20,64 24,12 25,80 27,60 29,52
wydatki inwestycyjne zt 600 000 1080 000 1200 000
w tym dofinansowanie z 240 000 432 000 480 000
Uwagi:

Dane ujete wtabeli sg danymi szacunkowymi

Zalozenia :
koszty eksploataciji zatozono ich spadek od roku 2015 o0 5%
koszty remontéw uwzgledniono zatozenia z tabeli 6
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ZESTAWIENIE KOSZTOW REMONTOW | EKSPLOATACJI

2013 2014 2015 2016 2017 2018

O Koszty biezacej eksploatacji = OGOLEM koszty remontéw i modernizagji

Remonty i modernizacje

1,80

0,26 0.27

2013 2014 2015 2016 2017 2018

Bczesci wspdinej fundusz remontowy ¥ budynkéw 100% wtasno$¢ gminy ¥ lokali gminy B Koszty modernizacii lokali i budynkéw
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2. Przewiduje sie, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy Zagan powinny
wzrasta¢ zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy, ktora
powinna ksztattowac sie na poziomie umozliwiajgcym finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem
tego zasobu w stanie niepogorszonym oraz dodatkowymi $rodkami finansowymi, przewidzianymi
kazdego roku w budzecie miasta na ten cel.

3. Wydatki na cele, o ktérych mowa w Programie bedg sie ksztattowa¢ na poziomie okreslonym
wtabeli nr 7, z zastrzezeniem, iz wszelkie podane wartosci sg wartosciami szacunkowymi iw
zaleznosci od czynnikéw zewnetrznych m.in. takich, jak sytuacja gospodarcza gminy i dostep do
Srodkéw zewnetrznych, mogg ulegaé zmianom.

4. Zaktadane przychody z najmu lokali mieszkalnych, koszty utrzymania iremontéw lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Zagan, w kolejnych latach
obowigzywania Programu, przy zatozeniu braku zalegtosci czynszowych oraz z ich uwzglednieniem
obrazujg tabele nr 8 inr9.

Tabela nr 8
ZESTAWIENIE PRZYCHODOW Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH , KOSZTOW UTRZYMANIA | REMONTOW
LOKALI MIESZKALNYCH W KOLEJNYCH LATACH
Przychéd 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Powierzchnia lokali mieszkalnych 67 208 65121 63244 61967 59790 58 513
ogotemw m
Powierzchnia lokali mieszkalnych 64 134 61507 59 330 57 603 54976 53 249
oczynszowanych w m
Stawka czynszu zi/m?($rednia) 390 417 429 450 465 487
Przychéd roczny w zt 3001471,20 | 307781028 | 305430840 | 3110562,00 | 306766080 | 3111871,56
Powierzchnia lokali socjalnych i
pomieszcz. tymczasowych w m? 3164 3614 3914 4364 4814 5264
Stawka czynszu socjalnego
Amiimec 0,97 1,02 1,05 1,10 1,14 1,19
Przychéd roczny (socj) w 2 36 828,96 4423536 49 316,40 57 604,80 65 855,52 75 169,92
RAZEM PRZYCHOD W Zt. 303830016 | 312204564 | 3103624,80 | 316816680 | 313351632 | 318704148
Koszty 2013 2014 2015 2016 2017 2018
stawka eksploatacji w zt/m?m-c
3,07 3,36 3,30 3,24 3,19 3,15
Koszty eksploatacji w zt 247925832 | 262567872 | 250446240 | 240927696 | 228876120 | 221179140
Prevehodznaimu - koszty eksploataciw | 559 041,84 496 366,92 599 162,40 758 889,84 844 755,12 975 250,08
st. Remontéw i modernizacji w zt/m?m-g 198 172 201 215 230 246
Koszty remontdw | modemizacjiw z! 159900048 | 134409744 | 152544528 | 159874860 | 1650204,00 | 172730376
1039 958,64 847 730,52 926 282,88 839 858,76 805 448,88 752 053,68
Doptata do kosztéw remontéow w zt
odszkodow anie za niew skazanie lokali
socjalnych dla realizacji w yrokéw eksmisyjnych 10 200,00 8 200,00 6 200,00 4 200,00 2 200,00 1 000,00
w zt
taczna wysokosé doptaty niezbedna do
fi ia kosztow utr 1050 158,64 855 930,52 932 482,88 844 058,76 807 648,88 753 053,68
zasobu gminy
wydatki inwestycyjne 600 000 1080 000 1200 000
w tym dofinansowanie
240 000 432 000 480 000
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Tabelanr9

ZESTAWIENIE PRZYCHODOW Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH , KOSZTOW UTRZYMANIA | REMONTOW
LOKALI MIESZKALNYCH W KOLEJNYCH LATACH Z UWZGLEDNIENIEM WSPOLCZYNNIKA WINDYKACJI

Przychéd 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Powierzchnia lokali mieszkalnych 67298 65121 63244 61967 59790 58 513
ogétem w m
Powierzchnia lokali mieszkalnych
oozymszowanyCh w e 64 134 61507 59 330 57 603 54 976 53 249
Stawka czynszu zZ/m?(Srednia) 3.90 417 429 450 465 4.87
Przychéd roczny w zt 3001471,20 | 307781028 | 305430840 | 3110562,00 | 306766080 | 3111871,56
Powierzchnia lokali socjalnych i
pomieszcz. tymczasowych w m? 3164 3614 3914 4364 4814 5264
Stawka czynszu socjalnego
Amalm-c 0,97 1,02 1,05 1,10 1,14 1,19
Przychdd roczny (socj) w 36 828,96 44 235,36 49 316,40 57 604,80 65 855,52 75 169,92
RAZEM PRZYCHOD W Zt. 303830016 | 312204564 | 3103624,80 | 316816680 | 313351632 | 318704148
wspdlezynnik windykadii 0,80 0,80 0,82 0,83 0,84 0,85
Ogétem 243064013 | 249763651 | 254497234 | 262957844 | 263215371 | 270898526
Koszty 2013 2014 2015 2016 2017 2018
stawka eksploatacji w zt/m?m-c
3,07 3,36 3,30 3,24 3,19 3,15
Koszty eksploatacji w zt 247925832 | 262567872 | 250446240 | 240927696 | 228876120 | 221179140
Preyhodznajmu-koszy eksploatzciw | 18 618,19 4128 042,21 40 509,94 220 301,48 343 392,51 497 193,86
st. Remontéw i modernizacji w zt/m%m-d 198 172 201 215 230 246
Koszty remontw i modemizacjiw zt 159900048 | 134400744 | 152544528 | 159874860 | 165020400 | 172730376
1647618,67 | 147213965 | 148493534 | 137844712 | 1306811,49 | 1230109,90
Doptata do_kosztéw remontéow w zt
odszkodow anie za niew skazanie lokali
socjalnych dla realizacji w yrokéw eksmisyjnych 10 200,00 8 200,00 6 200,00 4 200,00 2 200,00 1 000,00
w zt
taczna wysokosé doptaty niezbedna do
fi i ow utrzymani 1657818,67 | 1480339,65 | 149113534 | 138264712 | 1309011,49 | 1231109,90
zasobu gminy
wydatki inwestycyjne 600 000 1080 000 1200 000
w tym dofinansowanie
240 000 432000 480 000
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5. W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawig sie w budzecie gminy wolne lub
dodatkowe $rodki finansowe, winny one, w oparciu o odrebng uchwale, zostaé przeznaczone na
realizacje celéw okreslonych niniejszym Programem.

Rozdziat 4. .
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Zagan

§ 5. 1. Zaktada sie, iz sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Zagan prowadzona bedzie z zachowaniem zasady racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy i odbywaé sie bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu
0 obowigzujgce przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wedtug zasad okreslonych
odrebng uchwatg Rady Miasta Zagan.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno byé¢:

1) przemys$lana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego, wykluczajgca m.in. rozproszong
prywatyzacje zasobu, tzn. wyeliminowanie sprzedazy Ilokali w sytuacjach, gdy ilos¢
zainteresowanych wykupem nie przekroczy poziomu zatozonego przez gmine;

2) pozyskiwanie srodkéw na nowe budownictwo iinne cele inwestycyjne w posiadanym zasobie,
m.in. na remonty zasobow;

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie w przypadku zbycia
lokalu — zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach przewidzianych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami;

4) wychodzenie ze wspotwtasnosci.

3. Prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali tj. na
mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcéw.

4. Gmina Zagan moze odmowié sprzedazy lokali, w szczegdlnosci, gdy sprzedaz bedzie
sprzeczna z interesem gminy oraz w przypadkach okreslonych w obowigzujgcej uchwale Rady Miasta.

Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy Zagan oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzacymi w skitad mieszkaniowego zasobu
gminy definiuje sie jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnos$ci majgcych na celu
w szczegolnosci:

1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienie wtasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa energetycznego;
4) biezgce administrowanie nieruchomoscia;

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

6) uzasadnione inwestowanie w te nieruchomosc.

2. Z zastrzezeniem ust. 4, zarzadzanie i eksploatacja zasobow mieszkaniowych oraz nadzér nad
gospodarkg mieszkaniowg w imieniu gminy Zagan prowadzone jest w sposob bezposredni, przez
gmine za posrednictwem zaktadu budzetowego — Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Zaganiu.

3. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej — zaktad budzetowy - zarzadza w imieniu gminy
nieruchomosciami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, realizujgc polityke
mieszkaniowg gminy oraz wystepujgc jako peinomocnik gminy we wspolnotach mieszkaniowych.
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4. W okresie obowigzywania niniejszego Programu mogg zostac¢ podjete dziatania zmierzajgce do
opracowania zmiany zasad i kierunkow restrukturyzacji zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.
Za cel nadrzedny ewentualnych przeksztalcen uznaje sie poprawe jakosci i efektywnosci
Swiadczonych ustug oraz optymalizacji kosztéw ustug w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem gminy, dopuszczajgc w przysziosci mozliwos$¢ zmiany zasad zarzgdzania i administrowania
posiadanym zasobem.

Rozdziat 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. W celu prowadzenia wtasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcow lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Zagan, przyjmuije sie do realizacji zasady polityki czynszowej
dla mieszkaniowego zasobu gminy wynikajgce z niniejszego Programu.

§ 8. Dla mieszkaniowego zasobu gminy Zagan ustala sie nastepujgce rodzaje czynszéw najmu:
1) czynsz za lokale mieszkalne;
2) czynsz za lokale socjalne;
3) czynsz za tymczasowe pomieszczenia,

§ 9. 1. Wysokos¢ stawek czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
i czynnikdbw obnizajgcych lub podwyzszajagcych wartosé uzytkowg lokalu oraz wysoko$¢ stawek
czynszu najmu lokali socjalnych oraz tymczasowych pomieszczen ustala Burmistrz Zagania w drodze
zarzgdzenia, z zachowaniem zasad wynikajgcych z obowigzujgcych wtym zakresie przepisow
prawnych oraz w oparciu o postanowienia niniejszego Programu.

2. Bazowe stawki czynszu ustala sie na okres 12 miesiecy.

§ 10. 1. W celu prawidlowej realizacji zatozeh wynikajgcych z niniejszego Programu w zakresie
systematycznego zwiekszania srodkoéw finansowych przeznaczanych na utrzymanie, remonty lokali
i poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Zagan - stawka bazowa czynszu za
najem lokali mieszkalnych moze wzrasta¢ z zastrzezeniem ust.2 systematycznie raz do roku w taki
sposob, aby w okresie obowigzywania Programu osiggng¢ co najmniej poziom 2,00 % wartoSci
odtworzeniowej, za wyjatkiem stawek czynszowych, o ktérych mowa w § 8 pkt 2-3.

2. Zmiana wysokosci czynszu w umowach zawartych po raz pierwszy moze zosta¢ ustalona po
uptywie petnych 6 miesiecy od daty zawarcia umowy,

3. Szacunkowe zatozenia dla proponowanych zmian w zakresie wzrostu stawki bazowej czynszu
konieczne dla wyliczenia niezbednych $rodkéw finansowych zwigzanych z realizacjg zadan w zakresie
gospodarki mieszkaniowej, wynikajgcych z niniejszego Programu obrazuje tabela nr 10.
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Tabela nr 10

SZACUNKOWE ZALOZENIA DLA PROPONOWANYCH ZMIAN W ZAKRESIE
WYSOKOSCI STAWKI BAZOWEJ CZYNSZU KONIECZNE DLA WYLICZENIA ZALOZEN
WYNIKAJACYCH Z PROGRAMU

( warto$¢ odtworzeniowa obowigzujgca od 01.10.2013r - 3.576 A/m? 3% tj. 8,94 z/m?)

Wysokos¢ stawki wysokosé stawki
bazowej czynszu % wartosci Warto$¢ bazowej czynszu
w zZ/m? wzrost 0 % odtworzeniowej odtworzeniowa socjalnego
zim?

2013 4,86 0,00 1,63 3576 0,97
2014 51 5,00 1,71 3576 1,02
2015 5,25 3,00 1,76 3576 1,05
2016 5,52 5,00 1,85 3576 1,10
2017 5,68 3,00 1,90 3576 1,14
2018 5,97 5,00 2,00 3576 1,20

§ 11. 1. Wysokos$¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okresla sie w oparciu o stawke

bazowg czynszu oraz czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce jego wartos¢ uzytkows.

2. Wysokos$¢ czynszu dla lokalu socjalnego itymczasowego pomieszczenia ustala sie bez

stosowania czynnikow podwyzszajacych i obnizajgcych jego wartos¢ uzytkows.

3. Wprowadza sie nastepujgce czynniki podwyzszajace lub obnizajgce wartosc uzytkowa lokalu,

majgce wptyw na wysokos¢ stawki czynszowe;j:
1) Wynikajace z potozenia budynku ;
a. przy ulicach ucigzliwych, do ktérych zaliczono ulice:
Jana Pawta I, Armii Krajowej, Zaganny, Nowogrédzka,
Przyjaciét Zotnierza - zmniejszenie 10%
b. przy ulicach peryferyjnych, do ktérych zaliczono ulice:
Chrobrego, Drzewng, Tartakowa, Karliki - zmniejszenie 10%
2) Budynki wolno stojace posiadajace do czterech lokali - zwiekszenie 10%

3) Potozenie lokalu w budynku:

a. potozenie lokalu na IV i wyzej kondygnaciji (Il i wyzsze pietro) - zmniejszenie 5%
b. potozenie lokalu w suterenie - zmniejszenie 20%
c. za lokal bez wydzielonej kuchni - zmniejszenie 10%
d. brak naturalnego $wiatta w kuchni - zmniejszenie 5%

e.potozenie lokalu po dwéch stronach ogdlnodostepnego
korytarza (lub w réznych czesciach budynku) -zmniejszenie 10%
4) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje

a. za brak cieptej wody uzytkowej z sieci lub kottowni lokalnej - zmniejszenie 5%
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b. za brak centralnego ogrzewania (brak centralnego ogrzewania - zmniejszenie 5%
oraz cieptej wody oznacza brak dostarczenia do lokalu energii
cieplnej z cieptowni lub kottowni lokalnyc)

C. za brak tazienki - zmniejszenie 10%
(za fazienke uwaza sie wydzielone pomieszczenia posiadajgce state
instalacje:wod.-kan.,ccw lub z urzadzen zainstalowanych w lokalu umoZzliwiajgce
podtfaczenie wanny, brodzika,baterii,muszli klozetowej, piecyka kgpielowego

- gazowego, elektrycznego, bojlera itp.)

d. za brak WC w budynku -zmniejszenie 10%
e. za brak gazy przewodowego w budynku -zmniejszenie 10%
f. za brak urzadzen wodociagowych lub kanalizacyjnych -zmniejszenie 10%

(za urzgdzenie wodociggowe rozumie sie rowniez lokalne urzgdzenia
wodociggowe- hydrofory, za urzgdzenia kanalizacyjne uwaza sie
réwniez przydomowe osadniki $ciekow)
5) Ogolny stan techniczny budynku -zmniejszenie 10%
(za budynki w ztym stanie technicznym uwaza sie budynki
przeznaczone do remontu kapitalnego wyszczegolnione w
w zarzgdzeniu burmistrza miasta )

4. Suma czynnikébw zmniejszajgcych i zwiekszajacych nie moze przekroczyé 60% obnizki stawki
bazowej czynszu.

§ 12. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonat w lokalu ulepszen majgcych wptyw na wysokos$¢ czynszu najmu.

2. Urzadzenia techniczne wptywajgce na wysokos¢ czynszu najmu, zainstalowane w lokalu przez
najemce na jego koszt lub koszt osoby, ktéra otrzymata lokal do remontu - po uprzednim uzyskaniu
zgody wynajmujgcego, nie powodujg zwiekszenia stawki czynszu.

3. Podstawe zmiany treSci umowy najmu w zakresie wysoko$ci stawki czynszowej stanowi
protokét, stwierdzajgcy wystagpienie czynnikéw okreslonych w ust.1i 2.

§ 13. Zmiana wysokosci czynszu moze nastgpi¢ tylko z zachowaniem zasad wynikajgcych
z obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawa.

§ 14. 1. Ustala sie, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu mogg wystepowac najemcy
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Zagan oraz najemcy ktorym
wypowiedziano umowe najmu, a ktorym okres wypowiedzenia jeszcze nie uptynat, za wyjatkiem
najemcow lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych.

2. Kwote obnizki réznicuje sie w zaleznosci od wysokosci miesiecznego dochodu w przeliczeniu
na cztlonka gospodarstwa domowego i wynosi ona:

1) 10% obnizki - do 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jedoosobowym,
- do 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2) 15% obnizki - do 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jedoosobowym,

- do 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
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Rozdziat 7.
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Zagan

§ 15. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy planuje sie w okresie obowigzywania niniejszego Programu:

1) weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe;

2) wdrazanie systemu zamiany lokali mieszkalnych stuzgcej do realizacji celéw jakimi sa:

a) racjonalne przeprowadzanie napraw i remontow lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokali
zamiennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga
przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania,

b) likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatoréw
zasoboéw komunalnych, iloscig oséb w nich zamieszkatych a dochodami ich gospodarstw
domowych i mozliwosciami biezgcego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz,
opfaty niezalezne);

3) dziatania zmierzajgce do zwalniania lokali wyodrebnionych z mieszkaniowego zasobu gminy jako
lokale socjalne, a zajmowanych przez osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie im
innych lokali o lepszym standardzie — w celu powiekszenia zasobu lokali socjalnych;

4) realizacje zasady, iz zaséb lokali socjalnych tworzony bedzie w sposéb ,rozproszony” w catym
zasobie  mieszkaniowym gminy, z wykorzystaniem lokali o najnizszym  standardzie
z przeznaczeniem ich na |lokale socjalne oraz poprzez budowe nowych budynkéw
z przeznaczeniem na lokale socjalne lub tymczasowe pomieszczenia, badz remont catych
budynkéw z przeznaczeniem na ten cel;

5) przeprowadzenie sukcesywnej inwentaryzacji powierzchni w budynkach stanowigcych wtasnosé
i wspotwlasnosé gminy;

6) dziatania zmierzajagce do wychodzenia ze wspotwlasnosci we wspdélnotach mieszkaniowych,
w ktérych gmina ma np.ponizej 10 % udziatu oraz w matych wspdlnotach,

7) zmniejszenie liczby dtuznikéw i listy potencjalnych oséb oczekujgcych na lokale socjalne poprzez
skuteczng  windykacje = naleznosci  czynszowych  irealizacje  dziatan  zwigzanych
z przeciwdziataniem grozbie eksmisji;

8) kontynuacje dziatah zmierzajgcych do odzyskiwania zalegtosci czynszowych bylych najemcéow
poprzez ich windykacje od ich spadkobiercow;

9) podejmowanie skutecznych dziatan regresowych wzgledem oséb, za ktére gmina Zagan wyptaca
odszkodowania za brak wskazania lokalu socjalnego wierzycielom;

10) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancéw w zwigzku z wypowiadaniem umow najmu
lokali mieszkalnych w swietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw;

11) pozyskanie zewnetrznych srodkéw finansowych na budownictwo socjalne i komunalne;

12) urbanistyczng rewitalizacje zaniedbanych dzielnic miejskich oraz przebudowe substanciji
mieszkaniowej;

13) podjecie dziatah polegajgcych na zmianie systemu ogrzewania w celu zmniejszenia niskiej emisji
i poprawy bezpieczenstwa uzytkownikéw, jak réwniez zastosowania licznikébw na media oraz inne
dziatania techniczne, zmierzajgce do poprawy efektywnosci rozliczen;

14) odtwarzanie elementéw zabytkowych w remontowanych budynkach.

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy
dopuszcza sie:

1) wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na wtasnos¢ od réznych podmiotéw dysponujacych
mieszkaniami, w tym od wtascicieli mieszkan na rynku wtérnym i od spétdzielni mieszkaniowych;

2) nabywanie budynkéw mieszkalnych — wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacij;

3) adaptacje na lokale mieszkalne budynkéw pokoszarowych;
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4) partycypacje w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego;

5) przeznaczenie terendw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rézne
podmioty gospodarcze;

6) podejmowanie dziatan zmierzajgcych do zaktywizowania inwestorow do rozwijania inwestyc;ji
budownictwa mieszkaniowego;

7) rozbudowe, nadbudowe iprzebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspoélnego uzytku
w budynkach stanowigcych wiasnosé lub wspotwlasnosé gminy oraz przekwalifikowanie lokali
niemieszkalnych na lokale mieszkalne;

8) zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa;

9) inwestowanie w uzbrojenie terendw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.
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