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UCHWALA NR LVIII/43/2014
RADY MIASTA ZAGAN

z dnia 24 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oSrodka uslugowego dla
zachodniej czeSci miasta Zagania Centrum-Zachdd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.
594 z p6zn. zm.[1]) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.[2]), w zwiazku z Uchwala Nr XXXIX/48/2013 Pelniacej
Funkcje Rady Miasta Zagaf z dnia 16 maja 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLIX/171/2009 Rady Miasta
Zagah zdnia 12 listopada 2009 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osrodka ustugowego dla zachodniej czgsci miasta Zagan Centrum-Zachéd, po stwierdzeniu, ze
nie wystepuje naruszenie ustalefi studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zagan, uchwalonego uchwala Nr XXIV/45/2008 Rady Miasta Zagan z dnia 24 kwietnia 2008 roku, Rada Miasta
Zagan uchwala, co nastgpuje:[1] Zmiana wymienionej ustawy zostala ogtoszona w Dz. U. z 2013 r., poz. 645.[2]
Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012 r., poz. 951 i 1445, 22013 r. poza. 21 i 405.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osrodka ustugowego dla zachodnie;j
czesci miasta Zagan Centrum-Zachod.

2. Plan miejscowy sklada si¢ ztekstu planu miejscowego, zawartego w tresci niniejszej uchwaly oraz
z rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, kt6re nie stanowia ustalen planu sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Zagafi o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o$rodka ustlugowego
dla zachodniej cze$ci miasta Zagafi Centrum-Zachod;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Zaganh o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Illekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1 niniejszej uchwaly;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu miejscowego, rozdzielajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, zajmujace facznie nie mniej niz 60% powierzchni
terenu, o ile ustalenia szczeg6towe dla terenu nie ustalaja inaczej;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktére stanowi uzupelnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac z nim lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,
zajmujace tacznie nie wigcej niz 40% powierzchni terenu, o ile ustalenia szczegdlowe dla terenu nie ustalaja
inaczej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleZy przez to rozumie¢ lini¢ ktorej nie moze przekroczy¢ zadna $ciana
zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii, okapy i gzymsy moga przekroczy¢€ tg
linie o nie wiecej niz 0,5 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejéciowe, tarasy lub schody
zewnetrzne o nie wigcej niz 2,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza zabudowy istniejacej, w tym
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przypadku jej przebudowy, atakze urzadzen, obiektéw isieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
parkingéw, ogrodzen i matej architektury oraz nosnikéw reklamowych;

8) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumieé, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla poszczegdlnych
terenéw, dach wielospadowy lub dwuspadowy, zatozony na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach
nachylenia gtéwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, z dopuszczalnym wzbogaceniem

" formy dachu przez wprowadzenie lukarn, $wietlikéw, itp. elementow;

9) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktéry koncentruje uwage obserwatora
w pewnym obszarze ze wzgledu na swoja wyrozniajaca forme architektoniczna; '

10) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg, w ramach ktorej w jednym
budynku realizowane sa funkcje mieszkaniowe i ustugowe;

11) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ramach ktdrej realizowane sa wylacznie
funkcje ushugowe zzakresu handlu detalicznego ihurtowego (w obiektach o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 2000m?), gastronomii, rzemiosta, kultury irozrywki, sportu, instytucji finansowych
i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszefi, zwiazkéw, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek
projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, $rodkéw masowej komunikacji iacznosdci oraz
innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ustugi i obstugi realizowanych bez
wyposazania w instalacje o charakterze produkcyjnym i z wytaczeniem instalacji oraz obiektow powodujacych
uciazliwodei dla terenéw sasiednich, wtym z wylaczeniem stacji paliw (o ile ustalenia szczeg6lowe dla
terenow nie stanowia inaczej);

12) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, linie i obiekty techniczne
niezbedne do funkcjonowania sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej, elektrycznej (z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych), gazowe;j i telekomunikacyjnej, w tym przylacza sieci;

13) wielkogabarytowym nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy lub zamontowany na
obiekcie noénik reklamowy o powierzchni przekraczajacej 4m? lub o wysoko$ci badz szerokosci
przekraczajacej 2m.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego sa ustalenia uchwaty oraz nastepujace ustalenia
rysunku planu miejscowego:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) przeznaczenia terendow:
a) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) U — tereny zabudowy ustugowej,

¢) UC,U ~ tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz
zabudowy ushugowej,

d) UKS,ZC — tereny obiektéw sakralnych oraz cmentarzy,

e) ZP - tereny zieleni urzadzonej,

f) E — tereny obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w energig elektryczna,
g) KDZ — teren drogi zbiorczej,

h) KDL - teren drogi lokalne;j,

i) KDD — teren drogi dojazdowej,

j) KDW — teren drogi wewngtrznej;

6) zasieg strefy ochrony konserwatorskiej oraz ochrony ekspozycji obszaru zabytkowego zespohu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Zagania.
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2. Pozostate elementy rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny.

§ 4. Z uwagi na brak wystepowania zagadniefi na terenie opracowania planu miejscowego lub brak potrzeb
nie okre§la sie:

1) zasad ochrony przyrody;
2) zasad ochrony ddbr kultury wspéiczesnej;

3) terendw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, granic i sposobow
zagospodarowania obszar6w szczegblnego zagrozenia powodzia, terendw goériczych oraz obszaréw osuwania
sie mas ziemnych;

4) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy.

§ 5. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-4 MU — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) tereny zabudowy ushugowe;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) drogi,
¢) ciagi pieszo-jezdne i piesze,
d) $ciezki rowerowe,
e) parkingi,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 6. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1U — tereny zabudowy
ustugowej, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) zielen urzadzona,

¢) drogi,

d) ciagi pieszo-jezdne i piesze,

e) §ciezki rowerowe,

f) parkingi,

g) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-5 UC,U - tereny
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz tereny zabudowy ustugowej,
dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) tereny zabudowy ustugowej oraz obstugi komunikacji, w tym stacje paliw;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) zielef urzadzona i nieurzadzona,

b) drogi,

¢) ciagi pieszo-jezdne i piesze,

d) $ciezki rowerowe,

e) parkingi,

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowe;j.

§ 8. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 UKS,ZC — tereny obiektow
sakralnych oraz cmentarzy, dla ktérego ustala si¢: :

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny obiektow sakralnych,
b) cmentarze;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) ciagi piesze,
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-3 ZP — tereny zieleni urzadzonej, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty matej architektury,

b) ciagi piesze,

¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-3 E — tereny obiektow
i urzadzen zaopatrzenia w energig elektryczna, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow i urzadzef zaopatrzenia w energig elektryczna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty infrastruktury
drogowe;j;

§ 11. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-3 KDZ — tereny drég
zbiorczych, dla ktérych ustala sig: =
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej;

2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, lecz nie mniej niz 20 m.

§ 12. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 KDL — tereny drég lokalnych,
dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, lecz nie mniej niz:
a) 10 m dla terenu 1 KDZ,
b) 11 m dla terendéw 2-3 KDZ.

§ 13. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-2 KDD — tereny drég
dojazdowych, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;
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2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, lecz nie mniej niz:
a) 6,0 m dla terenu 1 KDD,
b) 8,9 m dla terenu 2 KDD,
¢) 7,2 m dla terenu 3 KDD.

§ 14. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDW - tereny drog
wewnetrznych, dia ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, lecz nie mniej niz 8 m.
§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakaz zachowania istniejacych elementéw zieleni pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny drég a liniami
zabudowy, z mozliwoscia ich przeksztalcenia celem spdjnego zagospodarowania terenu;

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzef petnych;
3) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych no$nikéw reklamowych;

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych;

5) zakaz lokalizacji telebiméw ledowych;

6) nakaz dostosowania formy, ukiadu oraz wygladu nosnikéw reklamowych do kompozycji calej elewacii,
z preferencja stosowania tablic z metali pétszlachetnych, z przezroczystego lub polprzezroczystego tworzywa,
drewna oraz form metaloplastyki;

7) zakaz umieszczania noénik6w reklamowych na detalu architektonicznym;

8) zakaz stosowania tablic iszyldow reklamowych lub innych przedmiotéw stuzacych reklamie, ktére
nie stanowia catoéci kompozycyjnej budynku, utrzymanej w jednej konwencji stylistycznej, dostosowanej do
charakteru historycznego zespotu urbanistycznego;

9) dopuszczenie stosowania no$nikéw reklamowych na obiektach pod warunkiem, ze taczny wymiar wszystkich
noénikéw reklamowych nie moze przekroczyé 10% powierzchni elewacji frontowej;

10) dopuszezenie lokalizacji obiektéw malej architektury, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ ustalonej
wysokosci zabudowy na terenie;

11) nakaz lokalizacji budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi iobowiazujacymi liniami zabudowy, za
wyjatkiem: dopuszczenia lokalizacji nowych budynkow w glebi dziatki, dla ktérej wyznaczona zostala
obowiazujaca linia zabudowy, oile dziatka jest juz zabudowana budynkami zlokalizowanymi zgodnie
z obowiazujaca linia zabudowy;

12) zakaz realizacji budynkéw z dachami o przesunigtej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach
potaci.

§ 16. 1. Ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych podlegaja:

1) czgé¢ obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowanego na terenie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr 70 i 2169 — miasta Zagafi oraz zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Zagania, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu miejscowego;

- 2) czgéé obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowanego na terenie zabytku wpisanego do rejestru zabytk6w
pod nr 702169 — otoczenia miasta Zagan oraz zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Zagania, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego;

3) cmentarz przy kosciele Nawiedzenia NMP wraz z obiektami na jego terenie, wpisany do rejestru zabytk6w na
mocy decyzji 705 — nr rejestrowy L-49/01:

a) dwie barokowe bramy cmentarne (od strony ulic Podgérmnej i Piastowska),
b) kaplica Namaszczenia z 1691 r.,

¢) barokowa kostnica (kaplica) 1 1691 r.,
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d) neoromanska kaplica grobowa ksigznej zaganskie;j,

e) barokowa figura niewiasty wykorzystywana wtornie jako rzezba nagrobna,
f) nagrobek Johannesa Kliche,

g) nagrobek Augustyna Nicka,

h) tablica upamiegtniajaca Hermanna Wentzla,

i) tablica upamigtniajaca Karla Heintzego,

j) nagrobek architektoniczny z okoto 1900 r.,

k) fragmenty zabytkowych plyt nagrobnych, krzyze oraz zeliwne ogrodzenie znajdujace si¢ na terenie
cmentarza,

1) starodrzew cmentarny;
4) kosci6l p.w. Nawiedzenia NMP, wpisany do rejestru zabytkow nr 326;
5) Kaplica Bozego Grobu, wpisana do rejestru zabytkéw nr 2083;
6) kamienica przy ul. Ks. Zaganny 1, wpisany do rejestru zabytkéw nr L-543/A;
7) budynek przy ul. Ks. Zaganny 3, ujety w ewidencji zabytkow;
8) obiekty zespohu fabrycznego piekarni przy ul. Ks. Zaganny 9, ujete w ewidencji zabytkow:
a) piekarnia z magazynem pieczywa,
b) ciastkarnia,
¢) piekarnia bufek,
d) budynek administracyjny,
¢) ciastkarnia, budynek mieszkalny,
f) magazyn,
g) warsztat-kuZnia.
2. Dla obszaréw wymienionych w §16 ust. 1 pkt 1 i 2 obowiazuje:

1) uwzglednienia przy ksztattowaniu parametréw (skali, bryly, geometrii dachu, wysokosci) nowej zabudowy
waloréw kulturowych obszaréw w kontekécie otaczajacej zabudowy przy zalozeniu harmonijnego
wspdlistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspélczesnej;

2) lokalizacja nowej zabudowy o gabarytach i wysokosci nawiazujacej do zabudowy istniejacej obok, na zasadach
okreslonych w §20 niniejszej uchwaty;

3) zakaz realizacji obiektow w formie dominant przestrzennych zaburzajacych ekspozycje historycznego ukladu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Zagan, w szczegdlnosci umieszczania obiektow masztowych na
budynkach oraz sytuowania obiektéw masztowych wolnostojacych;

4) zakaz realizacji pokry¢ dachowych z blachy dachéwkopodobnej;
5) zakaz realizacji elewacji budynkéw z blachy, paneli stalowych i z tworzyw sztucznych;

6) nakaz zachowania nawierzchni o wartodciach historycznych oraz elementéw komponowanej zieleni
i starodrzewu;

7) nakaz stosowania materiatéw wykoficzeniowych okreslonych w §20 niniejszej uchwaty;

8) nakaz stosowania materiatéw wykorczeniowych elewacji i dachéw o wysokiej jakosci estetycznej;
9) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych oraz zabudowy zaburzajacej historyczny krajobraz miasta;
10) zakaz umieszczania zewnetrznych urzadzen technicznych od strony przestrzeni publicznych;

11) dopuszczenie lokalizacji elementéw infrastruktury technicznej na elewacjach budynkéw w miejscach iw
sposéb nie naruszajacy ukladu kompozycyjnego budynku oraz detalu architektonicznego;
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12) zapewnienie badan archeologicznych, na zasadach okres§lonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami, w przypadku prowadzenia prac ziemnych;

13) dopuszczenie lokalizacji urzadzen lacznosci publicznej na budynkach z wylaczeniem elewacji od strony
przestrzeni publiczne;j;

14) nakaz maskowania urzadzen facznosci publiczne;j;
15) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen tacznosci publiczne;j.
3. Dla obszaréw i obiektow wymienionych w §16 ust. 1 pkt 3, 4, 5 i 6 obowiazuje:

1) nakaz zachowania historycznego uksztaltowania bryly, geometrii i sposobu krycia/ dachu, kompozycji elewacji,
w tym detalu, stolarki okiennej i drzwiowej oraz kolorystyki;

2) zakaz zmiany historycznego uksztaltowania bryly oraz elewacji;

3) zakaz docieplania zewngtrznego $cian z detalem architektonicznym lub dekoracyjnymi okladzinami
ceramicznymi;

4) nakaz usuwania z elewacji lub dostosowania do kolorystyki elewacji elementéw zwiazanych z instalacjami;

5) nakaz lokalizowania wszelkich przewodow i anten na elewacjach nieeksponowanych, z wylaczeniem elewacji
frontowych;

6) nakaz prowadzenia remontéw obiektow budowlanych w oparciu o przeprowadzone badania stratygraficzne;
7) zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektow objetych ochrona;
8) zakaz realizacji pokryé dachowych z blachy dachéwkopodobne;j;
9) zakaz realizacji elewacji budynkéw z blachy, paneli stalowych i z tworzyw sztucznych;
10) dla cmentarza przy kosciele pw. Nawiedzenia NMP ustala sig:
a) ochrong kompozycji i ukladu cmentarza, sposobu ksztattowania i nawierzchni ciagéw komunikacyjnych,
b) ochrong zieleni historycznej pr;ez ustalenie zasad jej pielegnacji i odtwarzania,

¢) nakaz uwzglednienia zabytkéw archeologicznych wystgpujacych w granicach cmentarza przy sposobie jego
zagospodarowania.

4. Dla obiektéw wymienionych w §16 ust. 1 pkt 7 i 8 obowiazuje:

1) nakaz zachowania historycznego uksztaltowania bryly, geometrii i sposobu krycia dachu, kompozycji elewacji,
w tym detalu, stolarki okiennej i drzwiowej oraz kolorystyki;

2) zakaz zmiany historycznego uksztaltowania bryly oraz elewac;ji;

3) zakaz docieplania zewnetrznego $cian z detalem architektonicznym lub dekoracyjnymi oktadzinami
ceramicznymi;

4) nakaz dazenia do uporzadkowania elewacji budynku z uwzglednieniem zasad ich historycznych podzialéw, a w
przypadku daleko posunigtych przeksztalcef, nakaz dazenia w miar¢ mozliwosci do odtworzenia historycznej
formy obiektu;

5)nakaz utrzymania mozliwie petnego historycznego wyposazenia iwystroju wngtrz (stolarka okienna
i drzwiowa, schody, boazerie, piece, sztukaterie, malatury, posadzki, nawierzchnie w przejazdach bramnych)
i maksymalne poszanowanie dawnego podzialu wnetrz przy prowadzonych pracach modernizacyjnych
i adaptacyjnych obiektu;

6) zakaz realizacji pokry¢ dachowych z blachy dachéwkopodobne;j;
7) dopuszczenie stosowania pokry¢ historycznych wystepujacych na terenie;
8) nakaz usuwania z elewacji lub dostosowania do kolorystyki elewacji elementéw zwiazanych z instalacjami;

9) nakaz lokalizowania wszelkich przewodéw i anten na elewacjach nieeksponowanych, z wytaczeniem elewacji
frontowych.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska:
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1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii w rozumieniu ustawy
prawo ochrony §rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz zakaz lokalizacji
przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wylaczeniem przedsigwzigé
stanowiacych inwestycje celu publicznego oraz stacji paliw dopuszczonych do lokalizacji na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-5 UC,U;

3) dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowiazujacych przepisach odrebnych dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolem MU jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MU jak dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

5) dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem U, UC\U, UKS,ZC, ZP jak dla miejsc
dostepnych dla ludnosci;

6) nakaz wykonania nawierzchni utwardzonych w sposéb minimalizujacy przenikanie substancji ropopochodnych
do gruntu i wdd.

§ 18. Celem ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1) zachowanie ustaleri okreslonych w §16 dla obszaréw i obiektéw objetych ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych;

2) stref¢ ochrony konserwatorskiej oraz ochrony ekspozycji obszaru $redniowiecznego o$rodka miejskiego miasta
Zagan, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérej ustala si¢:

a) zakaz realizacji pokry¢ dachowych z blachy dachéwkopodobne;j,
b) zakaz realizacji elewacji budynkéw z blachy, paneli stalowych i z tworzyw sztucznych,
¢) zakaz stosowania pokry¢ dachéw w kolorze niebieskim i fioletowym,

d) nakaz stosowania materiatéw o wysokiej jakosci estetycznej do realizacji elewacji i pokry¢ dachowych
budynkéw oraz do realizacji nawierzchni placow, ze szczegélnym uwzglednieniem kamienia, drewna,
ceramiki, metalu,

¢) nakaz stosowania ujednoliconego rytmu otworéw okiennych w calej elewacji frontowej budynku;

3) ochrong zabytkéw archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, w przypadku prowadzenia prac ziemnych.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) jako przestrzenie publiczne ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UKS,ZP, 1-2 ZP, 1-3
KDZ, 1 KDL, 1-2 KDD;

2) ksztaltowanie przestrzeni publicznych powinno uwzgledniaé pena dostepnosé komunikacyjng piesza, w tym
dla o0sdb niepelnosprawnych;

3) uzupetnianie kompozycji przestrzennej o elementy malej architektury, wtym o$wietlenie, zielen ozdobna,
nawierzchnie terenéw utwardzonych, w technologii i estetyce uzasadnionej historycznie i nawiazujacej do
tradycji obszaru i terendw sasiednich.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1 MU:
a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
¢) maksymalng powierzchnie zabudowy: 75% powierzchni dzialek,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatek,
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¢) minimalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw przeznaczenia podstawowego: 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie mniej niz 7 m,

f) maksymalna wysoko$é zabudowy: 5 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz
16 m;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 2-4 MU:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
¢) maksymalng powierzchnig zabudowy: 75% powierzchni dziatek,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatek,

¢) minimalng wysoko$¢é zabudowy dla obiektéw przeznaczenia podstawowego: 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie mniej niz 7 m, ‘

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz
12 m; '

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1 U:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,4,
c) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80% powierzchni dziatek,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatek,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow przeznaczenia podstawowego: 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie mniej niz 7 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz
14 m;

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-4 UC,U:
a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,6,
¢) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy: 80% powierzchni dzialek,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatek,

¢) maksymalna wysoko$é zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz
12 m;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 5 UC,U:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
b) maksymalng intensywno$é zabudowy: 1,6,
¢) maksymalng powierzchnie zabudowy: 80% powierzchni dziatek,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dzialek,

¢) minimalng wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie mniej niz
Tm,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz
12 m,

g) nakaz ksztaltowania zabudowy w formie pierzei wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy ustalonej na rysunku
planu miejscowego, z mozliwoscia lokalizacji przejazdow bramnych;

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1 UKS,ZC:

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,04,
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b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,06,

¢) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 10% powierzchni dziatek,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dzialek,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 20 m;
7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1E:

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80% powierzchni dziatek,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatek,

¢) maksymalna wysoko$é zabudowy 6 m;

8) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-4 MU i 1 U: nakaz wykonania dachow
plaskich lub symetrycznych dwuspadowych, o katach nachylenia polaci dachowych 18-45°, z dopuszczalnymi
odstepstwami dla elementéw takich jak: elementy do$wietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki
i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia do 50°

9) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-4 UC,U : nakaz wykonania dachéw
plaskich, symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o katach nachylenia potaci dachowych 12-36°,
z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat,
wiatrotapy i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia do 45°

10) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 5 UC,U: nakaz wykonania dachow
symetrycznych dwuspadowych, o katach nachylenia potaci dachowych 12-36°, z dopuszczalnymi odstgpstwami
dla elementéw takich jak elementy do$wietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy i garaze, jednak
nie przekraczajacymi kata nachylenia do 45°;

11) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1 UKS,ZC: nakaz zachowania istniejacych
geometrii dachéw, a w przypadku nowo lokalizowanych obiektéw nakaz wykonania dachéw symetrycznych
dwuspadowych, o katach nachylenia potaci dachowych 18-45°, z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementow
takich jak wieze, elementy do$wietlenia poddaszy izadaszenia wiat, jednak nie przekraczajacymi kata
nachylenia do 50°%

12) nakaz wykonania pokrycia dachéw stromych, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub
w kolorystyce charakterystycznej dla materiatow naturalnych, o wykoficzeniu matowym:

a) z materialéw ceramicznych,
b) z materialéw imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,
¢) z dachéwek bitumicznych lub cementowych;
13) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow:
a) dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu gtéwnej bryty budynku,

b) stosowanie jednakowego kata nachylania polaci dachowych czesci istniejacej i dobudowanej, z wyjatkiem
element6w takich jak: elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,

¢) stosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w czgsci istniejacej i dobudowanej;

14) w przypadku lokalizacji obiektéw o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m nad poziomem terenu obowiazuje
zgloszenie do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego ido wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem
wojskowym w zakresie okreslonym w przepisach odrgbnych dla obiektéw stanowiacych przeszkody lotnicze.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dla postgpowan
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalng szeroko§¢ frontu dziatek budowlanych wydzielanych w wyniku scalania i podziatu 20 m;

2) minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu 1000 m?,
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3)kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°, a takze odstgpstwami w miejscach tukéw drég lub zakoficzen dojazdow.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) gtéwny system komunikacji i obstugi komunikacyjnej terenéw stanowia drogi wyznaczone na rysunku planu
miejscowego;

2) dopuszczenie realizacji drég wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu miejscowego, o minimalnych
szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych 6 m;

3) dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami, z pierwszefistwem
ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych terenéw drog;

4) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych terenéw drog;

5) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa — 2 miejsca do parkowania na 1 budynek,
b) zabudowa ustugowa — 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej,

¢) obiekty handlowe, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?— 1 miejsce postojowe
na 15m? powierzchni sprzedazy;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na potrzeby poszczegélnych budynkéw w liniach
rozgraniczajacych terenéw drég o minimalnej szerokosci 10m;

7) miejsca do parkowania nalezy zapewnia¢ w granicach terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
z dopuszczeniem zaliczania do bilansu przyulicznych miejsc do parkowania o ktérych mowa w pkt. 6.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej, poza
przytaczami do poszczeg6lnych obiektéw, powinny przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych drég, poza pasem
drogowym;

2) w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badZ bezpieczenstwa dopuszcza si¢ przeprowadzenie
sieci poza uktadem drég pod warunkiem zachowania ustalen przepiséw odrebnych obowiazujacych przy
projektowaniu sieci;

3) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wode, gaz, energi¢ elektryczna, sie¢
telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekéw oraz lokalizacji urzadzen technicznych na terenie objetym planem
wymagaja uzyskania warunk6w technicznych od wiasciwych administratoréw sieci;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, technologicznych i przeciwpozarowych  z istniejacej
miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) rozbudowe sieci wodociagowej z zapewnieniem zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe, w tym
érednice nominalne przewodéw wodociagowych oraz hydrantow, zgodnie z przepisami szczeglnymi,

¢) dopuszczenie rozbudowy sieci;

5) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekéw: odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej
istniejacej i planowanej do rozbudowy;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) obowiazek odprowadzenia wéd deszczowych do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowania wad
deszczowych na terenie inwestora,

b) dopuszczenie budowy i rozbudowy kanalizacji deszczowe;j,

c) obowiazek, przed odprowadzeniem do odbiornikéw lub rozprowadzeniem po terenie inwestora,
zneutralizowania lub odseparowania substancji ropopochodnych Ilub chemicznych, w lokalnych
urzadzeniach oczyszczajacych,
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d) nakaz zagospodarowania terenu w sposOb zapewniajacy czeSciowa retencje wdéd opadowych podczas
deszczéw ulewnych i nawalnych;

7)w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne igrupowe
instalacje zasilane gazem, energia elektryczng iinnymi paliwami niskoemisyjnymi, a takze z odnawialnych
zrédet energii, tj. podziemnych instalacji geotermalnych oraz instalacji fotowoltaicznych na budynkach
z zastosowaniem wymiennikéw ciepta, z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w sieé telekomunikacyjng ustala si¢ rozbudowe ibudowg infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
~ a) zaopatrzenie z sieci gazowych lub indywidualnych zbiornikow,
b) dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci gazowej;
10) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng:
a) zaopatrzenie z sieci istniejacych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia,
b) dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci,

¢) w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi
dopuszcza si¢ ich przebudowe;

11)w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych
i obowiazujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 24. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow uniemozliwiajacego docelowa realizacjg ustalefi planu miejscowego.

§ 25. Ustala si¢ jednorazowa, oplate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zagan.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

™

alina Janina Szyposz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LVI11/43/2014
Rady Miasta Zagan
z dnia 24 kwietnia 2014 r.
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ZaYacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVIII/43/2014
' Rady Miasta Zagafi
z dnia 24 kwietnia 2014 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAGAN O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OSRODKA USLUGOWEGO DLA ZACHODNIEJ CZESCI
MIASTA ZAGAN CENTRUM-ZACHOD

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 1. poz. 647 z pézn. zm.), stwierdza sie, ze do wytozonego do publicznego wglgdu projekiu
misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu o$rodka ustugowego dla zachodniej czesci miasta
Zégaﬁ Centrum-Zachéd ztozono jedng uwage, uwzgledniona w czeéci przez Burmistrza Miasta Zagan.

W zwiazku z powyzszym, w nawigzaniu do art. 17 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.), lRada Miasta Zagan

rozstrzyga w sposéb nastepuja;cy o nieuwzglednionej w czesci uwadze, przekazanej przez Burmistrza Miasta

Zagan:

Uwagi ztozonej w dniu 14 marca 2014 r. w sprawie:

a) zmiany zapisu par. 15 pkt 4 uchwaly na zapis o treéci: ,zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw
reklamowych, z wyigczeniem nosnikéw stuzacych do identyfikacji funkcji zgodnie z przeznaczeniem w
planie” — nie uwzglednia sie, ze wzgledu na potrzeby ochrony tadu przestrzennego na terenie
wymlagajapym szczegblnej ochrony ze wzgledu na lokalizacie w otoczeniu miasta Zaganh oraz zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego Zagania, wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 70 i 2169 (w granicach
obszaru objetego planem mozna lokalizowa¢ nosniki reklamowe na obiektach w spos6b wystarczajgcy dla
identyfikacji funkcji i prowadzonej dziatalno$ci);

b) zmiany zapisu par. 15 pkt 9 uchwaly w sposéb zwigkszajgcy taczna powierzchnig nosnikow reklamowych na
elewadiji frontowej z 10 do 20% — nie uwzglednia sie, ze wzgledu na potrzeby ochrony fadu przestrzennego
na terenie wymagajacym szczegélnej ochrony ze wzgledu na lokalizacje w otoczeniu miasta Zaganh oraz
zespolu urbanistyczno-krajobrazowego Zagania, wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 70 i 2169 (z
jednoczesnym zaznaczeniem, ze ustalenia planu migjscowego nie ograniczajg powierzchni no$nikdw
reklamowych na pozostatych elewacjach budynkow); I

c) zmiany zapisu par. 15 pkt 9 uchwaty o treéci: ,zakaz realizacji elewacji budynkow z blachy, paneli stalowych
i z tworzyw sztucznych” na zapis o tresci: ,zakaz realizacji obiektéw z materiatow o niskich walorach
estetycznych np. blacha trapezowa’ — nie uwzglednia si¢, ze wzgledu na potrzeby »prawid{owegd
ksztattowania nowej zabudowy na terenie wymagajacym szczegéinej ochrony ze wzgledu na lokalizacje w
otoczeniu miasta Zagan oraz zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Zagania, wpisanym do rejestru
zabytkéw pod nr 70 i 2169. Wnioskowany zapis jest niewymierny — nie ma mozliwosci w sposéb obiektywny
okregli¢ warunkéw na podstawie ktérych oceniane by byly walory estetyczne materiatéw. Z tego wzgledu
zapis ten nie speinia nadrzednego wymogu jakim jest dbalo$€¢ o przestrzen w obszarze wpisanym do
rejestru zabytkéw. Ponadto niedozwolone jest stosowanie w aktach prawa miejscowego zapiséw

niejednoznacznych, takich jak okreslenie ,np.”;
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d)

e)

g

h)

zmiany zapisu par. 20 pkt 5 lit e uchwaly w sposéb likwidujacy obowigzek realizacji 2 kondygnacji — nie
uwzglednia sie ze wzgledu na potrzebe zachowania wymogu minimalnej liczby 2 kondygnaciji wynikajacego
z potrzeb wiasciwego ksztattowania zabudowy w spos6b nawigzujacy do historycznej, przedwojennej,
zabudowy terenu oraz do potrzeb ochrony i ksztattowania waloréw kulturowych obszaru zlokalizowanego w
otoczeniu miasta Zagan oraz zespolu urbanistyczno-krajobrazowego Zagania, wpisanym do rejestru
zabytkéw pod nr 70 i 2169;

zmiany zapisu par. 20 pkt 5 lit g uchwaty w sposéb likwidujacy obowiazek tworzenia pierzei i przejazdow
bramnych na terenie oznaczonym symbolem 5UC,U - nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na potrzebe
stworzenia pierzei zabudowy warunkujgcej wiasciwe ksztaltowanie zabudowy na terenie stanowigcym
wazny element widokowy z ul. Zaganny, decydujacy o wizualnym odbiorze jako cato$ci terenu stanowiacego
obszar wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 70 i 2169 — miasto Zagan oraz zesp6t urbanistyczno-
krajobrazowy‘ Zagania wraz z otoczeniem;

zmiany zapisu par. 20 pkt 10 uchwaly w sposéb dopuszczajgcy stosowanie na terenie oznaczonym
symbolem 5UC,U dachéw plaskich ~ nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na potrzebe ujednolicenia ciagu
zabudowy pierzejowej projektowanej do uzupetienia wzdluz ulicy Zaganny, celem wiasciwego
ksztattowania zabudowy na terenie stanowigcym wazny element widokowy z ul. Zaganny, decydujacy o
wizualnym odbiorze jako catosci terenu stanowigcego obszar wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 70 i
2169;

zmiane zapisu par, 22 pkt 5 lit. ¢ uchwaly, dotyczacego minimalnej liczby miejsc do parkowania z 1 miejsca
postojowego na 25m? powierzchni uzytkowej na 1 migjsce postojowe na 25m? powierzchni sprzedazy — nie
uwzglednia sie ze wzgledu na potrzebe zapewnienia wystarczajacej do obstugi dziatalnosci minimainej
liczby miejsc do parkowania, ustalonej po rozpatrzeniu uwagi przez Burmistrza Miasta Zagan jako 1 miejsce
postojowe na 15m? powierzchni sprzedazy;

usunigcie zapisu par. 23 pkt 6 lit. d uchwaly o tresci: ,nakaz zagospodarowania terenu w sposéb
zapewniajacy cze$ciows retencie wad opadowych podczas deszczéw ulewnych i nawalnych” — nie
uwzglednia sie ze wzgledu na konieczno$é zabezpieczenia sieci kanalizacyjnej przed przecigzeniem w
trakcie trwania deszczéw ulewnych i nawalnych w zwiazku ze zwiekszonym ryzykiem znacznych splywow z
powierzchni utwardzonych na terenie.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVIII/43/2014
Rady Miasta Zagan
Z dnia 24 kwietnia 2014 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAGAN O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzeﬁnego osrodka ustugowego dla zachodniej czeéci
miasta Zagan Centrum-Zach6éd nie przewidujg realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Z tego wzgledu odstgpiono od dokonania rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.).
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