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UCHWALA NR XLII/71/2013
RADY MIASTA ZAGAN

z dnia 27 czerwea 2013 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego terenu ,,Osiedla
ELakowa” w Zaganiu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013 1., poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2012r., poz. 647 zpozn. zm.), w zwigzku z uchwata nr XXXI/89/2012
Rady Miasta Zagan zdnia 3 grudnia 2012r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Osiedla Fakowa” w Zaganiu, po stwierdzeniu, Ze nie wystgpuje naruszenie ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagat, uchwalonego uchwalg Nr
XXTV/45/2008 Rady Miasta Zagafi z dnia 24 kwietnia 2008 roku, Rada Miasta Zagan uchwala, co nast¢puje:

“§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego teretiu »Osiedla Lakowa”
w Zaganiu.

2. Integralng cze$eia niniejszej uchwaty sa zataczniki:
1) nr 1 — rysunek planu w skali 1:500;

2) nr 2 — informacja o rozstrzygnigciu uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Osiedla Lakowa” w Zaganiu,

3)mr 3— rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, nalezacej do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomoenych decyzji administracyjnych (z
wylaczeniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania tereniu), a takze normy branzowe;

3) linjach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie na rysunku planu, rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
kidre stanowi uzupetnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnic nie kolidujac z nig lub
nie wykluczajac mozliwoéci zagospodarowania teremu wsposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,
zajmujace nie wigeej niz 40% powierzchni terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ktora nie moze przekroczy¢ zadna §ciana
zabudowy, przy czym zabudowa nie musi byé usytuowana na tej linii, okapy i gzymsy moga przekroczyt t¢
linie o nie wigcej niz 0,5m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody
zewnetrzne o nie wigcej niz 2,0m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, parkingéw, ogrodzen imaltej architektury oraz nodnikéw
reklamowych;

8) dachu symetrycznym — nalezy ptzez to rozumieé¢ dach stromy, zalozony na zasadniczej bryle budynku,

o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych sie wjednej kalenicy,
z dopuszezalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarm, swietlikéw itp. element6w;
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9) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, linie i obiekty techniczne
niezbedne do funkcjonowania sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej, elektrycznej (z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych), telekomunikacyjnej, melioracyjnej i innych, w tym przylacza sieci, atakze shizace
zapewnieniu prawidtowego funkcjonowania gospodarki odpadami.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami planu sq ustalenia uchwaly oraz nastgpujace ustalenia rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem; '
2) linie rozgraniczajace;
3) przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 4. Z uwagi na brak wystepowania zagadniefi na terenie opracowania planu lub brak potrzeb nie okresla sie:
1) zasad ochrony przyrody;
2) zasad ochrony dobr kultury wspdlczesnej;
3) wymagafi wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

M 4) teren6éw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, granic i sposobéw
~ zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, terenéw gérniczych oraz obszaréw osuwania
sie mas ziemnych.

§ 5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN — tereny zabudowy micszkaniowej
jednorodzinnej, dla kt6rego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
§ 6. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji obiektéw dysharmonizujacych kompozycje krajobrazowsa obszaru oraz terenéw sasiednich;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz ogrodzeni petnych;

3) dopuszczenie lokalizacji reklam iobicktéw matej architektury, ktérych wysokoéé nie moze przekroczyé
ustalonej wysokosci zabudowy na terenie;

4) dopuszczenie stosowania tablic iszyldéw rekiamowych lub innych przedmiotéw shuzacych reklamie na
obiektach pod warunkiem, ze laczny wymiar wszystkich tablic i szyldow reklamowych oraz innych
przedmiotéw stuzacych reklamie, nie przekroczy 10% powierzchni elewacji frontowej.

:} § 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony §rodowiska:
1) nakaz zabezpieczenia §rodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracjg zanieczyszezef,

2) ze wzgledu na lokalizacje obszaru objetego opracowaniem w korytarzu ekologicznym rzeki Bobr nakazuje sig
zachowanie istniejacych enklaw zieleni oraz powierzchni biologicznie czynnej na poziomie okreslonym
w ustaleniach szczegdtowych dla terenu;

3) zakaz. lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na érodowisko oraz inwestycji mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

4) dopuszezalne poziomy hatasu okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) dopuszezalne poziomy pol elektromagnetycznych okreslone w obowiazujacych przepisach odrebnych jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

§ 8. Celem ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego dla catego obszaru opracowania ustala sig:

1) dopuszczenie wprowadzania rozwiazafl majacych na celu uatrakcyjnienie elewacji budynkéw eksponowanych
od drég, takich jak stosowanie podcieni, podziatow elewacji, detali architektonicznych;

2) stosowanie ujednoliconego rytmu otwor6w okiennych w calej elewacji frontowej budynku.
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§ 9. Celem ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1) ochrong catego obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowanego na terenie otoczenia zabytku wpisanego do
rejestru pod nr 70 i 2169 — zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Zagan, poprzez:

a) ksztaltowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu waloréw kulturowych obszaréw zabudowy sasiedniej,

b) realizacje zabudowy nawiazujacej do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie skali, bryty budynkow,
ilosci 1 wysokodei kondygnacii;

2) ochrone wszelkich odkrytych w czasie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obicktéw nieruchomych
i nawarstwief kulturowych na warunkach okre§lonych w ustawie o zabytkach i opiece nad zabytkami.

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ sytuowanie budynkéw na obszarze objegtym planem zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) maksymalng powierzchnig zabudowy: 40% powierzchni dziatek;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czymnej: 30% powierzchni dziatek;

4) minimalng intensywno$é zabudowy: 0,1;

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 11 m;

7) maksymalna wysokosé budynkéw gospodarczych i garazowych Sm;

8) dla budowli iurzadzen stanowiacych inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci publicznej wysokosci
maksymalnej nie okresla si¢;

9) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, okatach nachylenia polaci dachowych 35-45°
z dopuszezalnymi odstgpstwami dla elementéw takich jak: elementy do$wictlenia poddaszy, zadaszenia wiat,
wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia 30-50°

10} dopuszczenie stosowania dachéw plaskich dla wolnostojacych budynkow garazowych;
11} dachy wykonane z materialéw o wykoficzeniu matowym;

12) w przypadku lokalizacji obiektéw o wysokosei rownej i wigkszej niz 50 m nad poziomem terenu obowigzuje
zgtoszenie do Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego ido wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem
wojskowym w zakresie okredlonym w przepisach odrgbnych dla obiektow stanowiacych przeszkody lotnicze;

13) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
& okresowo w minimalne] liczbie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na
) 1 budynek;

14) miejsca do parkowania nalezy zapewnia¢ w granicach terenu do ktorego nwestor posiada tytul prawny,
z dopuszczeniem zaliczania do bilansu przyulicznych migjsc postojowych.

§ 11, 1. W ramach planu nie wyznacza sie terenéw objgtych postgpowaniem scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegGlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogei:

1) minimalna szeroko$é frontu dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu 12m;

2) minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 600m?;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég wewngtrznych lub budowy obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sig wydzielenie dzialek o wielkosciach ina warunkach

wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4)kqt potozenia granic dziatek wstosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°, a takze odstepstwami w miejscach fukéw drég ub zakonczen dojazdow.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktuty
technicznej:
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1) obstuge komunikacyjna terenu z ulicy Eakowej, zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu, na zachdd
od granicy opracowania;

2) dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami, z pierwszenstwem
ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych terenéw, poza obszarem w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

4y docelowo odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej;

5) obowiazek zagospodarowania wod opadowych na terenie opracowania lub odprowadzenia do sieci kanalizacji
ogdlnosptawnej;

6) zaopatrzenie w cieplo woparciu o instalacje zasilane gazem, enetgia elekiryczng iinnymi paliwami
niskoemisyjnymi, a takze z odnawialnych zrédel energii w zakresie indywidualnych instalacji solarnych na
budynkach oraz wymiennikéw ciepla;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

8) zaopatrzenic w energi¢ elekiryczna zsieci elektroenergetyczngj, zmozliwodela jej rozbudowy oraz
przebudowy;

9)w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych
i obowigzujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie. :

§ 13.Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w uniemozliwiajacego docelowa realizacjg ustaler planu.

§ 14. Ustala sie jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomogci, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zagan,

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

lina Janina Fzyp? V4
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU "OSIEDLA LAKOWA" W ZAGANIU

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLIII71/2013 Rady Miasta 2agan z dnia 27 czerwca 2013 .

Skala 1: 500

OBJASNIENIA
Obowiazujace ustalenia planu

f‘_j Granica obszaru objetego planem
—— | Linie rozgraniczajace

MN | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

| Nieprzekraczalna linia zabudowy

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZAGAN
UCHWALA NR XXIV/45/2008 RADY MIASTA ZAGAN Z DNIA 24 KWIETNIA 2008R.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty XLII1/71/2013 Rady Miasta Zagan
z dnia 27 czerwea 2013r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Osiedla tgkowa” w Zaganiu

INFORMACJA 0 ROZSTRZYGNIECIU = UWAG WNIESIONYCH
DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

,OSIEDLA LAKOWA” W ZAGANIU

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowanlu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 847 z poin. zm.), stwierdza sie, ze do wyloZonego do publicznego wgladu
projekiu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Osiedla Lakowa” w Zaganiu nie

Zostaly zlozone uwagi.

q

Przewodijiczaca Rady@iasta Zagan

M
Hglina Janina Szypos
o
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly XLIII/71/2013 Rady Miasta Zaga
z dnia 27 czerwca 2013r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Osiedla Lakowa” w Zaganiu

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W
PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Osiedla tgkowa" w Zaganiu nie

przewidujg realizacji' inwestycji w zakresie ihfrastruktury technicznej, nalezacych do zadar wtasnych gminy.

Z tego wzgledu odstapiono od dokonania rozstrzygnigeia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
} 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z péZn. zm.).

Przewodni¢zaca Rady Miagta Zagan

lina Janina Szgpo 74
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