UCHWALA NR XXVI1/59/2012
RADY MIASTA ZAGAN

z dnia 31 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego na péinoc
od ulicy Asnyka w Zaganiu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591- tekst jednolity z pozn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), uchwala si¢, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw o powierzchni ca 25
ha potozonego na potnoc od ulicy Asnyka w Zaganiu.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr:1 — rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w skali 1:1000,
zawierajacy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zagan;

2) zatacznik Nr:2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatami:

1) Nr: LIV/29/2010 Rady Miasta Zagan z dnia 25 marca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego na potnoc od ulicy Asnyka.

2) Nr: XXIV/45/2008 Rady Miasta Zagan z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zagan.

§ 2. 1. Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu jest ustalenie
przeznaczenia terenu dla funkcji mieszkalnej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz terenu dla funkcji ustugowej,
przemystowej i sktadowej wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacja.

2. Ustala si¢ na rysunku planu:

1) Podziat obszaru objetego planem na tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, oraz
symbole literowe tych terenow

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy.
3) Zasady podziatu na dziatki nieobowigzujacymi liniami podziatu

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 3. Wyznacza sig¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1.P — teren o funkcji przemystowej, o powierzchni ca 6 ha, czesciowo zabudowany, dostepny od ulicy
Fabrycznej, dla ktorego:

1) ustala sig:
a) realizacje zabudowy przemystowe, magazynowej oraz administracyjno-biurowej
b) realizacje¢ drog wewnetrznych,

c) realizacje zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej oraz ekranow aku-stycznych o wysokosci
nie mniejszej niz 3,5 m.

2) dopuszcza sig:

a) przebudowg i rozbudowg istniejacych budynkow,
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b) realizacje¢ nowej i/ lub przebudowg istniejacej infrastruktury techniczne;j.
c) realizacje urzadzen transportu przemystowego / sktadowego,
3) zakazuje si¢: realizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

2. 1+2UPS - Tereny o funkcji ustugowo-przemystowo-sktadowej w przewazajacej czeSci zabudowane,
o powierzchni ca 7 ha, dla ktérych:

1) ustala sig:

- rewitalizacj¢ istniejacej zabudowy przemystowe] posiadajacej historyczng warto-$ciach kulturowa, zgodnie
z programem uzgodnionym przez wlasciwego konserwato—ra zabytkow.

2) dopuszcza sig¢:

a) rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw, innych niz okreSlone wyzej, oraz realizacje nowej
zabudowy w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

b) realizacje nowej i/ lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej wtym dréog wewnetrznych
i parkingow.

¢) zmiang sposobu uzytkowania i adaptacji na mieszkalne ,,lofty”.

3. PS — Teren o funkcji przemystowo-sktadowej , o powierzchni ca 6 ha, zalesiony w przewazajacej czesci, dla
ktorego:

1) dopuszcza si¢:
a) realizacje¢ zabudowy produkcyjnej i sktadowej oraz administracyjno- biurowej,
b) realizacj¢ drég wewnetrznych i parkingow,
¢) realizacje infrastruktury techniczne;j.

4.1+3 SU — Tereny o funkcji sktadowo-ustugowej o powierzchni ca 3,5 ha, polozone przy planowane; trasie
KDZ taczacej obwodnice z ulica Slaska, dla ktorych:

1) ustala sig:
a) realizacj¢ zabudowy ustugowej i/ lub sktadowe;j
b) realizacje drog wewnetrznych,
¢) realizacje infrastruktury techniczne;.
2) dopuszcza sig:
a) realizacje wielkopowierzchniowych obiektoéw handlowych,
b) realizacje parkingdw,
¢) realizacj¢ obiektéw obshugi komunikacji w tym stacji paliw.
3) zakazuje si¢:
- realizacji zabudowy mieszkalne;j.
5.4 SU - teren o funkcji sktadowo-ustlugowej o powierzchni ca 0,6 ha dla ktoérego:
1) ustala sie:
a) realizacj¢ zabudowy uslugowo-sktadowe;j,
b) realizacje drogi wewnetrznej o symbolu KDW6 potaczonej z ulicg Asnyka,
2) dopuszcza sig:
- realizacj¢ infrastruktury techniczne;.
3) zakazuje si¢:
a) podziatu na dzialki,

b) realizacj¢ zabudowy mieszkalne;.
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6. 1lUM - teren o funkcji ustugowo-mieszkalnej o powierzchni ca 0,8 ha, przy ulicy Pstrowskiego, czgsciowo
zabudowany dla ktorego:

1) ustala sie:

a) realizacje przedszkola i Zlobka,

b) realizacje drogi wewnetrznej i parkingow.
2) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ infrastruktury technicznej,

b) realizacje zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej — nie wigcej niz trzy male domy mieszkalne
3 kondygnacyjne z garazami w kondygnacji przyziemia.

7. 2UM - teren o funkcji ustugowo-mieszkalnej, o powierzchni ca 1 ha przy ulicy Asnyka dla ktorego:
1) ustala sig:
a) realizacje zabudowy — mate domy mieszkalne do 3 kondygnacji z garazami w kondygnacji przyziemia,
b) realizacje drog dojazdowych i parkingow.
¢) wykonanie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 5 m wzdhuz granicy z terenami oznaczonymi KS.
2) dopuszcza sig: realizacje infrastruktury techniczne;j,

8. IMN - teren o funkcji mieszkalnej o powierzchni ca 0,4 ha, cze¢sciowo zabudowany starg zabudowa
wielorodzinng, dla ktorego:

1) ustala sig:

- realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach z wolnego terenu z frontem
dziatki nie mniejszym niz 20 m.

2) dopuszcza sig:
a) realizacje garazy wolno stojacych lub bedacych integralng czescia budynku mieszkalnego,
b) realizacje¢ infrastruktury technicznej,
¢) realizacje matej architektury,

d) rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkow mieszkalnych oraz nadbudoweg do wysokos$ci nie wyzej niz
istniejaca kalenica,

e) prowadzenie dziatalno$ci ustugowej w tym rzemieslniczej, z tym ze powierzchnia przeznaczona na nig nie
moze przekroczy¢ 25% powierzchni netto budynku mieszkalnego i garazu.

3) zakazuje sie:
- prowadzenia dziatalno$ci mogacej znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.

9.2MN - teren o funkcji mieszkalnej o powierzchni ca 0,9 ha czeéciowo zabudowany starg zabudowa
wielorodzinna, dla ktoérego:

1) ustala sig:

- realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach z wolnego terenu z dojazdami
od drogi wewnetrznej KDW6 1 KDWS.

2) dopuszcza sig¢:
a) realizacj¢ garazy wolno stojacych lub bedacych integralng czescig budynku mieszkal-nego,
b) realizacje¢ infrastruktury technicznej,
c) realizacje matej architektury,

d) rozbudowg i przebudowe istniejagcych budynkow mieszkalnych oraz nadbudowg do wysokos$ci nie wyzej niz
istniejgca kalenica,
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e) prowadzenie dziatalno$ci ustugowej w tym rzemieslniczej, z tym ze powierzchnia przeznaczona na nig nie
moze przekroczy¢ 25% powierzchni netto budynku mieszkalnego i garazu.

3) zakazuje si¢:
- prowadzenia dziatalnosci mogacej znaczaco oddziatywac na srodowisko.

10. 3MN - teren o funkcji mieszkalnej o powierzchni ca 0,6 ha, z istniejaca jedng dziatka zabudowana, dla
ktorego:

1) ustala sig:

- realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej na trzech wydzielonych dziatkach z wolnego terenu
z frontem dziatek nie mniejszym niz 20 m.

2) dopuszcza sig:
a) realizacje garazy wolno stojgcych lub bedacych integralng czg$cig budynku mieszkalnego,
b) realizacje¢ infrastruktury technicznej,
¢) realizacje¢ matej architektury,

d) rozbudowg i przebudowe istniejacych budynkow mieszkalnych oraz nadbudoweg do wysokos$ci nie wyzej niz
istniejaca kalenica,

e) prowadzenie dziatalnosci ustugowej w tym rzemie$lniczej, z tym ze powierzchnia przeznaczona na nig nie
moze przekroczy¢ 25% powierzchni netto budynku mieszkalnego i garazu.

3) zakazuje sig¢:
- prowadzenia dziatalnosci mogacej znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

11. 4MN - teren o funkcji mieszkalnej o powierzchni ca 0,3 ha, z istniejaca jedng dzialkg zabudowang, dla
ktorego:

1) ustala si¢:

- realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach z wolnego terenu z frontem
dziatek nie mniejszym niz 20 m

2) dopuszcza sig:
a) realizacje garazy wolno stojacych lub bedacych integralng czgscig budynku mieszkalnego,
b) realizacje¢ infrastruktury technicznej,
c) realizacj¢ matej architektury,

d) rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkow mieszkalnych oraz nadbudowe do wysokos$ci nie wyzej niz
istniejgca kalenica,

e) prowadzenie dziatalno$ci ustugowej w tym rzemieslniczej, z tym ze powierzchnia przeznaczona na nig nie
moze przekroczy¢ 25% powierzchni netto budynku mieszkalnego i garazu.

3) zakazuje sig:
- prowadzenia dziatalno$ci mogacej znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.

12. 5SMN - teren o funkcji mieszkalnej o powierzchni ca 0,4 ha, w przewazajacej czgéci zabudowany, dla
ktorego:

1) ustala sie:

- realizacj¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej na dwoch wydzielonych dziatkach z dojazdem droga
wewnetrzng o symbolu KDWS5 od ulicy Asnyka.

2) dopuszcza sig:
a) realizacje garazy wolno stojacych lub bedacych integralng czgscig budynku mieszkalnego,

b) realizacje infrastruktury technicznej,
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c) realizacj¢ matej architektury,

d) rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkow mieszkalnych oraz nadbudowe do wysokos$ci nie wyzej niz
istniejgca kalenica,

e) prowadzenie dziatalno$ci ustugowej w tym rzemieslniczej, z tym ze powierzchnia przeznaczona na nig nie
moze przekroczy¢ 25% powierzchni netto budynku mieszkalnego i garazu.

3) zakazuje si¢:
- prowadzenia dziatalno$ci mogacej znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.

13. 6MN - teren o funkcji mieszkalnej o powierzchni ca 0,6 ha, czgsciowo zabudowany zabudowa
wielorodzinng i jednorodzinng, dla ktérego:

1) ustala sie:

- realizacj¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach z wolnego terenu z frontem
dzialek nie mniejszym niz 20 m, dojazd do dziatek drogami wewngtrznymi o symbolach: KDW-6 i KDW-10
od ulicy Asnyka.

2) dopuszcza sig:
a) realizacje garazy wolno stojacych lub bedacych integralng czescia budynku mieszkalnego,
b) realizacje infrastruktury techniczne;j,
¢) realizacje matej architektury,

d) rozbudowg i przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz nadbudowe¢ do wysokosci nie wyzej niz
istniejaca kalenica,

e) prowadzenie dziatalno$ci ustugowej w tym rzemieslniczej, z tym ze powierzchnia przeznaczona na nig nie
moze przekroczy¢ 25% powierzchni netto budynku mieszkalnego i garazu.

3) zakazuje si¢:
- prowadzenia dziatalno$ci mogacej znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.
14. 7TMN - teren o funkcji mieszkalnej o powierzchni ca 0,4 ha, czgsciowo zabudowany dla ktérego:
1) ustala sig¢:

- realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej przy ulicy Asnyka lub Zamkowej zgodnie z wyznaczona
w planie obowigzujaca linig zabudowy.

2) dopuszcza sig:
a) realizacje garazy wolno stojacych lub bedacych integralng czescia budynku mieszkalnego,
b) realizacje¢ infrastruktury technicznej,
c) realizacj¢ matej architektury,

d) rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkow mieszkalnych oraz nadbudoweg do wysokos$ci nie wyzej niz
istniejgca kalenica,

e) prowadzenie dziatalno$ci ustugowej w tym rzemieslniczej, z tym ze powierzchnia przeznaczona na nig nie
moze przekroczy¢ 25% powierzchni netto budynku mieszkalnego i garazu.

3) zakazuje sig:
- prowadzenia dziatalno$ci mogacej znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.
15. 8MN - teren o funkcji mieszkalnej o powierzchni ca 0,35 ha, czg§ciowo zabudowany, dla ktorego:
1) ustala si¢:
- realizacj¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach z wolnego terenu.
2) dopuszcza sig:

a) realizacje garazy wolno stojacych lub bedacych integralng czescia budynku mieszkalnego,
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b) realizacje¢ infrastruktury technicznej,
c) realizacje matej architektury,

d) rozbudowg i przebudowe istniejacych budynkow mieszkalnych oraz nadbudowg do wysokoS$ci nie wyzej niz
istniejaca kalenica,

e) prowadzenie dziatalnosci ustugowej w tym rzemieslniczej, z tym ze powierzchnia przeznaczona na nig nie
moze przekroczy¢ 25% powierzchni netto budynku mieszkalnego i garazu.

3) zakazuje si¢:
- prowadzenia dziatalno$ci mogacej znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.
16. 9MN - teren o funkcji mieszkalnej o powierzchni ca 0,65 ha, dla ktérego:
1) ustala sie:

- realizacj¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej na szesciu wydzielonych dziatkach z wolnego terenu
z frontem dziatek nie mniejszym niz 25 m z uwzglednieniem obszaru mozliwego do zainwestowania po
realizacji zabezpieczen przeciwpowodziowych.

2) dopuszcza sig:
a) realizacje garazy wolno stojacych lub bedacych integralng czescia budynku mieszkalnego,
b) realizacje infrastruktury techniczne;j,
¢) realizacje matej architektury,

d) rozbudowg i przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz nadbudowe do wysokosci nie wyzej niz
istniejaca kalenica,

e) prowadzenie dziatalno$ci ustugowej w tym rzemieslniczej, z tym ze powierzchnia przeznaczona na nig nie
moze przekroczy¢ 25% powierzchni netto budynku mieszkalnego i garazu.

3) zakazuje si¢:
- prowadzenia dziatalno$ci mogacej znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.
17. 1+3 ZI - tereny o funkcji zieleni izolacyjnej, dla ktorego:
1) ustala sig¢:
- utrzymanie istniejgcego zadrzewienia i zieleni niskiej oraz dosadzenie zieleni zimozielone;.
2) dopuszcza sig:

a) realizacje infrastruktury technicznej, wtym droég wewnetrznych imiejsc parkingowych oraz matej
architektury,

b) modernizacje¢ lub przebudowg skarp i nabrzeza rzeki Bobr.

c) realizacje zabudowy uslugowej na terenie oznaczonym 3ZI przy drodze wewnetrznej KDW-6
z zastrzezeniem §6 ust.6 uchwaly.

18. 1+2 ZP tereny o funkcji zieleni parkowej, urzadzonej, dla ktorego:
1) ustala sie:
- realizacje zieleni urzadzonej wraz z matg architektura i komunikacja.
2) dopuszcza sig¢:
a) realizacj¢ placu zabaw dla dzieci na terenie oznaczonym symbolem 1ZP ,
b) realizacje¢ infrastruktury techniczne;j.
3) zakazuje si¢:
- realizacji miejsc parkingowych dla pojazdow mechanicznych.

19. 1+6 E - tereny istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, dla ktérych:
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1) ustala sig:
a) dziatki projektowanych stacji nie mniejsza niz 30 m2,
b) lokalizacj¢ z dostepem do drogi publiczne;j.

20.1+2 KS - tereny istniejacych i projektowanych parkingdw o powierzchni ca 0,7 ha w sasiedztwie
istniejgcego zakladu przemystowego, dla ktorych:

1) ustala sig:

a) realizacje parkingéw dla pojazdéw samochodowych oraz zadaszonych stanowisk do parkowania rowerow
o nawierzchni utwardzonej z odprowadzeniem wod opadowych,

b) realizacje utwardzonych dojazdéw.
2) dopuszcza sig:
- realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz malej architektury.
21. 1+3 KD - tereny drog publicznych w granicach objetych planem, dla ktérych:
1) ustala sie:
a) realizacje skrzyzowania ulicy Asnyka z drogg oznaczong symbolem KD2,
b) modernizacje/przebudowe ulic: Asnyka, Zamkowej i Fabrycznej w istniejacych liniach rozgraniczenia.
2) dopuszcza sig:
- realizacj¢ infrastruktury technicznej i matej architektury.

22.1+2 KDW - teren drog wewnetrznych, stanowigcych potgczenie terendow przemy-stowych z obwodnica
miasta, dla ktorych:

1) ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia 8 m,
b) realizacje utwardzonych nawierzchni z odprowadzeniem wod opadowych.
2) dopuszcza sig:
- realizacj¢ infrastruktury techniczne;.

23. KDW 5+10 - tereny drog wewngtrznych istniejacych i projektowanych oraz dojazdowych do terendéw
mieszkalnych oznaczonych symbolem MN, dla ktérych:

1) ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: 5 m, 6 m, 8 m, 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) realizacje utwardzonych nawierzchni.
2) dopuszcza sig:
- realizacj¢ infrastruktury technicznej i matej architektury.

24. KD 2 - teren (czgsci) projektowanej drogi G jako potaczenie drogi krajowej Nr: 12 (obwodnicy) z ulica
Slaska na bazie zrealizowanego juz zjazdu dla jednostronnej obshugi ruchu (przejsciowo bez mozliwosci skretu
w lewo) zrealizowanego zgodnie zuchwala Nr: XV/73/2007 Rady Miasta Zagan uchwalajaca miejscowy plan
zagospodarowania terenow polozonych w rejonie ulicy Asnyka, Bolestawieckiej i Chrobrego, dla ktorego:

1) ustala si¢:
a) realizacj¢ wezta drogowego w obrebie istniejgcego zjazdu z drogi krajowej nr:12,

b) realizacj¢ skrzyzowan: z ulica Zamkowa, ulica Asnyka oraz projektowana drogg wewngtrzng oznaczong
w planie symbolem 2KDW.

2) dopuszcza sig:

- realizacj¢ infrastruktury technicznej i matej architektury.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4. Uktad przestrzenny terenu taczacego funkcje mieszkalng i przemystowo-sktadowo-ustugowa dla ktorego:
1. ustala si¢:

a) wyznaczenie dzialek uzupeiniajacych teren mieszkalny, wyraznie oddzielonych od obszaru o funkcji
przemystowej,

b) wyznaczenie linii lokalizacji ekranéw akustycznych wzdtuz granicy oddzielajacej tereny mieszkalne od terenow
przemystowych,

c¢) pasow zieleni izolacyjnej wysokiej wzdtuz granicy terenu przemystowego,
d) wyznaczenie wewnetrznych drog dojazdowych do terenow oznaczonych symbolem MN,
e) wyznaczenie jednej gtéwnej drogi wewngtrznej, taczacej tereny przemystowe oznaczone symbolami P i SU.

] Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 5.

1. 1) Teren objety planem jest terenem zurbanizowanym i zabudowanym w 70% jego powierzchni. Tereny
lesne stanowigce ca 25% powierzchni zostaly okreslone w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan, jako projektowane dla funkcji aktywizacji gospodarczej
z dopuszczeniem funkcji produkcyjno-ustugowej. Tereny te oznaczone w planie symbolem PS podlegaja
procedurze uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

2) Teren objety planem nie jest polozony w obszarze chronionego krajobrazu iznajduje si¢ poza Obszarem
Chronionego Krajobrazu ,,25-Dolina Bobru” oraz obszaru ,,Natura 2000

3) Zasigg zalewu wod powodziowych Q1% zostal oznaczony w planie na podstawie ,, Opracowania zasiggow
zalewow rzek kontrolowanych na obszarze RZGW przy uwzglednieniu Q1% 1 Q10%”, wykonanego przez
IMGW  Wroctaw w2003 roku oraz na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan z 2008 roku

4) Istniejaca obwodnica w pasie drogi krajowej Nr:12 zrealizowana zostata w ostatnich latach z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w uzgodnieniu z WZMiUW w Zielonej Gorze dotyczacych rzednej korony nasypu pasa
drogowego dk Nr:12. Uzgodnienie projektu budowlanego drogi dokonane przez WZM i UW w Zielonej Gorze
zawieralo zalecenie aby droga przebiegata w obrebie doliny rzeki Bobr po nasypie, ktorego rzedna przewyzsza
00,5 m rzgdng wody stuletniej. Inwestycja zostala zrealizowana zgodnie z w/w uzgodnieniem i nasyp drogi
krajowej Nr:12 w obrebie terenu objetego projektem planu faktycznie pelni role watlu przeciwpowodziowego.
Przepusty pod nasypem obwodnicy miasta w tym obszarze posiadaja klapy zwrotne w celu wyeliminowania
przejscia wod powodziowych przez nasyp drogowy.

5) Zalew wodami powodziowymi Q10% ktérego rzedna wynosi 97,99 m npm wedlug mapy zagrozen
powodziowych na podstawie Opracowania cytowanego w ustgpie 1.3. nie obejmuje terenow przemystowych
istniejacej zabudowy w sasiedztwie rzeki Bobr oznaczonych symbolami UPS i UM poniewaz tereny te
posiadaja od strony rzeki rzgdng 100,00 m.

2. Ustalenia i proponowane rozwigzania

1) Realizacja planowanego zbiornika retencyjnego przeciwpowodziowego ,,Grajowka ,, na rzece Bobr,
w odlegtosci 500 m na pdélnoc od obwodnicy zgodnie z Raportem o oddzialywaniu na $rodowisko
projektowanej obwodnicy z 2001 roku autorstwa Dr. Fischera.

2) Na obszarze znajdujacym si¢ w zasiggu wod powodziowych Q1% oznaczonym w planie na podstawie
dostepnych iobowiazujacych materialow, obiekty projektowane na terenach oznaczonych w planie SU
zaliczone do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, powinny mie¢ zabezpieczenia chronigce przed
zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych a takze uksztattowanie terenu na rzgdnej powyzej
99,56 m npm.
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3. Teren objety planem bedzie terenem o dominujacej funkcji przemystowo-sktadowo-ustugowej
z uzupetiajaca funkcja mieszkalna istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej i jednorodzinnej przy ulicy
Asnyka wraz z projektowang w nielicznej liczbie dziatek zabudowa jednorodzinng na terenach niezabudowanych.
Dla wyznaczonych w planie nowych dzialek zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN ustala si¢:

- budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- uksztattowanie terenu na rzednej powyzej 99,56 m npm,

- w zakresie ochrony przed hatasem zastosowanie ekranéw akustycznych wzdhuz granic terendow oznaczonych
symbolem P od terenéw oznaczonych symbolami MN wraz z pasami zieleni izolacyjnej wysokiej potozonymi na
terenie o symbolu P.

4. Dla terenéw przemystowo-sktadowych i ustugowych oznaczonych symbolami P, PS, SU 1 UPS, ustala sig:
- budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ,

- zastosowanie zabezpieczen 1itechnologii ograniczajacych do wielkoSci dopuszczal-nych negatywne
oddzialywanie na srodowisko i zdrowie ludzi,

- realizacje ekranow akustycznych, o parametrach skutecznie zabezpieczajacych tereny mieszkaniowe od hatasu,
powodowanego dziatalnoscig prowadzong na terenach przemystowych.

- realizacje pasow zieleni izolacyjnej wysokiej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m wzdtuz granic poszczegdlnych
terenoéw jednostek funkcjonalnych oznaczonych literami P, SU, PS.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 6. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1. W zwiazku z tym ze czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w otoczeniu zabytku wpisanego do rejestru
pod numerem:70, w oznaczonej na rysunku planu strefie 1 km od granicy Scistej ochrony konserwatorskiej
(decyzja Nr:2169) prowadzenie robot budowlanych w otoczeniu tego obiektu wymaga uzyskania pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow.

2. Istniejacg zabudowe historyczng ujeta w ewidencji zabytkow (budynki mieszkalne wielorodzinne Nr:1
i Nr:40 przy ulicy Asnyka oraz budynek Nr:1 przy ulicy Zamkowej) nalezy utrzymywac w historycznej formie
architektonicznej, a wszelkie prace remontowe, adaptacyjne, modernizacyjne dotyczace obiektu, moga by¢
prowadzone po uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

3. Dla ochrony istniejacego historycznego zespolu zabudowy zaktadu przemystowego przy ulicy Fabrycznej
wymagane jest zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zespolu przemystowego a w tym:

- ochrona irewaloryzacja charakterystycznego rozplanowania, w oznaczonych na rysunku planu granicach
ochrony konserwatorskie;j,

- dgzenie do zachowania cennych detali architektonicznych,
- dazenie do eliminacji lub przebudowy elementéw dysharmonizujacych zespot zabytkowy,

- zakaz dalszej degradacji zachowanych waloréw zabytkowego zespotu a zwlaszcza w zakresie intensywnos$ci
zabudowy jego terenu i dopuszczalnego jego przeznaczenia.

4. Nowg zabudowe zlokalizowang w otoczeniu zabytkowej architektury nalezy dostosowa¢ do form
historycznych w zakresie skali ibryly budynku, geometrii dachow, pokry¢ dachowych przy zatozeniu
harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i wspolczesne;.

5. Kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie iz jest on zabytkiem, jest obowiazany:

- wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
- zabezpieczy¢ dostepnymi Srodkami ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, lub Burmistrza miasta.
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6. Na terenie objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne oznaczone w planie symbolem AZP, a w
zwigzku z tym w trakcie realizacji inwestycji na tym terenie wymagane jest zapewnienie i prowadzenie nadzoru
archeologicznego.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. Dla obszaru objetego planem ustala sig:
1. W zakresie linii zabudowy:

1) W jednostkach oznaczonych symbolami MN i UM wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy potozone
rownolegle w odleglosci 6 m od granicy dzialki z drogami publicznymi i wewnetrznymi.

2) W jednostkach oznaczonych symbolami P, PS, SU i U wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy potozone
rownolegle do granic dzialek zdrogami publicznymi 1wewngtrznymi w odleglosciach okre§lonych
w przepisach odrebnych.

3) W jednostce oznaczonej symbolem UPS lini¢ zabudowy wyznacza linia zabudowy istniejacych obiektow.
2. W zakresie wysokos$ci zabudowy:

1) Dla nowej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej — liczbe kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz trzy
kondygnacje w tym poddasze.

2) Dla nowej zabudowy ustugowej i przemystowej wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m.

3) Dla nowej zabudowy wielorodzinnej — liczbe¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz trzy kondygnacje,
w tym poddasze. Dopuszcza si¢ garaze w kondygnacji piwniczne;j.

3. W zakresie powierzchni zabudowy :
1) Dla nowej zabudowy mieszkalnej, powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% dzialki.

2) Dla nowej zabudowy ustugowo-przemystowo-sktadowej powierzchnia zabudowy wraz z powierzchnig drog,
placéw i parkingow nie wigksza niz 75% powierzchni dziatki.
4. W zakresie wymagan dotyczacych architektury nowej zabudowy:

1) Przy realizacji nowej zabudowy mieszkalnej obowigzuje uwzglednienie cech zabudowy regionalnej
szczegblnie w zakresie formy dachéw, pokrycia i wykonczenia elewacji budynkéw to jest dachy dwu lub

wielopotaciowe o nachyleniu potaci 35st. do 45st. kryte dachdéwka, w obszarze terenu objetego ochrong
konserwatorska, oraz dachowka lub innymi materiatami dachowko podobnymi poza tym obszarem.

2) Dla budynkow mieszkalnych istniejacych, podlegajacych przebudowie rozbudowie lub innym zmianom,
obowigzuje zachowanie istniejgcych gtdwnych cech architektury budynku.

3) Dla projektowanej zabudowy mieszkalnej na terenach oznaczonych symbolami SMN, 6MN i 9MN dopuszcza
si¢ realizacj¢ dachow ptlaskich.

4) Dla nowej zabudowy ustugowo-przemystowo-sktadowej ustala sig:
- zastosowanie nowoczesnych materiatow konstrukcyjnych i wykonczeniowych,

- realizacj¢ geometrii dachow iich pokry¢ uwzglgdniajace wymagania technologiczne prowadzone;
dziatalnosci z jednoczesnym zachowaniem estetyki architektury.
Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisé6w odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, oraz zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych

2. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, dla ktorych ustala
si¢

1) Granice 1% zagrozenia powodziowego.
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2) Zakaz realizacji inwestycji nie uwzgledniajacych zagrozenia powodziowego
3) Realizacje zabezpieczen przeciwpowodziowych rzeki Bobr.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej dla ktorych
warunki ochrony okre$la § 6 niniejszego planu.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 9. Podzial terenu iwymagane scalenie gruntéw zostanie dokonane na podstawie niniejszego planu
i oddzielnej uchwaty Rady Miasta Zagan w tej sprawie.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz okreslenie ich
powiazan z ukladem zewnetrznym.

§ 10. W zakresie komunikacji drogowe;j:

1. Uktad komunikacji niezb¢dny dla obstugi wyznaczonych nowych terendw ustugowo-przemystowo-
sktadowych stanowi rozbudowana projektowana komunikacja drég wewngtrznych oznaczonych symbolami KDW.

2. Uktad projektowanej komunikacji posiada potaczenie zuktadem zewnetrznym przez droge oznaczona
symbolem KD2, bedaca przedtuzeniem ulicy Slaskiej do istniejgcej obwodnicy miasta.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1. Dostawe wody ustala si¢ z istniejgcego irozbudowanego systemu wodociggowego. Nowe odcinki sieci
wodociggowej o Srednicach ¥250, 3200, @150 mm oznaczono na rysunku planu symbolami W-1, W-2.

2. Na nowych sieciach wodociggowych istnieje obowigzek realizacji hydrantéw prze-ciwpozarowych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie odprowadzenia §ciekow i wod opadowych:

1. Odprowadzenie $ciekow 1iwod opadowych ustala si¢ do istniejagcych kolektoréw i kanatow
ogo6lnosplawnych.

2. Nowe zainwestowanie terendw objetych planem wymaga stosownego uzupelnienia odcinkéw sieci
kanalizacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami KO i numerami 1+4.

3. Przejecie $ciekow z terendw oznaczonych symbolami 9MN, i 4SU wymaga realizacji rurociggu tlocznego
1 przepompowni $ciekow.

4. Wody opadowe odprowadzane do kanalizacji z terenéw zabudowy uslugowej, skladowej i przemystowe;j
muszg spetnia¢ warunki wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ich jakosci.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

- Dla terendéw potozonych w granicach okreslonych planem istnieje mozliwo$¢ zaopa-trzenia w gaz przewodowy
po spetnieniu warunkow ekonomicznych ustalonych przez zarzadce sieci gazowe;.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia elektroenergetycznego:

1.Dla terenu objetego planem przewiduje si¢ wykorzystanie istniejagcych sieci  iurzadzen
elektroenergetycznych i ich uzasadniong przebudowg.

2. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, likwidacje odcinkéw zbednych, oraz realizacje nowych odcinkow
zgodnie z istniejacymi potrzebami inwestycyjnymi.

3. Wyznacza si¢ w planie lokalizacje stacji transformatorowych oznaczonych symbolem E dla obstugi nowych
terendw inwestycyjnych oznaczonych symbolami PS i SU.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych dzialek pod budowg¢ nowych stacji transformatorowych
w zaleznosci od potrzeb.

5.Dla realizacji infrastruktury zwigzanej z zasilaniem w energi¢ elektryczng poszczegodlnych obiektow
rezerwuje si¢ w pasie zieleni, chodnikach i ciggach pieszych pasy o niezbednej szerokosci dla nowych linii
kablowych SN i NN oraz szafek kablowych przy granicy dziatek na terenie publicznym.
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6. Obowigzuje zakaz zabudowy inasadzen drzew ikrzewow na trasach przebiegu projektowanych
i istniejacych linii elektroenergetycznych.
§ 15. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

- Na terenie objetym planem obowigzuje zakaz stosowania jako Zrodia energii paliw i urzadzen do ich spalania,
nie spetniajacych warunkow przepiso6w odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska naturalnego.

§ 16. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1. Ustala si¢: Gromadzenie i usuwanie odpadow stalych zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi na
terenie gminy.

2. Zakazuje si¢: gromadzenia S$ciekow, odchodoéw zwierzecych, s$rodkéw chemicznych atakze innych
materiatow ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw w tym
w szczegolnosci ich sktadowania.

Rozdzial 10.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 17. Dla okreslonych planem terenéw zainwestowania
1) ustala si¢:
- dotychczasowy sposdb uzytkowania do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu.
2) dopuszcza sig:
a) etapowanie zainwestowania,
b) realizacje obiektow tymczasowych dla potrzeb realizacji inwestycji.

Rozdzial 11.
Szczegolne zasady i warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 18. 1. Szczegdlne warunki zagospodarowania na terenach zagrozonych wodami powodziowymi rzeki Bobr
zawarte zostalty w § 5 niniejszej uchwaty.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz zabudowy w pasie technicznym przebiegu kolektora
sanitarnego, oraz w strefie ochronnej linii energetycznej SN zgodnie z wymaganiami przepisoéw odrebnych.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala si¢ oplate o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN i UM ustala si¢ 10% stawke stuzaca naliczaniu oplaty
wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2. Dla terendw oznaczonych symbolami P, UPS, PS, SU i U, ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe.

§ 20. Tracg moc w zakresie niniejszej uchwaty, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego na pdétoc od ulicy Adama Asnyka uchwalonego uchwata Nr: XXXVI1/69/97 Rady Miejskiej
w Zaganiu z dnia 4 grudnia 1997 r., ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zielonogorskiego Nr:1
poz.5 z dnia 20 stycznia 1998 r.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Zagan.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego.
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Przewodniczacy Rady Miasta
Zagan

Daniel Marchewka
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO NA POLNOC OD UL. ASNYKA W ZAGANIU

Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr XXVI1/59/2012

Rady Miasta Zagaf
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Zatgcznik Nr: 2

do uchwaty Nr: XXVI1/59/2012
Rady Miasta Zagan

z dnia 31 sierpnia 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych dotyczy terenu objetego
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego na potnoc od ulicy Asnyka w Zaganiu.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U z 2003r. Nr. 80 poz.717 z pézn. zm.), art.7
ust.1 pkt.7 - ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr.142 poz1591 tekst jednolity z pdzn. zm.), oraz art.167 ust.2 pkt.1 ustawy z dnia
30.06.2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 r. Nr:249 poz 2104 — tekst
jednolity ze zmianami), Rada Miasta Zagan rozstrzyga co nastepuje:

1. Zapisane w zmianie planu inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, w
tym ewentualnej przebudowy drog lokalnych i wewnetrznych dla obstugi terenu ob-
Jetego planem, a szczegolnie zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Asnyka nalezg
do zadan wtasnych Gminy o statusie miejskim i bedq przez niq finansowane.

2. Zapisane w zmianie planu inwestycje z zakresu jak wyzej na terenach ozna-
czonych symbolami P, PS, UPS, SU, bedq finansowane przez inwestorow ze-

wnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miasta Zagan

Daniel Marchewka
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