UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Zaganiu podjeta uchwatg
Rady Miasta Zagan LXVII/469/2023 z dnia z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic Rynek, Ratuszowa
Obszar opracowania usytuowany w centralnej czesci miasta Zagan i obejmuje dziatke nr 822/13 o
powierzchni ok. 0,049 ha.
Gtéwnym zatozeniem opracowania projektu niniejszego planu byto umozliwienie realizacji funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej na przedmiotowym terenie.
Dla terenu objetego projektem uchwaty, w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan, uchwalonym przez Rade Miejska w Zaganiu,
uchwatg nr XXIV/70/2020z dnia 11 grudnia 2020r., teren okreslony jest jako MS — strefa
Srédmiejska, a zatem nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego nie narusza polityki
przestrzennego okreslonej w studium.
W obszarze objetym sporzadzeniem planu nie wystepujg tereny chronione przyrodniczo, tereny
716z, kopalin i ograniczonego uzytkowania.
Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki na przedmiotowym obszarze w projekcie mpzp
odstgpiono od ustalen:
1) zasad ochrony przyrody;
2) zasad ksztattowania krajobrazu;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
4) lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;
5) lokalizacji obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
6) dotyczace obszardw objetych programem rewitalizacji;
7) zasad dotyczacych obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji;
8) zasad dotyczacych terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzgcych organizacji
imprez masowych.
Teren opracowania zlokalizowany jest na obszarze zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
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wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy realizuje poprzez:

- uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréow

architektonicznych i krajobrazowych - okreslono w par. 7 poprzez m.in. wykluczenie zabudowy

dysharmonizujgcej z otoczeniem

- uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych i leSnych — okreslono w par. 6 m.in. poprzez wprowadzenie posrednio ochrony

przed zanieczyszczeniami

- uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6b niepetnosprawnych -okreslono w par. 6 poprzez zapisy wykluczagce inwestycje wptywajace

negatywnie na stan $rodowiska, tym samym na zdrowie mieszkaicéw, potrzeby osdb

niepetnosprawnych w zakresie mozliwosci parkingowych zastaty okreslone w par. 8
uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wtasnosci, ustalajgc

przeznaczenie terendw pod zabudowe, zgodnie z predyspozycjami terendw i wnioskami wtascicieli

nieruchomosci;

- uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panistwa — teren opracowania nie

wymaga ustaled w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa panstwa

- uwzglednienie potrzeb interesu publicznego — plan nie przewiduje realizacji obiektéw i

urzadzen ogdlnodostepnych uwzgledniajgcych potrzeby interesu publicznego,’teren obejmuje

dziatki prywatne,

- uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — okreSlono w par. 8, plan umozliwia realizacji infrastruktury

telekomunikacyjnej,

- zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

prowadzgc procedure planistyczng przy udziale spoteczenstwa, a takze umozliwiajgc sktadanie

whnioskéw i uwag do planu miejscowego, w tym droga elektroniczna;

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych prowadzac procedure

planistyczna w sposdéb umozliwiajgcy kazdorazowy dostep do informacji publicznej, w tym

projektu planu miejscowego i dokumentdéw planistycznych;

- uwzglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw

zaopatrzenia ludnosci okreslone zostaty w par. 8
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wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 i 4 ustawy realizuje poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy w

oparciu o ustalenia studium i predyspozycje terendw, dla terendw potozonych w sgsiedztwie



istniejgcej zabudowy na zasadzie kontynuacji funkcji. Na potrzeby opracowanego projektu planu
zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej
dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata
opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci i inne dochody
zwigzane z obrotem nieruchomosciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy;

1) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy;

2) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzarh projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkdéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostata przygotowana prognoza oddziatywania
planu na srodowisko, w ktérej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami
i zakresem okreslonym w obowigzujgcych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rédwniez
procedurze strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana

publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rynek, Ratuszowa
jest zgodny z politykg przestrzenng gminy sformutowang w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan, uchwalonego uchwatg nr XXIV/70/2020 Rady
Miasta Zagari z dnia 11 grudnia 2020.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2 - uchwata Rady Miasta Zagan nr XLVII/100/2017 z dnia 29.11.2017
Nalezy przyja¢ zgodnosé projektu planu w wynikami powyzszej analizy — obowigzujace plany s3
zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i w zgodzie z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rynek,
Ratuszowa wptywajg na finanse gminy w sposéb dodatni. W wyniku realizacji zabudowy Gmina

bedzie mogta uzyskac przychody z tytuty wzrostu podatku od nieruchomosci.



W wyniku realizacji zapiséw planu nie przewiduje sie wystgpienia wydatkdéw z tytutu realizacji

infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;.



