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WSTEP

Podstawy formalno — prawne opracowania prognozy

Organ opracowujacy projekt mpzp terenu przy ul. Zamkowej w Zaganiu jest zobowigzany do sporzadzenia
prognozy oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 46 i art. 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na sSrodowisko (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1094.). Do najwazniejszych aktdw prawnych
wykorzystanych podczas sporzgdzania prognozy naleza:

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2 2022r., poz. 916 ze zm.);

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z
2023r., poz. 977 ze zm.);

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 2556 ze zm.);

- Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U 2 2022 r., p0z.2625);

- Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.- Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 20231, poz. 633 ze zm.);

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 2489 ze zm.);

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j, Dz.U. z 2022r. poz. 840 ze
zm.);

- Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2023r.
poz. 733 ze zm.);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow
kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014r., poz. 1713);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.
U 2022 poz. 2380);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin (Dz.
U.z2014r., poz. 1409);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
grzybow objetych ochrong (Dz.U. z 2014r. poz. 1408);

- Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r.
w sprawie szczegdtowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz szczegétowych zasad
prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz.U. z 1992r. Nr 67, poz. 337);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu
w Srodowisku (t.j Dz.U. z 2014r. poz. 112),

- -Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pél

elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019 poz. 2448).



Cel i zakres prognozy

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ul. Zamkowej w Zaganiu nie naruszajg zasad prawidtowego funkcjonowania
Srodowiska przyrodniczego. Wazne jest, by wzgledy ochrony $rodowiska i zrownowazonego rozwoju byty
rozwazane na roéwni z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma réwniez utatwié
identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkéw srodowiskowych spowodowanych realizacjg postanowien
ocenianego dokumentu oraz ocenic¢, czy przyjete rozwigzania ochronne w dostateczny sposéb zabezpieczajg
przed powstawaniem konfliktow i zagrozen w Srodowisku.

Zakres i stopien szczegétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko zostat
uzgodniony na podstawie art. 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko z
Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp - pismo. — WZS$.411.88.2023.EK z dnia 16.06.2023r.
Zas Panstwowy Inspektor Sanitarny ( pismo NZ.9022.72.2023 z dnia 11.07.2023r.) stwierdzit brak podstaw do
uzgodnienia zakresu i stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
ze wzgledu na brak przestanek warunkujgcych potrzebe przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko w zwigzku z zakresem planowanej zmiany nie ustalajgcej ram dla pdzniejszej realizacji przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. Planowane zmiany sg inwestycjami niewielkimi, ktére

prawidtowo realizowane nie powinny generowac ucigzliwosci, czy stwarzac zagrozenia dla zdrowia ludzi.

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze opracowano na podstawie analizy projektu planu miejscowego, zatozed ochrony srodowiska,
informacji o projektowanych inwestycjach, w tym opracowan specjalistycznych sporzadzonych na potrzeby
prowadzonych proceséw inwestorskich, oraz materiatéw archiwalnych dotyczacych charakterystyki i stanu
srodowiska przyrodniczego. Rozpoznanie aktualnego stanu srodowiska i jego zagrozen wynikajacych z realizacji
planu miejscowego uzupetniono na podstawie wizji terenowej. Ponadto analizie poddano dotychczasowe
przeznacznie w obowigzujgcym mpzp.

Wykorzystane materiaty

Do podstawowych materiatéw zrédtowych wykorzystanych przy sporzadzaniu prognozy naleza:

- ArKom s.c., Miasto Zagan — opracowanie ekofizjograficzne, Zielona Géra 2006.

- Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Warszawa 2000.

- aktualne akty prawne pochodzgce z bazy umieszczonej na stronie internetowej http://isip.sejm.gov.pl, -
aktualne opracowania planistyczne gminy udostepnione przez Urzad Miejski w Zaganiu,

- centralny rejestr form ochrony przyrody Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Warszawie zamieszczony

w serwisie http://crfop.gdos.gov.pl/,

- dane z Bazy Danych Lokalnych GUS, - Geoportal Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej


http://crfop.gdos.gov.pl/

http://geoportal.kzgw.gov.pl/,

- informacje zamieszczone w serwisie internetowym Panstwowego Instytutu Geologicznego

http://geoportal.pgi.gov.pl,

- internetowy Atlas Polski, Zespdt Systemdw Informacji Geograficznej i Kartografii IGIPZ PAN,

http://maps.igipz.pan.pl/aims/home pl.htm,

- mapa topograficzna i ortofotomapa udostepnione na stronie internetowej http://maps.geoportal.gov.pl,

- opracowania kartograficzne i inne dane zamieszczone na serwisie http://maps.geoportal.gov.pl,

- rejestr form ochrony przyrody wojewddztwa lubuskiego Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gorzowie

Wielkopolskim zamieszczony w serwisie http://gorzow.rdos.gov.pl.,

- ,Stan érodowiska w wojewddztwie lubuskim Raport 2020”, GIOS, Zielona Géra 2020 r.


http://geoportal.kzgw.gov.pl/
http://geoportal.pgi.gov.pl/
http://maps.igipz.pan.pl/aims/home_pl.htm
http://maps.geoportal.gov.pl/
http://gorzow.rdos.gov.pl/

1.USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ JEGO POWIAZANIA Z
INNYMI DOKUMENTAMI
1.1. Obszar opracowania

Obszar opracowania usytuowany jest w pétnocnej czesci miasta
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Miasto Zagan lezy w potudniowej czesci wojewddztwa
lubuskiego, w powiecie zaganskim.

1.2. Zawartos¢ i gtdwne cele projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Ksztattowanie zabudowy i komunikacji

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i

urzadzania terenu, zasady rozwoju i funkcjonowania uktadu

w314 J 7 * komunikacyjnego, rozwoju infrastruktury technicznej oraz
; szczegblne zasady zagospodarowania, wynikajgce z potrzeby
ochrony sSrodowiska przyrodniczego oraz warunki scalenia i podziatu nieruchomosci.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dokonano nastepujacego przeznaczenia
terenéw w ramach jednostek planistycznych:
1) 1MW —tereny zabudowy mieszkaiowej wielorodzinnej
2) 2MW —tereny zabudowy mieszkaiowej wielorodzinnej
Uzbrojenie terenu
Najwazniejsze ustalenia planu w zakresie zasad rozwoju infrastruktury technicznej, majgce istotne znaczenie dla
stanu srodowiska i warunkéw zycia ludzi to m.in.:
W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
1) rozbudowe oraz przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) dla urzadzen liniowych uzbrojenia technicznego przebiegajgcego przez tereny dziatek ustala sie obowigzek
zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezgcych konserwacji i napraw;
3) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej:
a) nakazuje sie wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nakazuje sie zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wody do celdéw przeciwpozarowych zgodnie z
przepisami odrebnymi:

c) sie¢ wodociggowg przeciwpozarowg nalezy wykonac zgodnie z przepisami odrebnymi:



4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie danej dziatki lub odprowadzenie jej do sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) odprowadzanie wod do kanalizacji ogdlnosptawnej,

b) zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych na teren sgsiednich nieruchomosci.
5) odprowadzanie s$ciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej i
ogoélnosptawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o:
a) instalacje zasilane gazem, energig elektryczng i innymi paliwami niskoemisyjnymi,
b) odnawialnych zrédet energii o mocy do 500kW w zakresie indywidualnych instalacji pobierajgcych energie
stoneczng lub energie z ziemi;
¢) wymiennikéw i pomp ciepfa;
7) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe, przebudowe istniejgcej sieci gazowej z zachowaniem stref
kontrolowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) budowe sieci telekomunikacyjnych i innych obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi:
9) zaopatrzenie elektroenergetyczne, poprzez budowe, przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi:

10) zakaz realizacji napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego.

Ochrona srodowiska kulturowego
Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera ogdlne zasady ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw. Dotyczg one obszaru objetego ochrong prawng
poprzez wpis do rejestru zabytkdw - otoczenie zabytku, ktérym jest uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta
Zagan, wpisany wraz z tym otoczeniem do rejestru zabytkéw pod nr 70 i 2169.
Na w/w obszarze wprowadza sie:
a. Nakaz stosowania na elewacjach budynkéw tynkéw, okfadzin ceramicznych, drewna oraz
szlachetnych materiatow wspétczesnych takich jak szkto i stal ;
b. Nakaz stosowania dla dachéw stromych o symetrycznych potaciach dachowych, pokry¢ ceramicznych
lub blachy ptaskiej i blachodachowki;
c. Nakaz stosowania koloréow pastelowych $cian, dachéw w kolorach naturalnych czerwieni, brazéw ,
grafitu do czerni
d. zakaz wykonywania elewacji budynkéw oraz pokrycia dachéw z blach trapezowych i falistych oraz
onduliny
Ochrona $rodowiska

Projekt planu zaktada:



1)  zachowanie wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko

3) zakaz wprowadzenia substancji do srodowiska lub emisji energii, a takze oddziatywania na sSrodowisko w
odniesieniu do hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wdd i gleby o parametrach
przekraczajgcych okreslone w przepisach odrebnych dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w tym
uciazliwych dla niej zapachow i zapylenia.

4) nakaz stosowania w celach grzewczych paliw gwarantujgcych zachowanie dopuszczonych stezen lub

wartosci odniesienia emitowanych zanieczyszcze w powietrzu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

1.3. Powiazania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z innymi dokumentami

Omawiany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagar oraz uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym. Przez to wypetnia rowniez okreslone w

ponadlokalnych planach i programach kierunki rozwoju na szczeblu powiatowym, wojewdédzkim i krajowym.

2. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

2.1. Uwarunkowania fizjograficzne.

Klimat

Klimat miasta Zagan podobnie jak catej Polski jest przejsciowy, kontynentalno — morski, ksztattowany na

przemian przez masy powietrza naptywajace znad Oceanu Atlantyckiego lub wschodniej Europy i Azji. Wedtug

A. Wosia (1999) Zaganh potozony jest w regionie dolno$lgskim zachodnim i nalezy do cieplejszych w Polsce.

Charakteryzuje sie: przewaga wptywow oceanicznych, mniejszymi od przecietnych amplitudami temperatur,

wczesng wiosng, diugim cieptym latem, tagodna i krétka zima oraz malejgcymi opadami w kierunku centrum

kraju.

Reprezentatywne dla Zagania beda dane charakteryzujace klimatyczny region dolnoslaski jako cato$é. Wedtug

pomiardw s$rednia temperatura roczna z wielolecia 1951 — 1980 wynosi okoto 8,2 2C; stycznia (-1,9 2C), a lipca

17,8 °C. W skali roku $rednia liczba dni przymrozkowych, to jest takich, w ktérych temperatura powietrza moze

wynie$¢ 0 2C wynosi 86, dni mroznych z ujemng temperaturg powietrza w ciggu catej doby jest 29, zas dni

cieptych z temperaturg minimalng powyzej 0 2C jest 250. Izoamplitudy roczne ksztattujg sie na poziomie 19 — 20

°oC.

Suma rocznego opadu wynosi 600 — 700mm, w tym potrocza chtodnego (listopad — kwiecienn) okoto 200 —

250mm. Opady potrocza cieptego (maj — pazdziernik) osiggajg 400 — 450mm. Pierwszy $nieg pojawia sie okoto

potowy listopada, a ostatni na przetomie marca i kwietnia. Pokrywa $niezna utrzymuje sie srednio przez 45 — 65



dni. Jej grubo$é¢ waha sie w przedziale 15 — 20cm. Okres wystepowania pokrywy s$nieznej przerywany jest
czestymi odwilzami. W tym czasie opad zimowy stanowi deszcz.

Na podstawie danych za lata 1951 — 1980 $rednia liczba dni pogodnych (zachmurzenie < 20%) w roku wynosi 41,
a pochmurnych (zachmurzenie > 80%) 118 i jest jedng z najmniejszych w Polsce. Mgta pojawia sie srednio przez
okoto 50 dni w roku, zas mgta catodzienna przez okoto 3 do 5 dni w roku. Ustonecznienie przekracza w roku 1400
godzin. Dni z burzg jest przecietnie okoto 20 w roku.

Najczestsze wiatry wiejg z sektorow: pétnocnego, zachodniego i potudniowego. Stanowig okoto 70 % czestosci
wiatru. Ich $rednia predko$é¢ oscyluje w granicach 3,3 m/s. Srednia roczna liczba dni w okresie 1951 — 1985 (T.
Niedzwiedz, J. Paszynski, D. Czekierda, 1994) z wiatrem bardzo silnym (predko$¢ powyzej 15 m/s) wynosi 2, z
wiatrem silnym (predko$¢ od 10 do 15 m/s) wynosi okoto 20 — 30, zas $rednia roczna czesto$¢ wystepowania
ciszy i stabego wiatru (predkos¢ ponizej 2m/s) wynosi okoto 60 % dni w roku.

Lokalny mikroklimat obszaru objetego opracowaniem jest modyfikowany poprzez sgsiedztwo rzeki Bébr oraz
obecnos¢ znaczgcego w tym rejonie kompleksu zieleni.

Budowa geologiczna

Budowe geologiczng omawianego obszaru opracowano na podstawie Mapy Geosrodowiskowej Polski w skali
1:50000, arkusz Zagan nr 648 (PIG, 2004).

Obszar objety opracowaniem lezy w strefie pogranicznej dwodch jednostek strukturalnych: bloku
przedsudeckiego i perykliny Zar.

W podtozu kenozoicznym wystepujg utwory piaskowcowo — ilaste dolnego triasu, nastepnie utwory permskie
czerwonego spagowca i cechsztynu (zlepierice, wapienie, margle, anhydryty). Na utworach tych niezgodnie
zalegajg osady trzeciorzedowe. Osady te reprezentowane sg przez piaski z wktadkami itéw i tworzg serie lubuska
oligocenu. Miocen dolny to serig zarska i $lgsko — tuzycka, wyksztatcona w postaci piaskdéw i piaskowcow
drobnoziarnistych z okruchami lignitu. Do miocenu srodkowego wliczono serie Muzakowa oraz spggowg czesc
serii poznanskiej (poktad Henryk). Tworzg jg ity z przewarstwieniami piaskdw i mutkéw ilastych (Dyjor, Wrdébel,
1978). Miocen gdrny to ity zielone oraz ity ptomieniste, ktére koriczg sedymentacje serii poznanskiej. Ostatnim
ogniwem trzeciorzedu na tym terenie jest seria Gozdnicy, zbudowana z glin kaolinowych ze zwirami i piaskami
kwarcowymi (Dyjor, 1970). Osady czwartorzedowe tworzg ciggta pokrywe z wyjatkiem niewielkich fragmentow
wychodni trzeciorzedowych. Stanowi jg utwory zwigzane z trzema zlodowaceniami: potudniowo-, Srodkowo- i
potnocnopolskimi (Szatajewicz i in., Szatajewicz, 1974b). Utwory najstarszych zlodowacen (potudniowopolskich)
na terenie Zagania nie odstaniaja sie. Zachowaty sie szczatkowo w kopalnych dolinach rzek w postaci mutkéw
zastoiskowych i glin zwatowych. Najwiekszy zasieg majg utwory piaszczyste, miejscami ze zwirami akumulacji
rzecznej, pochodzace z okresu ostatnich zlodowacen pdtnocnopolskich. Z osadow holocenskich na obszarze

objetym opracowaniem podtoze budujg piaski miejscami ze zwirami akumulacji rzecznej.



Ztoza kopalin
Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg ztoza kopalin.
Rzeiba terenu

Obszar opracowania obemuje niewielki obszar ptaski o ujednoliconej rzezbie terenu

Wody podziemne

Pod wzgledem regionalizacji hydrogeologicznej wody podziemne w rejonie Zagania znajdujg sie w regionie
Wielkopolskim, podregionie Wielkopolsko — Slaskim, rejon Zagan.

Na obszarze objetym opracowaniem wody podziemne wystepujg w utworach czwartorzedowych, w piaskach i
zwirach. Sg to wody o zwierciadle swobodnym, zalegajacym na gtebokosci 1,0-4,0m. Ze wzgledu na powigzanie
z siecig hydrograficzng poziom zwierciadta wéd podziemnych ulega czestym i dos¢ duzym wahaniom w
nawigzaniu do zmiennego poziomu wéd w rzece Bébr.

Obszar objety opracowaniem jest pod wzgledem klasyfikacji jednolitych cze$ci wéd podziemnych zaliczany do
obszaru JCWPd nr 69.

Wody powierzchniowe

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zlewni rzeki Bébr. Na terenie objetym zmiang planu nie znajdujg sie
cieki wodne.

Obecna sie¢ hydrograficzna nawigzuje do morfologii oraz budowy geologicznej wystepujacej w rejonie miasta
Zagan. Rzeka Bobr, stanowigca gtéwny ciek wodny miasta, na obszarze objetym opracowaniem jest uregulowana
i ma charakter lekko meandrujacy. W rejonie Zagania Bobr jest rzeka nizinng, o rezimie hydrologicznym
zmienionym oddziatywaniem gospodarki wodnej na zbiornikach retencyjnych w wyzszym biegu. Bobr
charakteryzuje sie $niezno — deszczowym rezimem zasilania. Roczne wahania wodostanéw Bobru wskazujg na
wezbrania wiosenne i letnie. Wyzéwki wiosenne zwigzane sg z odprowadzaniem wdd roztopowych. Najczesciej
przypadajg na marzec i kwiecien, jednakze przy krétkiej zimie wystgpienie wezbran moze nastgpic juz w styczniu
czy lutym zas przy dtugotrwatej zimie konczy sie dopiero w maju. Wezbrania letnie zwigzane sg z gwattownymi i
ciggtymi opadami atmosferycznymi wystepujgcymi najczesciej w lipcu. Wyzdéwka letnia trwa krdécej i jest bardziej
regularna. Niskie stany wdd na Bobrze obserwowane sg najczesciej od potowy lipca i trwajg przez caty sierpien.
Determinujg je gtéwnie dtugotrwate susze, spowodowane stabilng, suchg i upalng pogoda. Nizéwka zimowa
pojawia sie gtdwnie wraz z okresem suchej oraz mroznej pogody.

Gleby

Wytworzenie sie okreslonych profiléw glebowych oraz ich przydatnosé rolnicza pozostaje w Scistym zwigzku z
budowg geologiczng i morfologia danego obszaru.

Teren opracowania stanowi grunty oznaczone w ewidecji tIV i RIVa, sg to grunty orne sredniej jakosci.



Roslinnos¢, Fauna

Wedtug geobotanicznego podziatu Polski (W. Szafer, B. Pawtowski, 1959) miasto Zagan nalezy do parstwa
Holarktyki, obszaru Eurosyberyjskiego, prowincji Nizowo-Wyzynnej Srodkowoeuropejskiej, dziatu Battyckiego,
poddziatu Pasa Wielkich Dolin oraz krainy Wielkopolsko-Kujawskiej.

Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg formacje trawiaste, z pojedynczymi roslinami z rodziny
astrowatych oraz pojedynczymi niewielkimi drzewami z gatunku dab.

Analizowany teren stanowi siedlisko licznych bezkregowcow w tym owaddw. Z gatunkédw na wyzszym poziomie
ewolucyjnym mozna tutaj spotkac przedstawicieli ptazéw i ptakow.

2.2. Analiza i ocena stanu srodowiska przyrodniczego

Informacje zawarte w tym rozdziale zostaty opracowane stosowanie do stanu wspodtczesnej wiedzy i metod
oceny. Analize i ocene stanu $rodowiska na obszarze miasta oparto na danych opublikowanych w najnowszym
raporcie o stanie srodowiska w wojewddztwie lubuskim oraz poréwnano z danymi zawartymi w poprzednich
publikacjach WIOS. Uwzgledniono réwniez inne badania stanu $rodowiska wykonane na obszarze objetym
opracowaniem.

Jakos$¢ waod

Na obszarze opracowania nie wystepuijg ujecia wod podziemnych i wody powierzchniowe.

Stopien podatnosci woéd podziemnych na zanieczyszczenia zalezy miedzy innymi od uwarunkowan
geologicznych, stopnia skazenia pozostatych komponentdw srodowiska (powietrze, wody powierzchniowe,
gleby) oraz od zagospodarowania terenu.

Na czystos¢ wéd bardzo duzy wptyw ma stopien skanalizowania ludnosci, ktéry w ostatnich latach sie polepsza.
Ponad 87% ludnosci zamieszkujgcej obszar miasta korzysta z sieci kanalizacyjnej. Stopien skanalizowania catej
aglomeracji Zagan (miasto i gmina wiejska), w ostatnich latach wzrdst z 74% do ok. 88%.

Istotne zagrozenie dla jakosci wod podziemnych stanowig nieszczelne szamba wykorzystywane na obszarach
pozbawionych kanalizacji sciekowej. Powazne zagrozenia stanowig réwniez dzikie sktadowiska odpaddw,
bowiem nie posiadajg one odpowiednich zabezpieczen chronigcych gleby i wody przed bezposrednia migracja
zanieczyszczen. Natomiast stacje paliw, bazy i sktady maszyn, (najblizsze zlokalizowane w odlegtosci ok. 700m
od obszaru opracowania), sg takze potencjalnym Zrddtem zanieczyszczen. Produktu ropopochodne maja
zdolno$¢ migrowania do gruntow i wod podziemnych, powodujgc przy tym silne zmiany wtasciwosci
organoleptycznych wody o trwatym charakterze, nawet gdy wystepuja w ilosciach sladowych. Produkty
ropopochodne najczesciej dostajg sie do wéd w wyniku wadliwej ochrony terenéw przetadunkowych, placéw
do tankowania, niestarannosci obstugi, nieszczelnos$ci zbiornikdéw i rurociggdw oraz awarii pojazdéw
przewozgcych paliwa i oleje.

Ocena jakosci woéd podziemnych wykonana przez Paistwowy Instytut Geologiczny udostepniona przez WIOS



Zielona Gdra z 2015 roku wyréznia nastepujace klasy jakosci wéd podziemnych:
- klasa | — bardzo dobra jako$é wdd;

- klasa Il — dobra jakos¢ wdd;

- klasa lll — zadowalajaca jakos¢ waéd;

- klasa IV — niezadowalajaca jakos¢ wéd;

- klasa V — zta jakos¢ wad.

Wyniki badan obejmuja jedno stanowisko z terenu miasta Zagan (otwér nr: 1065), znajdujace sie poza zakresem
opracowywanego planu. W wyniku badan stwierdzono, ze wody podziemne posiadaty w 2015 roku klase

III

czystosci kornncowg ,,1” (bardzo dobra jakos¢ wad).

Zgodnie z oceng stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikédw zaporowych w latach 2010-2015 wykonywang w
ramach monitoringu wéd powierzchniowych przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska zaréwno stan rzeki
Bdbr jak i Czernej w rejonie obszaru opracowania zostat oceniony na dobry. Ocena stanu jednolitych czesci wéd
wykonana zostata przez poréwnanie wynikéw stanu/potencjatu ekologicznego z wynikami stanu chemicznego
jednolitych czesci wod. W obu przypadkach stan obu rzek zostat okreslony na dobry.

Jakos$¢ powietrza

Na zanieczyszczenie powietrza znacznie wptywajg substancje emitowane przez pojazdy. Badania stanu
zanieczyszczenia powietrza weglowodorami aromatycznymi wskazujg na wysoki stopien narazenia ludzi na
skutki emisji szkodliwych substancji zawartych w spalinach samochodowych. Szczegdlnie wysokie zagrozenia
stwarzajg wielopierscieniowe weglowodory aromatyczne, w tym benzo-a-piren oraz lotne zwigzki organiczne
takie jak benzen i jego alkilopochodne.

Ponadto emisja benzo-a-pirenu zwigzana jest z uzywaniem wegla kamiennego do produkcji ciepta, szczegdlnie
w matych kottach z rusztem statym i w nisko sprawnych paleniskach indywidualnych. Potwierdzajg to wyniki
pomiaréw wskazujgce na bardzo duze zréznicowanie stezen wystepujgcych w okresach grzewczych w stosunku
do stezen w okresie letnim.

Potencjalna emisja zanieczyszczen na obszarze objetym opracowaniem moze wystepowaé w postaci:

- emisji niskiej — indywidualne zrédta grzewcze;

Natomiast na obszarze sgsiednim w postaci emisji komunikacyjnej.

Zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska Paristwowy Monitoring
Srodowiska stanowi systemem pomiaréw, ocen i prognoz stanu $rodowiska oraz gromadzenia, przetwarzania i
rozpowszechniania informacji o Srodowisku. Podstawowym celem monitoringu jakosSci powietrza jest uzyskanie
informacji o poziomach stezen substancji w powietrzu oraz wynikdw ocen jakosci powietrza.

Zgodnie z podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. 2012r., poz 914) powiat zaganski znajduje sie w strefie PLO803

T



Tabela 2. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczent uzyskane w ocenie corocznej za 2019 rok w
strefach wojewddztwa lubuskiego, dokonanej z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu

ochrony zdrowia

Strefa Klasa strefy

S02 [NO2 [PM10 | Pbw |c6H6 | cO |03 [As [cd [Ni [B(a [PM2
PM10 »P | ,5

strefa lubuska A A A A A A cC |[AJA|A |C A

Tabela 3. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie corocznej za 2019 rok w
strefach wojewddztwa lubuskiego, dokonanej z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu

ochrony roslin

Strefa Klasa strefy
S0O2 NOX 03
strefa lubuska A A A

Pomiary imisji wykazaty, ze gtéwnym problemem w zakresie zanieczyszczenia powietrza zaréwno w Zaganiu jak
i catym wojewddztwie lubuskim sg obserwowane wysokie stezenia pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w

nim benzo(a)pirenu przekraczajace poziomy dopuszczalne i docelowe okreslone w przepisach.

Hatas

Zgodnie z art. 119 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska dla terendw, na ktérych poziom hatasu przekracza
poziom dopuszczalny, tworzy sie program ochrony przed hatasem, ktérego celem jest dostosowanie poziomu
hatasu do poziomu dopuszczalnego.

Tab. 4 Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy Zrédet hatasu, z
wytgczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami Laeqp i Laeq n, ktore to wskazniki majg zastosowanie do ustalania i

kontroli warunkow korzystania ze sSrodowiska, w odniesieniu do jednej doby.

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]

Pozostate obiekty i

Drogi lub linie kolejowe | dziatalnos¢ bedaca zrédtem

hatasu
Rodzaj terenu LaeqD Laegn Laeqp Laegn
przedziat przedziat |przedziat czasu| przedziat
czasu czasu odniesienia czasu
odniesienia | odniesienia rowny 8 odniesienia
rowny 16 rowny 8 najmniej rowny 1




godzinom godzinom | korzystnym najmniej
godzinom dnia| korzystnej
kolejno po |godzinie nocy
sobie
nastepujacym

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i 55 50 50 40
mtodziezy
Tereny domdw opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

60 50 55 45
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe
Tereny zabudowy zagrodowe;j
Tereny w strefie srddmiejskiej miast

65 55 55 45
powyzej 100 tys. mieszkancow

Na terenie objetym opracowaniem przewiduje sie zabudowe mieszkaniowa. Przy przestrzeganiu okreslonych
pozioméw hatasu dla zabudowy mieszkaniowej nie powinno sie obserwowaé zwiekszonego jego poziomu.
Rowniez zabudowa sasiadujgca oraz drogi o niskiej intensywnosci ruchu nie powodujg przekroczen
dopuszczalnych poziomow.
Promieniowanie elektromagnetyczne

Linie wysokiego napiecia (110, 220, 400 kV) sg zrddtami pola elektromagnetycznego mogacego
powodowac przekroczenie wartosci dopuszczalnych na terenach zamieszkatych.

Na terenie opracowania nie wystepuia linie wysokiego napiecia, rowniez nie ma baz telefonii komédrkowej.

2.3. Potencjalne zmiany w Srodowisku w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu

Biorac pod uwage dotychczasowe przeznaczenie w obowigzujgcych mpzp tj. teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, nalezy zatozy¢, ze teren zostanie w najblizszym czasie zagospodarowany co wigze sie z
przeksztatceniem obecnego $rodowiska naturalnego w teren zurbanizowany. Zwazajgc na fakt sgsiadujacej
zabudowy mieszkaniowej teren ten stanowi enklawe zieleni nieurzgdzonej i stanowi obszar, ktéry mozna

okresli¢ mianem obszaru uzupetnienia zabudowy. Wobec powyzszego z duzym prawdopodobienstwem zostanie



on przeksztatcony jak nie na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem w mpzp, to na teren o funkcji mieszkaniowe]j wielorodzinnej zgodnie z projektem mpzp.

Tabela 5. Przewidywane znaczgce oddziatywania na poszczegdlne komponenty srodowiska w przypadki realizacji

i braku realizacji projektowanego dokumentu

Komponenty
srodowiska i

oddziatywania na nie

Potencjalne skutki realizacji
ustalen zmiany planu na
poszczegdlne komponenty

srodowiska

Potencjalne zmiany stanu
srodowiska w przypadku braku
realizacji projektowanego

dokumentu

Natura 2000

Teren objety mpzp jest poza

obszarem Natura 2000

Teren objety mpzp jest poza

obszarem Natura 2000

Réznorodnosé

biologiczna fauny i

Kontrolowane

uporzadkowanie terenu i

Kontrolowane uporzgdkowanie

terenu i nieznaczny wptyw na

powierzchniowe

gruntowe

flory nieznaczny wptyw na réznorodnos$é biologiczng,
réznorodnos¢ biologiczna,

ludzie Brak zagrozenia dla ludzi Brak zagrozenia dla ludzi

Wody Brak wptywu Brak wptywu

powietrze

Brak znaczacego oddziatywania

Brak znaczacego oddziatywania

Klimat akustyczny

Nieznaczny wzrost poziomu

hatasu

Nieznaczny wzrost poziomu hatasu

Gleby i rzezba terenu

Realizacja zaplanowanego
zagospodarowania w
niewielkim stopniu wptynie na
gleby i zmiane rzezby terenu
juz antropogenicznie

zmienionej.

Realizacja zaplanowanego
zagospodarowania w niewielkim
stopniu wptynie na gleby i zmiane
rzezby terenu juz antropogenicznie

zmienionej.

krajobraz

Walory krajobrazowe zostang

zmienione

Walory krajobrazowe zostang

zmienione

Klimat lokalny

Lokalne oddziatywanie

Lokalne oddziatywanie

Zasoby naturalne

Na opracowanym obszarze nie
wystepuja ztoza nadajgce sie

do eksploatacji

Na opracowanym obszarze nie
wystepuja ztoza nadajace sie do

eksploatacji

Zabytki

Brakwptywu na zabytki

Brakwptywu na zabytki

Osie widokowe

Brak wptywu na osie

Brak wptywu na osie widokowe




widokowe

Dobra materialne Wzrost wartosci Wozrost wartosci nieruchomosci

nieruchomosci

Zaga - System Informacji Przestrzennej
skala 1 5000

3. CHARAKTERYSTYKA | OCENA ISTNIEJACYCH

PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH y4 PUNKTU WIDZENIA

Dolina Bobru

PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

3.1. Prawne formy ochrony przyrody.

Na obszarze objetym opracowaniem nie

SIER— ™,
AN 3

wystepujg prawne formy ochrony przyrody

Najblizej potozonym terenem, objetym

prawng forma ochrony przyrody jest obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Bobru”

3.2. Zagrozenia obszaréw o duzych walorach przyrodniczych ze szczegélnym uwzglednieniem obszaru Natura
2000

Znaczaca cze$¢ obszaru miasta Zagan, poza obszarem objetym opracowaniem, charakteryzuje sie wysokimi
walorami przyrodniczymi. Jest to niewatpliwie zaleta, jednak naktada to rdwniez na miasto pewne ograniczenia
w zainwestowaniu terenéw. Dlatego tak wazng role petnig instrumenty planowania przestrzennego, ktére w
zamierzeniu majg stuzy¢ rozwojowi infrastrukturalnemu oraz ochronie srodowiska. Powinno sie to odbywac
poprzez wdrazanie takiej polityki przestrzennej, ktéra realizuje z jednej strony postulaty gospodarcze i spoteczne
przy uwzglednieniu wymogow zréwnowazonego rozwoju, z drugiej strony realizuje cel odrebny w postaci
zachowania lub przywracania réwnowagi przyrodniczej.

Kazde zagospodarowanie terenu niesie ze sobg pewne zagrozenie dla Srodowiska. Wynika to gtéwnie z
powstawania odpaddw, sciekdw, zanieczyszczenia powietrza spalinami. Dlatego najbardziej zdegradowanymi
terenami sg tereny zwartej zabudowy obecnie funkcjonujgce. Cho¢ negatywne oddziatywanie tych terenéw na
Srodowisko jest wieksze niz zabudowy rozproszonej to wystepuje ono na stosunkowo niewielkim obszarze. W
projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono te uwarunkowania planujgc rozwdj przestrzenny miasta w
oparciu o istniejgce zagospodarowanie terenu. Przy petnej realizacji zainwestowania terenéw zaplanowanej w
zmiany planu miejscowego negatywne oddziatywanie srodowisko moze nieznacznie wzrosngé. Bedzie ono miato
jednak tylko lokalny charakter i nie powinno zachwiaé réwnowagi przyrodniczej terendw cennych przyrodniczo,
nie pozostajgcych w przyrodniczych powigzaniach z obszarem opracowania.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 to PLH080068 Dolina Dolnego Bobru — wyznaczony ze wzgledu na duze



znaczenie dla zachowania ciggtosci korytarza ekologicznego doliny rzeki Bébr. tacznie stwierdzono tu 15
rodzajow siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej. Znajdujg sie tu takze wazne stanowiska trzepli zielonej,
jelonka rogacza, a takze bobra europejskiego. Ostoja ma duze znaczenie dla ochrony kozy ztotawej. Zgodnie z
ustaleniami opracowywanego mpzp pozostanie niezmieniony korytarz ekologiczny w postaci wolnych od

zabudowy terenéw wzdtuz rzeki Czerna.

4. ANALIZA | OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Obowigzujace zapisy w szczegdlnosci dotyczace ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami byty ustalane przy

uwzglednianiu dokumentéw rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym podstawe do

formutowania celéw ochrony srodowiska w programach krajowych w tym m.in.:

- Konwencje Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie odlegtosci z

1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo). Cel — skonstruowanie irozwijanie wspotpracy

miedzynarodowej w dziedzinie zwalczania zanieczyszczenia powietrza i jego skutkéw, w szczegdlnosci do

zanieczyszczen przenoszonych na duze odlegtosci. Przyjmowanie zobowigzan do stopniowego ograniczania
emisji najgrozniejszych zanieczyszczenn oraz rozwdj miedzynarodowych programoéow monitoringu i oceny
przenoszenia zanieczyszczen na dalekie odlegtosci. Postanowienia rozwijane poprzez protokoty dodatkowe (Dz.

U. nr 60 poz. 311 z dnia 28 grudnia 1985 r.);

- Ramowg Konwencje Naroddw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro — 1992 r. Cel:

»doprowadzenie, zgodnie z wiasciwymi postanowieniami konwencji, do ustabilizowania koncentracji gazéw

cieplarnianych w atmosferze na poziomie, ktory zapobiegtby niebezpiecznej antropogenicznej ingerencji w

system klimatyczny. Dla unikniecia zagrozenia produkcji zywnosci i dla umozliwienia zréwnowazonego rozwoju

ekonomicznego poziom taki powinien by¢ osiggniety w okresie wystarczajgcym do naturalnej adaptacji

ekosystemoéw do zmian klimatu” (Dz. U. nr 53 poz. 238 z dnia 10 maja 1996 r.);

- Ramowg Konwencje Naroddéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto — 1997 r. wraz

Protokotem. Cel: ,ograniczenie i redukcja emisji, w celu promowania zréwnowazonego rozwoju. llosciowo

okre$lone zobowigzanie do ograniczenia lub redukcji emisji dla Polski: 94% (procent w odniesieniu do roku lub

okresu bazowego” (Dz.U. 2005 nr 203 poz. 1684 );

- Protokot Montrealski w sprawie substancji zubazajgcych warstwe ozonowg z 1987 r. wraz z poprawkami

londynskimi (1990 r.), kopenhaskimi (1992 r.). Cel: ,,ochrona ludzkiego zdrowia i Srodowiska przed szkodliwymi

skutkami wynikajgcymi lub mogacymi wynikngé z dziatalnosci cztowieka, zmieniajgcymi lub moggcymi zmienic

warstwe ozonowg” (Dz. U. nr 98 poz. 490 z dnia 23 grudnia 1992 r.).



5. POTENCJALNY WPLYW REALIZACJI USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO NA SRODOWISKO

Prognoza wymaga zidentyfikowania, na ile pozwala na to elastycznos¢ zapisdw zmiany planu miejscowego,

charakteru przewidywanego oddziatywania na srodowisko poszczegélnych ustalert zmiany planu miejscowego.

Realizacja ustalen przyniesie ze sobg okreslony typ zagospodarowania i zwigzane z nim przeksztatcenia.

Kazde zagospodarowanie terenu oddziatuje na srodowisko i zdrowie ludzi oraz dobra materialne w sposéb

dla niego charakterystyczny

Przy okreslaniu wptywu realizacji ustaled planu miejscowego na elementy $Srodowiska postuzono sie

kryteriami dotyczgcymi:

- intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

- czasowosci trwania oddziatywania (state, okresowe, epizodyczne),

- zasiegu przestrzennego (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne);

- trwatosci oddziatywania i przeksztatcen (nieodwracalne, cze$ciowo odwracalne, przejSciowe, mozliwe do

rewaloryzacji).

Jednoczesnie  uwzgledniono oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,

skumulowane,

krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne

na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ sieci tych obszarow.

Ponizsze okreslenie oddziatywania na srodowisko zostato opracowane przy zatozeniu, ze tereny zostang

zagospodarowane w petni zgodnie z ustaleniami projektu mpzp. Przy czym te same oddziatywania

mogg nastgpi¢ w przypadku nieuchwalenia planu, a realizacji inwestycji nastgpi zgodnie z dotychczas

obowigzujagcym mpzp.

Tab. 6. Synteza prognozowanego oddziatywania na srodowisko

bezposrednie state

- redukcja powierzchni biologicznie czynnej poprzez usuniecie zieleni
niskiej i utwardzenie terenu

- poprawa warunkow uzytkowania terenéw

bezposrednie

dtugoterminowe

- zwiekszenie sptywu powierzchniowego wodd opadowych i
roztopowych
- ograniczenie retencji wéd w zwigzku z redukcjg powierzchni

biologicznie czynnej

bezposrednie

krotkoterminowe

- ucigzliwosci w okresie prac inwestycyjnych w tym ucigzliwosci
wptywajcie na warunki zycia fauny w tym okresie

- emisja zanieczyszczen w wyniku zdarzen losowych

posrednie

dtugoterminowe

- oddziatywanie terendw komunikacyjnych zwigzanych z emisjg

zanieczyszczen i hatasu




- zwiekszenie emisji ciepta w zwigzku z zwiekszonym ruchem

komunikacyjnym

posrednie -emisja zanieczyszczen na etapie inwestycyjnym
krétkoterminowe - sezonowe zmiennosci jakosci powietrza atmosferycznego -

generowanie hatasu przez sprzet budowlany

skumulowane - brak oddziatywania

W celu zobrazowania oddziatywania na poszczegdlne komponenty srodowiska stworzono ponizszg tabele, w
ktdrej przedstawiono najwazniejsze z potencjalnych oddziatywan na srodowisko wydzielonych w projekcie planu
miejscowego terendw, stosujgc pieciostopniowg skale oceny przewidywanego znaczgcego oddziatywania w
przypadku stwierdzenia mozliwosci jego wystgpienia, wedtug ktorej:
+ - oddziatywanie pozytywne;
0 - brak oddziatywania;
-1 —wptyw mozliwy, jednak trudny do jednoznacznego okreslenia;
-2 — wptyw potencjalnie znaczacy, jednak mozliwy do minimalizacji;
-3 - negatywny wptyw na przedmiot ochrony (wystgpienie szkody znaczacej), niemozliwy do unikniecia,
wymagajgcy kompensacji;
*  — okreslenie oddziatywania wariantowe, zalezne od wystgpienia warunkujacych czynnikéw (w normalnych
warunkach powinno wystgpi¢ oddziatywanie opisane jako pierwsze);
Okresdlajac przewidywane oddziatywania posrednie, wtdrne i skumulowane okreslono jednoczesnie wptyw
zainwestowania na wzajemne powigzania poszczegdélnych elementéw srodowiska.

Tabela 7. Zestawienie potencjalnego wptywu na $rodowisko realizacji ustalen dla terenéw wyznaczonych w

zmianie miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Zamkowej w Zaganiu
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1 2 3 4 5 6 7 8
przedmiot ochrony Natura 2000 0 0 0 0 0 0 0
réoznorodnos¢ biologiczna -2 0 0 0 0 -2 0
warunki zycia ludzi + 0 0 0 0 + +
zwierzeta -2 0 0 0 0 -2 0
rosliny -1 0 0 0 0 -1 0




wody powierzchniowe i podziemne 0 0 0 0 0 0 0
powietrze 0/-1* 0 0 0 0 0/-1% 0/-1*
powierzchnia ziemi -1 0 0 0 0 -1 0
krajobraz + 0 0 0 0 + +
klimat 0 0 0 0 0 0 0
zasoby naturalne 0 0 0 0 0 0 0
zabytki 0 0 0 0 0 0 0
dobra materialne + 0 + 0 0 + +

Reasumujac, w przypadku uwzglednienia postulatéw prognozy nie przewiduje sie powstawania istotnych
oddziatywan na srodowisko, a wszystkie oddziatywania i przeksztatcenia bedg miaty charakter zmian
niezbednych w procesie rozwoju przestrzennego miasta Zagan. Najwieksze oddzialywanie nastapi w zakresie
wptywu na réznorodnosé biologiczng terenu w tym faune, Naturalne siedliska wystepujgcych zwierzat zostang
zlikwidowane natomiast w zakresie flory zostanie ona przeksztatcona w zakresie jej r6znorodnosci. W ramach
zaprojektowanych terendéw bilogicznie czynnych powstanie roslinnos¢ charakterystyczna dla terendéw
zurbanizowanych. W zakresie powierzchni ziemi, w wyniku proceséw inwestycyjnych zostanie ona

przeksztatcona.

6. CHARAKTERYSTYKA ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALtYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W projekcie planu miejscowego zaproponowano rozwigzania majace na celu zapobieganie lub ograniczanie

negatywnych oddziatywan na srodowisko. Zostaty one ujete w rozdziale dotyczagcym ochrony Srodowiska oraz

rozwoju systemu infrastruktury technicznej, a takze opisane szczegétowo w rozdziale 2.2. niniejszej prognozy.

Niezaleznie od ustalen planu miejscowego, na obszarze opracowania obowigzujg przepisy odrebne, regulujgce

normy zwigzane z zainwestowaniem terenu i zachowaniem wtasciwych standardéw jakosci poszczegdlnych

elementdéw srodowiska.

W zwigzku z wykazanym ograniczonym oddziatywaniem na $rodowisko realizacji ustalen projektu planu

miejscowego oraz brakiem oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000, potozonych

najblizej obszaru opracowania, wyzej wymienione rozwigzania nalezy uznaé za wystarczajace dla zachowania dla

zachowania wtasciwego stanu srodowiska

7. ANALIZA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALtYWANIEM



Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na Srodowisko realizacji zapiséw projektowanego dokumentu, w
tym znaczacego oddziatywania na obszary Natura 2000, w szczegdlnosci spdjnos¢ oraz integralnosc tych
obszaréw. W zwigzku z tym analiza stanu srodowiska przeprowadzona w pierwszej czesci prognozy wydaje sie

wystarczajaca.

8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W rozdziale tym przedstawiono rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu
miejscowego, biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaréw
Natura 2000, integralnosc oraz spdjnosé sieci obszaréw Natura 2000, wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis
metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnieniem braku rozwigzan alternatywnych, w
tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy.
Prognoza oddziatywania na srodowisko byta sporzgdzana rownolegle do projektu planu miejscowego. Na etapie
sporzgdzania projektu planu rozpatrywano rézne warianty przeznaczenia i zagospodarowania terendw objetych
opracowaniem. Ocene rdznych wariantdw poprzedzita analiza warunkdow fizjograficznych, waloréw
przyrodniczych oraz stanu sanitarnego srodowiska na terenach planowanego zainwestowania.
W trakcie opracowania projektu planu miejscowego rozpatrywano kilka wariantéw zagospodarowania
przestrzennego. Jednym z kryteriéw wyboru najlepszych rozwigzan byty uwarunkowania przyrodnicze terenu
objetego opracowaniem.
Rozwigzania alternatywne rozpatrywano w dwdch ptaszczyznach, jako rozwigzania alternatywne pod wzgledem
lokalizacji funkcji oraz jako potencjalne funkcje terenu dla wybranej lokalizacji.
Rozwigzania alternatywne dla lokalizacji funkcji oraz rozwigzania alternatywne jako potencjalne funkcje terenu
dla wybranej lokalizacji rozpatrywano w kontekscie dopuszczonych funkcji i lokalizacji w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan oraz wystepowania istniejgcej
zabudowy o zdefiniowanych funkcjach.
W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze niemozliwe jest okreslenie alternatywnych rozwigzan do
przyjetych w projekcie planu, poniewaz biorgc pod uwage powyzisze, jedynymi mozliwymi rozwigzaniami
alternatywnymi sg zmiany funkcji w pewnym stopniu dopuszczalne do realizacji na podstawie zapisoéw zmiany
planu miejscowego. Ze wzgledu na istniejgce ograniczenia niemozliwe jest podanie rozwigzan alternatywnych

dla lokalizacji funkgcji.

9. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWO§CJEJ
PRZEPROWADZANIA
Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze analiza aktualnosci dokumentéw

planistycznych winna by¢ wykonywana nie rzadziej niz raz na kadencje burmistrza. Proponuje sie, aby w ramach



tej analizy przeprowadzac rowniez ocene wptywu zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko, wedtug
kryteriéw zawartych w rozdziale opisujgcym potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko (oddziatywanie na powietrze, rzezbe terenu, wody
powierzchniowe i podziemne, gleby, klimat, warunki zycia ludzi, zwierzeta i rosliny, obszary Natura 2000 itd.).
Monitorowanie oddziatywania ustalen planu miejscowego na srodowisko prowadzone bedzie zatem cyklicznie
w odstepach kilkuletnich, co odpowiada dtugiemu okresowi realizacji ustalen tego dokumentu. W przypadku
stwierdzenia znacznego negatywnego wptywu na Srodowisko, w przypadku jesli bedzie to kolidowac z
prowadzonymi inwestycjami, moze zajs¢ koniecznos¢ zmiany planu miejscowego, natomiast w przypadku braku

istotnych negatywnych oddziatywan, mozna kontynuowac realizacje ustalen przyjetej wersji planu miejscowego.

10. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALtYWANIU NA SRODOWISKO
Opracowane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren Starego Miasta w Zaganiu.
Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko wskutek realizacji projektu planu

miejscowego.

11. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Zamkowej w Zaganiu.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu zmiany planu miejscowego nie naruszajg zasad
prawidtowego funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego. Wazne jest, by wzgledy ochrony srodowiska i
zréwnowazonego rozwoju byty rozwazane na réwni z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi).
Prognoza ma réwniez utatwic identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkéw srodowiskowych spowodowanych
realizacjg postanowien ocenianego dokumentu oraz ocenié, czy przyjete rozwigzania ochronne w dostateczny
sposdb zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktdw i zagrozen w srodowisku.

Prognoze opracowano na podstawie analizy projektu planu miejscowego, zatozen ochrony srodowiska,
informacji o projektowanych inwestycjach oraz materiatéw archiwalnych dotyczacych charakterystyki i stanu
srodowiska przyrodniczego. Rozpoznanie aktualnego stanu srodowiska i jego zagrozen wynikajacych z realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzupetniono na podstawie wizji terenowej.

W prognozie oceniono mozliwy wptyw na srodowisko przyrodnicze skutkéw realizacji zapisdw projektu planu
miejscowego dla poszczegdlnych terendw i wydzielono te jednostki, na ktérych moga wystgpi¢ oddziatywania
na srodowisko. Ustalono charakter tych oddziatywan na poszczegdlne sktadniki srodowiska uwzgledniajac
intensywnos¢ powodowanych przez nie przeksztatcen, czas ich trwania oraz ich zasieg przestrzenny. Zasadniczg
czes$¢ prognozy wykonano w ujeciu tabelarycznym, co pozwolito przedstawi¢ oddziatywanie przewidywanego
sposobu zagospodarowania wybranych jednostek planistycznych na poszczegdlne elementy s$rodowiska

przyrodniczego.



Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchnie okoto 0,63 ha i zlokalizowany jest w jest w pdtnocnej czesci
miasta Zagan i obejmuje dziatki nr 1340/ i 1341/6 oraz 1340/7.

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje sie niewielkimi walorami przyrodniczymi. Nie wystepujg formy
ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

Wykonana prognoza zidentyfikowata, na ile pozwala na to elastycznos¢ zapiséw planu miejscowego, charakter
przewidywanych oddziatywan na Srodowisko poszczegélnych ustalen planu miejscowego. Realizacja zapiséw
planu miejscowego przyniesie ze sobg okreslony typ zagospodarowania i zwigzane z nim przeksztatcenia.
Analiza zapisow planu miejscowego pozwala na stwierdzenie, ze postanowienia projektu dokumentu sg zgodne
z zapisami ustawy o ochronie przyrody w czesci dotyczacej zasad gospodarowania zasobami przyrody i
krajobrazu oraz z aktami prawnymi dotyczacymi form ochrony przyrody poza obszarem opracowania.
Reasumujac, w zwigzku z realizacjg ustalen przewidywanych w projekcie mpzp nie przewiduje sie powstawania
istotnych oddziatywan na srodowisko, a wszystkie oddziatywania i przeksztatcenia bedg miaty charakter

niewielkich zmian niezbednych w procesie rozwoju przestrzennego miasta Zagan.



