Projekt

z dnia 18 stycznia 2024 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....uueeeeeeeenene
RADY MIASTA ZAGAN
zdnia .......c.oooeel 2024 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Starego Miasta”
w Zaganiu — obszar A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r., poz.40ze zm.), art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w zwigzku z uchwala
Nr L1/340/2022 Rady Miasta Zagan z dnia 28 pazdziernika 2022 roku w sprawie przystapienia do opracowania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Starego Miasta” w Zaganiu — obszar A, po
stwierdzeniu, iz zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zagan uchwalonego uchwata Nr XXIV/20/2020 Rady Miasta Zagan z dnia
11 grudnia.2020 roku, uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr LVIII/92/2018 z dnia 19. pazdziernika 2018 roku, w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Starego Miasta" w Zaganiu - obszar A wprowadza si¢ zmiang
obowigzujacej linii zabudowy zgodnie z oznaczeniami okreslonymi na rysunku planu;

§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1- rysunek zmiany planu wskali 1: 1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne

§ 4. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy Zagan o statusie miejskim.

Przewodniczacy Rady Miasta

Adam Matwijow
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Zagan

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAGAN O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 'STAREGO MIASTA"
W ZAGANIU - OBSZAR A

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r. poz.977 ze zm.) iart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), stwierdza
si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Starego Miasta" w Zaganiu i obszar A, nie ztozono uwag podlegajacych rozstrzygnieciu przez
Burmistrza Miasta Zagan.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Zagan

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAGAN O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r. poz.977 ze zm.) iart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) okresla si¢
nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych
miasta oraz zasady ich finansowania.

Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Starego Miasta,, w Zaganiu -
obszar A, nie przewiduja realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Zagan

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977) Rada Miejska w Zaganiu podjeta uchwate Nr L1/340/2022 Rady Miasta
Zagan zdnia 28.10.2022 r wsprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Starego Miasta” w Zaganiu, obszar A.

Obszar opracowania usytuowany jest w centralnej cze$ci miasta Zagan iobejmuje teren potozony
w zainwestowane] czesci miasta, o powierzchni ok. 0,35 ha. ( dziatki 1124/1, 1123, 1122) Na etapie
uchwalania mpzp ,,Starego Miasta” w Zaganiu obszar A w 2018 istniata zabudowa, ktora generowala
przebieg linii zabudowy. W niedawnym czasie zabudowa ta zostata rozebrana, a wnioskodawca planujacy
budowe budynku mieszkalno-ustugowego wystgpit o zmiane przebiegu linii zabudowy. Zwazajac na
kontynuacje¢ linii zabudowy terenow sasiednich zasadna jest zmiana jej przebiegu.

Dla terenu objetego projektem uchwaly, w obowiazujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan, uchwalonym przez Rade Miejska w Zaganiu, uchwatg nr
XXIV/70/2020z dnia 11 grudnia 2020r., teren stanowi zabudowe $rodmiejska, a zatem nalezy stwierdzi¢, ze
projekt planu miejscowego nie narusza polityki przestrzennego okreslonej w studium.

Swierdzono zgodnos$¢ ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Starego
Miasta" w Zaganiu - obszar A ze SUIKZP przy zastosowaniu art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688).

W obszarze objetym sporzadzeniem planu nie wystgpuja tereny chronione przyrodniczo, tereny ztoz,
kopalin i ograniczonego uzytkowania.

Teren opracowania zlokalizowany jest na obszarze zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Zagania
wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjami pod numerami 70 oraz 2169

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Starego Miasta” w Zaganiu
obszar A

wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy realizuje poprzez:

- uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych - zmiana w zakresie przebiegu linii zabudowy wypehia powyzsze
wymagania poprzez wprowadzenie parametrow dla planowanej zabudowy

- uwzglednienie wymagan ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1ilesnych - procedowana zmiana nie wptywa na dotychczasowe ustalenia dotyczace powyzszego
zakresu

- uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych - procedowana zmiana nie wplywa na dotychczasowe ustalenia 4

dotyczace powyzszego zakresu

- uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci, ustalajac przeznaczenie terenow
pod zabudowe, zgodnie z predyspozycjami terenow i wnioskami witascicieli nieruchomosci;

- uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — teren opracowania nie wymaga ustalen
w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

- uwzglednienie potrzeb interesu publicznego — zmiana planu dopuszcza realizacje obiektow i urzadzen
ogolnodostgpnych uwzgledniajacych potrzeby interesu publicznego,’

- uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych - procedowana zmiana nie wptywa na dotychczasowe ustalenia dotyczace powyzszego
zakresu

- zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej prowadzac procedure planistyczna
przy udziale spoteczenstwa, a takze umozliwiajac sktadanie wnioskow i uwag do planu miejscowego, w tym
droga elektroniczna;
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- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych prowadzac procedure planistyczna
w sposob umozliwiajacy kazdorazowy dostep do informacji publicznej, w tym projektu planu miejscowego
i dokumentow planistycznych;

- uwzglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci procedowana zmiana nie wptywa na dotychczasowe ustalenia dotyczace powyzszego zakresu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Starego Miasta” w Zaganiu
obszar A. wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 1 4 ustawy realizuje poprzez wyznaczenie terenow zabudowy
w oparciu o ustalenia studium i predyspozycje terenow, dla terenéw potozonych w sasiedztwie istniejacej
zabudowy na zasadzie kontynuacji funkcji. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia
planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona mi¢dzy innymi:

1) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wiasne
i wydatki gminy, wtym na wplyw zpodatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy;

2) wnioski 1 zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na
srodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rowniez procedurze strategicznej
oceny oddzialywania na S$rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony zodpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Starego Miasta” w Zaganiu jest
zgodny zpolityka przestrzenng gminy sformulowang w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan, uchwalonego uchwalg nr XXIV/70/2020 Rady Miasta
Zagan z dnia 11 grudnia 2020.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 - uchwata Rady Miasta Zagan nr XLVII/100/2017 z dnia 29.11.2017

Nalezy przyja¢ zgodnos¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy — obowigzujace plany sa
zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi iw zgodzie zustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan.

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Starego Miasta”
w Zaganiu — obszar A wptywaja na finanse gminy w sposob dodatni. W wyniku realizacji zabudowy Gmina
bedzie mogta uzyska¢ przychody z tytuty wzrostu podatku od nieruchomosci.

W wyniku realizacji zapisOw planu nie przewiduje si¢ wystapienia wydatkow z tytulu realizacji
infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j.
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