Uchwata nr...ccoeeeeevneneennn.

Rady Miasta Zagan

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,Starego Miasta” w Zaganiu — obszar A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr LI/340/2022 Rady Miasta
Zagan z dnia 28 pazdziernika 2022 roku w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Starego Miasta” w Zaganiu —
obszar A, po stwierdzeniu, iz zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagarh uchwalonego uchwatg Nr
XXIV/20/2020 Rady Miasta Zagarh z dnia 11 grudnia.2020 roku, uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. W uchwale NrLVIII/92/2018 z dnia 19. paZdziernika 2018 roku, w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Starego Miasta" w
Zaganiu - obszar A wprowadza sie zmiane obowigzujacej linii zabudowy zgodnie z
oznaczeniami okreslonymi na rysunku planu;

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1: 1 000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wifasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku



Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowe;j

gminy Zagan o statusie miejskim.

Przewodniczacy Rady Miasta Zagan



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska w Zaganiu podjeta uchwate Nr
LI/340/2022 Rady Miasta Zagan z dnia 28.10.2022 r w sprawie przystgpienia do opracowania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Starego Miasta” w Zaganiu,

obszar A.

Obszar opracowania usytuowany jest w centralnej czeéci miasta Zagan i obejmuje teren
potozony w zainwestowanej czeSci miasta, o powierzchni ok. 0,35 ha. ( dziatki 1124/1, 1123,
1122) Na etapie uchwalania mpzp ,Starego Miasta” w Zaganiu obszar A w 2018 istniafa
zabudowa, ktéra generowata przebieg linii zabudowy. W niedawnym czasie zabudowa ta
zostata rozebrana, a wnioskodawca planujgcy budowe budynku mieszkalno-ustugowego
wystgpit o zmiane przebiegu linii zabudowy. Zwazajgc na kontynuacje linii zabudowy terenéw

sgsiednich zasadna jest zmiana jej przebiegu.

Dla terenu objetego projektem uchwaty, w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan, uchwalonym przez Rade Miejskag w Zaganiu,
uchwatg nr XXIV/70/2020z dnia 11 grudnia 2020r.,, teren stanowi zabudowe $rodmiejska, a
zatem nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego nie narusza polityki przestrzennego
okreslonej w studium.

W obszarze objetym sporzadzeniem planu nie wystepujg tereny chronione przyrodniczo, tereny
716z, kopalin i ograniczonego uzytkowania.

Teren opracowania zlokalizowany jest na obszarze zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Zagania wpisanego do rejestru zabytkdw decyzjami pod numerami 70 oraz 2169

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Starego Miasta”
w Zaganiu obszar A

wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy realizuje poprzez:

- uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych - zmiana w zakresie przebiegu linii zabudowy wypetnia
powyzsze wymagania poprzez wprowadzenie parametréw dla planowanej zabudowy

- uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych - procedowana zmiana nie wptywa na dotychczasowe ustalenia
dotyczace powyzszego zakresu

- uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6b niepetnosprawnych - procedowana zmiana nie wptywa na dotychczasowe ustalenia



dotyczace powyzszego zakresu —
uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni i prawa wtasnosci, ustalajgc

przeznaczenie terendéw pod zabudowe, zgodnie z predyspozycjami terendw i wnioskami
wiascicieli nieruchomosci;
- uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — teren opracowania nie
wymaga ustalen w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa panstwa
- uwzglednienie potrzeb interesu publicznego — zmiana planu dopuszcza realizacje
obiektéw i urzadzen ogélnodostepnych uwzgledniajacych potrzeby interesu publicznego,’
- uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych - procedowana zmiana nie wplywa na dotychczasowe ustalenia
dotyczace powyiszego zakresu
- zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej
prowadzgc procedure planistyczng przy udziale spoteczenistwa, a takze umozliwiajgc sktadanie
whnioskéw i uwag do planu miejscowego, w tym droga elektroniczna;
- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych prowadzgc procedure
planistyczna w sposéb umozliwiajacy kazdorazowy dostep do informacji publicznej, w tym
projektu planu miejscowego i dokumentéw planistycznych;
- uwzglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci procedowana zmiana nie wptywa na dotychczasowe ustalenia dotyczace
powyzszego zakresu
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Starego Miasta”
w Zaganiu obszar A. wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 i 4 ustawy realizuje poprzez wyznaczenie
terenéw zabudowy w oparciu o ustalenia studium i predyspozycje terendw, dla terendéw
potozonych w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy na zasadzie kontynuacji funkcji. Na potrzeby
opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci i inne
dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami oraz na opfaty i odszkodowania, o ktérych

mowa w art. 36 ustawy;



1) prognoze wptywu ustalerh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy;

2) whnioski i zalecenia dotyczgce proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostata przygotowana prognoza oddziatywania
planu na s$rodowisko, w ktdrej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z
wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujgcych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata
rowniez procedurze strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko. Jej zakres zostat
uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana
oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do

publicznego wgladu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Starego Miasta”
w Zaganiu jest zgodny z politykg przestrzenng gminy sformutowang w studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan, uchwalonego uchwatg
nr XXIV/70/2020 Rady Miasta Zagan z dnia 11 grudnia 2020.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2 - uchwata Rady Miasta Zagan nr XLVI1/100/2017 z dnia 29.11.2017
Nalezy przyja¢ zgodnosé projektu planu w wynikami powyzszej analizy — obowigzujace plany s3
zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i w zgodzie z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan.

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Starego
Miasta” w Zaganiu — obszar A wptywajg na finanse gminy w sposéb dodatni. W wyniku realizacji
zabudowy Gmina bedzie mogta uzyskaé przychody z tytuty wzrostu podatku od nieruchomosci.
W wyniku realizacji zapisdw planu nie przewiduje sie wystgpienia wydatkdw z tytutu realizacji

infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.



