Eminny Program Rewitalizacji
dla Miasta Zagan na lata 2022-2031

Raport podsumowujacy przebieg opiniowania projektu dokumentu zgodnie
z Art. 17 ust. 2 pkt 4 Ustawy o rewitalizacji
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Ostatnim etapem procedury, za ktéry odpowiada Burmistrz, jest wprowadzenie do projektu GPR zmian
wynikajacych zaréwno z konsultacji spotecznych jak i opiniowania oraz przedstawienie dokumentu
Radzie celem uchwalenia. Warto zaznaczyé, ze Burmistrz nie jest zwigzany zaréwno wynikami
konsultacji spotecznych jak i trescig opinii, zas Rada nie ma obowiazku uchwalenia GPR na podstawie
przedstawionego projektu. W przedmiotowym dokumencie opisano cato$¢ procesu wraz
z odniesieniem merytorycznym do uzyskanych opinii.
Opracowanie gminnego programu rewitalizacji jest procesem diugotrwatym i skiadajacy sie
z wielu nastepujacych po sobie etapéw. Jednym z nich jest wystapienie do okreslonych
w ustawie z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. 2 2021 r. poz. 485 z p6zn. zm.) podmiotow
0 jego zaopiniowanie . W mysl art. 17 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy gminny program rewitalizacji, w kazdym
przypadku musi zostaé zaopiniowany przez:
— zarzad wiasciwego powiatu — w zakresie zgodnoéci ze strategia rozwoju powiatu,
— zarzad wilasciwego wojewbdztwa — w zakresie zgodnoéci z planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i strategia rozwoju wojewddztwa,
— wiaéciwego wojewode —w zakresie zgodnosci z zadaniami rzadowymi stuzacymi realizacji celu
publicznego okreslonego w art. 6 wustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami,
— wilasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczeristwa paristwa — w zakresie
wymagan bezpieczeristwa i obronnosci,
— wilasciwego komendanta powiatowego (miejskiego) Panstwowej Strazy Poiarnej
—w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,
— wiasciwego panstwowego wojewoédzkiego inspektora sanitarnego,
— wiasciwg gminng komisje urbanistyczno-architektoniczna,
— operatoréw sieci uzbrojenia terenu, w tym zarzadcéw drég oraz linii i terenéw kolejowych,
— Komitet Rewitalizacji, jezeli zostat powotany,
— Krajowy Zaséb Nieruchomosci, o ktorym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r.
o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. z 2020 r. poz. 1100 i 2127 oraz z 2021 r. poz. 11 i
223) - w zakresie sposobu zagospodarowania oraz przedsiewzie¢ zwigzanych
z nieruchomosciami wchodzgcymi w sktad Zasobu Nieruchomosci,
natomiast, w przypadku gdy jest to uzasadnione specyfika obszaru rewitalizacji przez:
— wilasciwego regionalnego dyrektora ochrony srodowiska — w zakresie form ochrony przyrody,

— wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw — w zakresie form ochrony zabytkéw,



— wiasciwego dyrektora urzedu morskiego — w zakresie zagospodarowania pasa technicznego,
pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,
— wiasciwy organ nadzoru gérniczego — w zakresie zagospodarowania terenéw gérniczych,
- wilasciwy organ administracji geologicznej — w zakresie zagospodarowania terenéw osuwisk,
- wlaiciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Paristwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie — w zakresie zagospodarowania obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia,
— ministra wiasciwego do spraw zdrowia ~ w zakresie zagospodarowania obszaréw ochrony
uzdrowiskowej,
— Panistwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Paristwowe —w zakresie nieruchomosci Skarbu Paristwa
bedacych w trwatym zarzadzie tego Gospodarstwa.
Podmioty, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2 pkt 4 ustawy o rewitalizacji w zakresie swojej wiaéciwosci
rzeczowej lub miejscowej, opiniujg projekt gminnego programu rewitalizacji. W6jt, burmistrz albo
prezydent miasta wyznacza termin przedstawienia opinii, nie krétszy niz 14 dni
i nie dtuiszy niz 30 dni, liczac od dnia doreczenia projektu gminnego programu rewitalizacji.
Nieprzedstawienie opinii w wyznaczonym terminie uwaza sie za réwnoznaczne z jego pozytywnym

zaopiniowaniem.

Zgodnie z przywotanymi zapisami ustawy o rewitalizacji, projekt Gminnego Programu Rewitalizacji dla
Miasta Zagar na lata 2022-2031 zostat przekazany do zaopiniowania 34 podmiotom. Podmiotom
wyznaczono termin na przediozenie opinii wynoszacy 14 dni od dnia doreczenia projektu.
Nieprzedstawienie opinii w wyznaczonym terminie uwazane bylo za réwnoznaczne z pozytywnym
zaopiniowaniem projektu dokumentu.
Ponizej przedstawiona zostata lista podmiotéw, do ktérych skierowano pisma o zaopiniowanie
dokumentu.
Lp. Podmiot, ktére winny zaopiniowaé GPR w kaidym przypadku.

Zarzad Powiatu Zagariskiego

Zarzad Wojewddztwa Lubuskiego

Wojewoda Lubuski

Osrodek Szkolenia Poligonowego Wojsk Ladowych - Zagari

1

2

3

4

5 Straz Miejska w Zaganiu
6 Straz Graniczna. Nadodrzariski Oddziat Strazy Granicznej

7 Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Oérodek Zamiejscowy w Zielonej Gérze
8 Wojskowe Centrum Rekrutacji w Zaganiu

9

Lubuski Urzad Wojewédzki, Wydziat Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego
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Agencja Bezpieczeristwa Wewnetrznego Delegatura Zielona Géra

Komenda Powiatowa Policji w Zaganiu

Komendant Powiatowy Paristwowej Strazy Pozarnej w Zaganiu

Wojewddzka Stacja Sanitarno-Epidémioloéiczna w Gorzowie Wielkopolskim
Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna

Referat Transportu i Drég, Starostwo Powiatowe w Zaganiu

Zarzad Drég Wojewddzkich w Zielonej Gérze

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat Zielona Géra

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Zaktad Linii Kolejowych w Zielonej Gérze

Zagariskie Wodociagi i Kanalizacja spétka z 0.0.

PGE Elektrownia Wodna Zagan

Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0., Oddziat Zaktad Gazowniczy w Gorzowie Wielkopolskim
ENEA Operator Sp. z 0.0. Oddziat Dystrybucji Zielona Géra

Operator Gazociggéw Przesytowych Gaz — System S.A. Oddziat we Wroctawiu

EWE energia Sp. z 0.0.

Polskie Sieci Energetyczne S.A.

Wektor

Orange Polska S.A.

Krajowy Zasdb Nieruchomosci

Komitet Rewitalizacji

Podmioty, ktére winny zaopiniowac projekt GPR, w zwiazku ze specyfikg obszaru
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim

Lubuski Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
Regionalna Dyrekcja Laséw Paristwowych w Zielonej Gérze

Starosta Zagariski, Starostwo Powiatowe w Zaganiu

Otrzymano odpowiedzi od nastepujgcych podmiotéw:

Nazwa podmiotu

Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Osrodek Zamiejscowy w Zielonej Gérze

EWE Energia sp. z 0.0.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat w Zielonej Gérze

Osrodek Szkolenia Poligonowego Wojsk Ladowych Zagan, Jednostka Wojskowa nr 5430

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Zaktad Linii Kolejowych w Zielonej Gérze

Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0., Oddziat Zaktad Gazowniczy w Gorzowie Wielkopolskim
Wojewddzka Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Gorzowie Wielkopolskim

Urzad Marszatkowski Wojewédztwa Lubuskiego

PGW Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroclawiu

Gaz System S.A.



11 Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim

Powyzej wskazane podmioty zaopiniowaly pozytywnie projekt GPR, chyba ze w ponizszej tabeli
wskazano inaczej. W tabeli zestawiono uwagi i sugestie wniesione przez niektére podmioty w procesie
opiniowania projektu Gminnego Programu Rewitalizacji dla Miasta Zagan na lata 2022-2031 wraz

ze sposobem odniesienia sie do nich.



Podmiot 2gtaszajacy: Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Zielonej Gérze

Uwaga/sugestia

Uzasadnienie

przeznaczenie dziatki nr ewid. 1/3 objete programem rewitalizacji nr 19 pn.
~Zagan przyjazny turystom - pole namiotowo-caravaningowe" jest niezgodne
z przeznaczeniem w projekcie zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla m. Zagan - uchwata L/327/2022 z dnia
30.09 .2022 . Tereny te w suikzp przeznaczone s3 pod zabudowe
mieszkaniowg

zaréwno planowane przeznaczenie w programie rewitalizacji ww. terenu na
pole namiotowe jak i w przypadku zmiany SUiKZP pod zabudowe
mieszkaniowg wymaga ochrony akustycznej,

Uwzgledniono czesciowo - dodano
adnotacje: ,Lokalizacja przedsiewziecia
ma charakter orientacyjny i moie ulec
zmianie ze wzgledu na dostepnosé
okreflonych terenéw. Nadmienia sie, iz

projekt powinien by¢ realizowany
zgodnie z  zalozeniami  Studium
Uwarunkowar i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta Zagan lub Miejscowych Planéw
Zagospodarowania Przestrzennego”.
Niemniej wskazana w przestanej opinii
uchwata dotyczy  ,przystapienia do
sporzgdzenia zmiany Studium...”
i aktualnie wskazane postulaty nie zostaly
zrealizowane.  Wobec  powyiszego
obowigzujagcym studium jest dokument
przyjety dnia 11 grudnia 2020r. uchwaty
nr XXIV/70/2020.

zgodnie z Uchwaty Nr 111/31/19 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego
z 11.02.2019 w treéci szczegbtowych dokumentéw planistycznych dla
zabudowy wymagajacej ochrony akustycznej nalezy uwzglednié sposéb
zabezpieczenia planowanego zagospodarowania terenu przed hatasem
pochodzgacym z drogi krajowej

Wskazane w programie rewitalizacji
przedsiewziecia przedstawiaja kierunek
dziatarh, ktére zamierza realizowaé
samorzad. Dla kazdej ze wskazanych
inwestycji bedg przygotowane odrebne
uzgodnienia i zezwolenia, uwzgledniajgce
koniecznoéé zapewnienia ochrony przed
hatasem

Podmiot z2glaszajacy: PGW Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wrodawiu — odmowa uzgodnienia

projektu

Uwaga/sugestia

Uzasadnienie

Na wyznaczonym OR wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktorych obowiazuja przepisy odrebne, tj. m.in. zakazy okreslone w art. 77
ust. 1pkt 3 Prawa wodnego. Ponadto realizacja inwestycji w ich granicach
moze wigzac sie 2 wymogiem uzyskania pozwolenia wodnoprawnego . W
myslart. 390 ustawy pozwolenia wodnoprawne wymagane sa na m.in. na
lokalizowanie na obszarach szczegdinego zagrozenia powodzig obiektéw
budowlanych.

Zgodnie z opisang metodyka (podrozdz.4.1Metodyka wyznaczania obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji) w ramach przeprowadzonej
delimitacji dokonano wyboru kryteriéw (zmiennych) a podstawe do
»wytonienia obszaru, ktéry zostanie poddany rewitalizacji" stanowita m.in.
analiza iloéciowo-jakosciowa czynnikéw $rodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych i technicznych

W podrozdziale 4.1.2 Dobér kryteriéw delimitacji podkre$lono, ze ,dla
prawidiowego przeprowadzenia diagnozy delimitacyjnej konieczny byt wybér
odpowiednich zmiennych, ktére w sposéb istotny réznicowaty wskazane
obszary. Ze wzgledu na charakter miasta i wystepujace w nim zjawiska
spoleczne, jak réwniez gospodarcze, srodowiskowe, przestrzenno

- funkcjonalne i techniczne, konieczne bylo zbadanie szeregu zmiennych i
wypracowanie katalogu, ktéry umozliwit analize w kazdej ze sfer” Pozwolito to
na »zidentyfikowanie  probleméw  spotecznych,  gospodarczych,
srodowiskowych i infrastrukturalnych”. W Tabeli 5, w ktérej zestawiono
przyjete kryteria delimitacji, wynika ze w sferze érodowiskowej uwzgledniono
trzy zmienne: liczba nieruchomoéci zawierajacych wyroby azbestowe na km2,
udziat terenéw zielonych w zasobie miejskim i jakoéé powietrza obrazujgce
stopieri i skale negatywnych zjawisk w tej sferze i na ich podstawie
zidentyfikowano OZ a w dalszej kolejnosci OR.

W kolejnym etapie przeprowadzono badanie ankietowe ,w celu pogtebienia
informacji na temat obszaru rewitalizacji oraz poznania realnych potrzeb

Uwzgledniono

W zwigzku z przestanymi uwagami
przygotowany osoby podrozdziat
zwigzany ze zgodnosci GPR 2z
obowigzujgcym Prawem Wodnym (w
szczegblnosci z Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry).

Dodatkowo dokument zostat
wzbogacony o mapy uwzgledniajace
uwarunkowania zwigzane z zagrozeniem
powodzi i ryzykiem powodzi.

Przy odpowiednich projektach dodano
adnotacje w brzmieniu:

+Ze wzgledu na wystepowanie na terenie
miasta Zagan obszarow szczegéinego
zagroienia powodzig realizacja zadania
powinna zostaé przeprowadzona

w technologii uwzgledniajacej mozliwosé
zalania wodami powodziowymi,

a proces inwestycyjny powinien
uwzglednia¢ funkcjonujgce odrebne
przepisy dla tych obszaréw”

W zakresie kryteridw delimitacyjnych,
ustawodawca pozostawit samorzadom
dowolno$¢ w ksztattowaniu ich katalogu.
W gléwnej mierze wynika on z




mieszkaricow obszaru". Badanie polegato przede wszystkim na ocenie
stanu/dostepnosci 25 elementdw infrastruktury oraz oferty dostepnej na OR,
wiréd ktérych uwzgledniono m.in. ,jako$¢ powietrza®, ,czystoéé na terenie
obszaru", , atrakcyjno$¢ turystyczng" czy ,zabezpieczenie przed hatasem"
oraz wskazanie probleméw z 9 wymienionych, w tym: ,zty stan techniczny
budynkow", ,niska jakos¢ ukiadu drogowego" czy ,hatas". Badanie
uwzgledniato tez mozliwos¢ zgtoszenia przez respondentéw probleméw
innych niz zaproponowane w ankiecie iz opisu w podrozdz. 5.1 Wyniki badania
sondazowego dla obszaru rewitalizacji nie wynika jakoby ktérykolwiek z

respondentéw podnidst kwestie zagroienia powodziowego, czy te: jego

wplywu na ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym, ale zwraca sig
uwage, Ze pamiec o powodzi zanika w miare uptywu czasu, a w ciagu ostatnich
kilku lat nie dochodzito w mieécie do katastrofalnych w skutkach powodzi.

W rozdz. 5. Szczegélowa diagnoza obszaru rewitalizacji poszczegdlne sfery
(spoteczng, gospodarcza, techniczna,  przestrzenno-funkcjonalng i
srodowiskowa) opisano w podrozdz. 5.2 Obszar rewitalizacji Stare Miasto -
analiza negatywnych zjawisk . Wprawdzie w sferze $rodowiskowej wspomina
sig 0 ,postepujacym kryzysie klimatycznym ",ale tylko w kontekscie potrzeby
termomodernizacji obiektéw uiytecznosci publicznej i poprawy jakoici
powietrza. O obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wspomina sie
natomiast w opisie sfery technicznej i przestrzenno-funkcjonalng, uznajac ich
obecnosd jako okolicznos¢ majaca wptyw na ,, trudnosci w zagospodarowaniu
przestrzeni” i nie moina tej wzmianki uzna¢ za speinienie wymogu
okreslonego w art. 166 ust. 1Prawa wodnego.

Istotnym jest z kolei zwiericzenie opisu probleméw i potrzeb OR poprzez
stwierdzenie, ze ,aktualne procesy identyfikowane w Starym Miescie sa ze
soby powigzane i wzajemnie si¢ warunkuja. W przypadku analizy obszaru
widoczny jest ciag przyczynowo-skutkowy . Zidentyfikowane zjawiska rodza
istotne problemy no obszarze, a ich skutki wplywaja na obecng sytuacje
obserwowang w Starym Miescie". W zestawieniu listy zidentyfikowanych
przyczyn probleméw wystepujacych na terenie Starego Miasta oraz
widocznych skutkéw wymienia sig jako jedngq z dziesieciu przyczyn ,przebieg
rzeki Bébr, obszary zagrozenia powodzig". O ile 2wigzek przyczynowo
skutkowy zostat zachowany, to wskazane potrzeby i wyzwania  muszg
uwzglednia¢ poziom zagrozenia powodziowego. W zapisach projektu
dokumentu uwypuklone jest natomiast tylko uwarunkowanie wynikajace
z usytuowania wzgledem rzeki BGbr, czego zwiericzeniem jest zestawienie
zawarte w podrozdz. 5.3 Potencjaty obszaru rewitalizacji, w ktérym w sferze
$rodowiskowej wymienia sie obecnosé rzeki Bébr jako potencjal do rozwoju
turystyki oraz atrakcyjnos¢ terendw zielonych (ktére w wigkszosci
zwigzane sg $cisle z przebiegiem rzeki Bobr) jako potencjat rekreacyjno-
wypoczynkowy. Nie sposéb nie zgodzié¢ sie z tym zestawieniem, bowiem
dotyczy ono potencjatéw, natomiast poza tymi potencjatami. BSbr stwarza
na OR ,Stare Miasto" zagrozenie powodziowe, przekfadajgce sie na duze
ryzyko powodziowe zwigzane ze zwarty zabudowa miejska, ktéra na
niektérych odcinkach nawet przylega do koryta rzeki, a aspekt ten nie zostat
w dokumencie uwzgledniony w stopniu wystarczajgcym do uzgodnienia
przediozonego projektu GPR. Kwestia ta musi byé wywaiona, potencjat
plynacy z usytuowania wzgledem ciekéw wodnych o  podgérskim
charakterze, przeplywajacych przez Miasto jest bowiem nierozerwalnie
zwigzany z ryzykiem powodziowym na tym terenie.

dostepnosci danych i mozliwosé ich
prezentacji. Ponadto poprawnoé¢
wytypowania OZ i OR zostata
potwierdzona wpisem do Dziennika
Urzedu Wojewddztwa Lubuskiego
2022.1666 {data ogtoszenia: 01.09.2022)
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