Projekt

z dnia 9 marca 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....eeeerrnnnne
RADY MIASTA ZAGAN
zdnia ....ccoovuvennnnn.. 2023 r

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty przy sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokali
mieszkalnych stanowiacych wlasno$§¢ Gminy Zagan o statusie miejskim.

Na podstawie art. 68 ust. 1 pkt 7, ust. 1a i ust. 1b, art. 70 ust.4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Wyrazié¢ zgode Burmistrzowi Miasta Zagan na udzielenie bonifikaty w cenie lokali mieszkalnych
oraz udziatach w gruncie zbywanych na rzecz najemcow w wysokosciach wymienionych w Zalaczniku do
niniejszej Uchwaly.

2. Podstawe ustalenia kwoty bonifikaty stanowi cena lokali ustalona przez rzeczoznawce majatkowego
pomniejszona o naktady wtasne najemcow poniesione na remont i modernizacje lokali.

3. Warunkiem udzielenia bonifikaty jest co najmniej 3-letni okres najmu lokali, brak zalegtosci w optatach
zwigzanych z ich najmem.

§ 2. Wyrazié¢ zgode Burmistrzowi Miasta Zagan na ustalenie oprocentowania niesplaconej czesci cen lokali
wymienionych w Zatgczniku do niniejszej Uchwaty w wysoko$ci nie nizszej niz 3% w stosunku rocznym.

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zagan.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczacy Rady Miasta

Adam Matwijow
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Zatacznik do uchwaty Nr

Rady Miasta Zagan

Lp

Polozenie
nieruchomosci —
Nabyweca -najemca

Cena lokalu

(zh

Naklady
wlasne

(zh

Udzielona
bonifikata w
cenie lokalu

Udzielona
bonifikata w
gruncie

Ul. Zelazna 12 -
Lokal mieszkalny
Nr 2

na rzecz najemcy

226.888,00

22.697,00

37.281,00

75%

75%

UL Dworcowa 12
Lokal mieszkalny
Nr 4

na rzecz najemcy

321.256,00

43.611,00

4.801,00

75%

75%

UL Jarzgbinowa 14
Lokal mieszkalny
Nr 1

na rzecz najemcy

153.043,00

brak

13.861,00

75%

75%

UL Keplera 22/23
Lokal mieszkalny
Nr 4

na rzecz najemcy

137.175,00

25.614,00

4.120,00

75%

75%

Ul. Brzozowa 3
Lokal mieszkalny
Nr 2

na rzecz najemcy

219.667,00

35.138,00

33.222,00

75%

75%

Ul. Konopnickiej 39
Lokal mieszkalny
Nr 1

na rzecz najemcy

169.407,00

15.922,00

21.664,00

75%

75%
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UZASADNIENIE
Do projektu uchwaly ,,w sprawie: wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty przy sprzedazy w drodze
bezprzetargowej lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Zagan o statusie miejskim”.

W zwiazku z brakiem generalnie okreSlonych zasad przyznawania bonifikat przy sprzedazy lokali
mieszkalnych na rzecz najemcoéw i przyjeciem przez Rade Miasta od kilku lat indywidualnych Uchwat z
takimi bonifikatami, przedktadam projekt Uchwaty.

Zgodnie z tre$cig art.68 ust.1, ust. 1b i w zwiazku z art.4 pkt. 9 ustawy o gospodarce nieruchomosciami do
kompetencji burmistrza nalezy przyznanie bonifikaty w cenie nieruchomosci, a radzie gminy stuzy prawo
okreslenia warunkow jej przyznania. Z uwagi na to, przedkladam projekt Uchwaty, okreslajacej wysokosc¢
bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw, wraz ze sprzedaza udzialu w prawie
wlasnosci gruntu.

Ponizej przedstawiam opis techniczny lokali, okres trwania najmu, zakres prac remontowych
przeprowadzonych przez najemcow w tych lokalach oraz ceng¢ 1 m? /p.u. lokalu, wynikajgcg z operatu
szacunkowego wykonanego przez rzeczoznawce majatkowego:

1. ul. Zelazna 12/2, lokal sktada si¢ z dwodch pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju. Powierzchnia uzytkowa
lokalu to 71,92 m?. Do lokalu przynalezy piwnica o p.u. 9 m?, komoérka o p.u. 23,85 m? oraz wc o p.u. 0,84
m? - Lokal mieszkalny potozony jest w budynku wybudowanym w okresie przedwojennym. Umowa najmu
zostala zawarta w dniu 3 czerwca 1991 r. Najemca we wlasnym zakresie wymienil okna (7 szt.), drzwi
wejsciowe, wykonat w lokalu centralne ogrzewanie oraz tazienke. Cena 1 m2/p.u. lokalu okreslona przez
rzeczoznawcg (po odliczeniu naktadow wiasnych) wynosi 3.357,51 zt.

2. ul. Dworcowa 12/4, lokal sktada si¢ z czterech pokoi, kuchni, tazienki i dwodch przedpokoi.
Powierzchnia uzytkowa lokalu to 90,70 m2. Do lokalu przynalezy piwnica o p.u. 4,20 m2.- Lokal mieszkalny
polozony jest w budynku wybudowanym w okresie przedwojennym. Umowa najmu zostala zawarta
Isierpnia 2006 r. Najemca we wlasnym zakresie wymienit okna (6 szt.), drzwi wejsciowe, wykonat w lokalu
centralne ogrzewanie (gaz) oraz wymienil instalacje wod-kan. Cena 1 m2/p.u. lokalu okre$lona przez
rzeczoznawcg (po odliczeniu naktadow wiasnych) wynosi 3.114,07 zt.

3. ul. Jarzegbinowa 14/1, lokal sktada si¢ z dwoch pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju. Powierzchnia
uzytkowa lokalu to 49,16 m?. Do lokalu przynalezy piwnica o p.u. 10,00 m?.- Lokal mieszkalny potozony
jest w budynku wybudowanym w okresie przedwojennym. Umowa najmu zostata zawarta 3 kwietnia 1989
r. Najemca nie wykazal nakltadéw wlasnych na nieruchomo$¢. Cena 1 m2/p.u. lokalu okreslona przez
rzeczoznawcg wynosi 3.395,12 zt.

4. ul. Jana Keplera 22-23/4, lokal sktada si¢ z pokoju, kuchni, tazienki i przedpokoju. Powierzchnia
uzytkowa lokalu to 41,77 m?. Brak pomieszczen przynaleznych. Lokal mieszkalny potozony jest w budynku
wybudowanym w okresie przedwojennym. Umowa najmu zostata zawarta 1 kwietnia 2019 r. Najemca, we
wilasnym zakresie wykonal remont instalacji elektrycznej, remont posadzek, wykonal c.o (gazowe),
wymienit okna (3 szt.) oraz wymienit drzwi wejSciowe. Cena 1 m2/p.u. lokalu okre$lona przez
rzeczoznawce¢ (po odliczeniu naktadow wtasnych) wynosi 2.769,47 zt.

5. ul. Brzozowa 3/2, lokal sktada si¢ z trzech pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju. Powierzchnia uzytkowa
lokalu to 60,32 m?. Do lokalu przynalezy piwnica o p.u. 18,00 m? oraz pomieszczenie gospodarcze o p.u.
12,60 m?. Lokal mieszkalny potozony jest w budynku wybudowanym w okresie przedwojennym. Umowa
najmu zostata zawarta 6 maja 2008 r. Najemca, we wlasnym zakresie wymienit okna (5 szt.), wymienit
drzwi wejSciowe, wykonat c.o (gazowe) oraz wymienit instalacj¢ wod-kan. Cena 1 m2/p.u. lokalu okreslona
przez rzeczoznawcg (po odliczeniu naktadow wilasnych) wynosi 3.609,93 zi.
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6. ul. M. Konopnickiej 39/1, lokal sktada si¢ z trzech pokoi, kuchni i tazienki. Powierzchnia uzytkowa
lokalu to 61,37 m2. Do lokalu przynalezy piwnica o p.u. 25,60 m? oraz ganek o p.u. 4,80 m? Lokal
mieszkalny potozony jest w budynku wybudowanym w okresie przedwojennym. Umowa najmu zostata
zawarta 17 kwietnia 2019 r. Najemca, we wlasnym zakresie wymienit okna (2 szt.) oraz wykonat c.o
(gazowe). Cena 1 m2/p.u. lokalu okres$lona przez rzeczoznawce (po odliczeniu naktadéw wiasnych) wynosi
2.853,99 zt.

Majac na wzgledzie powyzsze, wnosz¢ o wyrazenie zgody na udzielenie przy sprzedazy na rzecz
najemcow lokali wymienionych w pkt. 1, 2, 3,4, 51 6 Zalacznika do przediozonego projektu Uchwaty,
75% bonifikaty od ustalonej wartosci lokali wraz z udzialem w nieruchomosci gruntowe;j,

W zwigzku z faktem, iz inicjatywa w zakresie zardwno odstapienia od ustawowo okreslonej stopy
oprocentowania niesptaconej ceny, jak i proponowanej wysokos$ci oprocentowania nalezy do organu
wykonawczego gminy po uprzednim wyrazeniu zgody przez rad¢ gminy stosowng indywidualng uchwata
wnioskuje o udzielenie zgody na zastosowanie przy sprzedazy lokali mieszkalnych wymienionych w
przedtozonym projekcie Uchwaly oprocentowania innego niz stopa redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy Bank Polski nie nizszego niz 3% od niesptaconej czgsci ceny w stosunku rocznym.
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