Uchwalanr........................

Rady Miasta Zagan

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic

Graniczna i Kozuchowska w Zaganiu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w zwigzku z Uchwala XLVI289/2022 z dnia
27 maja 2022r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Graniczna i Kozuchowska w Zaganiu po stwierdzeniu, ze nie
wystepuje naruszenie ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zagan, uchwalonego uchwatg Nr XXIV/70/2020 Rady Miasta Zagan z dnia
11 grudnia 2020r., Rada Miasta Zagan uchwala, co nastepuje
Rozdzial I

Przepisy ogolne
§ 1.1 Obszar opracowania planu obejmuje teren we wschodniej czesci miasta Zagan potozony
przy ul. Kozuchowskiej o powierzchni 15,96ha.
2. Granice obszaru objetego uchwata oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.

3. Plan miejscowy sktada si¢ z tekstu planu miejscowego, zawartego w tresci niniejszej

uchwaly oraz z rysunku planu miejscowego, stanowiacego zalacznik numer 1 i 2 do niniejszej

uchwaly.
4. Zakacznikami do niniejszej uchwaly, ktore nie stanowig ustalen planu s3:
1) Zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Zagan o sposobie rozpatrzenia uwag

wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2) Zalgcznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Miasta Zagan o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3) zatgcznik nr 5 — dane przestrzenne

§ 2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty, obejmujgcy obszar okreslony na zalacznikach numer 1i 2
do niniejszej uchwaty zwanym dalej ,,rysunkiem planu”;

2) Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami



wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych (z wylgczeniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu) a
takze normy branzowe;

3) Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i cyfrowym,;

4) Przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu,
oraz obiekty wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z
funkcjg terenu, takimi jak: obiekty malej architektury, place zabaw, urzadzenia sportowe, obiekty
gospodarcze, garaze, dojscia idojazdy, obiekty infrastruktury technicznej, technologicznej,
socjalnej lub biurowe;j;

5) Linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora rozgranicza tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) Obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz
zlokalizowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia, przewody lub urzadzenia wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne oraz przytacza do
obiektow budowlanych; przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energi¢ elektryczng i
cieplna na potrzeby wtasne, urzadzenia infrastruktury drogowej w tym parkingi, wiaty parkingowe
a takze obiekty zwiazane z ich utrzymaniem i uzytkowaniem;

7) Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Ustala si¢ oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace ustalenia planu:

1) Granice obszaru objetego planem miejscowym oraz linie rozgraniczajace teren;
2) Symbole literowe okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu;

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2) U — teren ustug

3) P — teren produkcji

4) L — teren lasu

5) KDZ — teren drogi zbiorczej

6) KDD - teren drogi dojazdowe;j

7) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

8) KOP — teren parkingu

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace

ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow, tj.:

1) Tereny gornicze, oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;



2) Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) Obszary objete programem rewitalizacji;
4) Formy ochrony przyrody oraz ochrony krajobrazu kulturowego;

2. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, plan nie okresla:

1) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;
2) ustalen dotyczacych terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji

imprez masowych;
3) ustalen dotyczacych obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury

technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

4) lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;
5) lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.
Rozdzial 11

Przepisy obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlane;j:

1) ustala si¢ lokalizacje obiektow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy;

2) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przykrytych
dachem;

3) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenéw dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznika intensywnosci zabudowy,

¢) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady odnoszace si¢ do ksztattowania dachow:

1) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0

2) dopuszcza si¢

a) realizacje dachow zielonych w przypadku stosowania dachow ptaskich;

b) instalacj¢ paneli stonecznych i fotowoltaicznych na dachach stromych z wytaczeniem
obszaréw objetych ochrong konserwatorska, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne;

¢) realizacje dachow solarnych z wylaczeniem obszaréw objetych ochrong konserwatorska, dla

ktorych obowiazuja przepisy odregbne;



d) realizacje przeszklen dachowych z wylaczeniem obszaréw objetych ochrong konserwatorska,
dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne;

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie
formy dachu.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) obiektow kontenerowych, w tym garazy i zabudowan gospodarczych wykonczonych blacha
falista;

2) obiektow przetwarzajacych energi¢ wiatrowa na energi¢ elektryczng z wylaczeniem instalacji
wykorzystujacych energie wiatru przeznaczonych do zasilania znakéw drogowych, urzadzen
sterujacych lub monitorujacych ruch drogowy, znakdéw nawigacyjnych, urzadzen oswietleniowych;
3) masztéw kratowych.

3.Dopuszcza si¢ lokalizacje na catym obszarze planu funkcji i obiektow takich jak:

1) miejsca postojowe, piesze i rowerowe,

2) zielen,

3) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, obiekty matej architektury,

4) obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna.

§ 6. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. obowiazek ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci
do granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny;

2. obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich powstawania, z jednoczesnym
wyodrebnieniem odpadoéw niebezpiecznych;

3. w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog
pozarowych oraz zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

4. w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace zaopatrzenia w
energi¢ elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetyczne;j
oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury telekomunikacji okre§lone w planie;
5. w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sig:

1) spetnienie warunkow szczegoélnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, oraz

hermetyzacj¢ procesow technologicznych;

2) stosowanie w celach grzewczych paliw ekologicznych o niskiej zawarto$ci zwigzkow
siarki.

6. w zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem zakazuje sig¢:

1) prowadzenia gospodarki Sciekowej mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody



podziemne;

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow oraz odprowadzania wod opadowych, ktore
nie spetiajg obowigzujacych norm czystosci do wod powierzchniowych oraz gruntu;

7. dopuszczalne poziomy hatasu okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrgbnych, a
wyznaczone w planie tereny zainwestowane oznaczone symbolem U, uwzglednia si¢ do terendw

mieszkaniowo -ustugowych;

8. W zakresie zasad ochrony, ksztattowania i urzadzania zieleni ustala sie:

1) nakaz wzbogacania wnetrz jednostek osadniczych systemem terenow zielonych,

2) ksztattowanie alei lub szpalerow drzew jako zielen izolacyjnej drég,

3) zagospodarowanie teren6w zieleni urzadzonej,

9. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych sptyw powierzchniowy

z nawierzchni drég na tereny sasiednie.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1. Na terenie objetym planem wskazuje si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw(oznaczone na rysunku planu), podlegajace ochronie w niniejszym planie:
- nr 38 — Zagan 12 AZP 68-12/38 — stanowisko o przyblizonej powierzchni 0,5ha
2. dla terenu stanowisk archeologicznych:

1) prace ziemne i roboty budowlane oraz podejmowanie dzialan inwestycyjnych wymaga
zachowania przepiséw odrebnych;
2) konieczne jest uwzglednienie istniejgcych stanowisk przy zagospodarowaniu terenow.
§ 8. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Za przestrzen publiczng w granicach terenu objetego planem uznaje si¢ istniejace i projektowane
drogi, dla ktorych okresla si¢ wymagania:

1) przebudowg lub modernizacjg;
2) realizacje nowych odcinkow drog wewngtrznych;
3) przebudowe lub realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2. Na terenach przestrzeni publicznych ustala si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i
architektonicznych umozliwiajacych korzystanie oraz swobodne przemieszczanie si¢ 0s6b
niepetnosprawnych, niewidomych oraz niedowidzacych.
§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1. Nie wyznacza si¢ obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.
§ 10. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. W zakresie infrastruktury komunikacyjnej ustala sig:



1) obstuge komunikacyjng podstawowa z drog publicznych i wewnetrznych;
2) obstuge komunikacyjna uzupetniajaca poprzez dojscia i dojazdy wewnetrzne;
2. W zakresie obstugi parkingowe;j ustala sig¢:

1) realizacje miejsc postojowych w minimalnej ilosci:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie;

b) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

C) 1 miejsce parkingowe dla ustug o powierzchni uzytkowej ponizej 100m?;

d) 10 miejsc parkingowych dla obiektow edukacji, sportu i rekreacji na kazde rozpoczete

1000 m? powierzchni uzytkowej;

e) 10 miejsc parkingowych dla obiektéw kultury na 100 uzytkownikow jednocze$nie;

f) 2 miejsca parkingowe dla obiektéw opieki zdrowotnej na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej;

9) 2 miejsca parkingowe dla zakltadow produkcyjnych, magazynéw, baz sktadowych na
kazde 100 stanowisk pracy;

2) w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdow nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko
postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde rozpoczete 15 miejsc
postojowych z wylaczeniem drog publicznych, stref ruchu i stref zamieszkania, dla ktorych
obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych, przy czym:

a) miejsce do parkowania wymaga oznaczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacja miejsc do parkowania wymaga zachowania doj$¢ i dojazdéw przystosowanych dla
0s0b niepelnosprawnych.

3. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) budowe, rozbudowe oraz przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej w ciaggach
komunikacyjnych oraz na terenach o innym przeznaczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla urzadzen liniowych uzbrojenia technicznego przebiegajacego przez tereny dziatek ustala si¢
obowiazek zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw;

3) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociaggowe;j:

a) nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociaggowej w hydranty zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wody do celow przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi:

¢) sie¢ wodociagowa przeciwpozarowa nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie danej dziatki lub odprowadzenie
jej do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) zastosowanie zbiornikow malej retencji wodnej,

b) odprowadzanie wdd do kanalizacji deszczowej,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na teren sgsiednich nieruchomosci.



5) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej i
ogoblnosptawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o:

a) instalacje zasilane gazem, energig elektryczng i innymi paliwami niskoemisyjnymi,

b) odnawialne zrodta energii w zakresie indywidualnych instalacji pobierajacych energie
stoneczng lub energie z ziemi;

c) wymienniki i pompy ciepta;

7) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe i rozbudowe istniejacej sieci gazowej z zachowaniem stref
kontrolowanych o szeroko$ci 1m, zgodnie z przepisami odrebnymi;

a) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzen statych sktadow i
magazynow, sadzi¢ drzew i1 krzewdw oraz podejmowac dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalo$ci
gazociagu podczas jego eksploatacji;

8) budowe sieci telekomunikacyjnych w tym szerokopasmowych i innych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi:

9) zaopatrzenie elektroenergetyczne, poprzez budowe, przebudowe istniejacej infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej S00kV, z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych;

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone w przepisach
odrebnych i obowigzujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1. Dla projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, wyznacza si¢
pasy technologiczne, w poziomie:

1) dla linii napowietrznych WN-110 kV — 22m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);

2) dla linii napowietrznych SN— 14m ( po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

3) dla linii napowietrznych NN — 0,4kV— 7m ( po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

4) dla linii kablowych WN — 1,0m (po 0,5m po kazdej ze stron od osi linii);

5) dla linii kablowych SN i nn-0,4kV — 0,5m (po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii);

2. w pasach technologicznych obowiazuja warunki zgodne z przepisami odrgbnymi,
w szczegoblnosci:

1) obowiazuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedlug przepisow
odrebnych;

2) zapewnienie dojazdu sprzgtem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuniecia awarii;

3) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;



3. Dla projektowanych i istniejgcych sieci gazowych obowiazujg strefy kontrolowane i zasady ich
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

1) ustala si¢ strefe kontrolowang istniejgcej sieci gazowej wysokiego cisnienia DN250 PN6,3 MPa,

w odleglosci 6 m od gazociaggu.

4. Dla istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, innych niz wskazane w ust. 1

i 3, ustala si¢ zachowanie stref technicznych o szerokos$ciach uzaleznionych od §rednicy i typu sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. Na obszarze strefy sanitarnej cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow
mieszkalnych, zaktadéw produkujacych i przechowujacych zywnos$¢, uje¢ wod, budowy szamb i
biologicznych oczyszczalni §ciekow.

6. Dla terendw polozonych w strefie sanitarnej (150m) wyposazonych w sie¢ wodociggowa 1
terenow zabudowanych podtaczonych do tej sieci, dopuszcza si¢ zmniejszenie strefy sanitarnej do

50,0m.

Rozdzial 111

Ustalenia szczegolowe dla terendéw w liniach rozgraniczajacych

§ 12. 1 Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, ustala si¢ nastepujace

przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiecej niz 0,3,

C) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;
3) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze

uzytkowe) i nie wiecej niz 11 m,

b) pozostatej zabudowy: nie wigcej niz 5 m.

4) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu 9,0m od linii
rozgraniczajacej teren drogi publicznej

5) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw mieszkalnych od 10m do 20m,
a gospodarczych i garazy od 3m do 9m;

6) ksztattowanie dachow jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci mieszczacym si¢ w przedziale 20-45 stopni;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje si¢ podtaczenie zabudowy mieszkaniowej do

sieci wodociggowe;j.



§13.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U, ustala si¢ nastepujgce

przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie: teren ustug;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wigcej niz 0,6,

C) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw ustugowych: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m,
b) pozostatej zabudowy: nie wigcej niz 6 m.

4) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw ustugowych od 10m do 50m, a
pozostatych od 3m do 9m;

5) ksztatltowanie dachow jako dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie

nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 20-45 stopni;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ nakazuje si¢ podiaczenie zabudowy do sieci
wodociggowej

§14.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem P, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie: teren produkcji w tym :

a) zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny

b) teren ustug transportu i obstugi komunikacji

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki,

C) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiecej niz 1,6,

d) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;

3) wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 20 m,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu 10,0m od linii

rozgraniczajacej teren drogi publicznej;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw od 10m do 200m,

6) ksztattowanie dachow jako dachy dowolne

7) dopuszcza sig:

a) podziat terenu na dziatki, o powierzchni min. 800m?;

b) realizacj¢ komunikacji wewngtrzne;j;

C) realizacje infrastruktury technicznej;

8) dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa i magazynowa oraz ustugowa, wymaga zapewnienia

ochrony akustycznej oraz ochrony od ucigzliwosci takich jak hatas, wibracje, draznigce wonie



lub $wiatto o duzym natezeniu w sposob skutecznie zapobiegajacy wykroczeniu ucigzliwosci
poza granice terenu inwestycji a od zachodniej granicy dziatki poprzez zagospodarowanie terenu
pasem zieleni zimozielonej lub innymi elementami izolujagcymi w tym, ogrodzeniem pelnym,
§15.1 Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem L ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu - teren lasu;

2) prowadzenie gospodarki lesnej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

2. dopuszcza si¢ zagospodarowanie, ktorego realizacja nie spowoduje konieczno$ci wylaczenia
gruntdw lesnych z produkcji le$nej poprzez:

1) budowe ciagoéw infrastruktury technicznej i komunikacji pieszo-rowerowej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje miejsc postojowych stuzacych do obstugi turystyki do 10 miejsc postojowych w
jednym zespole;

3) budowe i montaz obiektéw malej architektury;

4) budowe obiektow budowlanych typu wiaty rekreacyjne i urzadzen sportowych o wysokosci do
3m, w technologii nie powodujacej trwatego powierzchniowego przeksztatcenia gruntu leSnego
§16. 1 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDZ i 2 KDZ ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania :

1) przeznaczenie terenu - teren drogi zbiorczej ;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§17. 1 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu - teren drogi dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§18. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR, 2KR, 3 KR, 4KR i SKR

ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu - teren komunikacji drogowej wewnetrznej
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 5 m
3) dopuszcza sig:

a) realizacje ulic bez wyodrebnionych jezdni i chodnikows;

b) wydzielenie pasa rowerowego lub Sciezki rowerowej;

¢) realizacj¢ ciggu pieszo-jezdnego.

§18. 1.Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KOP ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu - teren parkingu;

2) realizacje miejsc parkingowych, powierzchniowych;
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3) realizacj¢ zespotow sanitarnych oraz o$wietlenia terenu;

4) realizacje¢ zieleni urzadzone;;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ pawilonow handlowo — ustugowych oraz obiektow stuzacych
obstudze parkingu o wysokosci do 5m i szerokos$ci elewacji frontowej do 10m oraz powierzchni

zabudowy nie wigkszej niz 200m2
6) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 10% powierzchni dziatki,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie wiecej niz 0,2
C) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu 12m od linii

rozgraniczajgcej teren drogi publicznej.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe
§19. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w wysokosci 10% dla
wszystkich terenow.
§20. Traci moc Uchwata nr IV/4/2011 Rady Miasta w Zaganiu z dnia 27 stycznia 2011r., w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw nowego cmentarza
komunalnego oraz terenow inwestycyjnych uslugowo - przemystowo - sktadowych przy ulicy
Kozuchowskiej , w granicach obszaru objetego planem.
§21. Traci moc Uchwata nr XL/75/09 Rady Miasta w Zaganiu z dnia 26 marca 2009r., w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow ,,Osiedla Lakowa” w
Zaganiu, w granicach obszaru objetego planem.
§22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubuskiego.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Zaganiu, w dniu 27 maja
2022r. podjeta uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Graniczna i Kozuchowska w Zaganiu.

Teren o powierzchni 15,96 ha potozony jest przy ul. Kozuchowskiej w wschodniej cze$ci miasta i
stanowi grunty zréznicowane pod katem struktury wilasnosciowej. Dla czgsci wschodniej tego

terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr 1V/4/2011
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Rady Miasta w Zaganiu z dnia 27 stycznia 2011r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw nowego cmentarza komunalnego oraz terendw
inwestycyjnych uslugowo - przemystowo - sktadowych przy ulicy Kozuchowskiej. Krance
zachodnie przedmiotowego terenu objete s3 miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego - Uchwata nr XL/75/09 Rady Miasta w Zaganiu z dnia 26 marca 2009r., w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow ,,Osiedla Lakowa” w
Zaganiu.

Glownym celem opracowania niniejszego planu jest wyznaczenie stref sanitarnych pod lokalizacje
nowego cmentarza (poza opracowaniem). Ustalenia stanowia kontynuacj¢ funkcji dotychczas
obowigzujacych w planach miejscowych z zachowaniem zgodnosci zapis6w obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan oraz
obowiazujacych przepisOw prawnych.

W obszarze objetym sporzadzeniem planu nie wystepuja tereny chronione przyrodniczo oraz,

tereny z16z, kopalin.

Dla terenu objetego projektem uchwaty, w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan, uchwalonym przez Rade Miejska w Zaganiu,
uchwala nr XXIV/70/2020 z dnia 11 grudnia 2020r., wschodnia cze¢§¢ obszaru stanowi teren
aktywnosci gospodarczej a zachodnia strefe wiclofunkcyjng i teren zieleni le$nej. Poludniowy
fragment terenu stanowi obszar mieszkaniowy niskiej intensywnosci. biorgc powyzsze pod uwage
nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego nie narusza polityki przestrzennego okreslonej w

studium.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic
Graniczna i Kozuchowska w Zaganiu, wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym realizuje poprzez:

- uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach §. 5 uchwaty ustalajac zasady zagospodarowania
terenu 1 ksztattowania zabudowy;

- uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych w zapisach §. 6 uchwaly, ustalajac zasady ochrony $rodowiska;

- uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0soOb niepetnosprawnych w § 6 ust 7 uchwaty, ustalajgc dopuszczalne poziomy hatasu oraz w §10
ustalajgc zasady obslugi parkingowej i §8 przystosowujgc przestrzen publiczng dla osob
niepetnosprawnych;

- uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci, ustalajgc
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przeznaczenie terenow pod zabudowe, zgodnie z predyspozycjami terendw oraz respektujac
dotychczasowe zagospodarowanie;

- uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy;

- uwzglednienie potrzeb interesu publicznego w § 8, ustalajac zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych oraz w § 10 ustalajac warunki zaopatrzenia w infrastrukture techniczng
umozliwiajace prowadzenie spojnej polityki infrastrukturalnej na obszarze miasta;

- uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci
sieci szerokopasmowych w par. 10, ustalajac zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

- zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej prowadzac procedure
planistyczng przy udziale spoteczenstwa, a takze umozliwiajac sktadanie wnioskéw i uwag do
planu miejscowego, w tym droga elektroniczna;

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych prowadzac procedure
planistyczna w sposob umozliwiajacy kazdorazowy dostep do informacji publicznej, w tym
projektu planu miejscowego i dokumentdéw planistycznych;

- uwzglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci w par. 10, ustalajac zaopatrzeniec w wode z sieci wodociagowej,

z uwzglednieniem obowigzku zapewnienia zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic
Graniczna i Korzuchowska w Zaganiu. wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 i 4 ustawy realizuje
poprzez aktualizacje zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz poprzez wyznaczenie
terenow zabudowy w oparciu o ustalenia studium i predyspozycje terenow, dla terenow potozonych
w sasiedztwie istniejacej zabudowy na zasadzie kontynuacji funkcji.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i
wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wlasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci i inne dochody
zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami oraz na oplaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36

ustawy;
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2) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy;

3) wnioski 1 zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostala przygotowana prognoza oddzialywania
planu na §rodowisko, w ktdérej dokonano oceny wptywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami
i zakresem okre§lonym w obowiazujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rowniez
procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $§rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana
publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.
Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 - uchwata Rady Miasta Zagan nr XLVI1/100/2017 z dnia 29.11.2017
Nalezy przyja¢ zgodnos¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy — obowiazujace plany sa
zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i w zgodzie z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulicy Granicznej i Korzuchowskiej w Zaganiu nie wptywajg na finanse gminy.

W wyniku realizacji zapisow planu nie przewiduje si¢ wystgpienia wydatkow z tytutu realizacji

infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j.
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