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WSTEP

Zakres i cel opracowania

Opracowanie jest zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Zagan sporzadzonego w 2000 roku przez Przedsiebiorstwo Projektowo — Wdrozeniowe ,PLAN” Sp. z 0.0.
z Gdyni. Obejmuje caty teren miasta dlatego tez traci waznos¢ w cafosci tekst Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zagan i zatacznik graficzny do Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zagan.

Do zmiany studium przystgpiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Zagan nr XXXIX/1/2006 z dnia
26 stycznia 2006 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan w jego granicach administracyjnych.
Niniejsze opracowanie zawiera:
1) czesc¢ tekstowg wraz z zatgcznikami graficznymi:

a) zalgcznikiem graficznym nr 1A okreslajgcym miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego;

b) zatgcznikiem graficznym nr 1B okreslajacym uktad komunikacyjny;

c) zatgcznikiem graficznym nr 1C okreslajacym tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;

2) czesc graficzna;

- a) rysunek zmiany studium okreslajgcy kierunki zagospodarowania przestrzennego;

- b) rysunek zmiany studium okreslajacy uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto na potrzeby niniejszej zmiany studium sporzadzono ,Opracowanie ankietowe”, stanowigce
analize ankiet przeprowadzonych wsréd mieszkancoéw Zagania. ,Opracowanie ankietowe” obejmuje

zakres problematyki poruszanej w niniejszej zmianie studium.
Podstawa prawna

Uchwaty Rady Miasta Zagan:

- Uchwata Rady Miasta Zagan nr XXXIX/1/2006 z dnia 26 stycznia 2006 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Zagan w jego granicach administracyjnych.
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Ustawy:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. nr 80,
poz. 717 z pdzniejszymi zmianami.

Rozporzadzenia:

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, Dz. U. 2004 nr 118

poz. 1233.
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1. UWARUNKOWANIA GEOGRAFICZNE

1.1. Potozenie geograficzne

Gmina miejska Zagan potozona jest w potudniowej czesci wojewodztwa lubuskiego, na wysokoéci od 92
do 134m n.p.m. Najwyzej potozonym punktem w miedcie jest zlokalizowane w jego pétnocno —
wschodniej czesci wzniesienie (Wzgdrze Szubieniczne — Wieza Bismarcka) o wysokosci 134m n.p.m.,
za$ najnizej usytuowany jest obszar potozony w pétnocnej czesci miasta wzdtuz koryta rzeki Bobr (92m
n.p.m.). Wspotrzedne geograficzne wynoszg 52° szerokosci geograficznej pétnocnej oraz 15° dtugosci
geograficznej wschodniej. Powierzchnia rozpatrywanego obszaru wynosi 3992ha, to jest okoto 40km?, co

stanowi 3,53% powierzchni powiatu zaganskiego oraz 0,29% powierzchni wojewédztwa lubuskiego.

Wedtug fizyczno — geograficznej regionalizacji Polski J. Kondrackiego miasto Zagan umiejscowione jest

w nastepujacych jednostkach:

- megaregion — Europa Srodkowa (3);

- prowincja — Niz Srodkowoeuropejski (31);

- podprowincja — Niziny Sasko — Luzyckie (317);
- makroregion — Nizina Slasko — tuzycka (317.7);
- mezoregion — Bory Dolnoslaskie (317.74);

- mikroregion — Kotlina Zaganska (317.743).

Nalezy nadmieni¢, ze przez pétnocne i potnocno — wschodnie krance miasta Zagan (powyzej ujscia rzeki
Czernej do rzeki Bébr, a nastepnie wzdtuz wschodniej granicy miasta i drogi krajowej nr 12) przebiega
granica miedzy dwoma podprowincjami: Nizinami Sasko — tuzyckimi (317) i Nizinami Srodkowopolskimi
(318). Tereny potozone na pétnoc od tej granicy nalezg do makroregionu Watu Trzebnickiego (318.4),

mezoregionu Wzgorz Dalkowskich (318.42) i mikroregionu Réwniny Brzeznickiej (318.421).
Mezoregion Boréw Dolnoslgskich graniczy bezposrednio z:

- Wzniesieniami Zarskimi — od pétnocy;

- Wzgorzami Dalkowskimi — od potnocy;

- Réwning Szprotawskag — od pétnocnego — wschodu;

- Wysoczyzng Lubinskg — od wschodu;

- Réwning Legnickg — od wschodu;

- Réwning Chojnowskg — od potudniowego — wschodu;

- Pogoérzem Kaczawskim — od potudniowego — wschodu;

- Pogorzem lzerskim — od potudnia;

- Obnizeniem Zytawsko — Zgorzeleckim — od potudniowego — zachodu;
- Nizing Slasko — Luzycka (Lausitzer Heideland) — od zachodu;

- Watem Muzakowskim — od p6tnochego — zachodu.
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Odlegto$¢ z Zagania do stolicy wojewddztwa Zielonej Gory wynosi 45km. Ponadto do:

- Gorzowa Wielkopolskiego — 155km;
- Wroctawia — 175km;

- Poznania — 175km;

- Swinouj$cia — 355km;

- Krakowa — 445km;

- Warszawy — 470km;

- Gdanska — 470km.

Ponadto odlegto$é z Zagania do najblizszych, wiekszych drogowych przej$¢ granicznych wynosi:

- Niemcy (Olszyna) — 50km;

- Czechy (Zawidéw) — 80km;

- Stowacja (Chyzne) — 515km;

- Rosja (Bezledy) — 595km;

- Biatorus$ (Terespol) — 670km;

- Ukraina (Korczowa) — 710km;
- Litwa (Ogrodniki) — 745km.

1.2. Potozenie administracyjne

Po wdrozeniu reformy administracyjnej, od 1 stycznia 1999 roku gmina miejska Zagan wchodzi w sktad

wojewodztwa lubuskiego oraz powiatu zaganskiego. Graniczy z:

- gming wiejska Zagan — od pétnocy, wschodu i potudnia;
- gming wiejskg Zary — od zachodu;

- gming miejsko — wiejskg fowa — od potudniowego — zachodu.

Specyfika charakteryzujaca gminy miejskie powoduje, ze jedyng jednostka administracyjng na terenie
takiej gminy jest konkretne miasto. Tym samym siedzibg lokalnej administracji jest w tym przypadku
miasto Zagan. PotoZzenie miasta w regionie jest korzystne. Wplyw na to ma szczegdlnie potozenie

geograficzne oraz przebiegajace przez Zagah wazne szlaki transportowe: drogowe i kolejowe.
1.3. Klimat

Klimat miasta Zagan podobnie jak catej Polski jest przejsciowy, kontynentalno — morski, ksztattowany na
przemian przez masy powietrza naptywajgce znad Oceanu Atlantyckiego lub wschodniej Europy i Azji. W
skali kraju wedlug W. Okotowicza i D. Martyn (1979) miasto Zagan wchodzi w sktad regionu
klimatycznego sudeckiego, ze stabym wptywem gor i wzniesien. Natomiast wedtug A. Wosia (1999)
Zagan potozony jest w regionie dolnoslaskim zachodnim. Niezaleznie od podziatéw rejon Zagania nalezy

do cieplejszych w Polsce i charakteryzuje sie: przewagg wpltywdw oceanicznych, mniejszymi od
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przecietnych amplitudami temperatur, wczesng wiosng, dtugim cieptym latem, fagodna i krétkg zimg oraz

malejgcymi opadami w kierunku centrum kraju.

Reprezentatywne dla Zagania bedg dane charakteryzujgce klimatyczny region dolnoslgski jako cato$é.
Wedtug pomiaréw Srednia temperatura roczna z wielolecia 1951 — 1980 wynosi okoto 8,2 °C; stycznia (-
1,9 °C), a lipca 17,8 °C. W skali roku srednia liczba dni przymrozkowych, to jest takich, w ktérych
temperatura powietrza moze wynies¢ 0 °C wynosi 86, dni mroznych z ujemng temperaturg powietrza w
ciagu catej doby jest 29, za$ dni cieplych z temperaturg minimalng powyzej 0 °C jest 250. Izoamplitudy

roczne ksztattujg sie na poziomie 19 — 20 °C.

Tabela 1. Czas trwania termicznych pér roku oraz daty przejscia $redniej dobowej temperatury przez okreslone progi termiczne dla

regionu klimatycznego dolnoslaskiego. Wartosci srednie za lata 1951 — 1980 (T. Niedzwiedz, D. Limanowka, 1992)

Pora roku Charakterystyka termiczna Czas trwania - liczba dni Data przejscia
Przedwiosnie 0°C<t=5°C 34 2211

Wiosna 5°C<t=<15°C 65 28 11l

Lato t=15°C 93 1VI

Jesien 5°C<t=<15°C 68 11X
Przedzimie 0°C<ts5°C 57 8 XI

Zima t<0°C 64 19 X1l

Z powyzszej tabeli wynika, ze okres kiedy srednia temperatura dobowa ksztattuje sie w granicach od 5 °C
wzwyz trwa tutaj przez okoto 226 dni, w tym powyzej 15 °C przez 93 dni, natomiast okres ze Srednig

temperaturg dobowg ponizej 5 °C trwa 155 dni, w tym ponizej 0 °C przez 64 dni w roku.

Tabela 2. Temperatura powietrza dla regionu dolnoslaskiego. Wartosci $rednie za lata 1951 — 1980 (°C)

Miesiac 1 I i v \" Vi vii Vil IX X Xl Xi

Srednie -1,9 |1 -0,9 27 179 12,7 16,7 17,8 17,2 13,5 8,7 4,1 0,3
najwyzsze 3,8 | 31 64 | 11,5 15,2 19,0 204 19,4 16,5 11,8 7,8 3,9
najnizsze -971-120 | -13]52 10,3 14,4 15,3 15,2 11,2 6,2 0,1 -6,5

Tabela 3. Rozktad $rednich temperatur powietrza dla regionu dolnoslaskiego. Wartosci $rednie za lata 1951 — 1980

Temperatura Srednia roczna Srednia stycznia Srednia lipca Izoamplituda roczna

Wartos¢ w °C 8,2 -1,9 17,8 19,7

Suma rocznego opadu wynosi 600 — 700mm, w tym potrocza chtodnego (listopad — kwiecien) okoto 200 —
250mm. Opady pétrocza cieptego (maj — pazdziernik) osiggajg 400 — 450mm. Pierwszy $nieg pojawia sie
okoto potowy listopada, a ostatni na przetomie marca i kwietnia. Pokrywa $niezna utrzymuje sie $rednio
przez 45 — 65 dni. Jej grubos¢ waha sie w przedziale 15 — 20cm. Okres wystepowania pokrywy $nieznej

przerywany jest czestymi odwilzami. W tym czasie opad zimowy stanowi deszcz.
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Tabela 4. Srednie miesieczne wartosci opadéw dla regionu dolno$laskiego. Dane za lata 1951 — 1980

Miesiac I Il i v \" Vi vil vl IX X Xl Xl

warto$¢ w mm 33 31 32 42 64 69 97 71 47 43 45 38

Tabela 5. Srednie miesieczne wartosci opadéw dla regionu dolno$laskiego. Dane za lata 1951 — 1980

Opady Wartos¢
Suma roczna 600 — 700 mm
Suma pétrocza chtodnego 200 — 250 mm
Suma poétrocza cieptego 400 — 450 mm
Grubosé pokrywy $nieznej 15-20cm
120 + /.\\ + 20
100
80 +
60 ~
40
20 +
0 -

I I m v v v vl vl IX X X Xl

[ opady —e— temperatura

Rysunek 1. Rozktad srednich temperatur oraz sum opadéw dla regionu dolnoslaskiego w latach 1951 — 1980

Na podstawie danych za lata 1951 — 1980 sSrednia liczba dni pogodnych (zachmurzenie < 20%) w roku
wynosi 41, a pochmurnych (zachmurzenie = 80%) 118 i jest jedng z najmniejszych w Polsce. Mgta
pojawia sie $rednio przez okoto 50 dni w roku, za§ mgta catodzienna przez okoto 3 do 5 dni w roku.

Ustonecznienie przekracza w roku 1400 godzin. Dni z burza jest przecietnie okoto 20 w roku.

Najczestsze wiatry wiejg z sektorow: potnocnego, zachodniego i potudniowego. Stanowig okoto 70 %
czestosci wiatru. Ich $rednia predko$é oscyluje w granicach 3,3 m/s. Srednia roczna liczba dni w okresie
1951 — 1985 (T. Niedzwiedz, J. Paszynski, D. Czekierda, 1994) z wiatrem bardzo silnym (predkosé¢
powyzej 15 m/s) wynosi 2, z wiatrem silnym (predkos¢ od 10 do 15 m/s) wynosi okoto 20 — 30, zas
Srednia roczna czestos¢ wystepowania ciszy i stabego wiatru (predkos¢ ponizej 2m/s) wynosi okoto 60 %

dni w roku.
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Tabela 6. Predkos¢ wiatru w regionie dolnoslaskim. Wartosci $rednie za lata 1951 — 1965 (m/s)

Miesiac | ] ] 1\ \' VI Vil Vi IX X Xl Xl

predkosé 39 (37 |37 |33 |31 30 |30 2,8 3,0 2,8 3,5 3,6

Okres wegetacyjny jest jednym z najdtuzszych w Polsce i trwa Srednio przez okoto 226 dni. Poczatek
robét polnych przypada na drugg dekade marca. Reasumujgc, warunki klimatyczne panujace na terenie
miasta sg bardzo korzystne, sprzyjajg rozwojowi rolnictwa oraz pozwalajg na osigganie wysokiego
komfortu osiedlania.

1.4. Geologia

1.4.1. Budowa geologiczna

Budowe geologiczng oraz hydrologie obszaru miasta Zagan opracowano na podstawie Mapy
Geosrodowiskowej Polski w skali 1:50000, arkusz Zagan nr 648 (PIG, 2004).

Obszar arkusza Zagan lezy na pograniczu dwdch jednostek strukturalnych: bloku przedsudeckiego i
perykliny Zar. W podtozu kenozoicznym wystepujg: od zachodu utwory piaskowcowo — ilaste dolnego
triasu, nastepnie utwory permskie czerwonego spagowca i cechsztynu (zlepiehce, wapienie, margle,
anhydryty), a w srodkowej i wschodniej czesci tego rejonu utwory mtodszego i starszego paleozoiku oraz

prekambru jako tupki ilaste, gnejsy, granitoidy i tupki krystaliczne.

Na utworach tych niezgodnie zalegajg osady trzeciorzedowe, ktére osiagaja tutaj migzszosé¢ okoto 140m.
Osady te reprezentowane sg przez piaski z wktadkami itdw i tworzg serie lubuskg oligocenu. Miocen
dolny to serig zarska i Slgsko — tuzycka, wyksztatcona w postaci piaskéw i piaskowcéw drobnoziarnistych
z okruchami lignitu. Odpowiada ona dalej na wschdd wyksztatconemu poktadowi scinawskiego wegla
brunatnego. W obrebie serii Slasko — tuzyckiej obok osadéw piaszczystych wystepuje kilkumetrowej
migzszosci warstwa wegla brunatnego, nalezaca do poktadéw tuzyckich. Do miocenu Srodkowego
wliczono serie Muzakowa oraz spagowa czes¢ serii poznanskiej (pokfad Henryk). Tworza jg ity z
przewarstwieniami piaskéw i mutkéw ilastych (Dyjor, Wrébel, 1978). Miocen gérny to ity zielone oraz ity
ptomieniste, ktére konczg sedymentacje serii poznanskiej. Ostatnim ogniwem trzeciorzedu na obszarze
arkusza jest seria Gozdnicy, zbudowana z glin kaolinowych ze zwirami i piaskami kwarcowymi (Dyjor,
1970).

Osady czwartorzedowe tworzg ciggta pokrywe o migzszosci lokalnie dochodzacej do 160m z wyjatkiem
niewielkich fragmentéw wychodni trzeciorzedowych. Stanowi jg utwory zwigzane z trzema
Zlodowaceniami: potudniowo-, srodkowo- i potnocnopolskimi (Szatajewicz i in., Szatajewicz, 1974b).
Utwory najstarszych zlodowacen (potudniowopolskich) na terenie Zagania nie odstaniajg sie. Zachowaty
sie szczatkowo w kopalnych dolinach rzek w postaci mutkow zastoiskowych i glin zwatowych.

Zlodowacenia srodkowopolskie reprezentowane sg przez gliny zwatowe, o stosunkowo duzym
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rozprzestrzenieniu w rejonie Boznowa i Dzietrzychowic (na wschéd oraz poétnocny — wschéd od granic
miasta). Z tego okresu pochodzg piaski i zwiry wodnolodowcowe, odstaniajgce sie na znacznej pétnocno
— wschodniej wysoczyznowej czesci terenu. Najwiekszy zasieg majg utwory piaszczyste, miejscami ze
zwirami akumulacji rzecznej, pochodzace z okresu ostatnich zlodowacen potnocnopolskich. Z mtodszym
czwartorzedem zwigzane sg piaski eoliczne oraz wydmy. Zajmujg one znaczne powierzchnie w rejonie
na potudnie od Zagania. Wydmy tworzg gtéwnie formy paraboliczne i miejscami osiagajg do 10m

wysokos$ci wzgledne;.

Holocen reprezentujg piaszczysto — zwirowe osady rzeczne grupujgce sie wzdtuz dolin: Bobru i Kwisy.
Na poétnoc od Zagania tworzg one terase zalewowg o wysokosci 1,5 — 3m nad poziom rzeki Bébr i o
szerokosci miejscami przekraczajacej 1,5km. Znaczne rozmiary osigga on réwniez na potudniowy —
wschéd od Zagania przy ujsciu Kwisy do Bobru. Budujg go piaski réznoziarniste z domieszka zwiréw oraz
przewarstwieniami namutéw piaszczystych o charakterze mad. Doliny mniejszych ciekéw wypetnione sg
przewaznie namutami oraz drobnoziarnistymi piaskami o zmiennej migzszo$ci i lokalnie osiggajg 5m. W
zagtebieniach o réznej genezie znajdujg sie namuty piaszczyste z przewarstwieniami piaskow o

migzszosci kilku metréw.

1.4.2. Ztoza kopalin

W granicach administracyjnych miasta Zagan udokumentowano 3 ztoza kopalin: jedno ztoze surowcow
ceramiki budowlanej ,Zagan” oraz dwa ztoza kruszyw naturalnych: ,Grajowka — Zbiornik Pole

Potudniowe” oraz ,Grajéwka — Zbiornik Pole Pétnocne”.

Ztoze ,Zagan” zlokalizowane jest w odlegtosci 2,5km na pétnocny — wschod od centrum miasta, przy
drodze do Nowogrodu Bobrzanskiego. Udokumentowano je w kategorii C1 z jakoscig kopaliny w kategorii
B na powierzchni 5,76ha (Kirschke, 1976). W obrebie ztoza itbw udokumentowano piaski schudzajace na
powierzchni 3,35ha. Srednia grubo$¢ nadktadu, ktéry stanowia: gleba, glina, piaski zailone, piaski ze
zwirem, zwir i zwir zailony, wynosi 0,99m. Migzszos$¢ ztoza waha sie od 7,7 do 21,5m, srednio jest rowna
17,5m. Stosunek N/Z wynosi 0,04. Ztoze jest zawodnione. Ity zawierajg slady marglu w ziarnach o
Srednicy powyzej 0,5mm. Maksymalna zawartos¢ domieszek ziarnistych nie weglanowych,
trudnorozkruszalnych o $rednicy 2 — 5mm osiaga 4,3%, Srednio wynosi 0,04%. Wartos¢ wody zarobowej
waha sie od 31,0 do 35,8%. Tworzywo ceramiczne wypalone w temperaturze 950°C charakteryzuje sie
nasigkliwoscig od 10,6 do 14,5%, porowatos¢ wzgledna wynosi od 20,4 do 26,7%, a wytrzymatos¢ na
Sciskanie waha sie od 17,0 do 45,3MPa. Wyroby sg mrozoodporne i nie stwierdzono wykwitéw soli.
Kopalina jest przydatna do produkcji cegly peitnej i wyrobow drgzonych. Na podstawie badan
mineralogicznych, ity zaklasyfikowano do typu illitowego i oceniono, iz mogg by¢ przydatne do izolacji
wysypisk smieci (Kosciowko, Dyjor, 1993). Migzszos¢ piaskéw do schudzania waha sie od 0,8m do 6,2m,
Srednio 1,9m. Piaski te nie zawierajg ziarn marglu o srednicy powyzej 0,5mm. Ztoze jest matokonfliktowe

w stosunku do elementéw Srodowiska przyrodniczego.
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Ztoze ,Grajowka — Zbiornik Pole Potudniowe” udokumentowano w odlegtosci okoto 2km na pétnoc od
centrum miasta w kategorii C1 i C2 zalegajacej ponizej kategorii C1 (Hryniewski, 1994b). Obejmuje ono
powierzchnie 276,6ha. Nadkiad stanowig: gleba, pyly i piaski zaglinione. Srednia grubo$é nadktadu
wynosi 2,0m. Migzszos¢ ztoza w kategorii C1 wynosi 6,6m, a w kategorii C2 — 10,7m. Stosunek N/Z ma
warto$¢ 0,3 (dla kategorii C1). Ztoze jest zawodnione. Parametry jakosciowe kruszywa naturalnego sg
nastepujace: zawartos¢ ziarn ponizej 2mm — 64,8%, zawartos¢ pytow mineralnych — 1,0% (kategoria C+) i
1,2% (kategoria C2), nasigkliwos¢ — 1,5%. Nie stwierdzono zanieczyszczen obcych, czesci organicznych i
siarki. Kopalina jest przydatna na potrzeby budownictwa. Ztoze uznano za matokonfliktowe pomimo, ze
pokrywajg je gleby chronione i lasy. Obszar ten znajduje sie w granicach projektowanego zbiornika
retencyjnego ,Grajéwka”.

Ztoze ,Grajowka — Zbiornik Pole Pdtnocne” zlokalizowane jest w odlegtosci okoto 5km na pétnoc od
centrum miasta i w jego granicach administracyjnych znajduje sie jedynie niewielki, potudniowy fragment
ztoza. Zostato ono udokumentowane w kategorii C1 (Hryniewski, 1994a). Zajmuje ono powierzchnie
130,5ha. Nadktad wynosi $rednio 2,0m. Stanowig go gleba i gliny ze zwirem. Migzszos¢ ztoza ma srednig
wartos¢ 6,6m, stosunek N/Z wynosi 0,3. Ztoze jest zawodnione. Parametry jakosciowe: zawartos¢ ziarn
ponizej 2mm — 59,6%, zawarto$¢ pytow mineralnych — 1,0%, nasigkliwo$¢ — 1,5%. Zanieczyszczen
obcych i organicznych oraz siarki nie stwierdzono. Kopalina jest przydatna w budownictwie. Ztoze uznano
za matokonfliktowe pomimo, ze pokrywajg je gleby chronione i lasy. Obszar ten znajduje sie w granicach

projektowanego zbiornika retencyjnego ,Grajowka”.

Tabela 7. Miasto Zagan — charakterystyka zt6z kopalin

Nazwa ztoza Rodzaj Stan Zastosowanie Przyczyny
kopaliny zagospodarowania kopaliny konfliktowosci ztoza
Zagan i(ic) G Scb -
Grajowka — Zbiornik Pole| pz G Skb -
Potudniowe
Grajowka — Zbiornik Pole| pz N Skb -
Pétnocne

Rodzaj kopaliny: pz — piaski i zwiry, i(ic) — ity ceramiki budowlane;j.
Stan zagospodarowania: G — zagospodarowane, N — niezagospodarowane.
Zastosowanie kopaliny: Skb — kruszyw budowlanych, Scb — ceramiki budowlane;.

1.4.3. Perspektywy i prognozy wystepowania kopalin

W granicach administracyjnych miasta Zagan nie wytypowano obszaréow perspektywicznych i

prognostycznych dla wystepowania kopalin.
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1.5. Geomorfologia

1.5.1. Charakterystyka mezoregionéw’ i mikroregionow?

Bory Dolnoslaskie (317.74) sa czesécig makroregionu Niziny Slasko — tuzyckiej, potozonej miedzy
czotowomorenowymi Wzniesieniami Zarskimi i Wzgdrzami Dalkowskimi od pétnocy, a Pogérzem lzerskim
od potudnia. Bory Dolnoslaskie leza w dorzeczach Nysy tuzyckiej oraz Bobru z Kwisg i zajmujg
powierzchnie 1650km2. W lasach tych przewazajg drzewostany sosnowe z wrzosem zwyczajnym,
zarnowcem i jatowcem w podszyciu, ale miejscami wystepujg domieszki drzew lisciastych (dab, brzoza,

buk), natomiast z drzew iglastych takze jodta i swierk.

Kotlina Zaganska (317.743) wytworzyta sie u sptywu Bobru, Kwisy, Czernej i Szprotawy. Dno tej kotliny

wypetniajg plejstocenskie i holocehskie osady rzeczne.

Wzgorza Dalkowskie (318.42) rozciggajg sie na dlugosci okoto 100km przy szerokosci okoto 10km
pomiedzy Wzniesieniami Zarskimi na zachodzie a Obnizeniem Scinawskim na wschodzie. W budowie
Wzgorz Dalkowskich biorg udziat glacjotektoniczne spietrzone warstwy neogenu i starszego plejstocenu.

Wzgdérza Dalkowskie zajmujg 1200km? powierzchni.

Réwnina Brzeznicka (318.421) zajmuje zachodnig cze$¢ Wzgdrz Dalkowskich, wzniesiong 120 — 130m
n.p.m. Jest ona zdenudowang moreng denng zlodowacenia odrzanskiego o niezbyt urodzajnych glebach

ptowych.

1.5.2. Rzezba terenu

Uksztattowanie powierzchni terenu Zagania jest do$é urozmaicone. Najwyzsze wzniesienia, dochodzace
do 134m n.p.m., znajdujg sie w poétnocno — wschodniej czesci miasta (Wzgoérza Dalkowskie). W
zachodniej czesci miasta wysokosci oscylujg od 100 do 115m n.p.m., a w potudniowej od 115 do 120m
n.p.m. Powierzchnia terenu obniza sie stopniowo ku pétnocy i pétnocnemu — zachodowi. W dolinie rzeki
Bobr (na terenie miasta od 102 do 92m n.p.m.) dobrze rozwiniety jest system taraséw holocenskich i

plejstocenskich, a wysokosci bezwzgledne osiggaja tu najnizsze wartosci.

Powierzchnie zalesione zlokalizowane sg w zachodniej i potudniowej czesci miasta. Zajmujg one tagodne
wzniesienia oraz doline rzeki Czernej. Zréznicowanie rzezby o wyraznych cechach strukturalnych, liczne
powierzchnie lesne i stosunkowo gesta sie¢ ciekéw wodnych czynig caty obszar miasta ciekawy pod
wzgledem krajobrazowym. Potozenie miasta na dnie szerokiej doliny rzecznej i w bezposrednim
sasiedztwie rzeki oraz rozlegte tereny lesne ograniczajg mozliwos¢ ekspansji urbanistycznej, zwtaszcza

na potnoc, zachdd i potudnie od granic obszaréw obecnie zainwestowanych. Ze wzgledu na zagrozenie

' J. Kondracki, 1994.
2 W. Walczak, 1968.
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powodziowe nie jest mozliwe takze petne wykorzystanie terenéw nadrzecznych dla celéw aktywnosci

ustugowo — produkcyjnych.

1.6. Hydrologia

1.6.1. Wody podziemne

Pod wzgledem regionalizacji hydrogeologicznej wody podziemne w rejonie Zagania znajdujg sie w
regionie Wielkopolskim, podregionie Wielkopolsko — Slgskim, rejon Zagan. Wody wystepujg tu gtéwnie w
utworach czwartorzedowych w dolinie Bobru, na gtebokosciach okoto 50m. Ich zwierciadto ma charakter
swobodny lub lekko napiety. W dolinie Bobru wydajnosci studni sg znaczne i dochodzg do 201m?h (na
pétnoc od Zagania). Ujecia zespotowe dla miasta przekraczajg 950m?h przy niewielkich depresjach
dochodzacych lokalnie do 3,6m. Generalnie w dolinie Bobru wydajnosci studni sg stosunkowo wysokie,
poniewaz wspotczynniki filtracji oscylujg wokét 5*10(-4)m/s, a migzszos¢ warstw wodonosnych wynosi od
8,5 do 48m. Na wysoczyznie (potnocno — wschodnia czes¢ miasta) wody w utworach czwartorzedowych
majg zwierciadto swobodne lub wystepujg pod niewielkim cisnieniem. Wydajnosci nie przekraczajg tutaj

26m?3/h przy depresjach dochodzacych do okoto 4m. Migzszos¢ warstwy wodonosnej siega tu 7,5m.

Trzeciorzedowe pietro wodonosne, ze wzgledu na ograniczony zasieg utworow wodonosnych oraz
powszechne wystepowanie w nadkladzie wodonosnych pozioméw uzytkowych w utworach
czwartorzedowych, ma podrzedne znaczenie. Jedynie na wschéd od Zagania petni on role gtéwnego

poziomu uzytkowego. W rejonie Zagania obszary bezwodne nie wystepuja (Wojtkowiak, 2004).

W rejonie Zagania zlokalizowano 10 uje¢ wéd czwartorzedowych o wydajnosci powyzej 50m?h, z ktérych
zdecydowana wiekszo$¢ grupuje sie w granicach administracyjnych miasta. Wszystkie ujecia ujmujg
wody do celéw pitnych i gospodarczych. W pétnocnej czesci miasta zlokalizowana jest wzdtuz rzeki Bobr,
na odcinku 4km, bariera pieciu studni o tgcznej wydajnosci 1365m3/h. Wody ujmowane sg tu z warstwy

wodonosnej 0 migzszosci 10 — 48m.

Jakos¢ wod podziemnych okreslono na podstawie badan w ramach zakrojonego na szerokg skale
monitoringu. Wody z oprébowanych studni wykazaty stosunkowo duzag zawarto$¢ zwigzkéw azotowych,
plasujac je w Il klasie czystosci wod pitnych. W wyniku zanieczyszczen antropogenicznych (detergenty,
pestycydy, metale ciezkie, azotyny, azotany, siarczany i skazenia bakteriologiczne) najbardziej
zagrozone sg wody pietra czwartorzedowego ze wzgledu na brak utwordéw izolujgcych poziomy
wodono$ne od zrédet zanieczyszczen. Wody pietra czwartorzedowego charakteryzujg —sie
przekroczeniem zawartosci zelaza i manganu. Zanotowano takze przekroczenia zawartosci: chlorkow,
NH4 oraz wartosci pH. Generalnie sg to wody dobrej jako$ci, ktére po prostym uzdatnieniu nadaja sie do
picia i celéw gospodarczych. Wody pietra czwartorzedowego cechujg sie niska mineralizacjg i lekko
kwasnym odczynem pH. Sg to wody od miekkich do $rednio twardych. podobnie jak w wodach pietra
czwartorzedowego jakos¢ wodd trzeciorzedowego pietra wodonosnego charakteryzujg przekroczenia

zawartosci zelaza i manganu. Sg to wody wymagajace rowniez prostego uzdatnienia.
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1.6.2. Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych

Wedtug Mapy obszaréw gtéwnych zbiornikow wod podziemnych (GZWP) (Kleczkowski, 1993) na terenie
miasta Zagan nie wyrdzniono zadnego gtéwnego zbiornika wod podziemnych podlegajgcego szczegolnej

ochronie.

1.6.3. Wody powierzchniowe

Obszar miasta Zagan potozony jest w dorzeczu Odry, w granicach zlewni Bobru. Najwiekszy lewobrzezny
doptyw Bobru to rzeka Czerna Wielka ze swoim lewobrzeznym doptywem Ziotg Struga. Prawobrzezne
doptywy Bobru w granicach miasta to nieliczne liczne bezimienne potoki. Zlewnia Bobru sytuuje sie w
obrebie dziatlu wodnego Il rzedu, a jego doptywy rozdzielajg dziaty wodne Il rzedu. Pod wzgledem
jakosci wéd Bobr zakwalifikowany zostat do Il klasy czystosci, a wody Czernej okreslono jako
pozaklasowe. Na terenie miasta istniejg niewielkie zbiorniki wodne w obrebie starych wyrobisk lub w

lokalnych obnizeniach terenu.

Obecna sie¢ hydrograficzna nawigzuje do morfologii oraz budowy geologicznej wystepujacej w rejonie
miasta Zagan. Generalnie obszar miasta charakteryzuje sie gestg i zréznicowang sie¢ hydrograficzng. W
uktadzie sieci rzecznej rejonu Zagania charakterystyczny jest tamany ksztatt ciekéw. Sie¢ hydrograficzna
sklada sie z odcinkéw potudnikowych i poprzecznych do nich odcinkéw réwnoleznikowych. Taki ukfad
sieci rzecznej jest pozostato$cia po epoce lodowcowej. Podczas zlodowaceh powstawaly odcinki

réwnoleznikowe, a podczas interglacjatow rzeki tworzyty odcinki potudnikowe.

Gtéwny ciek wodny stanowi rzeka Bobr przeplywajaca przez srodek miasta z kierunku SE w kierunku
NW. Rzeka jest czesciowo uregulowana i ma charakter lekko meandrujacy. Silnie meandrujgca Czerna
Wielka przeptywa wzdtuz zachodnich granic miasta i uchodzi do Bobru w pétnocnej czesci Zagania. W
rejonie Zagania Bobr jest rzeka nizinng, o rezimie hydrologicznym zmienionym oddziatywaniem
gospodarki wodnej na zbiornikach retencyjnych w wyzszym biegu. Bébr charakteryzuje sie $niezno —
deszczowym rezimem zasilania. Wodostany wszystkich pomniejszych rzek i strumieni zalezg od stanu
wod w Bobrze. Roczne wahania wodostanow Bobru wskazujg na wezbrania wiosenne i letnie. Wyzowki
wiosenne zwigzane sg z odprowadzaniem wdd roztopowych. Najczesciej przypadajg na marzec i
kwiecien, jednakze przy krotkiej zimie wystgpienie wezbran moze nastgpi¢ juz w styczniu czy lutym zas
przy dtugotrwatej zimie konczy sie dopiero w maju. Wezbrania letnie zwigzane sg z gwattownymi i
ciggtymi opadami atmosferycznymi wystepujacymi najczesciej w lipcu. Wyzdéwka letnia trwa krécej i jest
bardziej regularna. Niskie stany woéd na Bobrze obserwowane sg najczesciej od potowy lipca i trwajg
przez caly sierpieh. Determinujg je gtdwnie diugotrwate susze, spowodowane stabilng, suchg i upalng

pogoda. Nizéwka zimowa pojawia sie gtéwnie wraz z okresem suchej oraz mroznej pogody.

W podinocnej czesci miasta, w dolinie rzeki Bobr, projektowany jest zbiornik retencyjny o nazwie
,Grajowka”, usytuowany w miejscu istniejgcych ztéz kruszywa naturalnego: ,Grajowka — Zbiornik Pole

Potudniowe”, ,Grajowka — Zbiornik Pole Pétnocne” (czesciowo poza miastem) oraz ,,Grajowka — Zbiornik
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Pole Poétnocne IMG” (catkowicie poza granicami miasta). Budowa tego zbiornika jest mozliwa do

zrealizowania po wyeksploatowaniu wyzej wymienionych z{6z.
1.7. Gleby

Wytworzenie sie okreslonych profildow glebowych oraz ich przydatnos$¢ rolnicza pozostaje w $cistym
zwigzku z budowg geologiczng i morfologiag danego obszaru. Natomiast sktad mineralny i wtasciwosci
gleb sg uzaleznione przede wszystkim od rodzaju skaty macierzystej, panujacego klimatu i wystepujacej
szaty roslinnej. Na ksztattowanie sie rolniczej przydatnosci gleb poza rzezbg terenu i klimatu majg
réwniez duzy wptyw czynniki glebowe takie jak: sktad mechaniczny, migzszo$¢ poziomu préchnicznego

oraz gtebokos¢é wystepowania szkieletu.

Na terenie miasta Zagan uzytki rolne potozone naobszarach wysoczyzn utworzyly sie z paiskéw i glin
zwatowych. W pozostatej czesci miasta (dolina rzeki Bébr) z mad lekkich i srednich. Podtoze tych mad
stanowi piasek luzny wystepujacy zazwyczaj na gtebokosci od 40 do 60cm. Okoto 6% uzytkéw rolnych
stanowig mady $rednie o sktadzie mechanicznym gliny lekkiej. Sg to gleby srednie do uprawy. Pozostate
94% stanowig gleby tatwe do uprawy, z czego 25% to gleby bardzo lekkie. Sg to kompleksy o sktadzie

mechanicznym piasku luznego lub stabo gliniastego.

Klasyfikacja bonitacyjna ma na celu ustalenie wartosci produkcyjnej gleb na podstawie badan terenowych
odkrywek. Szczegdlng uwage poswieca sie cechom morfologicznym profilu glebowego, wiasciwosciom
fizycznym gleb i niektérym chemicznym. Uwzglednia sie réwniez konfiguracje terenu, stosunki

wilgotnosciowe, potozenie itp.

Tabela 8. Miasto Zaganh — powierzchnia gruntéw ornych wedtug klas bonitacyjnych

Klasa bonitacyjna Powierzchnia w ha Struktura w (%)
| - -

I - -

Ia 6 1,31

b 17 3,71

IVa 49 10,70

IVb 139 30,35

\Y 144 31,44

Vi 94 20,52

Viz 9 1,97
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Tabela 9. Miasto Zagan — powierzchnia tak wedtug klas bonitacyjnych

Klasa bonitacyjna Powierzchnia w ha Struktura w (%)
| - -

I - -

1 9 18,75

v 28 58,33

\Y 9 18,75

\ 2 4,17

Tabela 10. Miasto Zagan — powierzchnia pastwisk wedtug klas bonitacyjnych

Klasa bonitacyjna Powierzchnia w ha Struktura w (%)
| - -

I - -

i 3 3,26

v 36 39,13

\Y 42 45,65

\ 11 11,96

Z powyzszego zestawienia wynika, ze na terenie miasta nie wystepujg grunty orne i uzytki zielone
najlepszych klas bonitacyjnych (I i Il). Udziat gleb dobrych gruntéw ornych, bedgacych w Il klasie
bonitacyjnej wynosi 5,02%. Gleby $rednie IV klasy bonitacyjnej to 41,05% ogétu, zas gleby stabe i bardzo
stabe V i VI klasy bonitacyjnej stanowig az 53,93%. Natomiast udziat uzytkéw zielonych (tgki i pastwiska),
bedacych w Il klasie bonitacyjnej wynosi 8,57%, w IV klasie — 45,71% za$ najstabsze V i VI klasy to
tacznie 45,71%. Gleby o najwyzszym wskazniku bonitacji (Il — IVa) potozone sg w pdtnocnej czesci

miasta, w dolinie rzeki Bobr.
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Rysunek 2. Miasto Zagan — struktura powierzchni gruntéw ornych i uzytkdw zielonych wedtug klas bonitacyjnych

1.8. Roslinnos¢é

1.8.1. Regionalizacja geobotaniczna

Wedtug geobotanicznego podziatu Polski (W. Szafer, B. Pawtowski, 1959) gmina miejska Zagan nalezy

do nastepujacych jednostek:

- Panstwo: Holarktyka;

- Obszar: Euro — Syberyjski;

- Prowincja: Nizowo — Wyzynna Srodkowoeuropejska;
- Dziat: Battycki;

- Poddziat: Pas Wielkich Dolin;

- Kraina: Wielkopolsko — Kujawska.

Nalezy nadmieni¢, ze Zagan witasciwie zlokalizowany jest na granicy Poddziatu Pasa Wielkich Dolin,

krainy Wielkopolsko — Kujawskiej i Poddziatu Pasa Kotlin Podgérskich, krainy Kotlina Slaska.

1.8.2. Zbiorowiska nielesne

Miasto Zagan w pordéwnaniu z innymi obszarami miejskimi wojewddztwa lubuskiego wyrdznia sie
szczegblnymi walorami florystycznymi. Wptyw na to majg rozlegte tereny lesne, parki miejskie oraz

roslinno$¢ o charakterze zblizonym do naturalnego zlokalizowana w dolinie rzeki Bébr.

Roslinnos¢ nielesna miasta petni wazng funkcje przyrodniczg. W obrebie terenéw produkgji rolnej do
najcenniejszych elementéw przyrodniczych zaliczy¢ nalezy zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne, a

takze uktady zieleni przydroznej i obudowy biologicznej ciekdéw. Petnig one istotne funkcje ekologiczne,
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krajobrazowe i ochronne. Ekosystemy tgkowe wraz z ekosystemami lesnymi i zadrzewionymi tworzg
mozaike o duzym znaczeniu biocenotyczno — $rodowiskowym, stanowigc element urozmaicajacy
krajobraz miasta. Bardzo waznym elementem zbiorowisk nielesnych w miescie jest zielen urzadzona
reprezentowana przez: zieleh parkowa, cmentarng, przykoscielna, a takze przez szereg alei i szpalerow
przydroznych oraz zadrzewienia srédpolne i przywodne. W otwartym krajobrazie rolniczej czesci miasta
petni ona nie tylko funkcje krajobrazowo — estetyczna, ale takze ekologiczng, korzystnie wplywajaca na
mikroklimat oraz walory uzytkowe srodowiska rolniczego. Duze znaczenie ma takze zielen towarzyszaca
zabudowie oraz zielen uprawnych saddéw i ogrodow. Natomiast charakter roslinnosci na terenach
zainwestowanych to efekt przeksztatcen dokonanych przez cziowieka. Wiekszosé laséw zostata
zastgpiona przez tereny uzytkowane rolniczo i tereny zabudowane, ze sztucznymi powierzchniami i
towarzyszaca im ros$linnoscig synatropijng i roslinnoscig obcag. W zwigzku z tym wiekszos¢ obszaru

centrum miasta i osiedli mieszkaniowych to tereny o niskich walorach przyrodniczych.

Reasumujac szata rodlinna wystepujaca na terenie miasta cechuje sie duzg réznorodno$ciag zbiorowisk i
warunkoéw ich wystepowania. Charakterystyczny jest strefowy ukiad zieleni zwigzany z formag

morfogenetyczng i aktualnym sposobem uzytkowania. Mozna tu wyréznié¢ nastepujace strefy roslinnosci:

- strefa roslinnosci terenéw lesnych, charakteryzujaca sie dominacjg wsréd drzewostanu sosny, ktéra
spotykana jest we wszystkich borowych typach lasu;

- strefa roslinnosci przydomowej, reprezentowana przez nasadzenia sadowniczo — warzywne i
ozdobne;

- strefa roslinnosci nieuzytkéw rolnych, reprezentowana przede wszystkim przez roslinnos¢ stepowg
odtogdw, fak i terendw zakrzewionych;

- strefa wiekowego drzewostanu potozona w dolinie rzeki Czernej, reprezentowanego przez: deby,
klony, olsze czarng, wierzbe i inne gatunki, z roslinnoscig wodnolubng w nizszych partiach doliny —
tatarakiem, lilig wodnag, trzcing;

- strefa drzewostanu tak zwanej ,skarpy bobrzanskiej’, stanowigca lasy glebochronne
(przeciwdziatajace erozji gleby), reprezentowana gtéwnie przez wiekowy drzewostan sosnowy;

- strefa zieleni obszaréw parkowych, w ktdrej wystepuja: wigz szyputkowy, lipa drobnolistna, klon
jawor, daglezja zielona, tulipanowiec amerykanski, platan klonolistny, mitorzgb dwuklapowy, deren
jadalny, grab pospolity, gtég szkartatny, Zzywotnik olbrzymi, magnolia, dab szyputkowy, buk
zwyczajny;

- strefa zieleni ogrodéw dziatkowych;

- strefa zieleni urzadzonej terenéw rekreacyjnych i wokét obiektéw ustugowych;

- strefa zieleni nieurzgdzonej stanowigcej obudowe biologiczng rzeki Bébr reprezentowana przez
gatunki takie jak dagb, wierzba, topola biata, olsza czarna wraz z ro$linnosciag wodnolubng
(ArKom s.c., 2006).

Z grupy gatunkéw roslin objetych ochrong Scistg na analizowanym obszarze wystepujg: przylaszczka
pospolita i cis pospolity, ktérego obecnos¢ stwierdzono miedzy innymi w Parku Patacowym.

Wystepujacymi tu gatunkami objetymi ochrong czesciowa sg kruszyna i bluszcz pospolity.
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1.8.3. Lasy

Tereny lesne sg obszarami cennymi pod wzgledem florystycznym, ekologicznym i krajobrazowym.
Skupia sie w nich wiekszos¢ chronionych i rzadkich gatunkéw roslin, wystepujacych na terenie miasta.
Zagan charakteryzuje sie bardzo znacznym zalesieniem. Lasy i grunty lesne zajmujg powierzchnie
2333ha’ i stanowig az 58,44% powierzchni miasta. Same lasy zajmujg powierzchnie 2181,3ha.

Rozmieszczenie terenéw lesnych jest rownomierne. Mozna tutaj wydzieli¢ trzy gtdwne kompleksy:

- zachodnia cze$¢ miasta (na granicy z gming wiejska Zary);
- potudniowa czes$¢ miasta (na potudnie od terenéw kolejowych oraz kompleks laséw komunalnych
pomiedzy Parkiem Patacowym a stacjg kolejowa w zakolu rzeki Bobr);

- poétnocno — wschodnia czes¢ miasta (na pétnoc od Osiedla tgkowa).

Lasy i grunty lesne znajdujg sie pod zarzadem dwoch Nadlesnictw: Zagan (1147ha) i Lipinki tuzyckie
(951ha) oraz Urzedu Miasta (lasy komunalne o powierzchni 105ha), a takze w symbolicznym wymiarze w

rekach prywatnych.

Las jako zaséb przyrody o okreslonych wiasciwosciach petni wielorakie funkcje gospodarcze, posrednio
gospodarcze i pozagospodarcze. Funkcje gospodarcze las peini przede wszystkim jako baza
produkcyjna drewna oraz obiekt gospodarki towieckiej. Posrednio gospodarcze funkcje lasu wynikajg z
jego wpltywu na klimat lokalny, warunki glebowe i stosunki wodne oraz na ksztattowanie sie rownowagi
biologicznej w Srodowisku przyrodniczym. Wptyw lasu na klimat ujawnia sie lokalnie w ztagodzeniu
amplitudy wahan temperatury, w zwyzkach wilgotno$ci wzglednej powietrza oraz w efekcie
wiatrochronnego oddziatywania drzewostanu. Las odgrywa takze role w ksztattowaniu stosunkéw
hydrologicznych, gdyz reguluje sptywy wod opadowych do otwartych ciekow, co w duzej mierze
przyczynia sie miedzy innymi do ostabienia niebezpieczenstwa powodzi i poprawy bilansu wodnego na
obszarach zalesionych. Wplyw lasu na warunki glebowe polega na ukierunkowaniu procesu
glebotworczego w procesach powstawania i rozktadu $ciotki lesnej, a ponadto na zapobieganiu procesom
erozji. Las petni pozytywng role w bilansowaniu tlenu w atmosferze, w biologicznej zabudowie obrzezy
ciekow i zbiornikow wodnych oraz stwarzaniu dogodnych warunkéw rekreacyjnych, zwlaszcza w rejonach
miast i obszaréw przemystowych. Taka role rekreacyjng petnig lasy komunalne miasta Zagan, utworzone
w celu zagwarantowania mieszkancom miasta warunkow i miejsca do wypoczynku w Srodowisku lesnym.
Produkcja drewna na obszarze laséw komunalnych jest ograniczona ze wzgledu na petnione funkcje
pozagospodarcze. Dlatego tez zagospodarowanie tych laséw winno mie¢ na celu trwato$é utrzymania
drzewostanu z zachowaniem ich waloréow estetyczno — krajobrazowych (ArKom s.c., 2006). Gtéwne typy

siedliskowe laséw wystepujgce na terenie miasta Zagan to:

- Bér mieszany swiezy (BMsw) — zajmuje siedliska dos¢ ubogie, $wieze. Wystepuje na glebach

bielicowych wiasciwych, skrytobielicowych lub glebach rdzawych. Gleby te wytworzone sg z piaskéw

s Lacznie z gruntami zwigzanymi z gospodarkg lesna. Dane na koniec 2005 roku.
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i zwirébw akumulacji wodnolodowcowej, piaskow rzecznych taraséow akumulacyjnych, a takze
piaskow o nieokreslonej genezie, niekiedy takze piaskdw akumulacji lodowcowej, zalegajgcych na
glinach zwatowych. Gatunki réznicujgce runo to: konwalijka dwulistna, orlica pospolita, szczawik
zajeczy, poziomka pospolita, malina kamionka, narecznica krétkoostna, pertéwka zwista, przetacznik
le$ny. W drzewostanie gatunkiem panujacym jest sosna. Gatunkami domieszkowymi sg: dab, buk,
modrzew, brzoza, osika, lipa, jodta. Podszyt tworza: jatowiec, leszczyna, kruszyna, trzmielina,
wiciokrzew.

Bor swiezy (Bsw) — wystepuje na glebach bielicowych wiasciwych stabo i srednio zbielicowanych
wytworzonych z piaskéw luznych i stabogliniastych, Swiezych, czesto z domieszka zwiru. Piaski
stabogliniaste na og6t zalegajg na piaskach luznych. Poziom wody gruntowej wystepuje poza
zasiegiem systemu korzeniowego. Wystepuje préchnica typu butwiny typowej, rzadziej
rozdrobnionej. Drzewostany tworzy przewaznie sosna Il — lll bonitacji. Wystepuje nieznaczna
domieszka brzozy i akacji. Jakos¢ techniczna i hodowlana drzewostanéw sosnowych jest Srednia, a
w starszych klasach wieku pogarsza sie. W podszycie wystepuje: sosna, brzoza, pojedynczo swierk,
dab, kruszyna oraz inne gatunki sztucznie wprowadzone. Naturalne podszyty powstajag w
drzewostanach przerzedzonych, gtéwnie jako samosiewny sosny i brzozy. W runie wystepuja:
boréwka brusznica i czernica, Smiatek, wrzos, rokiet, widtozab, miejscami chrobotek, szczotlicha,
kostrzewa.

Bér suchy (Bs) — zajmuje siedliska ubogie, suche i stabo swieze. Wystepuje na glebach bielicowych
wiasciwych lub glebach stabo wyksztatconych. Gleby te wytworzone sg z piaskéw wydmowych,
piaskéw rzecznych taraséw akumulacyjnych lub piaskéw i zwiréw akumulacji wodnolodowcowej oraz
piaskow luznych. W runie wystepuja: rézne gatunki chrobotkéw, wrzos pospolity, kostrzewa owcza,
ptucnica islandzka, macznica lekarska, strzeplica sina. Gatunkiem panujacym w drzewostanie jest
sosna w domieszce z brzozg. W podszycie wystepuje pojedynczo jatowiec.

Bér mieszany wilgotny (BMw) — zajmuje siedliska ubogie, wilgotne. Wystepuje na glebach
bielicowych wiasciwych oglejonych, glebach bielicowych torfiastych, glebach murszastych, glebach
gruntowo — glejowych wiasciwych, glebach torfowo — glejowych, glebach murszowatych. Gleby te
wytworzone sg z piaskow rzecznych taraséw akumulacyjnych, aluwialnych piaskéw rzecznych,
piaskow i zwirow akumulacji wodnolodowcowej lub lodowcowej (takze na glinach zwatowych),
piaskow nieokreslonej genezy. Sg to piaski luzne i stabo gliniaste. Gatunkami wystepujacymi w runie
sq: tojes¢ pospolita, widtak jatowcowaty, ptonnik pospolity, trzcinnik lancetowaty, $Smiatek pogiety,
narecznica szerokolistna. Drzewostan tworzy sosna z domieszkg debu, Swierku, brzozy, osiki. W
podszycie wystepuja: kruszyna, wierzby krzewiaste, leszczyna.

Las tegowy (L1) — zajmuje siedliska zyzne i bardzo zyzne, okresowo zalewane lub podtapiane, o
duzych wahaniach poziomu wody gruntowej w ciagu roku. Wystepuje na madach brunatnych lub
czarnoziemnych. Gleby te wytworzone sg przewaznie z mad srednich ciezkich, srednio gtebokich lub
gtebokich. Sg to gliny pylaste, ity, utwory pytowe, czesto na piaskach. W runie wystepujg bluszczyk
kurdybanek, mozga trzcinowata, nawto¢ pdézna oraz gatunki lasu wilgotnego. W drzewostanie

gatunkami panujgcymi i wspoétpanujacymi sg dab i jesion, w domieszce wystepuja;: lipa, klon, topola,
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olcha, grab, brzoza. Podszyt tworza: dziki bez, gtdg, trzmielina, deren, leszczyna, kruszyna,
porzeczka czarna, czeremcha, tarnina, wierzby krzewiaste.

Las mieszany swiezy (LMs$w) — zajmuje siedliska $rednio zyzne, swieze. Wystepuje na glebach
brunatnych wytugowanych, bielicowatych lub kwasnych, glebach ptowych wiasciwych, niekiedy
glebach bielicowych skrytobielicowych, bielicowych witasciwych lub glebach rdzawych. Gleby te
wytworzone sg z piaskéw i zwirow akumulacji lodowcowej, zalegajacych niekiedy na glinach
zwatowych, z piaskéw akumulacji wodnolodowcowej, z piaskdw nieokreslonej genezy. Sg to piaski
luzne do gliniastych, niekiedy na podtozu glin, piaski gliniaste, pylaste na utworach pytowych
zwyklych. W runie wystepuja: przylaszczka pospolita, dabréwka roziogowa, gwiazdnica
wielkokwiatowa, pertdwka zwista, przetacznik ozankowy, zurawiec falistolistny, wawrzynek
wilczetyko. Gatunkami panujacymi i wspotpanujgcymi w drzewostanie sa: sosna, dab, buk, swierk. W
domieszce wystepuja: modrzew, brzoza, osika, lipa, klon, swierk, jodta. Podszyt tworza: leszczyna,
trzmielina, kruszyna, wiciokrzew, deren.

Las wilgotny (Lw) — zajmuje siedliska zyzne i bardzo zyzne, wilgotne. Wystepuje na glebach
brunatnych witasciwych oglejonych lub pseudooglejonych, murszowatych, gruntowo — glejowych
wiasciwych, czarnych ziemiach zdegradowanych lub murszowatych. Gleby te wytworzone sg z
aluwialnych piaskéw rzecznych, piaskdw akumulacji lodowcowej, z glin zwatowych, margli. Gatunki
gleb sg bardzo zréznicowane — od piaskéw luznych do glin ciezkich i itbw. W runie wystepuja:
czysciec lesny, kostrzewa olbrzymia, niecierpek pospolity, jaskier kosmaty, bodziszek cuchnacy,
kopytnik pospolity, szczyr trwaly, czartawa pospolita, pokrzywa zwyczajna. W drzewostanie
gatunkiem panujgcym jest dab z domieszkg jesionu, olchy, klonu, jawora, grabu i brzozy. Podszyt
tworza: kruszyna, leszczyna, czeremcha, dziki bez, porzeczka czarna, deren, trzmielina, wierzby
krzewiaste (ArkKom s.c., 2006).

Tabela 11. Miasto Zagan — typy siedliskowe laséw w obrebie Nadlesnictwa Zagan

Typ siedliskowy lasu Oznaczenie Powierzchnia w ha Struktura w %
Bor suchy Bs 24,43 2,13

Bor swiezy Bsw 946,49 82,52

Bor mieszany swiezy BMsw 147,51 12,86

Bor mieszany wilgotny BMw 12,92 1,13

Las mieszany swiezy LMsw 577 0,50

Las mieszany wilgotny LMw 9,90 0,86
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Tabela 12. Miasto Zagan — typy siedliskowe laséw w obrebie Nadlesnictwa Lipinki tuzyckie

Typ siedliskowy lasu Oznaczenie Powierzchnia w ha Struktura w %
Bor swiezy Bsw 609,38 64,03

Bor mieszany swiezy BMsw 94,69 9,95

Las mieszany swiezy LMsw 107,43 11,29

Las swiezy Lsw 37,79 3,97

Las mieszany wilgotny LMw 54,92 5,77

Las wilgotny Lw 12,43 1,31

Las mieszany bagienny LMB 1,34 0,14

tas tegowy Lt 24,22 2,54

Ols jesionowy oLJ 9,562 1,00

Na terenie Nadle$nictw Zagan i Lipinki Luzyckie w granicach administracyjnych miasta Zagan, podobnie
jak w wojewodztwie lubuskim i w catej Polsce nie ma od dawna laséw naturalnych. Ponad 90 %
powierzchni lesnych stanowig w miescie siedliska borowe (bory swieze, bory mieszane swieze , bory
suche i bory mieszane wilgotne) o bardzo niskiej produkcyjnosci. Dominujacym drzewostanem jest
sosna. Bory sosnowe pod wzgledem fitosocjologicznym wykazujg dos¢ znaczne zréznicowanie w
warstwie roslin zielnych i mchow. Wystepuje tu wrzos, boréwka, $miatek pogiety, widtak sptaszczony i
gozdzisty, pomocnik baldaszkowaty, a wsréd mchéw dominuje rokiet pospolity, gajnik ISnigcy i widtozab
falistolistny. Siedliska zyzniejsze z drzewostanami lisciastymi spotyka sie rzadko, gtéwnie w dolinie rzek:

Bébr i Czerna.

Tabela 13. Miasto Zagan — typy siedliskowe laséw komunalnych

Typ siedliskowy lasu Oznaczenie Powierzchnia w ha Struktura w %
Bor swiezy Bsw 2,27 2,49

Bor mieszany $wiezy BMsw 15,22 16,70

Las mieszany $wiezy LMsw 18,24 20,02

Las wilgotny Lw 51,90 56,96

Las tegowy Lt 3,49 3,83

Tabela 14. Miasto Zagan — struktura gatunkowa drzew w obrebie laséw komunalnych

Gatunek drzewa Symbol Powierzchnia w ha Struktura w %
Sosna So 11,00 12,07

Dab Db 77,37 84,91

Topola Tp 1,58 1,73

Brzoza Brz 0,75 0,82

Akacja Ak 0,32 0,35

Cis Cis 0,10 0,11
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Naijliczniejszym i najwazniejszym gatunkiem na terenie laséw komunalnych jest dab, ktéry jako gatunek
panujacy zajmuje blisko 85% powierzchni lesnej. Tworzy w zasadzie drzewostany mieszane, rzadziej
lite, z udziatem innych gatunkéw zaréwno lisciastych i iglastych. Ponad 12% powierzchni le$nej zajmujq
drzewostany sosnowe, na niewielkiej powierzchni jednogatunkowe, a najczesciej w zmieszaniu z innymi
gatunkami, gtéwnie lisciastymi. Drzewostany brzozowe, topolowe i akacjowe zajmujq tgcznie blisko 3%
powierzchni. Omawiane drzewostany w zaleznosci od siedliska, wilgotnosci i stopnia pielegnagciji
wykazujg bardzo zréznicowany wzrost oraz jakos¢ techniczng i hodowlang. Walory krajobrazowe laséw
komunalnych dzieki ich réznorodnosci pod wzgledem gatunkowym, wiekowym i strukturalnym sg
stosunkowo duze. Drzewostany te w petni odpowiadajg wymogom stawianym lasom o charakterze
spacerowo — wypoczynkowym. Atrakcyjno$¢ tych drzewostandw w duzym stopniu zwiekszajg

znajdujace sie lokalnie w drzewostanie ,stare” drzewa o wiekowym przekroju i ksztafcie.
1.9. Zwierzeta

W Zaganiu obszar centrum miasta, poszczegdlnych osiedli mieszkaniowych i tereny uzytkowane rolniczo
charakteryzujg sie silnym przeksztatceniem ekosysteméw i w zwigzku z tym wysokie walory faunistyczne
zostaly zachowane fragmentarycznie. Sktad fauny dostosowany jest do aktualnej struktury siedliskowe;.
Mate zréznicowanie siedlisk oraz istniejgca zabudowa powoduje, ze dominujg tutaj gatunki pospolite
zwigzane z siedliskami ludzkimi oraz towarzyszace ekosystemom rolniczym. Charakteryzujg sie one
umiejetnoscig dostosowania do silnie przeksztatconych ekosystemow i czesto szeroka tolerancjg

ekologiczng na rézne czynniki sSrodowiskowe.

Natomiast w srodowisku lesnym bytujg najwieksze ssaki: dziki, jelenie, borsuki, lisy, kuny. W Borach
Dolnoslaskich spotka¢ mozna daniela. Na poczatku XX wieku notowano ponad kilkaset osobnikéw
cietrzewia, obecnie wystepuje okoto 20 sztuk tego gatunku objetego ochrong Scistg. Z gadow i ptazéw
spotyka sie zmije zygzakowatg — gatunek pod sScistg ochrong prawng. Na terenach lesnych stwierdzono
wystepowanie innych gatunkéw zwierzat objetych ochrong $cistg, to jest: kukutki, dzieciotéw, puszczyka,
pustutki, myszotowa, zimorodka oraz wiewiorki pospolitej. Lasy typu tegowego stanowig ostoje ptactwa,
zajecy i saren, zwtaszcza w okresie letnim. Rzeki i okoliczne lasy sg obszarami legowymi ptakéw
wodnych, miedzy innymi perkoza i nurogesi — gatunkdéw objetych ochrong scista. Ponadto wystepuja inne
gatunki zwierzat objete Scistg ochrong prawna;: jez i jaszczurka zwinka. Wystepujg rowniez gatunki objete
ochrong czesciowg, miedzy innymi: kret, mysz polna, mysz zaroslowa. Nie stwierdzono wystepowania
innych gatunkéw objetych ochrong. Rozpoznanie wystepujacej fauny wymaga wieloletnich badah.

Oczekuje sie opracowania inwentaryzacji przyrodniczej gminy miejskiej Zagan.
1.10. Ochrona przyrody

Do podstawowych form ochrony przyrody w Polsce nalezy tworzenie rezerwatéw przyrody, parkow
narodowych, parkéw krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu. Coraz wieksze znaczenie majg

takze uzytki ekologiczne, stanowiska dokumentacyjne oraz zespoly przyrodniczo — krajobrazowe.
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Formami ochrony indywidualnej sg;: gatunkowa ochrona roslin i zwierzat oraz pomniki przyrody w rodzaju:
pojedynczych drzew, alei, gtazéw narzutowych, skatek itp., ktére sg akcentami wydatnie wptywajgcymi na

urozmaicenie krajobrazu.

1.10.1. Polozenie miasta na tle systemu ochrony przyrody w regionie

Sposréd form ochrony przyrody wyszczegodlnionych w art. 6 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 roku (Dz. U. Nr 92 poz. 880) na terenie miasta Zagahn wystepuja: obszary chronionego
krajobrazu, pomniki przyrody oraz gatunkowa ochrona roslin i zwierzat (podrozdziaty: 1.10.2. — 1.10.4.)
Dodatkowo w bezposredniej bliskosci od granic miasta (w zakresie powigzan przyrodniczych)
zlokalizowane jest wiele istotnych dla tego regionu wielkopowierzchniowych form ochrony przyrody. Sg
to:

- na zachodzie: Park Krajobrazowy .t uk Muzakowa”;

- nazachodzie: Obszar Chronionego Krajobrazu ,Las Zarski’;

- na poétnocnym — zachodzie: Obszar Chronionego Krajobrazu Wschodnie Okolice Lubska”;

- na poétnocy: Obszar Chronionego Krajobrazu ,Wzniesienia Zielonogoérskie”;

- na pdinocy: Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Slaskiej Ochli”;

- na pétnocnym — wschodzie: Obszar Chronionego Krajobrazu ,Nowosolska Dolina Odry”;

- na wschodzie: Obszar NATURA 2000 ,Stawy Przemkowskie” (PLB 020003);

- na wschodzie: Przemkowski Park Krajobrazowy;

- na wschodzie: Obszar Chronionego Krajobrazu ,Wzgérza Dalkowskie I” i ,Wzgdrza Dalkowskie I1”;

- na potudniu: ,Park Krajobrazowy Doliny Bobru”.

1.10.2. Obszar Chronionego Krajobrazu

Wedtug art. 23 ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 roku ,obszar chronionego krajobrazu
obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub
petniong funkcjg korytarzy ekologicznych”. W granicach administracyjnych miasta Zagan znajdujg_ sie
dwa Obszary Chronionego Krajobrazu (OChK):

- Dolina Bobru - obszar ten objeto ochrong na mocy Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Lubuskiego z
dnia 17 lutego 2005 roku w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojew. Lub. Nr 9
poz. 172 z 28 lutego 2005 roku). Catkowita powierzchnia obszaru objetego ochrong wynosi
13162ha. W granicach administracyjnych Zagania ochrong objeto doline rzeki Bobr w potudniowo —
wschodniej czesci miasta (pomiedzy liniami kolejowymi w kierunku Gtogowa i Legnicy) oraz w
pétnocnej czesci miasta (poczawszy od drogi krajowej nr 12 i ogrédkow dziatkowych).

- Bory Dolnoslaskie - obszar ten objeto ochrong na mocy Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 roku w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz.

Wojew. Lub. Nr 9 poz. 172 z 28 lutego 2005 roku). Catkowita powierzchnia obszaru objetego
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ochrong wynosi 26223ha. W granicach administracyjnych Zagania ochrong objeto kompleksy le$ne
na potudnie od osiedla Kolonia Laski i bytych Obozéw Jenieckich ,Stalag VIII C” i Stalag Luft III”.
Nalezy nadmieni¢, ze sg to najbardziej na pétnoc wysuniete obszary Borow Dolnoslaskich, objetych
ochrong w postaci OChK.

1.10.3. Pomniki przyrody

Wedtug art. 40 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku ,pomnikami przyrody sa
pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupienia o szczegdlnej wartosci przyrodniczej,
naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami,
wyrdzniajgcymi je wérdd innych twordw, okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub
obcych, zrodta, wodospady, wywierzyska, skalki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie”. Pomniki przyrody
sgq waznym elementem skiadowym krajobrazu, podnosza jego piekno, posiadajg wysokie walory
dydaktyczne i edukacyjne. Na terenie miasta objeto ochrong w formie pomnikéw przyrody 6 obiektéw, to

jest: 6 drzew i 1 gtaz narzutowy.

Tabela 15. Miasto Zagan — wykaz pomnikéw przyrody

Lp | Nazwa Obwod w| Wysokosé w/| Akt prawny* Numer
cm m dziatki

1 Gtaz narzutowy ,Diabelski kamien” 1650 0,35 Nr 28 1049

2 Dab szyputkowy 485 25 Nr 28 86

3 Sosna czarna 210 15 Nr 31 796

4 Buk zwyczajny (odmiana purpurowa) 427 26 Nr 33 796

5 Skupienie drzew: 2 deby szyputkowe 4901 380 21 Nr 34 113/8

6 Dab szyputkowy 449 30 Nr 35 3909

1.10.4. Ochrona gatunkowa fauny i flory

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku ,ochrona gatunkowa ma na celu
zapewnienie przetrwania i wtasciwego stanu dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich
siedlisk, gatunkoéw rzadko wystepujacych, endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych
wyginieciem oraz objetych ochrong na podstawie uméw miedzynarodowych, a takze zachowanie

réznorodnosci gatunkowej i genetycznej”.

Miasto Zagan nie posiada opracowanej inwentaryzaciji przyrodniczej w zwiazku z powyzszym nie ma
mozliwosci przedstawienia petnej listy gatunkéw fauny i flory podlegajacej ochronie. Jednakze znaczna
czes$¢ chronionych gatunkow roélin i zwierzat wystepujaca na terenie miasta Zagan zostata wymieniona w

podrozdziatach dotyczacych szaty roslinnej i $wiata zwierzecego (1.8.i 1.9.).

*Na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Lubuskiego z dnia 19 maja 2006 roku.
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1.10.5. Elementy systemu ECONET - PL

Rozwdj gospodarczy w XX wieku przyczynit sie do gwattownego wzrostu ilosci zanieczyszczen
emitowanych do $rodowiska i jego catkowitej lub czesciowej degradacji. Presja cziowieka na przyrode
doprowadzita do zaniku wielu gatunkéw flory i fauny, postepujacej synatropizacji oraz fragmentac;ji
naturalnych ekosystemow. W celu zjednoczenia wysitkbw na rzecz zachowania i ochrony Srodowiska
przyrodniczego ustanowiono szereg porozumien i konwencji miedzynarodowych, ktérych sygnatariuszem
jest réwniez Polska. Jedng z wazniejszych inicjatyw krajéw Wspdlnoty Europejskiej, przyczyniajacy sie do
integracji wspotpracy w dziedzinie ochrony przyrody jest koncepcja utworzenia Europejskiej Sieci
Ekologicznej (EECONET). Sie¢ EECONET majg stanowi¢ obszary powigzane przestrzennie i
funkcjonalnie oraz objete réznymi, wzajemnie sie uzupetniajgcymi formami ochrony przyrody. Dla
ochrony Srodowiska oraz poprawy jego funkcjonowania biologicznego i zwigekszenia bioréznorodnosci
powstata krajowa sie¢ ekologiczna ECONET - PL, ktéra jest czescig Europejskiej Sieci Ekologiczne;j
EECONET, utworzonej w celu zintegrowania istniejgcych obszaréw chronionych w poszczegdinych
krajach europejskich oraz potencjalnych obszaréw przewidzianych do ochrony w jeden spojny system,
zgodnie z przyjetymi miedzynarodowymi kryteriami i standardami (koncepcja Europejskiej Sieci

Ekologicznej zostata przyjeta przez Rade Europy w 1992 roku). Zasadniczymi elementami sieci sa:

- obszary weztowe, w ktérych wyrézniono biocentra i strefy buforowe;

- korytarze ekologiczne.

Obszary weztowe odznaczajg sie duzg réznorodnoscig gatunkowag oraz réznorodnoscig form
krajobrazowych i siedliskowych. Stanowig ostoje gatunkéw rodzimych i wedrownych, zwtaszcza rzadkich
i zagrozonych wyginieciem. Wyrdéznione w obszarach weztowych biocentra obejmujg obszary
nagromadzenia najwiekszych waloréw przyrodniczych. Otoczone sg strefami buforowymi, ktére majg
wyrozniajgce sie walory, ale nie tak wysokie jak walory biocentréw. Natomiast korytarze ekologiczne to
struktury przestrzenne, ktére umozliwiajg rozprzestrzenianie sie gatunkéw pomiedzy obszarami

weztowymi oraz terenami przylegajacymi do nich.

Wedtug koncepciji krajowej sieci ekologicznej ECONET — Polska (Liro, 1998) przez teren miasta Zagan
przebiega krajowy korytarz ekologiczny 32k — ,Doliny Bobru”. Obszar ten jest bezposrednio i posrednio
powigzany z innymi obszarami weztowymi oraz korytarzami ekologicznymi wystepujacymi w regionie

Niziny Slasko — tuzyckiej i Watu Trzebnickiego:
a) miedzynarodowe korytarze ekologiczne:

- 17m — Lubuski Odry;
b) krajowe obszary weztowe:

- 9K — Boréw Dolnoslaskich;
- 33K - Wzgorz Dalkowskich.
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W zwigzku z powyzszym nalezy unika¢ przerywania badz przegradzania korytarzy przez lokalizacje
zabudowy inwestyciji liniowych i innych obiektéw inzynieryjnych. Na terenach, gdzie korytarze ekologiczne
ulegly przerwaniu, nalezy dazy¢ do poprawy tej sytuacji przez lokalizacje zieleni towarzyszacej i
uzupetniajace;j.

1.10.6. Parki miejskie

Parki miejskie nie sg szczegolng forma ochrony przyrody. Czes¢ z nich w wielu miastach podlega
ochronie konserwatorskiej jako zabytki kultury. Jednak duze walory przyrodnicze ich terenéw, a takze
bezposrednie sasiedztwo terendw zurbanizowanych, dla ktérych petnig ogromna role srodowiskotwoérczg
i biocenotyczng, predysponujg do przedstawienia tych obszaréw w rozdziale dotyczacym ochrony
$rodowiska. Na terenie miasta Zagan zlokalizowane sg 3 parki miejskie:

- Park Paftacowy (objety ochrong konserwatorskg i ujety w rejestrze zabytkow): zlokalizowany na
tytach Patacu Ksigzecego przy ul. Szprotawskiej;
- Park Sw. Rocha: zlokalizowany pomiedzy ulicami Zarska i Slaska;

- Park Belaria: zlokalizowany na terenie Wzgdrza Szubienicznego przy ul. Kozuchowskiej.

1.10.7. Pozostate elementy sSrodowiska przyrodniczego podlegajace ochronie

Na podstawie przepisdw ogdlnych ochronie na omawianym terenie podlegaja;

- lasy i grunty lesne;

- zielen urzadzona;

- gleby klas lll - IVa;

- udokumentowane ztoza;
- wody powierzchniowe;

- powierzchnia ziemi, krajobraz i powietrze.

1.10.7.1. Lasy i grunty lesne

Teren miasta jest wyjatkowo zasoby w obszary lesne. Ogodlna powierzchnia laséw i gruntow lesnych na
terenie miasta wyniosta pod koniec 2005 roku 2312,8ha, co stanowi 57,94% jego powierzchni.
Rozmieszczenie terendw lesnych w granicach administracyjnych miasta Zagan wykazuje koncentracje w
dwoch rejonach. Lasy porastajg przede wszystkim zachodnig oraz potudniowg czes¢ miasta.

Dominujgcym gatunkiem drzewa jest sosna.

1.10.7.2. Zielen urzadzona

Zielen urzadzona na terenie miasta reprezentowana jest przede wszystkim w formie zieleni parkowej, alei

i szpaleréw przydroznych, zieleni cmentarnej i przykoscielnej oraz dodatkowo w formie obiektéw zieleni
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miejskiej, ogdlnodostepnej, o funkcjach rekreacyjnych i estetycznych (zielence, boiska trawiaste) oraz

zieleni przyzagrodowej (w pétnocnej i potudniowej czesci miasta).

1.10.7.3. Ochrona gleb

Stosownie do ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 95, 16, 78 z
pozniejszymi zmianami) ochronie podlegajg kompleksy uzytkdw rolnych z glebami zaliczonymi do
wysokich klas bonitacyjnych (klasy | — IV). Na terenie miasta dominujg gleby o niskich walorach dla
rolnictwa. Gleby o wysokiej wartosci bonitacyjnej (klasy Il — IVa) stanowig 15% ogodlnej powierzchni
gruntéw ornych (72ha) oraz 54% ogodlnej powierzchni uzytkéw zielonych (76ha w klasach Il — IV). W
zwigzku z powyzszym praktycznie 1/7 powierzchni gruntéw ornych oraz 1/2 powierzchni uzytkéw
zielonych podlega ochronie, a ewentualny rozwdj przestrzenny w tym miejscach wymaga ingerencji w
ochrone gleb. Wykorzystanie gruntéw chronionych na cele nierolne, przy projektowanym obszarze
powyzej 0,5ha wymaga uzyskania zgody ministra wiasciwego do spraw rolnictwa. Uzytki rolne klasy IV o

powierzchni wiekszej niz 1ha mogg by¢ wykorzystane na cele nierolne i nielesne za zgodg wojewody.

1.10.7.4. Ochrona zt6z

Ztozem kopaliny jest nagromadzenie mineratéw i skat, ktérych wydobywanie moze przynies¢ korzysé
gospodarczg. Zgodnie z art. 41 Prawo geologiczne i gbérnicze z dnia 4 lutego 1994 roku, w celu
okredlenia granic zloza, jego zasobow oraz geologicznych warunkéw wystepowania sporzadza sie
dokumentacje geologiczng. Udokumentowane ztoza kopalin uwzglednia sie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze miasta wystepujg obecnie 3 udokumentowane ztoza
kopalin: jedno ztoze surowcow ceramiki budowlanej ,Zagan” oraz dwa zioza kruszyw naturalnych:

»Grajowka — Zbiornik Pole Potudniowe” oraz ,,Grajéwka — Zbiornik Pole Pétnocne”.

Przed przystgpieniem do wydobywania kopaliny, zgodnie z art. 54, przedsiebiorca, na podstawie
dokumentacji geologicznej oraz warunkéw okreslonych w koncesji, sporzadza sie projekt

zagospodarowania ztoza. Projekt zagospodarowania ztoza powinien okresla¢ zamierzenia w zakresie:

ochrony zt6z kopalin, zwtaszcza przez ich racjonalne wykorzystanie;

technologii eksploatacji zapewniajacej ograniczanie ujemnych skutkéw wptywu na srodowisko.

1.10.7.5. Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

Ochrona wéd polega na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami przez zapobieganie naruszaniu
rbwnowagi przyrodniczej i przeciwdziatanie wywotywaniu w wodach zmian powodujgcych ich
nieprzydatnos¢ dla ludzi, swiata roslinnego i zwierzecego oraz gospodarki narodowej. Ochronie
podlegajg wody s$rédladowe powierzchniowe i podziemne oraz obszary ich zasilania. Wedtug Mapy
obszaréw gtéwnych zbiornikéw woéd podziemnych (GZWP) (Kleczkowski, 1993) na omawianym terenie

nie wystepuje zaden gtéwny zbiornik wéd podziemnych (GZWP) podlegajacy szczegdinej ochronie.
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1.10.7.6. Ochrona krajobrazu

Struktura przestrzenna krajobrazu jest jednym z wazniejszych czynnikdw wptywajgcych na wartosé
przyrodniczg obszaru. Najwazniejszymi elementami krajobrazu, ktére powinny podlega¢ ochronie sa:
lasy, wieksze zadrzewienia nieleSne, zadrzewienia $rodpolne, pasy zieleni wzdtuz drég i ciekow
wodnych, naturalne tgki w dolinach rzecznych, a takze koryta rzek. Lasy, wieksze zadrzewienia lub
zwarte, ekstensywnie uzytkowane tgki spowalniajg szybkos¢ odptywu sktadnikéw mineralnych oraz
warunkujg prawidtowe krazenie wody, pierwiastkow i energii w Srodowisku. Zadrzewienia $rédpolne
ograniczajg erozje wietrzng gleb, parowanie wody z gleb, szczegdlnie w okresie letnim oraz sg miejscem
bytowania gatunkéw zwierzat zywigcych sie wieloma szkodnikami upraw. Pasy zieleni przydroznej
zapobiegajg tworzeniu sie zasp $nieznych na drogach. Szczegdlnie liczne dodatkowe korzysci wystepujg
w przypadku zachowania mato przeksztatconych rzek i ich dolin. Ochrona niezajetych przez przemyst,
budownictwo, infrastrukture techniczng i uzytkowanie rolnicze dolin rzecznych bez obwatowan lub z
watami odsunietymi daleko od rzeki, zapewnia nie tylko prawidtowe funkcjonowanie srodowiska, ale takze
sprzyja lepszemu zabezpieczeniu przeciwpowodziowemu miejscowosci potozonych w dolinach
rzecznych, ochronie wod rzek przed zanieczyszczeniami obszarowymi pochodzenia rolniczego i
samooczyszczaniu sie tych wodd. Takie doliny rzeczne petnig role Kkorytarzy ekologicznych
zapewniajgcych prawidtowe funkcjonowanie zespotdéw roslinnych i zwierzecych. Struktura przestrzenna
krajobrazu musi by¢ odpowiednio uwzgledniana w procesie planowania przestrzennego. Zachowaniu
najistotniejszych obszaréw o cennych walorach krajobrazowych stuzy tworzenie form ochrony przyrody

wymienionych w art. 6 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz. U. Nr 92 poz. 880).
1.11. Warunki podtoza budowlanego

Na terenie miasta Zagan warunki podtoza budowlanego scharakteryzowano z pominieciem: obszaréw
wystepowania zt6z kopalin, terendéw lesnych i rolnych w klasie Il — IVa, tak na glebach pochodzenia
organicznego, terendw zieleni urzadzonej, rejonéw zwartej zabudowy miejskiej, obszaréw miedzywala
oraz terendw wojskowych (Mapa Geosrodowiskowa Polski w skali 1:50000, arkusz Zagan nr 648, PIG,
2004).

Wyrézniono dwie podstawowe kategorie obszarow:

- warunki korzystne dla budownictwa;

- warunki niekorzystne, utrudniajgce budownictwo.

Warunki korzystne dla budownictwa posiadaja obszary gdzie wystepujg grunty niespoiste
Sredniozageszczone i zageszczone, na ktérych nie stwierdzono zjawisk geodynamicznych, a gtebokosé
wody gruntowej nie przekracza 2m od powierzchni terenu oraz grunty spoiste: zwarte, potzwarte i
twardoplastyczne. Na terenia miasta korzystne warunki dla budownictwa wystepujg na tarasach
nadzalewowych Bobru zbudowanych z piaskow i zwiréw rzecznych osadzonych w czasie zlodowacen

pétnocnopolskich (Wisty), znajdujgcych sie w stanie co najmniej $redniozageszczonym oraz na
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wysoczyznie morenowej, ktorg stanowig utwory akumulacji szczelinowej (piaski i zwiry), lodowcowej
(piaski, zwiry z gtazami) oraz wodnolodowcowej (piaski i zwiry) w stanie $redniozageszczonym i
zageszczonym, skonsolidowane gliny zwatowe w stanie potzwartym zlodowacen $rodkowopolskich
(Odry) oraz wodnolodowcowe piaski i zwiry zlodowacen srodkowopolskich (Warty) w stanie co najmniej
Sredniozageszczonym. Tereny te obejmujg praktycznie caty waloryzowany obszar miasta, poza terenami

miedzywala rzeki Bobr.

Warunki niekorzystne dla budownictwa charakteryzujg obszary wystepowania gruntéw stabonosnych
(organiczne, grunty spoiste w stanie miekkoplastycznym i plastycznym, grunty niespoiste, luzne) oraz tam
gdzie zwierciadlo wody wystepuje ptycej niz 2m p.p.t. W granicach miasta warunki niekorzystne,
utrudniajgce budownictwo, wystepujg w obrebie holocenskich taraséw zalewowych, ktére sg zbudowane
z piaskow, zwiréw i namutdw piaszczystych (rejony niewaloryzowane). Ponadto w granicach
administracyjnych miasta dolina Bobru i strefy ujSciowe jej doptywdéw zagrozone sg zalaniem w czasie

powodzi, jak miato to miejsce w lipcu 1997 roku.
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2. UWARUNKOWANIA HISTORYCZNE

2. 1. Historia

Miasto Zagan charakteryzuje sie dluga, ponad 800-letnig historig, ktérej spuscizng sg miedzy innymi
zachowane do dnia dzisiejszego liczne zabytki budownictwa i architektury oraz bogate tradycje. Istnieje
wiele publikacji, podejmujagcych prébe przedstawienia historii miasta. Opracowane w 1993 roku przez
Panstwowg Stuzbe Ochrony Zabytkéw w Zielonej Goérze ,Studium Historyczno — Urbanistyczne”
(poprzednie pochodzi z 1953 roku) przedstawia ewolucje przestrzenng miasta, poczawszy od Xl wieku
do czaséw wspoéiczesnych oraz ocene wartosci zabytkowej historycznego uktadu przestrzennego. W
1993 roku sporzadzono takze ,Wytyczne konserwatorskie dla zabytkowego zespotu miejskiego w
Zaganiu”. Na podstawie tych dokumentéw w 2001 roku Lubuski Instytut Badan i Ochrony Dziedzictwa
Kulturowego opracowat ,Program i strategie dziatan rewitalizacyjno — inwestycyjnych terenu Starego

Miasta w Zaganiu’.

Poczatki miasta wigzg sie z legenda gtoszaca, ze grod Zaganski zatozyta okoto 700 roku ksiezniczka
Zaganna — corka Wandy. Pierwsze wzmianki historyczne dotyczace Zagania pochodza z 1202 roku.
Dokumenty z Il potowy Xl wieku wskazujg na istnienie w Zaganiu grodu kasztelanskiego oraz osady
targowej, zlokalizowanej na terenie obecnej wsi Stary Zagan. Z uwagi na niekorzystne potozenie w
stosunku do gtéwnego traktu handlowego, okoto roku 1230 osada zostata przeniesiona na miejsce

obecnego Starego Miasta.

Na poczatku Il potowy Xl wieku miasto otrzymuje od ksiecia glogowskiego przywileje lokacyjne na
prawie magdeburskim. Wéwczas to wytyczono wedtug éwczesnych zasad urbanistycznych regularnie
rozplanowane miasto — ulice biegly pod katem prostym do czworobocznego rynku. Niewielki obszar
miasta zostat otoczony drewniano — ziemnymi obwarowaniami, ktére w wyniku rozwoju przestrzennego
miasta zostaty przekroczone przez zabudowe w Xlll wieku. Poza bramami, wzdtuz droég rozwinetly sie
przedmiescia. Gospodarcze podstawy rozwoju miasta stwarzaty od wiekéw rzemiosto i handel. Od XIV
wieku dziataly cechy: piekarzy, szewcow, rzeznikéw, tkaczy — sukiennikdéw, bednarzy i kudnierzy.
Weczesniej zostato potwierdzone istnienie osady rybackiej (1318 rok). Od XIV wieku istniat tutaj targ solny

i odbywaty sie coroczne jarmarki.

Wiek XVII to okres intensywnego rozwoju miasta, poczatek budowy patacu, ale takze okres zaraz i
licznych grabiezy powodujgcych spustoszenie miasta i jego okolic (wojna 30 — letnia 1618 — 1648). W
latach 1677 — 1688 pozary strawity wiele kosciotéw i budynkéw, w tym takze biblioteke klasztoru

augustianéw. W 1730 roku sptoneto praktycznie cate miasto.

Wiek XIX przyniost intensywny rozwdj przemystowy, a w konsekwencji przestrzenny miasta.

Uruchomiono fabryke papieru, gazownie, powstaty farbiarnie, fabryki maszyn, nowy gmach poczty, sie¢
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kanalizacyjna i szpital miejski. W latach 1842 — 1862 Zagan stat sie waznym osrodkiem zycia

kulturalnego i politycznego o znaczeniu ponadregionalnym.
Ponizej przedstawiono chronologicznie najwazniejsze wydarzenia zwigzane z historig miasta Zagaﬁsz

- okoto 700: Wedtug legendy stowianska ksiezniczka Zaganna, corka Wandy, wnuczka krola Kraka
zaktada gréd nad Bobrem, ktory zostaje nazwany od jej imienia Zaganiem;

- 1202: Zostaje wystawiony dokument przez ksiecia Henryka Brodatego dla klasztoru cystersow w
Lubigzu. W dokumencie tym wymieniony jest kasztelan zaganski Stefan. Jest to pierwsza wzmianka
o istnieniu Zagania;

- 1251: Gréd przypada ksieciu Konradowi |, pierwszemu wiadcy wyodrebnionej dzielnicy gtogowskiej;

- 1272: Obok grodu powstaje koscioét parafialny;

- 1273: Konrad | umiera. Zagan przechodzi w rece ksiecia Przemka, a nastepnie staje sie wtasnoscig
Konrada lI;

- 1280: Zagan staje sie miastem lokowanym na prawie magdeburskim;

- 1284: Przybywaja do miasta augustianie. Otrzymujg oni od ksiecia patronat nad kosciotem
parafialnym. W tym samym roku w miescie osiedlajg sie franciszkanie;

- 1298: Umiera Konrad Il, a Zagan przechodzi w rece Henryka Il Wiernego;

- od 1309: Miasto jest wlasnoscig Henryka IV;

- 1312: Dochodzi do podziatu ksiestwa glogowskiego, a Zagan staje sie stolicg odrebnego ksiestwa;

- 1329: Henryk IV zostaje zmuszony do ztozenia hotdu krélowi czeskiemu Janowi Luksemburskiemu;

- 1342: Tron ksigzecy obejmuje Henryk V Zelazny;

- 1351: W Zaganiu wybucha pozar;

- 1355: W wyniku wojny Zagan z Luzycami i Slaskiem zostaje przytaczony do korony czeskiej;

- 1369: Umiera Henryk V Zelazny;

- 1412: W Zaganiu samodzielnym ksieciem zostaje syn Henryka VIl — Jan [;

- 1429: Oddzialy husyckie zajmujg Zagan i dokonujg wielkiego spustoszenia. Husyci dewastujg
biblioteke klasztoru augustianéw;

- 1439: Ksigze Jan | umiera;

- 1472: Ksigze Jan Il Szalony sprzedaje ksiestwo zaganskie ksigzetom saskim;

- 1475: Ksigzeta sascy nadajg Zaganiowi herb;

- 1486: Pierwsza S$wiatynia franciszkanska ulega pozarowi. w tym samym roku rozpoczyna sie
budowa nowego ratusza w zachodniej pierzei rynku;

- 1504: Ksigze Jan Il Szalony umiera;

- 1515: Trwa rozbudowa kosciota parafialnego;

- 1539: Franciszkanie opuszczajg Zagan;

- 1541: Kosciét pofranciszkanski pw. $w. Piotra i Pawta przejmujg ewangelicy;

- 1549: Ksiestwo zaganskie przechodzi pod panowanie cesarza Austrii;

® Opracowanie na podstawie witryny internetowej miasta Zagan www.um.zagan.pl
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1598: Przy kosciele "na gorce" zostaje wzniesiona kaplica Bozego Grobu;

1602: Zostaje zbudowana wieza kosciota pw. sw. Piotra i Pawta. W tym samym roku cesarz miastu
nadaje nowy herb;

1618: Wybucha wojna 30-letnia, przemarsz wojsk rujnuje miasto i ksiestwo;

1627: Ksigze Albrecht Wallenstein kupuje ksiestwo od cesarza Ferdynanda ll;

1628: Ksigze Wallenstein sprowadza jezuitéw, ktorzy zaktadajg gimnazjum w opuszczonym przez
franciszkanow klasztorze. W tym samym roku przybywa do Zagania z rodzing Jan Kepler, astronom i
matematyk niemiecki;

1629: Wallenstein przystepuje do przebudowy starego zamku Zzaganskiego na nowoczesng
rezydencje obronng, pod kierunkiem architekta wioskiego Vincencio Boccacio;

1634: Ksigze Wallenstein zostaje zamordowany, prawdopodobnie z rozkazu samego cesarza.
Jednoczeénie zostajg przerwane prace nad przebudowg zamku;

1646: Cesarz Ferdynand Ill sprzedaje ksiestwo zaganskie Wactawowi Lobkowitzowi;

1670: Bardzo mrozna zima powoduje, ze kra lodowa niszczy i uszkadza wszystkie mosty w miescie;
1674: Rozpoczyna sie kontynuacja budowy patacu pod kierunkiem wioskiego architekta Antonio
Porta;

1677: Miasto niszczy ogromny pozar;

1702: Budowany jest murowany kosciét pw. $w. Ducha;

1709: Mieszkancy rozpoczynajg budowe nowego kosciota ewangelickiego, zwanego kosciotem taski
pw. Trojcy Swietej;

1710: Odbywa sie konsekracja ewangelickiego ko$ciota pw. Tréjcy Swietej;

1730: Kolejny ogromny pozar trawi prawie doszczetnie miasto i klasztor augustianow;

1731: Rozpoczyna sie odbudowa kosciota i klasztoru w stylu barokowym;

1740: W wyniku przegranej przez Austrie wojny z Prusami, Zagan przechodzi pod panowanie
pruskie. Nowemu wiadcy mieszkancy Zagania sktadajg hotd we Wroctawiu;

1741: Zostaje utworzony powiat zaganski. Rowniez w tym samym roku powstaje garnizon wojskowy;
1756: W Zaganiu gosci krél Polski i elektor Saksonii, August IIl Sas;

1764: Rozpoczyna sie budowa konwiktu i wiezy do obserwacji astronomicznych w kompleksie
augustianskim;

1765: Opat zakonu augustianéw Ignacy Felbiger drukuje w Zaganiu polsko — niemiecki elementarze i
katechizmy, jak réwniez przeprowadza reforme szkolnictwa na Slasku oraz ksztatci nauczycieli;
1768: W miescie powstaje Krolewska Poczta Pruska;

1769: Na wiezy koéciota parafialnego Felbiger instaluje pierwszy na Slasku piorunochron;

1773: Zostaje rozwigzany zakon jezuitow a gimnazjum przejmuje Pruski Krolewski Instytut Szkolny;
1786: Ksiestwo zaganskie nabywa ksigze kurlandzki Piotr Biron;

1791: Powstaje w miesScie nowy szpital, nazwany szpitalem $w. Ducha;

1792: Ksigze Biron rozpoczyna gruntowng przebudowe i restauracje zespotu patacowo -
parkowego;

1793: Staraniem ksiecia, zostaje uruchomiona Ksigzeca Nadworna Drukarnia Ksigzek;
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1804: Dochodzi w Zaganiu do tragicznej powodzi;

1806: Wkraczajg i zajmujg Zagan wojska Napoleona;

1812: Rozpoczyna sie pod Zaganiem koncentracja wojsk napoleonskich, przygotowujacych sie do
uderzenia na Rosje;

1844: Nad ksiestwem Zaganskim obejmuje wtadze ksiezna Dorota;

1845: Z inicjatywy ksieznej Doroty przystgpiono do modernizacji patacu zaganskiego;

1846: Zostaje zakonczona budowa neogotyckiej wiezy kosciota ewangelickiego. Rowniez w tym
samym roku zostaje otwarta linia kolejowa taczaca Zagan z Gtogowem i Jankowg Zaganska;

1847: Rozpoczyna sie gruntowna przebudowa parku patacowego, a pracami kieruje stynny architekt
ogrodowy Oskar Teichert. Rowniez w tym samym roku dochodzi do przebudowy kosciota pw. sw.
Krzyza;

1849: Przebudowa kosciota pw. $w. Krzyza zostaje zakonczona;

1851: Rozpoczyna sie budowa szpitala pw. $w. Doroty;

1854: Zostaje uruchomiona fabryka sukna, w ktérej do napedu maszyn uzyto maszyny parowej;
1859: Budowa szpitala pw. $w. Doroty zostaje zakonczona;

1863: Oddano do eksploatacji gazownie miejska;

1868: Rozpoczyna sie przebudowa wiezy ratusza w stylu renesansowym;

1869: Przebudowa wiezy ratusza zostaje zakonczona;

1870: Gruntowna przebudowa 100 hektarowego parku patacowego zostaje zakohczona;

1871: Zbudowano linie kolejowg taczaca Zagan z Zarami;

1875: Zostaje otwarta linia kolejowa Zagan — Legnica;

1884: Zbudowano poczte. W tym samym roku rozpoczyna sie budowa koszar artyleryjskich;

1886: Koszary zostajg wybudowane;

1889: Uruchomiono kanalizacje miejska;

1902: Zbudowana zostaje kaplica dla gminy luteranskiej;

1909: Ukonczono budowe szpitala miejskiego;

1913: Zostaje oddany do uzytku nowy dworzec kolejowy;

1932: Powstaje powiat szprotawski z siedzibg w Zaganiu;

1935: Przestaje istnie¢ lenno tronowe Zagania;

1937: Oddane do uzytku zostajg koszary dla wojsk pancernych;

1939: W Zaganiu powstaje jeniecki ob6z ,Stalag VIII C”;

1942: Zostaje utworzony w Zaganiu kolejny ob6z jeniecki ,Luft 1l dla oficeréw lotnictwa RAF i US
AIR FORCE;

1944: Dochodzi do wielkiej ucieczki 76 lotnikow z obozu jenieckiego ,Luft 111”;

1945: Po zacietych walkach Zagan zostaje zajety przez oddziaty wojsk radzieckich. W tym samym
roku miasto przejmuje administracja Polska. Rozpoczyna sie akcja przymusowego wysiedlania

niemieckich mieszkancow Zagania;
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- 1947: Naptywajg do wyludnionego Zagania repatrianci z kreséw wschodnich i ludno$é z innych
czesci Polski. Rozpoczyna sie odgruzowywanie miasta, uruchomienie fabryk, zaktadéw
rzemieslniczych, instytucji i szkot;

- 1977: Zakonczono budowe nowych osiedli mieszkaniowych i zaktaddéw;

- 1983: Odbudowa zaganskiego patacu zostaje zakonczona;

- 1991: Miasto odwiedzajg potomkowie ksigzat zaganskich;

- 1995: Zostaje podpisana umowa o partnerskiej wspotpracy z niemieckim miastem Netphen;

- 1996: Zagan jako jedno z siedmiu miast Polski zostaje objety rzadowym programem ratowania miast
historycznych;

- 1998: Zostaje otwarta nowoczesna oczyszczalnia Sciekow;

- 1999: Utworzony zostaje powiat zaganski z siedzibg w Zaganiu. W tym samym roku rozpoczynaja
sie na szerokg skale prace konserwatorskie w danym klasztorze augustianow;

- 2002: Trwajg uroczyste obchody 800-lecia Zagania pod patronatem Prezydenta RP Aleksandra
Kwasniewskiego;

- 2004: Obchody 60-tej rocznicy ,Wielkiej Ucieczki”;

- 2005: Inauguracja roku akademickiego 2005/2006 —.Uniwersytet Il Wieku;

- 2006: Zawarcie umowy partnerskiej pomiedzy miastem Zagan a miastami niemieckimi Teltow i
Ortrand.

2. 2. Osadnictwo

Miasto Zagan, ktérego $redniowieczny uktad urbanistyczny (obecne centrum miasta) wyksztalcit sie w
XIII wieku, powstato z osady targowej lezacej na trasie gtéwnego szlaku handlowego, przebiegajacego z
éwczesnej Polski centralnej przez Slask do Niemiec. Cate zatozenie z wieloma cennymi obiektami
zabudowy stanowi jedno z najcenniejszych zatozen urbanistycznych na Slasku. Wytyczone w Xl wieku
rozplanowanie dzisiejszego centrum miasta oparte bylo na podstawowych elementach takich jak: ulice
gtébwne, ulice gospodarcze, place i parcele. Uksztalttowany w Xl wieku plan, ulegajac niewielkim
przeobrazeniom w ciggu wiekow, zasadniczo zachowat sie do dzisiaj. Zmian w parcelacji poszczegdlnych
kwartatow dokonano szczegdlnie w koncu XVIII wieku, a nastepnie w XIX wieku, kiedy to dziatki ulegaty
poszerzeniu, a na catej ich szerokosci lokalizowano kamienice o coraz bogatszej formie. Wnetrza
kwartatow zapetnity sie niekiedy chaotycznie usytuowang zabudowg gospodarcza. XIX — wieczny rozwdj
gospodarczy sprawit, ze po zachodniej stronie rzeki Bobr powstata nowa zabudowa mieszkalna i nastapit
rozwoj terendw przemystowych. Powyzsze zadecydowalo, ze w strukturze przestrzennej miasta znalazta
sie rzeka Bobr jako 0$ rozdzielajgca nowe dzielnice mieszkaniowo — przemystowe od historycznego,

prawobrzeznego centrum. Najwieksze jednak zmiany nastapity w 2 potowie XX wieku.

Skutki ostatniej wojny (zniszczenia i pézniejsze rozbidrki) spowodowaty niekorzystne zmiany w uktadzie
przestrzennym miasta. Znikajg cate ciagi zabudowy mieszkalnej przy ulicy Il Armii WP, Sobieskiego,
Keplera (czes¢ potudniowa), Brackiej, Dtugiej, Libelta, Warszawskiej (odcinek zachodni), a takze przy

Rynku. Kolejnym etapem znieksztatcenia kulturowej tkanki Zagania byto zatarcie historycznej sieci
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rozplanowania przez sanacje na obszarze srédmiescia wspotczesnego budownictwa mieszkaniowego.
Zunifikowane, wielkoptytowe bloki wypetnity blisko potowe staromiejskiej przestrzeni mieszkalnej. Budynki
te sg elementem razgco dysharmonizujgcym z historyczng przestrzenia, zacierajg ponadto zabytkowe
rozplanowanie. Posadowienie ich bez uszanowania pierwotnej linii zabudowy, a nawet rozplanowania,
spowodowato catkowitg likwidacje niektérych ulic. Pozbawiona indywidualnosci zabudowa nie stworzyta
przyjaznego otoczenia dla cztowieka. Tak zabudowano potudniowg czes¢ miasta i jego centrum (Rynek).
Dtugie pozbawione detalu elewacje kontrastujg z drobniejszym podziatem i detalem architektonicznym
historycznych elewacji. Pozbawione dachéw czy szczytéw budynki wprowadzajg monotonie w przestrzeni
miejskiej (ulice: Keplera, Il Armii WP, Rynek). Bardzo zle na przestrzen miejskg dziatajg pustki
budowlane, ktére starano sie ,przykry¢” zielencami. Zmiany zaszly takze w istniejgcej zabudowie
historycznej. Przeprowadzajac remonty budynkéw lub adaptujgc partery na funkcje handlowe nie liczono
sie z indywidualnym charakterem kazdego budynku, ujednolicajgc elewacje poprzez likwidacje detalu
oraz wymiane ozdobnej stolarki okiennej i drzwiowej. Niejednokrotnie wyburzano cate wnetrza,
wprowadzajgc betonowe klatki schodowe, dzielagc duze mieszkania na mniejsze wbrew historycznym
zasadom i wygodom mieszkancow. W poziomie parteréow wprowadzono jedng funkcje do dwoch
budynkdéw, stosujac znormalizowane okna wystawowe. Nowa sytuacja gospodarcza po 1989 roku,
powstanie wielu punktéw ustugowo — handlowych, doprowadzito do wprowadzenia réznorodnych form
reklamy, w wiekszosci nie podporzadkowanej kompozycji i wystrojowi elewacji. Dodatkowy chaos w
przestrzeni wprowadzity nawierzchnie asfaltowe na poszerzonych ulicach i duze ptyty chodnikowe z

betonu, uzupetniane kostka betonowa.

Pomimo tych negatywnych rozwigzan Stare Miasto w dalszym ciagu pefni role centrum, zachowujac
swojg funkcje mieszkalno — handlowg. Zagan jako zespdt urbanistyczny pozostaje nadal cennym
zabytkiem. Decyduje o tym, pomimo cze$ciowego zatarcia, ciggle czytelne, indywidualne rozplanowanie
starego miasta, z widocznymi dwoma etapami rozwoju przestrzennego w Xl wieku. Rozwdj jaki nastgpit
w XIX wieku, po zachodniej stronie Bobru, sprawit, iz w strukturze przestrzennej zespotu miejskiego
znalazta sie rzeka, a takze duzy kompleks zieleni rozlegtego parku patacowego. Elementy zieleni i wody
podnoszg znaczgco walory kulturowe i krajobrazowe Zagania. O wysokiej randze zespotu decydujg

jednak gtéwnie zabytki architektury.
2. 3. Zabytki

Obszar miasta Zagan jest terenem o duzym nasyceniu cennymi obiektami zabytkowymi z réznych epok i
formacji stylowych, reprezentujgcych na ogdét wysoki poziom artystyczny. Sag to: koscioty, plebanie,
zabudowania patacowe i dworskie, budynki mieszkalne i gospodarcze, parki i zatozenia cmentarne.
Zachowaty one elementy pierwotnych uktadéw urbanistycznych. W okresie powojennym stopien
zachowania historycznie uksztattowanych uktadéw zabudowy, za wyjatkiem centrum miasta, nie ulegt

zasadniczym zmianom. Do najcenniejszych obiektoéw zabytkowych naleza;
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Zespot Poaugustianski — Kosciot Parafialny p.w. Wniebowzigcia NMP. Kosciot p.w.
Whniebowziecia NMP pod wzgledem historycznym i artystycznym jest jedng z najcenniejszych
$wigtyn Dolnego Slgska. Dawni kronikarze przyjmuja, iz $wigtynia powstata juz w roku 1183, w
czasie rzadow piastowskiego ksiecia Bolestawa | Wysokiego. Pierwsza zrodtowa wzmianka o
kosciele pochodzi z dokumentu biskupa Tomasza Il, okreslajgcego wielko$¢ archiprezbiteriatow:
krosnienskiego i zaganskiego z 1272 roku. W drugiej potowie XIV wieku zakonnicy wzniesli
trzynawowag bazylike. Po pozarach w latach 1472 i 1486 kosciét odbudowano w konstrukcji halowe;j.
Powazna przebudowa miata miejsce w 1515 roku gdy wzniesiono nowg wieze i wielki zachodni
szczyt oraz podwyzszono nawe gtowng. Po pozarze w 1730 roku odbudowane wnetrze otrzymato
bogaty wystrdj rzezbiarsko — sztukatorski. Zewnetrzna architektura mimo wielu przebudéw
zachowata do dnia dzisiejszego charakter gotycki, natomiast loggia jest renesansowa. W kosciele
bardzo pieknie prezentujg sie stalle z 1695 roku oraz XVI wieczny ottarz Sw. Tréjcy. W $wiatyni
znajduje sie takze gotycki sarkofag ksiecia gltogowsko — zaganskiego Henryka IV. Na uwage réowniez
zastuguje ekspozycja muzealna ulokowana na emporze nad zakrystig ko$ciofa.

Zespot Poaugustianski — dawny klasztor augustianéw. W 1285 roku ksigze Konrad przekazat
augustianom zamek, ktéry w potowie XIV wieku rozbudowali, wznoszac jednoczesnie patacyk
opacki. W kolejnych wiekach klasztor byt poddawany licznym przebudowom i zmianom wystroju.
Dopiero po pozarze w 1730 roku zostat przebudowany w stylu barokowym i znacznie powigekszony.
Jedynie cze$¢ pomieszczen w skrzydle wschodnim klasztoru zachowata charakter gotycki. Klasztor
poza celami zakonnikéw i kapitularzem miesci rowniez kaplice sw. Anny z gotyckimi sklepieniami
oraz wspaniatg biblioteke klasztorng z XVIII wiecznym wystrojem. W ksiegozbiorze biblioteki
znajdujg sie fragment Biblii z VIl wieku oraz pozycje od XVII do XIX wieku.

Zespot Poaugustianski — dawny klasztor augustianow. Plac klasztorny zamyka dawny,
poznogotycki spichlerz klasztorny, ktéry pochodzi z konca XV wieku, czesciowo przeksztatcony w
XIX = XX wieku. Murowany z cegly o elewacji frontowej rozcztonkowanej waskimi, ostrotukowymi
blendami.

Zespot Poaugustianski — dawny konwikt. Budowlg przylegajaca do spichlerza jest dawny konwikt
zbudowany w latach 1740 — 1758 na miejscu klasztornych budynkéw gospodarczych i szkoty
nowicjatu. Konwikt posiada cenny rokokowy portal, a takze barokowe malowidta z motywami
astronomicznymi i portretem stynnego zaganskiego astronoma Jana Keplera. Obecnie miesci sie tu
hotel turystyczny.

Patac Ksiazecy. Patac zbudowany zostat na miejscu piastowskiego zamku z przetomu Xl i XIV
wieku. W roku 1628 ksiestwo kupit od cesarza Ferdynanda Il, Albrecht Wallenstein. Nakazat zburzyé
zrujnowany zamek i na tym samym miejscu rozpoczat budowe nowej siedziby godnej jego wiadzy.
Zaprojektowat ja Wincenty Boccaccio. Smier¢ ksiecia przerwata prace. Dopiero jego nastepca,
Wactaw Euzebiusz Lobkowic, ponownie podjat przerwang budowe w 1670 roku, tym razem wedtug
projektu Antoniego Porta. Jego syn Ferdynand w petni ukonczyt dzieto przed 1700 rokiem. Ksigze
Kurlandii — Piotr, od 1786 wiadca Zagania, dokonat we wnetrzach patacowych duzych zmian,

pozostawiajac zewnetrzng fasade bez przerdbek. W roku 1842 ksiestwo wraz z patacem przechodzi



Miasto Zagan Strona 43
Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw 2008

na wtasnos¢ ksieznej Doroty Talleyrand — Perigord. Patac i dwér zaganski stat sie jednym z bardziej
znanych w Europie. W latach panowania ksieznej przeprowadzono w patacu wiele prac
modernizacyjnych. Obecny wyglad patacu uksztattowany zostat w okresie baroku.

Park Ksiazecy (patacowy). Okalajacy patac park miejski, dawniej ksigzecy, nalezy do obiektéw
najwyzszej rangi. Uznawany juz przed Il Wojng Swiatowa za najpiekniejszy na Slasku i jeden z
najwspanialszych w Europie Srodkowej, jest jednym z najwiekszych zabytkowych parkéw miejskich
w Polsce. To zielone krélestwo swymi poczatkami siega czaséw Wallensteina, ktory zatozyt obok
patacu zwierzyniec. Jego obecna postaé¢ uksztattowana zostata w XIX wieku, za czaséw ksieznej
Doroty, przez Ksigzecego Inspektora Ogrodéw i Parkéw, Oskara Teicherta.

Kosciot p.w. Sw. Piotra i Pawla. W roku 1284 do miasta przybyli z Saksonii franciszkanie. Ksigze
Konrad Il Garbaty ufundowat dla nich we wschodniej czesci miasta kosciot, obok ktérego powstaty
budynki klasztoru. Franciszkanie posiadali swigtynie do roku 1540. Zamknieta nastepnie przez
zwolennikéw Lutra, przeszta w ich rece. Zakonnicy nie mogac odprawiaé nabozenstw, zostali
zmuszeni do opuszczenia miasta. Kolejnym gospodarzem Swigtyni stato sie zgromadzenie jezuickie.
Sprowadzeni z Glogowa przez ksiecia Albrechta Wallensteina jezuici mieli za zadanie pokierowaé¢ w
miescie i ksiestwie akcjg kontrreformacji. Zbudowali na miejscu zrujnowanego klasztoru
franciszkanow kolegium. Na nowo wystroili wnetrze $wiatyni. W 1688 roku zniszczyt je pozar. Dalsze
remonty i przebudowy kosciota miaty miejsce w latach 1696 — 1752 i w koncu XVIII wieku Mimo
licznych przeksztatcen kosciot zachowat charakter gotycki.

Kosciot p.w. Sw. Krzyza. Przybyli do miasta w roku 1284 augustianie przejeli przeznaczong dla
tredowatych kaplice p.w. sw. WawrzyhAca, znajdujgca sie na brzegu Bobru za murami miasta.
Wedtug tradycji po wylewie Bobru z 1332 roku, gdy na brzegu rzeki znaleziono krzyz, ksiezna
Matylda, zona Henryka IV zwanego Wiernym, na miejscu kaplicy ufundowata kosciét p.w. Krzyza
Swietego. W XIX wieku zaganska ksiezna Dorota, zlecita swemu architektowi, Schatzbergowi, w
roku 1849 przebudowe ko$ciota, nadajgc mu obecny ksztait. Biskup Diepenbrock poswiecit go na
nowo 29 listopada 1849 roku. Wnetrze kosciota posiada dos¢ bogate wyposazenie rzezbiarsko —
stolarskie jak i kowalskie. Swiatynig posiada jednolity neogotycki charakter o duzych wartociach
artystycznych. W kosciele mieszczg sie rowniez sarkofagi ksigzece.

Kosciotl p.w. Nawiedzenia NMP. Zatozycielem kaplicy ku czci Matki Bozej, wzniesionej na pagoérku
puszczanskim byt opat Ludolf (1404 rok). Poczatkowo drewniana kaplica posiadata jeden oftarz. W
roku 1444 za opata Henryka lll Stislava zostata ona zastgpiona przez wzniesiony z cegty kosciét,
ktory otrzymat dalsze oftarze. Przebudowywany w XVII i XVIII wieku. W obecnej postaci barokowy z
zachowanymi czesciowo cechami gotyku. W poéznorenesansowym wnetrzu $wigtyni miesci sie
kamienny ofttarz z okoto 1600 roku

Kosciot p.w. Ducha Sw. Augustianie po przybyciu do Zagania z Nowogrodu Bobrzanskiego w 1284
roku przejeli usytuowang za murami miasta kaplice p.w. Ducha Swietego. W 1541 roku ko$ci6t
czasowo przejeli ewangelicy, az w koncu przestano odprawia¢ w nim nabozenstwa. Na poczatku

wojny 30 — letniej zrébwnano go z ziemia, ale w 1622 roku opat Pawet Ill Weiner postawit masywng
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nowg budowle. Péznobarokowy charakter swigtynia nabyta w latach 1701 — 1702, natomiast wieze
nadbudowano w 1785 roku.

Kaplica Bozego Grobu. Obok kosciota p.w. Nawiedzenia NMP miesci sie Kaplica Bozego Grobu.
Budowla jest wierng kopig Kaplicy Grobu Chrystusowego w Jerozolimie. W Europie sg tylko dwie
takie Kaplice w Gérlitz i w Zaganiu. Z inicjatywy opata zaganskiego konwentu augustianéw — Jakuba
Il Liebiga przystapiono w Zaganiu w 1588 roku do prac nad jej odtworzeniem. Prace zakorczono za
Fryderyka Tschauera w roku 1589. Kaplice wykonano z cioséw piaskowca, posiada ptaski dach
zwienczony wiezyczka w ksztatcie latarni o szesciu kolumienkach. O tym, jak szybko Gréb stat sie
celem pielgrzymek, swiadcza napisy na scianach.

Dawne Kolegium Jezuickie. Pierwszy budynek kolegium, wzniesiono w 1655 roku. W 1688 roku
wybucht pozar, ktéry budynek zniszczyt. Na jego miejscu odbudowano potudniowe skrzydto
obecnego barokowego zatozenia. W 1733 roku kolegium powiekszono o aule, a w drugiej potowie
XVIII wieku u o trzyskrzydtowg czes¢ potnocna.

Wieza kosciota poewangelickiego — widokowa. Ksiezna Dorota w roku 1843 zlecita architektowi
Karolowi Henrykowi E. Knoblauchowi projekt nowej wyniostej wiezy kosciota ewangelickiego w stylu
neogotyckim. Prace rozpoczeto w listopadzie tegoz roku, ukonczono w roku 1846.

Mury miejskie. Miasto otoczone byto sredniowiecznym kamiennym murem obronnym, ktérego
fragmenty wraz z dwoma S$redniowiecznymi basztami zachowaty sie do dzis.

Kamienice — Rynek. Najcenniejszg grupe budynkéw stanowig kamieniczki przy Rynku. Na
pétnocnej pierzei — barokowe, a na potudniowej — renesansowe na zrebach gotyckich.

Kamienice — ul. Warszawska i pl. Stowianski. Wartosciowy zespdét kamieniczek tworzy réwniez
zwarta budowa ul. Warszawskiej powstata w XVIII i XIX wieku na zrebach starych budowli, taczaca
Rynek z Placem Stowianskim. Z tego samego czasu przetrwaty kamieniczki na Placu Stowianskim
na srodku, ktérego wznosi sie fontanna w ksztalcie strzelistej gotyckiej wiezyczki.

Wieza Ratuszowa. W centrum Zzaganskiego Rynku miesci sie Ratusz, ktéry zostat zbudowany na
poczatku XIV wieku. W XVI stuleciu przebudowano wieze. Kolejnej gruntownej przebudowy
dokonano w latach 1868 — 1869. Budowli nadano styl neorenesansowy, wzorujac sie na wiezy
florentyhskiego Palazzo Vecchio. Ozdobg budowli jest galeryjka i arkadowe zwiericzenie. Na murze
znajduje sie herb miasta nadany Zaganiowi przez cesarza Rudolfa w 1602 roku i godto ksiecia
Ludwika Napoleona.

Patacyk (Biblioteka Miejska). W poblizu zespotu poaugustianskiego znajduje sie niewielki
klasycystyczny patacyk zaprojektowany na przetomie XIX i XX wieku. Wybudowany na rzucie
podkowy, z zewnatrz zwraca uwage potkolista, sptaszczong niszg wypetniong rozetami nad
wejsciem i ptaskorzezbami o tematyce mitologicznej.

Patacyk (Sad Rejonowy). Na przeciwko Zzaganskiego patacu znajduje sie dawny budynek
administracji ksigzecej. Zbudowany w koncu XVIII wieku. Klasycystyczny patacyk posiada fasade
dekorowang dwoma parami doryckich kolumn, podtrzymujacych przyczétek. W jego wnetrzu
widnieje ptaskorzezbiony herb ksigzecy Birondéw. Tylng $ciane budynku stanowi odpowiednio

zaadoptowany na ten cel mur miejski. To w tej budowli latem 1813 pracowat Stendhal.
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- Patacyk (Urzad Miasta). W bliskim sgsiedztwie kosciota p.w. $w. Piotra i Pawla stoi klasycystyczny
patacyk zwany Wdowim. Zbudowany zostat w 1793 roku. Dzieto architekta rodem z Poczdamu,
Krystiana W. Schultze. Wzniesiony przez Birona dla zony, p6zniej wykorzystywany przez ksigzecy
urzad ziemski.

- Zespot Szpitalny sw. Doroty. XIX wieczny kompleks szpitala $w. Doroty skfada sie z kosciota p.w.
Krzyza Swietego, kapliczki Loteranskiej, wtasciwej siedziby szpitala z kaplica p.w. $w. Doroty oraz
zbudowanych pdzniej kilku budynkéw dodatkowych, z ktérych wyrdéznia sie tzw. Dom Marii
usytuowany przy ulicy Zelaznej. Autorem projektu szpitala byt nadworny architekt ksieznej
zaganskiej Doroty, Leonard Dorst Schatzberg. Budowla utrzymana jest w ulubionym stylu
chlebodawczyni projektanta, gotyku. Kaplica miesci sie w budynku szpitala $w. Doroty. Kamien
wegielny pod budowe kaplicy potozono 3 maja 1851 roku, w 1859 roku budowe zakonczono. We
wnetrzu zwraca uwage piekny oftarz skrzydtowy z konca XV wieku. Scena Srodkowa przedstawia
Ukoronowanie Marii, po bokach: Zwiastowanie, Nawiedzenie, Narodziny Chrystusa, Modlitwa Trzech
Kréléw, w predelli — Smieré Marii. Na szafie oftarzowej stoja, kazda innego pochodzenia, figury
Zbawiciela, Marii i ulubionego ucznia Chrystusa. Ponadto w kaplicy zobaczyé mozna rzezbe
przedstawiajagcg Meczenstwo $sw. Doroty oraz obraz przedstawiajacy $w. Jadwige w sukni
zakonnicy. Nad wejsciem, we wnetrzu umieszczona jest ptaskorzezba gtowy Chrystusa. W
wyposazeniu kaplicy znajdujace sie tawki i zyrandol sg w stylu neogotyckim. Wejscie do kaplicy
stanowig drzwi w obramieniu nawigzujgcym do gotyku ptomienistego. W zwienczeniu wstawiono
figurki dwdch aniotéw, pomiedzy ktérymi jest rzeZzba Matki Boskie;.

- Byly Obéz Jeniecki ,,Stalag VIII C” i ,,Luft llI”. ,Stalag VIII C” w okresie od jesieni 1939 do jesieni
1942 roku byt najwiekszym obozem jenieckim w VIII Okregu Wojskowym Wehrmachtu. Ogotem
przez ,Stalag VIII C” i jego filie przeszto okoto 300 tysiecy jencow. Byli to miedzy innymi: Francuzi,
Rosjanie, Belgowie, Wiosi, Jugostowianie i Polacy. W maju 1942 roku powstat w sagsiedztwie
.otalagu VIII C”, obéz dla lotnikéw alianckich, podlegty dowddztwu Luftwaffe — ,Stalag Luft III”.
Przebywato w nim 10549 jencéw. Wiekszos¢ z nich stanowili piloci amerykanscy i angielscy, sporo
byto takze Zotnierzy innych narodowo$ci, w tym Polakéw. To wiaénie stad miata miejsce stynna,
brawurowa wielka ucieczka w nocy z 24 na 25 marca 1944 roku. Wydrgzonym w ziemi tunelem, o
dtugosci 111m i gtebokosci okoto 10m wydostato sie poza teren obozu 76 jehcow. Trzem z nich
ucieczka sie powiodta, pozostali zostali schwytani, a piecdziesieciu sposrdd nich na specjalny rozkaz
Hitlera rozstrzelano. Dzi$ w tym miejscu znajduje sie Muzeum Martyrologii Alianckich Jencéw
Wojennych. Mozna tu zobaczy¢ to, co udato sie uratowaé: dokumentacje dotyczaca Stalagu i
powojennych procesow zbrodniarzy, zdjecia, wspomnienia jehcow, przedmioty ich codziennego
uzytku, a nawet wykonane w obozie wytwory rzemiosta. Przed siedzibg muzeum ustawiono pomnik

z 1961 roku, diuta Mieczystawa Waltera, ktéry ma upamietnia¢ zbrodniczg dziatalno$¢ Wehrmachtu.

Obiekty, zespoty i zatozenia wpisane do rejestru zabytkow objete sg rygorami ochrony konserwatorskiej,
wynikajacymi z przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 roku, nr

1568, poz. 162). Odnosnie obiektow zabytkowych obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen
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konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci inwestycyjnej. Nalezy dazy¢ do petnej
rewaloryzacji zabytkow. Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach wymagajg pisemnego

pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
Wykaz obiektéw figurujgcych w rejestrze zabytkdw przedstawia zatgcznik I-2.

Ochrong konserwatorskg objete zostaty takze zespoly i obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkébw. Sg to zespoty i obiekty o istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i
krajobrazowych. Dla obiektéw wymienionych w ewidencji zabytkéw, a znajdujacych sie w strefach
ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia sformutowane dla poszczegdinych stref. Dla prac
remontowych i modernizacyjnych, zwigzanych z rozbudowa i przebudowg obiektéw oraz dla prac
rozbiérkowych prowadzonych przy zabytkach znajdujgacych sie poza strefami i uwzglednionych w
ewidencji nalezy uzyska¢ uzgodnienie wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw. Wojewddzka i gminna
ewidencja zabytkéw architektury i budownictwa obejmuje rézne obiekty nieruchome powstate prze 1945
rokiem, w ktérych pozniejsza dziatalno$¢ nie zatarta cech swiadczacych o ich historycznym rodowodzie.
Stanowig one charakterystyczne przykfady dziatalnosci budowlanej dawnych epok lub posiadajg

znaczace w skali lokalnej walory artystyczno — architektoniczne.

Wykaz obiektéw figurujgcych w ewidencji zabytkow przedstawia zatacznik 1-3.
2. 4. Stanowiska archeologiczne

Na terenie miasta znajdujg sie liczne stanowiska archeologiczne, stanowigce wielorodny materiat
zabytkowy z réznych przedziatéw czasowych. Rejonem koncentracji reliktéw archeologicznych jest Stare
Miasto w Zaganiu, gdzie pod obecnym poziomem uzytkowym znajduje sie substancja zabytkowa,

reprezentujgca rozne warstwy kulturowe datowana od wczesnego $redniowiecza po czasy nowozytne.

Miejski zasdb wartosci kulturowych podlegajacych ochronie uzupetnia 81 stanowisk archeologicznych, z

czego 4 figurujg w rejestrze zabytkéw.

Tabela 16. Miasto Zagan — wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw

Charakter stanowiska Numer obrebu | Chronologia Nl_lmer
rejestru

osada okres halsztacki, kultura tuzycka

$lad osadniczy 15 pradzieje 184

$lad osadniczy pdzne sredniowiecze — okres nowozytny

osada 16 okres halsztacki, kultura tuzycka 183

osada 18 okres halsztacki — okres latenski, kultura tuzycka 80

osada epoka brazu, okres halsztacki, kultura tuzycka

cmentarzysko 33 okres halsztacki, kultura tuzycka 174

Wykaz stanowisk archeologicznych figurujacych w ewidencji zabytkéw przedstawia zatgcznik 1-4.
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2. 5. Strefy konserwatorskie

Dla ochrony zabytkowej substancji i wtasciwego ksztattowania zabudowy oraz struktury funkcjonalno —

przestrzennej miasta opracowanie M. Witnickiego ,Wytyczne konserwatorskie dla zabytkowego zespotu

miejskiego w Zaganiu” wydziela nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

1)

Strefa ,,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej. W strefie ,A” zaktada sie bezwzgledny priorytet
wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalno$ci inwestycyjnej,
gospodarczej i ustugowej. Dziatania konserwatorskie w strefie ,A” zmierzajg do zachowania i
uczytelnienia historycznego uktadu przestrzennego oraz do konserwacji jego gtéwnych elementow:
zabudowy, rozplanowania, przebiegu gtdwnych ciggdw komunikacyjnych, kompozycji wnetrz
urbanistycznych, historycznych linii zabudowy, uktadéw zieleni zabytkowej, kamiennej nawierzchni,
matej architektury. Dazy sie tez do utrzymania historycznych podziatéw wtasnosciowych i sposobu
uzytkowania gruntéw. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, budowlana, jak réwniez przebudowy,
remonty, adaptacje, dostosowywania do wspotczesnych funkcji, czy tez rozbiérki oraz dokonywania
podziatéw nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze strefy, wymagajg uzgodnienia z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw. Strefa ,A” jest rbwnoznaczna ze strefg Scistej ochrony konserwatorskiej
tak wiec na wszelkie prace ziemne w jej obszarze wymagane jest uzyskanie pozwolenia
konserwatorskiego na prace archeologiczne i wykopaliskowe. Strefa ,A” obejmuje obszar Zagania o
najwyzszych wartosciach kulturowych i najwiekszym nasyceniu elementami zabytkowymi. Ze

wzgledu na wystepujace tutaj zréznicowanie podzielono strefe ,A” na strefy: ,A1” i ,A2”:

a) Strefa ,A1” obejmuje obszar sredniowiecznego osrodka miejskiego wyznaczonego

nastepujacymi granicami:

- od zachodu: brzegiem kanatu, od granicy Parku Patacowego do Placu Wolnosci i ul. X —
lecia do granic dziatek nr: 985 i 925;

- od potnocy: granicg dziatki nr 985 poza zabudowg frontowg Placu Wolnosci i ul. Jana
Pawta ll;

- od wschodu: granica dziatek nr: 1227 i 1228, dalej granicg dziatek nr: 1093 i 1094 i
zewnetrzna linig ograniczajacg ul. Watowg do granicy Parku Patacowego;

- od potudnia: péinocng granicg Parku Patacowego do brzegu kanatu.

b) Strefa ,A2” obejmuje dwa zatozenia architektoniczno — krajobrazowe (Patac Ksigzecy i szpital

sw. Doroty) o wysokiej wartosci zabytkowej w nastepujgcych granicach:

- teren Pafacu Ksigzecego i Parku Patacowego wyznaczony ogrodzeniem parku i brzegiem
kanatu;

- teren szpitala z koSciolem $w. Doroty w granicach ogrodzenia wraz z terenem
nadbrzeznym potozonym wzdtuz ogrodzenia;

- teren mieszkalno — gospodarczy dziatki nr 795, przylegajacy do dziatki koscielnej nr 1101.
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2)

Strefa ,,B” — ochrony zachowanych wartosci kulturowych. Dziatalno$¢ konserwatorska w strefie
,B~ zmierza do zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim: zabudowy, uktadu drég, podziatu i sposobu zagospodarowania dziatek siedliskowych.
Zmierza tez do restauracji i modernizacji technicznej obiektdw o wartosciach kulturowych z
dostosowaniem wspétczesnej funkcji do wartosci obiektéw. Na obszarze strefy ,B” wprowadza sie
wymég uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich dziatan inwestycyjnych,
remontdw, przebudoéw, rozbiorek oraz zmiany funkcji obiektéw figurujgcych w ewidenciji
wojewodzkiej i gminnej, jak i wznoszenia nowych obiektéw. Tereny objete ochrong w postaci strefy
,B” nie tworzg w Zaganiu jednolitego zwartego obszaru, ale obejmujg kilka terenéw roznej wielkosci,
o réznym charakterze przestrzennym i funkcjonalnym, potozonych w réznych rejonach miasta. Z

tego wzgledu wyznaczono odrebne strefy: ,B1”, ,B2”, ,.B3” i ,B4”:

a) Strefa ,B1” obejmuje obszar ekspansji urbanistycznej i architektonicznej w 2 potowie XIX wieku
i w poczatkach XX wieku. Na tym obszarze znajdujg sie zespoty zabudowy willowej,

wznoszonej dla zamoznej burzuazji zaganskiej. Strefa ,B1” miesci sie w rejonie:

- od granicy strefy ,A1” ul. $w. Cecylii do ul. Wojska Polskiego;

- ulica Wojska Polskiego do skrzyzowania z ul. Pitsudskiego, obejmujac teren wokét
skrzyzowania z kosciotem p.w. sw. Ducha wraz z budynkiem sgsiednim oraz budynek nr
11 przy ul. Armii Krajowej;

- wzdtuz ul. Pitsudskiego, obejmujac frontowe budynki pdétnocnej pierzei tej ulicy oraz
skrzyzowania z ul. Armii Krajowej wraz z 3 budynkami szpitala i przylegtym do nich
terenem;

- wzdhuz ul. Luzyckiej, obejmujac frontowe budynki potudniowej pierzei tej ulicy;

- po wschodniej stronie ul. Watowej i wzdluz niej do granicy strefy ,B2”, na gtebokosé
odlegtosci budynku przy ul. Szprotawskiej 8, od ogrodzenia Parku Patacowego, obejmujac

budynki przy ul. Szprotawskiej 5i 7.

b) Strefa ,B2” obejmuje teren nieistniejgcego kosciota ewangelickiego z zachowang jedynie wieza.
Neogotycka wieza oprécz wartosci zabytkowej jest dominantg urbanistyczng, widoczng w
krajobrazie miasta z roznych kierunkéw.

c) Strefa ,B3” obejmuje teren skweru potozonego przy ul. Dworcowej (Plac Orlat Lwowskich) wraz
z otaczajaca zabudowa, tworzacg jego Sciany, wigczajgc w to budynek wojskowy oraz budynek
fabryczny przy ul. Wodne;.

d) Strefa ,B4” obejmuje zespdt architektoniczno — krajobrazowy jaki tworzy grupa XIX — wiecznych
obiektow mieszkalnych, wysoce charakterystycznych dla architektury epoki zwigzanej ze
spoteczng pozycja burzuazji przemystowej. Usytuowanie budynkéw wzdiuz szerokiej,

zadrzewionej alei tworzy wyodrebniony z otoczenia zespdt mieszkalny (ul. Slaska).

Strefa ,,E” — ochrony ekspozycji zabytkowych obiektow. Strefa ochrony ekspozycji uktadu

zabytkowego obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie wtasciwego eksponowania zespotéw lub
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4)

obiektow zabytkowych o szczegdlnych wartosciach krajobrazowych. Sg to obszary wykluczone z
zainwestowania i zalesiania. Potozenie historycznego osrodka miejskiego Zagania w dolinie rzeki
Bobr otoczonej wzgdérzami sprawia, ze z wielu stron i z wielu drég dojazdowych roztaczajg sie
interesujace, estetyczne widoki na sylwete Starego Miasta. Ochrong konserwatorskg objeto

najszerszy widok na Stare Miasto od strony zachodniej wyznaczony nastepujgcymi granicami:

- od Placu Kilinskiego, ulicg Ksieznej Zaganny do ul. Piastowskiej;
- ulicg Piastowska, nastepnie odcinkiem do niej prostopadtym do skrzyzowania ulic: Reymonta i

Przyjaciét Zotnierza oraz dalej przez skrzyzowanie ul. Dworcowej i Traugutta do rzeki Bébr.

Strefa ,,K” — ochrony krajobrazu naturalnego. Obejmuje ona obszar krajobrazu zwigzanego
integralnie z zespotem zabytkowym znajdujgcym sie w jego otoczeniu Ilub obszary o
charakterystycznym wygladzie, uksztattowane w wyniku dziatalnosci cziowieka. Dziatania
konserwatorskie w strefie ,K” obejmujg restauracje zabytkowych elementéw krajobrazu
urzadzonego, ochrone krajobrazu naturalnego przestrzennie zwigzanego 2z historycznym
zatozeniem, ochrone form i sposobu uzytkowania terenéw takich jak: roztogi pol, uktad drog, miedz,
zadrzewien s$rédpolnych, alei, szpaleréw, grobli, stawéw, przebiegu ciekow wodnych z zaleceniem
utrzymania wyksztatconego sposobu parcelacji gruntéw i formy uzytkowania. Na obszarze strefy ,K”
wymagane jest uzgadnianie inwestycji z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw. Na terenie Zagania
wyjatkowo duzg powierzchnie zajmujg tereny krajobrazu naturalnego. Najwiekszy teren zwigzany
jest z rzeka Bobr, a takze z historycznym osrodkiem miejskim. Ochrong konserwatorskg objeto dwa

obszary jako strefy ochrony krajobrazu naturalnego: ,K1” i ,K2”:

a) Strefa ,K1” posiada w Zaganiu szczegblne znaczenie ze wzgledu na wielka role jaka w uktadzie
przestrzennym miasta odgrywa rzeka Bobr, kanat i zwigzana z nim zieleh. Bobr jest, obok
monumentalnych obiektéw architektury zabytkowej, najwazniejszym czynnikiem malowniczosci

miasta. Strefa ,K1” obejmuje obszar wyznaczony nastepujacymi granicami:

- na wschodzie: od mostu przy szpitalu $w. Doroty, granicg strefy ,A2” i ,A1” do mostu przy
Placu Wolnosci gorg skarpy nadrzecznej do ujscia cieku wodnego, biegngacego od ul.
Nowogrédzkiej;

- na zachodzie: zachodnig strong rzeki w kierunku potudniowym gorg skarpy nadrzecznej do
ul. Kolejowej, wtaczajgc zalesiony teren przy miejskiej wiezy cisnien;

- na potudniu: wzdtuz ul. Lednej do mostu przy szpitalu sw. Doroty, obejmujgc tereny tak

zwanego ,gornego parku”.

b) Strefa ,K2” obejmuje cypel skarpy potozonej pomiedzy ulicami: Zarska, Slaska i Bolestawiecka.
W tym rejonie znajdujg sie relikty patacu hr. Von Dohna, a w ukfadzie starodrzewu zachowaty

sie szpalery drzew, stanowigce niegdys gtdéwng aleje dojazdowa patacu.

Strefa ,,W” — ochrony reliktéw archeologicznych. Strefa ,W” obejmuje tereny o rozpoznane;j
zawartosci  stanowisk  archeologicznych  podlegajgcych  ochronie  konserwatorskiej, a

charakteryzujacych sie witasng forma krajobrazowa. Obiekty, dla ktoérych wyznaczono strefe W~
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wytaczone sg z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktéra mogtaby naruszy¢ ich specyficzng forme.
Na terenie Zagania strefe ,W” podzielono na dwie strefy: ,\W1” i ,W2”:

a) strefa ,W1” obejmuje obszar miasta sredniowiecznego wraz z terenem przedlokacyjnym osady
(tozsamy z granicami strefy ,A17);

b) strefa ,W2” obejmuje teren przedmiescia Kozuchowskiego z miejscem usytuowania
najstarszego szpitala miejskiego, powstatego w XIIl wieku. Strefg ,W2" objete jest Wzgorze
Szubieniczne, ktére wienczy tak zwana ,Wieza Bismarcka”. Jest to obszar domniemanego

grodu kasztelanskiego i pézniejszego zamku.
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3. SFERA SPOLECZNA

3. 1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

3.1.1. Struktura uzytkowania gruntéw

Tabela 17. Miasto Zagan — uzytkowanie gruntéw w 2005 roku (w ha)

et el Lasy i Pozostate
Powierzchnia ogoélna W tym grunty grunty i
Razem lesne nieuzytki
grunty orne sady taki pastwiska
3992 619 453 4 96 66 2333 1040

Uzytki rolne stanowig 15,51% ogdlnej powierzchni miasta, lasy i grunty lesne 58,44%, a pozostate grunty
i nieuzytki 26,05%. Natomiast w strukturze uzytkéw rolnych najwiekszy obszar zajmujg grunty orne —
73,18% oraz tgki — 15,51%.

2,4%

1,7%

58,4%

26,1%

W lasy i grunty leSne Opozostate Ogrunty orne digki M pastwiska Msady

Rysunek 3. Miasto Zagan — struktura uzytkowania gruntéw w 2005 roku
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Tabela 18. Miasto Zagan — struktura uzytkowania gruntéw w 2005 roku (w %)
Uzytki rolne
Lasy i Pozostate
SEEREBLE W tym grunty grunty i
administracyjna R " LT
azem lesne nieuzytki
grunty sady taki pastwiska
orne
Miasto Zagan 15,51 73,18 0,65 15,51 10,66 58,44 26,05
Powiat Zaganski 42,88 77,78 0,47 13,48 8,28 48,03 9,09
Wojewodztwo 39,44 74,23 0,54 1843 | 6,80 50,58 9,97
Lubuskie
100+
90

80+

Struktura uzytkowania gruntéw
w %

1
Zagan Powiat

3

Wojewddztwo

Ouzytki rolne
mlasy
mpozostate

Rysunek 4. Miasto Zagan — struktura uzytkowania gruntéw w 2005 roku w (%)

Z powyzszej ryciny i tabeli wynika, ze w poréwnaniu z powiatem i wojewodztwem na terenie Zagania

dominujg tereny okreslone kategorig ,pozostate”, w skiad ktérych wchodzg miedzy innymi: obszary

zabudowy mieszkaniowej, tereny przemystowe, place, ulice, skwery, parki, tereny wodne, nieuzytki itp.

Jest to charakterystyczne dla gmin o statusie miejskim. Dodatkowo nalezy zwréci¢ uwage, ze udziat

terenéw le$nych stanowi w Zaganiu najwiekszy odsetek w poréwnaniu do zagospodarowania w powiecie

i wojewodztwie. Najmniejszy odsetek stanowig w Zaganiu uzytki rolne. Natomiast sama struktura uzytkéw

rolnych jest zbiezna z poréwnywanymi wartosciami.
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3.1.2. Struktura wlasnosciowa gruntéw

Tabela 19. Miasto Zagan — wiasno$¢ gruntéw w 2006 roku

Wyszczegodlnienie Powierzchnia w ha Struktura w %
Grunty Skarbu Panstwa 2891 71,72

Grunty komunalne 771 19,13

Grunty wojewodztw 2 0,05

Grunty powiatow 48 1,19

Grunty oséb fizycznych 270 6,70

Grunty spétek prawa handlowego 31 0,77

Grunty spétdzielni 15 0,37

Grunty kosciotow 3 0,07

Zaledwie niecate 7% gruntow znajduje sie w rekach osob fizycznych. Ze wzgledu na rozlegte obszary
lesne oraz tereny wojskowe ponad 2/3 gruntéw jest wtasnoscig skarbu panstwa. Grunty spoétek prawa
handlowego, spoétdzielni oraz kosciotéw i zwigzkdw wyznaniowych stanowig niewiele ponad 1% ogodlnej
powierzchni miasta. Znacza grupe w strukturze wtasnosci gruntdéw stanowig tereny komunalne — blisko
20%.

6,7% 2%

1,2%

W grunty skarbu panstwa
W grunty komunalne

W grunty osob fizycznych
mgrunty wojewodztw i

powiatéw

71,7% |Opozostate grunty

Rysunek 5. Miasto Zagan — struktura wtadania gruntami w 2006 roku
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3.1.3. Uwarunkowania zwigzane z dotychczasowym rozwojem zainwestowania

miejskiego

Uktad przestrzenny Zagania tworzy szereg elementow, ktére powstawaty w historycznym cyklu
rozwojowym miasta. Miasto charakteryzuje sredniowieczny rodowdd. Modelowym przyktadem dobrze
zachowanego historycznego ukfadu urbanistycznego o wczesnosredniowiecznej metryce jest, pomimo
niekorzystnych zmian powojennych, centrum miasta. Kolejnymi elementami struktury przestrzennej
miasta w trakcie jego rozwoju byty tereny przemystowe, potozone na pétnocny — zachéd, potudniowy —
zachéd oraz wschéd od centrum. Konsekwencjg rozwijania funkcji przemystowej, zaréwno w okresie
przedwojennym jak i powojennym, byta budowa osiedli mieszkaniowych, zlokalizowanych gtéwnie na
zachod od centrum. Zabudowe miasta otacza system terendw otwartych, na ktéry sktadajg sie zespoty
zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej, tereny rolnicze oraz rozlegte kompleksy lesne. Wpisujg sie one w

wielkoprzestrzenne wnetrze krajobrazowe doliny rzeki Bébr.

Strukture funkcjonalno — przestrzenng miasta tworzg dzisiaj réznorodne elementy réznigce sie stanem i
jakoscig zagospodarowania, stopniem wykorzystania przestrzeni i standardami. Wéréd podstawowych

elementow tej struktury wymienic nalezy:

- wielkoprzestrzenna dolina rzeki Bobr rozszerzajaca sie wyraznie na potudnie i pétnoc od terenow
srédmiejskich z charakterystycznym przewezeniem w rejonie Placu Jana Kilinskiego i Placu
Wolnosci;

- Stare Miasto z historycznie uksztattowanym, zabytkowym uktadem urbanistycznym, ze
skoncentrowanymi tu ustugami ogélnomiejskimi oraz zréznicowanymi co do standardéw zespotami
zabudowy. Zabudowa tego obszaru jest w znacznym stopniu zdekapitalizowana co sprawia, ze ten
atrakcyjny niegdy$ obszar miasta nie w petni wykorzystuje swoje funkcje. Prowadzone sg w tym
miejscu inwestycje rewitalizacyjne;

- tereny srédmiescia (ulice: Jana Pawifa Il, Armii Krajowej i Jézefa Pitsudskiego — po wschodniej
stronie rzeki Bobr oraz ulice: Ksieznej Zaganny, Przyjaciét Zotnierza i Dworcowej — po zachodniej
stronie rzeki Bobr) o XIX - wiecznym rodowodzie, ze skoncentrowanymi tu ustugami
ogolnomiejskimi;

- tereny zieleni urzgdzonej (Park Patacowy, Bazanciarnia, Folwark Doroty, Park Gorny, Folwark
Pauliny) potozone wzdtuz zakoli rzeki Bébr na potudnie od Starego Miasta;

- zespoly zabudowy ustugowej, produkcyjnej, baz i sktadow wraz z towarzyszacq zabudowg
mieszkalng potozone na poétnocny — zachéd (ul. Fabryczna), potudniowy — zachéd (ul. Dworcowa)
oraz wschaéd (ul. Kozuchowska) od Starego Miasta;

- tereny zuniformizowanej zabudowy wielorodzinnej (wysokiej intensywnosci) potozone w zachodniej
czesci miasta (osiedla: XXX — lecia i Bema) zrealizowanej w latach 70-tych XX wieku;

- tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej potozonej w potudniowo — zachodniej (Kolonia
Laski), potudniowo — wschodniej (Osiedle Moczyn) i potnocnej czesdci miasta (Osiedle takowa,

Rybaki i Lutynia);



Miasto Zagan Strona 55
Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw 2008

tereny szlakéw kolejowych oraz obiektéw obstugi technicznej miasta (ul. Dworcowa i Kolejowa);

- tereny wojskowe potozone w pétnocno — zachodniej czesci miasta (ul. Zarska);

- tereny po bylym obozie jenieckim ,Stalag VIII C” i Stalag Luft IlI” potozone w potudniowej czesci
miasta (ul. Lotnikéw Alianckich);

- tereny otoczenia obszaréw zainwestowanych z dominujgcym udziatem obszaréw lesnych.

Uksztattowana w dotychczasowym rozwoju przestrzennym miasta jego struktura funkcjonalno —
przestrzenna w petni wykorzystuje istniejace uwarunkowania terenowe, nie naruszajac tych czesci, ktore
w formie barier rozwojowych wyraznie tu wystepuja. Bariery te to przede wszystkim: dolina rzeki Bobr
oraz tereny lesne potozone w potudniowej, zachodniej i pétnocnej czesci miasta. Uwarunkowania
przyrodnicze (rzezba terenu, gleby, kompleksy lesne, itp.) zadecydowaly takze o rozwoju przestrzennym
terendw otaczajgcych czes$¢ srédmiejska i ich wyraznym podziale na cze$¢ zachodnig i wschodnig od osi
rzeki Bébr i Starego Miasta. W czesci zachodniej dominuje zabudowa o wysokiej intensywnos$ci wraz z
towarzyszacymi jej funkcjami produkcyjnymi i ustugowymi. W czesci wschodniej dominuje zabudowa

jednorodzinna o niskiej intensywnosci.

3. 2. Demografia

3.2.1. Podstawowe dane o ludnosci

Podstawowymi miernikami charakteryzujgcymi zbiorowos¢ ludzka jest jej liczebnos¢ i rozmieszczenie.
Gmina miejska Zagan 31 grudnia 2005 roku liczyta 26635 mieszkancow. Zamieszkiwato jg 12759
mezczyzn oraz 13876 kobiet. Wspotczynnik feminizacji, to jest stosunek liczby kobiet na 100 mezczyzn
wynosi 109 i jest wyzszy od sredniej dla powiatu zaganskiego — 106 oraz od sredniej charakteryzujacej
wojew6dztwo lubuskie — 106.

Na 1km? powierzchni miasta przypada 666 mieszkancéw. Gesto$¢ zaludnienia jest wiec 9 — krotnie
wieksza od $redniej dla powiatu i wojewddztwa (odpowiednio 73 i 72o0soby/km?). Wspétczynnik
wystepujacy w Zaganiu jest jednak charakterystyczny dla gmin miejskich, ktére charakteryzujg sie duzg

gestoscig zaludnienia.

Tabela 20. Miasto Zagan — wsp6tczynnik feminizacji i gesto$¢ zaludnienia w 2005 roku

Wyszczegélnienie Miasto Zagan Powiat Zaganski Wojewédztwo Lubuskie

Wspétczynnik feminizacji 109 106 106

Gestos¢ zaludnienia 665,88 72,88 72,14
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Tabela 21. Miasto Zagan — zaludnienie w latach 1980 — 2005

Rok Liczba ludnosci
1980 23942
1986 26691
1992 28050
1995 28335
1996 28219
1997 28140
1998 28170
1999 27947
2000 26813
2001 26821
2002 26682
2003 26693
2004 26665
2005 26635

W analizowanym okresie czasu liczba ludnosci miasta Zagan miesci sie w przedziale od 24 do 29 tysiecy
mieszkancow. Najwieksza dynamika w procesie zaludnienia miasta zwigzana jest z okresem od 1980 do
1995 roku. Wtedy to liczba mieszkancéw Zagania wzrosta z 23942 do 28335 os6b (wzrost o ponad 18%),
przy czym najwiekszy przyrost nastapit w okresie zaledwie 6 lat (od 1980 do 1986 roku) i wynidst 11,5%.
Zwiazany byt gtéwnie z wyzem demograficznym obserwowanym w pierwszej potowie lat 80-tych XX

wieku.

W okresie ostatnich 10 lat liczba ludnos$ci miasta Zagan systematycznie spada. W 2005 roku miasto
zamieszkiwato 1700 osdb mniej (6%) niz w potowie lat 90-tych XX wieku. Gidwna przyczyng powyzszego
sg niekorzystne tendencje demograficzne takie jak: spadek przyrostu naturalnego oraz ujemne saldo

migracji wywotane przede wszystkim ztg sytuacjg na lokalnym rynku pracy.
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Rysunek 6. Miasto Zagan — zaludnienie w latach 1980 — 2005

3.2.2. Struktura wieku mieszkancow

Na liczbe ludnosci decydujacy wptyw majg dwa czynniki: ruch naturalny oraz wedréwkowy ludnosci. Te z
kolei zdeterminowane sg przez strukture ludnosci wedtug wieku i ptci. Struktura ludnosci wedtug wieku
okresla proces starzenia sie ludnosci, definiowany najogdlniej jako zmiany stanu i struktury wedtug wieku
ludno$ci, polegajace na wzroscie w ogdlnej liczbie udziatu oséb starszych. Za granice starosci przyjmuje
sie umownie wiek 60 lat. Obecnie ludnos¢ wojewddztwa lubuskiego, podobnie jak catej Polski starzeje
sie. Jednak w matych miastach udziat dzieci i mtodziezy jest wiekszy co powoduje, ze pod wzgledem

struktury wieku mieszkancéw miasto Zagan obecnie mozemy okresli¢ jako jednostke mtoda.

Tabela 22. Miasto Zagan — ludno$¢ wedtug wieku w 2005 roku

Grupa wieku Liczba ludnosci
0-2 665
3-6 977
7-14 2344
15-17 1132
18-19 844
20-29 4725
30-39 3298
40-49 4222
50 — 59 4337
60 — 64 848
65 i wiecej 3243
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Tabela 23. Miasto Zagan — struktura ludnosci wedtug wieku w 2005 roku

Grupa wieku Miasto Zagan (%) Powiat Zaganski (%) Wojewoédztwo Lubuskie (%)
0-2 2,50 2,74 2,87
3-6 3,67 4,05 3,89
7-14 8,80 9,93 9,78
15-17 4,25 4,60 4,54
18-19 3,17 3,35 3,28
20-29 17,74 17,22 17,53
30-39 12,38 12,54 13,09
40 -49 15,85 15,08 14,77
50 - 59 16,28 14,98 15,19
60 — 64 3,18 3,09 3,37
65 i wiecej 12,18 12,41 11,67

W analizowanym okresie 19,22% mieszkancow zameldowanych w miescie, to jest 5118 osob, liczyto
ponizej 18 roku zycia. Natomiast 14,97% obywateli — 3986 osob nie ukonczylo jeszcze 14 roku zycia.
Struktura mieszkancéw miasta Zagan wedtug wieku jest bardzo zblizona do wartosci charakteryzujacych
zaréwno populacje powiatu zaganskiego jak i wojewodztwa lubuskiego. W stosunku do poréwnywanych
wartosci prezentuje sie nieco mniej korzystniej w najmtodszych (0 — 17) i najstarszych (50 i wiecej)
kategoriach wiekowych.

11,1% 26% 39%  10,2%
15,5% 5.2%

4,1%

0,
18,8% 16,0%
12,6%

Oo0-2 H3-6 o7-14 O15-17 O18-19
m20-29 m30-39 040 - 49 W50 - 64 H65 i wiecej

Rysunek 7. Miasto Zagan — struktura ludno$ci wedtug wieku w 2005 roku
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Korzystny rozktad demograficzny ludnosci potwierdza struktura mieszkancéw w wieku produkcyjnym i
nieprodukcyjnym. Przez ludnos¢ w wieku produkcyjnym rozumie sie ludnos¢ w wieku zdolnosci do pracy.

Dla mezczyzn przyjeto wiek 18 — 64 lata, a dla kobiet 18 — 59 lat.

Tabela 24. Miasto Zagan — ludno$é wieku produkcyjnego i nieprodukcyjnego w 2005 roku

Ludno$é w wieku Miasto Zagan Miasto Zagan (%) Powiat Zaganski (%) Wojewo6dztwo
Lubuskie (%)
Przedprodukcyjnym 5118 19,22 21,32 21,09
Produkcyjnym 17794 66,80 64,54 65,38
Poprodukcyjnym 3723 13,98 14,14 13,53

Obywatele wieku nieprodukcyjnego (przedprodukcyjni i poprodukcyjni) stanowig 33,20% catej
zbiorowosci. Od kilku lat ro$nie, takze w ujeciu relatywnym, zbiorowos¢ mieszkancow zdolnych do pracy.
Wptyw na to ma wejscie w wiek dorosty oséb urodzonych w latach 80-tych XX wieku. Jednoczesnie
zmniejsza sie tak zwane ,obcigzenie” ludnosci jej nieprodukcyjng czescig. Struktura wieku produkcyjnego
mieszkancow Zagania  nieznacznie Srednich  warto$ci

i nieprodukcyjnego odbiega od

przyporzadkowanych dla powiatu i wojewddztwa.

1 2 3
wiek przedprodukcyjny wiek produkcyjny wiek poprodukcyjny

W Miasto Zagan B Powiat Zaganski Bl Wojewddztwo Lubuskie

Rysunek 8. Miasto Zagan — ludno$¢ w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym w 2005 roku

Wspotczynnik obcigzenia demograficznego, ustalony jako stosunek ludnosci nieprodukcyjnej do
liczebnosci wieku produkcyjnego dla miasta Zagan wynosi 0,50 i jest nizszy od $redniej w powiecie
zaganskim (0,55) oraz w wojewddztwie lubuskim (0,53). Jego warto$é¢ w Zaganiu rozktada sie korzystnie,

poniewaz wsrdéd obywateli ,nieprodukcyjnych” jest 1,4 razy wiecej oséb ,przedprodukcyjnych” niz
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»poprodukcyjnych”. Odnotowujac jednak zmiany struktury mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym oraz
rosnacy liczebnos¢é rocznikdw poprodukcyjnych, za kilkanascie lat mozna przewidywaé odwrécenie

dotychczasowych tendencji wskaznikéw ,,obcigzenia”.

3.2.3. Ruch naturalny i wedréwkowy ludnosci

Na przyrost naturalny ludnosci skfadajg sie zmiany w jej liczbie, powodowane przez urodzenia i zgony.
Charakteryzujace go wartosci okreslajg nie tylko strukture populacji wedtug ptci i wieku, ale takze liczbe
zawartych matzenstw, oséb w wieku rozrodczym oraz zgonéw. Wartosci charakteryzujgce ruch naturalny
miasta Zagan w 2005 roku rozktadajg sie mniej korzystniej od $redniej dla wojewddztwa. Wptyw na to ma
szczegolnie nizszy wskaznik urodzen w stosunku do wojewddztwa. Jednak z drugiej strony nalezy wzigé
pod uwage fakt stosunkowo niskiej populacji miasta Zagan powodujgcej, ze nawet jednostkowe przypadki

moga wptyng¢ na koncowy obraz poszczegdlnych wskaznikdw statystycznych.

Obecnie przecietna stopa przyrostu naturalnego w sredniej wielkosci gminach miejskich jest nizsza niz w
duzych aglomeracjach. Ta tendencja utrzymuije sie takze w Zaganiu. Wspdtczynnik przyrostu naturalnego
w 2005 roku wyniost (—0,63%o) i byt nieznacznie wyzszy od $redniej dla powiatu zaganskiego (—0,88%o)

oraz nizszy od sredniej dla catego wojewddztwa lubuskiego (+0,77%o).

Tabela 25. Miasto Zagan — ruch naturalny ludnosci w 2005 roku

Ruch naturalny Wartosci bezwzgledne dla Zagania
Matzenstwa 131
Urodzenia zywe 209
Zgony 226
Przyrost naturalny -17
Saldo migrac;ji -75

Wspodtczynnik matzenstw, to jest liczba zawartych matzenstw na 1000 ludnosci ogétem, w 2005 roku w
Zaganiu wyniost 4,77 i byt wyzszy od wartosci dla powiatu (4,30) oraz nizszy niz w wojewodztwie (4,87).
Wspotczynnik urodzen, okreslajacy liczbe urodzeh zywych badanego okresu na 1000 ludnosci ogoétem,
wyniost w 2005 roku 7,77 i byt nizszy od $redniej dla powiatu (8,70) oraz wojewddztwa (9,82). Natomiast
umieralnos¢ spoteczenstwa, mierzona wspoétczynnikiem zgondéw (liczba zgonéw na 1000 ludnoéci),
wyniosta 8,40 i byta nizsza od wartosci charakteryzujgcej powiat zaganski (9,58) i wojewddztwo lubuskie
(9,05).
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Tabela 26. Miasto Zagan — podstawowe wspétczynniki (na 1000 ludnosci) okreslajace ruch naturalny ludnosci w 2005 roku

Wspétczynnik Miasto Zagan Powiat Zaganski Wojewédztwo Lubuskie
Matzenstwa 4,87 4,30 4,87
Urodzenia zywe 7,77 8,70 9,82
Zgony 8,40 9,58 9,05
Przyrost naturalny -0,63 -0,88 0,77
Saldo migraciji -2,67 -2,18 -1,03

Migracje sa drugim, obok przyrostu naturalnego, czynnikiem wptywajagcym bezposrednio na liczbe
ludnosci oraz jej rozmieszczenie. Obecna tendencja przemieszczania sie, szczegolnie miodych
mieszkancoéw, z mniejszych do wiekszych osrodkéw osiedlenczych powoduje, ze saldo migracji miasta

Zagan jest ujemne i w 2005 roku wyniosto (-75).

Tabela 27. Miasto Zagan — ruch wedréwkowy ludno$ci w 2005 roku

Naptyw Odptyw Saldo

. . . . . . " . migracji
ogotem z miast ze Wsi Z zagranicy ogotem do miast na wie$ za granice
258 156 99 3 333 198 133 2 -75

Saldo migraciji statej liczone na 1000 ludnosci wyniosto w 2005 roku (-2,67) i byto nizsze od $redniej dla
powiatu zaganskiego (-2,18) oraz od sredniej dla wojewddztwa lubuskiego (-1,03). Przyrost rzeczywisty
dla miasta Zagan, liczony jako suma warto$ci przyrostu naturalnego oraz salda migraciji, byt ujemny i

wynidst w 2005 roku w liczbach bezwzglednych (-92).

3. 3. Rynek pracy

3.3.1. Podmioty gospodarcze zarejestrowane w rejestrze REGON

Zagan jest osrodkiem przemystowo — ustugowym o zréwnowazonym udziale funkcji miejsca pracy i
mieszkaniowej. Rynek pracy opiera sie gtdwnie na najwiekszych zaktadach przemystowych. Pozostata
czes$¢ znajduje zatrudnienie w kilku tysigcach miejscowych podmiotach gospodarczych, zwtaszcza
produkcyjnych i ustugowych, ktére rozwijajg sie stosownie do nowych realiéw gospodarki rynkowej. Sg to
firmy zajmujace sie gtéwnie handlem, ustugami rynkowymi i publicznymi oraz zaktady rzemiesinicze.
Ponadto nieznaczna cze$é mieszkancoéw Zagania pracuje we wlasnych gospodarstwach rolnych, ktérych
wedtug Powszechnego Spisu Rolnego z 2002 roku byto 142 oraz poza granicami miasta, w tym

zagranica.

Na koniec 2005 roku Urzad Statystyczny w Zielonej Gorze zarejestrowat 3236 podmiotéw gospodarczych

w rejestrze REGON z terenu miasta Zagan.
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Tabela 28. Miasto Zagan — formy wtasnosci podmiotéw gospodarczych bedacych w rejestrze REGON w 2005 roku

Forma wilasnosci llo$¢é podmiotow
Zakfady publiczne 360

Spotki handlowe 115

Spéiki cywilne 198

Spotdzielnie 12

Fundacje, stowarzyszenia i organizacje spoteczne 43

Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg 2360

Inne formy wiasnosci prywatnej 148

Wiasnosciag publiczng jest 360, natomiast prywatng 2876 przedsiebiorstw, to jest 88,88% ogotu. Sposréd
firm prywatnych 2360 to zakftady nalezace do oséb fizycznych, co stanowi 82,06% ogoétu podmiotéw
sektora prywatnego. Nalezy nadmienié, ze wsréd 115 spétek prawa handlowego 25 posiada kapitat

zagraniczny.

Tabela 29. Miasto Zagan — struktura podmiotéw gospodarczych wedtug form wtasnosci w 2005 roku

Forma wiasnosci Miasto Zagan Powiat Wojewédztwo
(%) Zaganski (%) Lubuskie(%)

Zakfady publiczne 11,12 8,45 5,74

Spotki handlowe 3,55 3,21 5,95

Spotki cywilne 6,12 5,04 6,02
Spotdzielnie 0,37 0,60 0,50

Fundacje, stowarzyszenia i organizacje spoteczne 1,33 1,84 2,07

Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg 72,93 75,05 75,82

Inne formy wtasnosci prywatnej 4,57 5,81 3,90

Powyzsze uwarunkowania w miescie Zagan nieznacznie roznig sie od przecietnej dla powiatu i
wojewddztwa. Co dziesigte przedsiebiorstwo w Zaganiu to zaktad publiczny i jest to zdecydowanie
najwyzszy odsetek w stosunku do poréwnywanych wartosci. Wsréd przedsiebiorstw prywatnych z
Zagania jest stosunkowo najwiecej spotek cywilnych, kosztem pozostatych form wiasnosci, w ogdinej

strukturze przedsiebiorstw, w stosunku do porownywanych wartosci.

Ponizsza tabela przedstawia rozktad podmiotéw gospodarczych, bedacych w rejestrze REGON wedtug
wybranych sekcji PKD. Dokonano w niej takze dodatkowego pogrupowania, np.: ujmujac pod pojeciem
przemyst: gérnictwo i kopalnictwo, dziatalnosci produkcyjne i przetwérstwo przemystowe. W skitad sekcji
handel i naprawy wchodza: handel hurtowy i detaliczny, naprawy pojazdéw mechanicznych, motocykli
oraz artykutdw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego.
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Tabela 30. Miasto Zagan — podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w REGON wedtug wybranych sekcji wedtug w 2005

roku
Wybrane sekcje wediug PKD llos¢ podmiotow
Ogotem 3236
Rolnictwo, towiectwo i lesnictwo 43
Przemyst 230
Budownictwo 276
Handel i naprawy 1160
Hotele i restauracje 122
Transport, gospodarka magazynowa i tacznosc¢ 197
Posrednictwo finansowe 82
Obstuga nieruchomosci i firm, wynajem 729
Pozostate sekcje 397

Sposrod wymienionych sekcji najwiecej firm (1160) prowadzi dziatalnos¢ handlowg i naprawczg. 729

podmiotéw zajmuje sie obstugg nieruchomosci i firm oraz wynajmem, natomiast 276 budownictwem. Te

trzy grupy stanowig tacznie blisko 70% wszystkich zarejestrowanych firm. Znaczng pojedyncza grupe w

powyzszej statystyce stanowi 397 podmiotéw okreslonych jako ,pozostate nie wymienione”, ktére

reprezentujg ponad 12% ogoétu przedsiebiorstw w miescie. Sg to przede wszystkim podmioty zwigzane z

administracjg publiczng, obrong narodowg, stuzbg zdrowia, szkolnictwem, itp. Uwarunkowania te

prezentuje ponizsza rycina oraz tabela.

Tabela 31. Miasto Zagan — struktura podmiotéw gospodarki narodowej zarejestrowanych w REGON wedtug wybranych sekcji w

2005 roku

Wybrane sekcje wediug PKD :\zl/.i)?sto Zagari iP:g‘:graﬁtski (%) mogﬁ\;vlg:zg:)o
Rolnictwo, towiectwo i lesnictwo 1,33 3,63 3,65
Przemyst 7,11 8,36 8,71
Budownictwo 8,53 8,03 8,72
Handel i naprawy 35,85 37,20 33,75
Hotele i restauracje 3,77 3,42 3,30
Transport i fgcznosc 6,09 5,36 6,85
Posrednictwo finansowe 2,53 2,39 3,47
Obstuga nieruchomosci i firm; nauka 22,53 19,67 18,26
Pozostate sekcje 12,27 11,95 13,30
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Rysunek 9. Miasto Zagan — struktura podmiotéw gospodarki narodowej zarejestrowanych w REGON wedtug wybranych sekcji w
2005 roku

Udziat sekcji: przemyst, budownictwo, handel i naprawy, hotele i restauracje, transport i fgcznos¢ oraz
pozostate sekcje jest zblizony do przecietnych uwarunkowan charakteryzujacych powiat Zaganski oraz
wojewodztwo lubuskie. Zdecydowanie mniejszy odsetek przedsiebiorstw z sekcji rolnictwo i le$nictwo w
gminie miejskiej Zagan w stosunku do poréwnywanych jednostek jest zjawiskiem naturalnym, bowiem
statystyka dla powiatu i wojewddztwa obejmuje réwniez gminy wiejskie, w ktérych takie firmy majag

przewaznie swoje siedziby.

3.3.2. Zatrudnienie

Wedtug danych z konca 2005 roku liczba pracujalcych6 w gospodarce narodowej na obszarze miasta
Zagan wyniosta 4952 o0s6b, w tym 2669 kobiet (53,90%). W sektorze publicznym pracowato 2500, a w
prywatnym 2452 osoby (49,52%).

Tabela 32. Miasto Zagan — pracujacy w 2005 roku

Pracujacy llos¢ pracujacych
Ogotem 4952

Sektor rolniczy 33

Przemyst i budownictwo 1673

Ustugi rynkowe 1690

Ustugi nierynkowe 1556

® Wedtug faktycznego miejsca pracy; bez podmiotdw gospodarczych o liczbie pracujacych do 9 osob; bez pracujacych w
gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie.
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Tabela 33. Miasto Zagan — struktura pracujacych w 2005 roku

Pracujacy Miasto Zagan (%) Fz;viat Zagariski mﬂﬁgﬁgz(%o
Sektor rolniczy 0,67 2,03 2,45

Przemyst i budownictwo 33,78 38,58 38,22

Ustugi rynkowe 34,13 27,51 31,05

Ustugi nierynkowe 31,42 31,89 28,27

Na 1000 ludnosci 186 132 198

Na 1000 ludnosci w wieku produkcyjnym 278 204 303

Niniejsze statystyki nie odzwierciedlajg faktycznej struktury zatrudnienia na terenie miasta Zagan,
powiatu i wojewddztwa. Odnoszg sie bowiem do liczby pracujacych, zgodnie z przedstawiong powyzej
definicjg i odzwierciedlajg strukture zatrudnienia w wiekszych podmiotach gospodarczych. Jednakze na
podstawie powyzszej tabeli obserwujemy naturalng prawidtowosé. Odsetek pracujacych w sektorze
przemystowym i budownictwie osigga znaczng wartos¢ ze wzgledu na fakt, ze znaczna ilos¢ lokalnych
firm zatrudniajacych powyzej 9 oséb stanowig wtasnie firmy produkcyjne. Réwnie wysoki jest odsetek
pracujgcych w ustugach nierynkowych, bowiem az 11% podmiotéw gospodarczych w Zaganiu to zaktady
publiczne (administracja, szkolnictwo, kultura, stuzba zdrowia, bezpieczenstwo publiczne, obrona
narodowa), ktére rowniez charakteryzujg sie znacznym zatrudnieniem. Znikomy odsetek pracujgcych w
kategorii ,sektor rolniczy” potwierdza prawidlowos¢, ze wiekszos¢ firm zajmujacych sie rolnictwem
zlokalizowanych jest zwtaszcza poza granicami miast, a ponadto sg to przede wszystkim gospodarstwa

indywidualne (rodzinne).

0,7%

33,8%

[ ustugi rynkowe O przemyst i budownictwo

W ustugi nierynkowe @ sektor rolniczy

Rysunek 10. Miasto Zagan — struktura pracujacych w 2005 roku




Miasto Zagan Strona 66
Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw 2008

3. 4. Bezrobocie

3.4.1. Bezrobocie w latach 1998 — 2006

Jednym z wazniejszych kryteridw oceny warunkéow bytu mieszkancéw jest mozliwosé uzyskania
zatrudnienia. Zjawiskiem, ktére nieustannie wywiera istotny wplyw na poziom zycia ludnosci jest
bezrobocie. 31 pazdziernika 2006 roku Powiatowy Urzad Pracy w Zaganiu zarejestrowat 2083
bezrobotnych z terenu miasta Zagan. Oznacza to, ze na 100 oséb w wieku produkcyjnym 11,71
zarejestrowano jako bezrobotne. Wspdtczynnik obliczany w stosunku do 100 oséb czynnych zawodowo
jest o wiele wyzszy, jednakze ksztattuje sie na zblizonym poziomie w stosunku do innych gmin miejskich

wojewodztwa lubuskiego.

Tabela 34. Stopa bezrobocia rejestrowanego w powiecie zaganskim i wojewddztwie lubuskim w miesigcu sierpniu 2006 roku

Wyszczegolnienie Powiat Zaganski Wojewoddztwo Lubuskie
Stopa bezrobocia w % 30,0 20,7
4000 -
3500
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> 3000 -
=z
-
2 2500 -
o)
©
o
B 2000
<
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S 1500 -
-
1000 -
500 -
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
—@—liczba bezrobotnych ogétem —@—w tym liczba kobiet

Rysunek 11. Miasto Zagan — dynamika ksztattowania sie bezrobocia w latach 1998 — 2006

Na przestrzeni ubiegtych 17 lat (lata 1989 — 2006) najwieksze bezrobocie w Polsce i miescie Zagan
wystepowato w latach 1992 — 1995 oraz w latach 2000 — 2005. Wyraznie zarysowat sie spadek liczby
bezrobotnych na 1997 rok w stosunku do lat 1995 — 1996. Spowodowane to bylo miedzy innymi zmiang
klasyfikacji statystycznej bezrobotnych, wprowadzonej na poczatku 1997 roku. Wptyw na to miata takze
koniunktura gospodarcza obserwowana w latach 1995 — 1997. Zaznaczajacy sie w latach 1998 — 2003
wzrost bezrobocia nalezy przypisa¢ miedzy innymi dekoniunkturze oraz innym niekorzystnym wynikom

makroekonomicznym, notowanym w tych latach. Proces ten przetozyt sie na liczne zwolnienia grupowe.
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Jako pozytywny mozna uznac¢ fakt, ze poczawszy od 2004 roku bezrobocie w miescie zaczeto

systematycznie spadac i zbliza sie do putapu z 1999 roku.

Tabela 35. Miasto Zagan — bezrobocie w latach 1998 — 2006

Rok Liczba bezrobotnych ogétem W tym kobiety Udziat kobiet w %
1998 1459 931 63,81
1999 1958 1178 60,16
2000 2566 1465 57,09
2001 2869 1557 54,27
2002 2993 1591 53,16
2003 3061 1624 53,05
2004 2621 1428 54,48
2005 2402 1333 55,50
31 pazdziernika 2006 2083 1215 58,33

W przeciggu catego analizowanego okresu udziat kobiet wsrod ogoétu bezrobotnych wynosito ponad 50%.

Obecnie, to jest 31 pazdziernika 2006 roku wspotczynnik ten wynosi 58,33% i jest najwyzszy od 7 lat.

Tabela 36. Miasto Zagan — bezrobotni bez prawa do zasitku w latach 1998 — 2006

Rok Liczba bezrobotnych bez prawa do zasitku Udziat w % ogo6tu bezrobotnych
1998 1057 72,45
1999 1388 70,89
2000 1747 68,08
2001 2125 74,07
2002 2321 77,55
2003 2534 82,78
2004 2166 82,64
2005 2002 83,35
31 pazdziernika 2006 1715 82,33

Obecnie 1715 0s6b, to jest 82,33% ogétu zarejestrowanych bezrobotnych nie posiada prawa do zasitku.
Jest to jeden z najwyzszych wskaznikdbw od poczatku wystepowania zjawiska bezrobocia w miescie

Zagan.
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3.4.2. Struktura bezrobotnych wedtug wieku, wyksztalcenia i stazu pracy

Tabela 37. Miasto Zagan — bezrobotni zarejestrowani wedtug wieku. Stan na 31 pazdziernika 2006 roku

Grupa wieku Liczba bezrobotnych ogétem Struktura (%) W tym liczba kobiet
18-24 420 20,16 254
25-34 583 27,99 363
35-44 384 18,43 238
45-54 582 27,94 319
55-59 105 5,04 41
60 — 64 9 0,43 -
800
700+

- 583 582
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Rysunek 12. Miasto Zagan — bezrobotni zarejestrowani wedtug wieku. Stan na 31 pazdziernika 2006 roku

Struktura bezrobotnych wedtug wieku jest zréznicowana. Niepokojace jest zjawisko, ze bardzo liczna
rzesza bezrobotnych, ponad 20%, to osoby najmtodsze w wieku 18 — 24 lata. Natomiast az 48% ogétu
zarejestrowanych bezrobotnych stanowig osoby do 34 roku zycia. Blisko potowa bezrobotnych (46%) to
ludzie w wieku 35 — 54 lata. Jedynie grupa bezrobotnych powyzej 55 roku Zzycia jest nieliczna, miedzy
innymi ze wzgledu wczeéniejszego przejScia na emeryture lub systemu zasitkbw i S$wiadczen

przedemerytalnych.
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Tabela 38. Miasto Zagan — bezrobotni zarejestrowani wedtug poziomu wyksztatcenia. Stan na 31 pazdziernika 2006 roku

Wyksztalcenie Liczba bezrobotnych ogétem Struktura (%) W tym liczba kobiet
Wyzsze 122 5,86 87

Policealne i $rednie zawodowe 565 27,12 391

Srednie ogélnoksztatcace 198 9,51 155

Zasadnicze zawodowe 696 33,41 323

Gimnazjalne i ponizej 502 24,10 259

6%

Owyzsze

@ zasadnicze zawodowe Egimnazjalne i ponizej
B policealne i Srednie zawodowe M s$rednie ogdlinoksztatcace

Rysunek 13. Miasto Zagan — bezrobotni zarejestrowani wedtug poziomu wyksztatcenia. Stan na 31 pazdziernika 2006

roku

Bezrobotni z wyksztatceniem zasadniczym zawodowym oraz gimnazjalnym i nizszym stanowig 57%

0gotu zarejestrowanych. Natomiast osoby pozostajace bez pracy i legitymujgce sie wyksztatceniem

wyzszym stanowig niewiele ponizej 6% ogoétu bezrobotnych. Wskaznik ten, podobnie jak powyzsze

odpowiadajg $rednim wartosciom charakteryzujgcym kraj oraz region.

Tabela 39. Miasto Zagan — bezrobotni zarejestrowani wedtug stazu pracy. Stan na 31 pazdziernika 2006 roku

Staz pracy w latach

Liczba bezrobotnych ogétem

Struktura (%)

W tym liczba kobiet

Bez stazu 357 17,14 238
Do 1 roku 257 12,34 168
1-5 445 21,36 234
5-10 286 13,73 182
10-20 378 18,15 223
20-30 318 15,27 160
30 lat i wiecej 42 2,02 10
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Rysunek 14. Miasto Zagan — bezrobotni zarejestrowani wedtug stazu pracy. Stan na 31 pazdziernika 2006 roku

35% zarejestrowanych bezrobotnych ma za sobg staz pracy dtuzszy niz 10 lat. Znacznie liczng grupe

stanowig bezrobotni, ktérzy nie podejmowali jeszcze pracy badz majg staz do 1 roku. Spotecznos¢ ta

stanowi tacznie az 30% ogétu zarejestrowanych. Niekorzystnym zjawiskiem jest fakt, ze w tej drugiej

grupie sg gtéwnie ludzie miodzi, absolwenci $rednich szkot technicznych oraz licedw. Powyzsze

wskazniki charakteryzujgce strukture bezrobotnych wedtug stazu pracy w miescie Zagan przedstawiajg

sie mniej korzystnie od sredniej w wojewodztwie, szczegdlnie ze wzgledu na krétszy staz pracy obecnie

bezrobotnych.

Tabela 40. Miasto Zagan — bezrobotni zarejestrowani wedtug czasu pozostawania bez pracy. Stan na 31 pazdziernika 2006 roku

Cz_as_pozostawania R [P Liczba bezrobotnych ogétem Struktura (%) b t)_(m =
miesigcach kobiet

Do 1 230 11,04 101

1-3 330 15,84 177

3-6 283 13,59 155

6-12 361 17,33 193

12-24 322 15,46 198

Powyzej 24 miesiecy 557 26,74 391
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LICZBA BEZROBOTNYCH

do 1 1-3 3-6 6-12 12-24 powyzej 24
Czas pozostawania bez pracy w miesigcach

Rysunek 15. Miasto Zagan — bezrobotni zarejestrowani wedtug czasu pozostawania bez pracy. Stan na 31 pazdziernika 2006 roku

73% bezrobotnych pozostaje bez pracy nie dluzej niz 24 miesigce. Jest to grupa o0sdb objeta
zwolnieniami w latach 2003 — 2004 oraz dodatkowo zasilona absolwentami szkdt srednich, zwlaszcza
zawodowych i technicznych. Natomiast za negatywny nalezy uzna¢ fakt, ze blisko 27% bezrobotnych

pozostaje bez pracy dtuzej niz 2 lata. Jest to jeden z symptomdw bezrobocia strukturalnego.

Niepokojacym zjawiskiem jest nadal niedostatek ofert pracy. Problematyke tg poteguje wchodzacy w wiek
produkcyjny i zawodowy wyz demograficzny z potowy lat 80 — tych XX wieku oraz restrukturyzujace i
modernizujace sie zaktady pracy w miescie, ktére z roku na rok potrzebujg mniejszg ilos¢ sity robocze;.
Natychmiastowe stworzenie kilkuset miejsc pracy, oparte tylko o $rodki wlasne samorzadu jest
praktycznie niemozliwe. Szanse na poprawe sytuacji upatruje sie w znalezieniu grupy inwestoréw
strategicznych, mogacych zatrudni¢ po kilkuset pracownikéw kazdy. Miasto posiada tereny i warunki
infrastrukturalne do przyjecia inwestoréw. Waznym atutem jest réwniez blisko$¢ jednego z dwéch
najwiekszych miast regionu lubuskiego — Zielonej Géry oraz bliska odlegtosé do granicy z Niemcami. Nie
bez znaczenia sg rowniez dobre potaczenia komunikacyjne zaréwno z miastami pétnocnej, potudniowe;j i

wschodniej Polski jak i z wiekszymi miastami wschodnich Niemiec.

3. 5. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

3.5.1. Stuzba zdrowia

Potrzeby mieszkancow miasta w zakresie ochrony zdrowia pokrywajq istniejace placowki stuzby zdrowia.
Gtownym elementem systemu opieki zdrowotnej miasta Zagan jest Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej (SP ZOZ) z siedzibg przy ul. Zelaznej 1. SP ZOZ prowadzi dziatalno$¢ w obiektach przy ul.
Zelaznej i przy ul. Szprotawskiej. W kwietniu 2006 roku dokonano przeniesienia oddziatéw szpitalnych ze

starych, zabytkowych budynkéw do odremontowanej na potrzeby szpitala powiatowego bytej przychodni
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ZOZ. W obiekcie szpitala powiatowego przy ul. Zelaznej znajdujg sie nastepujace oddzialy szpitalne i
poradnie:

a) Oddziaty:

- wewnetrzny;

- chirurgiczny;

- dzieciecy;

- ginekologiczno — potozniczy;
- pododdziat noworodkowy;

- pomocy doraznej;

- izba przyjeg;

- blok operacyjny.

b) Poradnie specjalistyczne i pracownie diagnostyczne:

- chirurgii ogdlnej;

- chirurgii onkologicznej;

- potozniczo — ginekologiczna;
- urologiczna;

- gastroenterologiczna;

- ortopedyczno — urazowa;

- cytologiczna;

- endoskopowa;

- laboratorium analityczne;

- zaktad radiologii i diagnostyki obrazowe;.
W obiekcie szpitala powiatowego przy ul. Szprotawskiej funkcjonuja;

- oddziat pulmonologiczny;
- pracownia RTG;
- pracownia bronchoskopii;

- poradnia chordb ptuc i gruZlicy.
Personel stuzby zdrowia SP ZOZ w Zaganiu sktada sie z:

- 24 lekarzy;
- 74 pielegniarek;
- 14 potoznych;

- 67 0s6b pozostatego personelu medycznego.

" Dane na 01.11.2006 rok.
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Infrastrukture stuzby zdrowia uzupetnia kilkanascie placowek niepublicznych w postaci: przychodni
lekarskich, poradni lekarskich, gabinetéw specjalistycznych oraz praktyk lekarzy rodzinnych. Do

najwazniejszych z nich naleza:

- NZOZ ,Kormed", ul. Dworcowa 70 (chirurg, psychiatra, laryngolog, stomatolog, pediatra);

- NZOZ ,Onkomed", ul. Zelazna 1 (okulista);

- NzOZ ,Alfa", ul. Dworcowa 49 (Zaktad Rehabilitacji i Fizykoterapii);

- NzZOZ ,Mandragora", ul. Sobieskiego 14;

- NZOZ ,Medicus" Pierko$ i Partnerzy, ul. Traugutta 4 (lekarz rodzinny, pediatra);

- NZOZ Poradnia Medycyny Pracy, ul. Kopernika 21;

- NZOZ “Mon — Med", ul. Dworcowa 70 (lekarz rodzinny);

- ,Reh —Med", Zakiad Rehabilitacyjny, ul. Findera 3;

- ,Rom — Med" Serwis Medyczny, ul. Zelazna 1;

- Gabinety Lekarskie, ul. Rynek 31/32 (dermatolog, neurolog, kardiolog, ginekolog, laboratorium
medyczne);

- Hipokrates s.c., ul. Kopernika 3 (praktyka lekarza rodzinnego);

- ,Kowalski i Bodnar", ul. Sobieskiego 14 (lekarz rodzinny);

- Przychodnia SANA, ul. Diluga 1 (urolog, neurolog, internista — diabetolog, ginekolog, psycholog,
ortopeda, medycyna pracy).

Lokalna siedziba Lubuskiego Oddziatu Narodowego Funduszu Zdrowia (NFZ) w Zielonej Gérze znajduje
sie na ul. Zelaznej 1. Na ul. Szprotawskiej 45a zlokalizowane jest Regionalne Centrum Krwiodawstwa i
Krwiolecznictwa. Na terenie miasta funkcjonuje 9 aptek. Ponadto w Zaganiu jest 1 ztobek (ul. X-lecia PL

24), funkcjonujacy formalnie jako oddziat Ztobkowy przy Miejskim Przedszkolu nr 3.

Szpital Powiatowy oraz pozostate publiczne i niepubliczne przychodnie zapewniajg mieszkancom miasta
podstawowg i specjalistyczng opieke medyczng. Korzystanie z pozostatych specjalistycznych ustug

medycznych odbywa sie w placéwkach zlokalizowanych poza miastem, gtéwnie w Zielonej Goérze.

Tabela 41. Miasto Zagan — dostepno$¢ do ustug stuzby zdrowia w 2005 roku

Liczba mieszkancéw przypadajaca na 1 obiekt: Miasto Zagan Powiat Zaganski Wojewddztwo
Lubuskie

Apteki 2959 3925 3670

Osrodki zdrowia® b.d. 1682 1918

tézka w szpitalach ogoélnych na 10 tys. ludnosci 34,9 27,2 429

Powyzsze parametry wystepujgce w mieécie Zagan prezentujq sie korzystniej od przecietnych

uwarunkowan charakteryzujgcych powiat zaganski (liczba aptek i t6zek w szpitalach) i wojewddztwo

8 Powyzsza statystyka obejmuje zaktady opieki zdrowotnej oraz praktyki lekarskie.
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lubuskie (liczba aptek). Zlokalizowana w miescie sie¢ placéwek stuzby zdrowia i zakres ustug jakie

swiadczg jest wystarczajgca z punktu widzenia potrzeb.

3.5.2. Opieka spoteczna

Opieka spoteczng na terenie miasta zarzadza Osrodek Pomocy Spotecznej (OPS) w Zaganiu przy ul.
Pstrowskiego 3. OPS w Zaganiu jest jednostkg organizacyjng realizujgcg zadania pomocy spoteczne;j,
majaca na celu umozliwienie osobom i rodzinom przezwyciezenie trudnych sytuacji zyciowych, ktérych
nie sg oni w stanie pokonac¢ wykorzystujac wiasne srodki, mozliwosci i uprawnienia. Pomoc spoteczna
wspiera osoby i rodziny w wysitkach zmierzajacych do zaspokojenia niezbednych potrzeb i umozliwia im
zycie w warunkach odpowiadajacych godnosci cziowieka. Pomoc spoteczna podejmuje dziatania
zmierzajace do zyciowego usamodzielnienia sie 0sdb i rodzin oraz ich integracji ze srodowiskiem. W

2005 roku rozdysponowano nastepujacg pomoc:

- 201 przekazanych zasitkow statych;
- 492 przekazane zasitki okresowe;

- 1246 przekazanych zasitkéw celowych.

W strukturach Osrodka Pomocy Spotecznej funkcjonuje Centrum Ustug Opiekunczych, ktére obejmuje
swym dziataniem: Dom Dziennego Pobytu, Sekcje Ustug Opiekunczych i stotéwke. Centrum Ustug

Opiekunczych $wiadczy szereg ustug dla podopiecznych OPS oraz mieszkancéw Zagania.

Tabela 42. Miasto Zagan — liczba oséb korzystajacych z pomocy spotecznej w latach 1999 — 2005

Rok Liczba rodzin objetych pomoca spoteczng
1999 1369
2000 1284
2001 1345
2002 1417
2003 1486
2004 1158
2005 1038

Powyzsze dane odzwierciedlajg dynamike ksztattowania sie bezrobocia na terenie miasta, poniewaz

gtéwnym powodem ubiegania sie o pomoc spoteczng jest brak pracy zarobkowe;.
Infrastrukture zwigzang z szeroko pojetg pomoca spoteczng uzupetniaja:

- Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie (ul. Slaska 1);

- Poradnia Psychologiczno — Pedagogiczna (ul. Slaska 1);
- Polski Czerwony Krzyz PCK (ul. Pstrowskiego 3);

- Dom Samotnej Matki (ul. Pitsudskiego 21).
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W najblizszej przysziosci nie przewiduje sie rozbudowy infrastruktury zwigzanej z miejskg pomocg

spoteczna.
3. 6. Oswiata i wychowanie

W roku szkolnym 2006 / 2007sie¢ oswiatowa na terenie miasta sktada sie z:

- Miejskiego Przedszkola nr 2 (ul. X-lecia Polski Ludowej 13);

- Miejskiego Przedszkola nr 3 (ul. X-lecia Polski Ludowej 24);

- Miejskiego Przedszkola nr 5 (ul. Watowa 12);

- Miejskiego Przedszkola nr 6 (ul. Zarska 16);

- Publicznej Szkoty Podstawowej nr 1 (ul. Wojska Polskiego 7);
- Publicznej Szkoty Podstawowej nr 2 (ul. Wojska Polskiego 1);
- Publicznej Szkoty Podstawowej nr 3 (ul. Szkolna 42);

- Publicznej Szkoty Podstawowej nr 4 (ul. Wesota 38);

- Publicznej Szkoty Podstawowej nr 5 (ul. Nocznickiego 18);

- Publicznej Szkoty Podstawowej nr 7 (ul. Zarska 1);

- Publicznego Gimnazjum nr 1 (ul. Zarska 1);

- Publicznego Gimnazjum nr 2 (ul. Nocznickiego 18);

- Zespotu Szkdt Ogdélnoksztatcaeych (ul. Plac Orlat Lwowskich 4);
- Zespotu Szkot Mechanicznych (ul. Pomorska 7);

- Zespotu Szkot Tekstylno — Handlowych (ul. Gimnazjalna 3).

Tabela 43. Charakterystyka wychowania przedszkolnego, podstawowego, gimnazjalnego i $redniego w roku szkolnym 2006 / 2007

Placéwka Liczba uczniow Liczba nauczycieli Liczba uczniéw na 1 nauczyciela
Przedszkole nr 2 100 9 11,1
Przedszkole nr 3 79 5 15,8
Przedszkole nr 5 150 13 11,5
Przedszkole nr 6 100 10 10,0
SP nr 1 388 35 11,1
SPnr2 320 32 10,0
SPnr3 129 15 8,6
SP nr4 111 13 8,5
SPnr5 245 24 10,2
SPnr7 593 41 14,4
Gimnazjum nr 1 406 32 12,7
Gimnazjum nr 2 564 45 12,5
ZSO 489 39 12,5
ZSM 676 56 12,1
ZST-H 795 53 15,0
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Ogotem w roku szkolnym 2006 / 2007 z miejskiej sieci oswiatowej korzysta:

- 429 dzieci w przedszkolu;
- 1786 uczniow w szkotach podstawowych;
- 970 uczniéw w gimnazjum;

- 1960 uczniow w szkotach srednich.
Pozostawali oni pod opiekg 431 nauczycieli. Srednio w miescie na 1 nauczyciela przypada:

- 12 uczniow w przedszkolu;
- 11 uczniéw w szkotach podstawowych;
- 13 uczniéw w gimnazjum;

- 13 uczniow w zespotach szkot srednich.

Tabela 44. Miasto Zagan — charakterystyka wychowania przedszkolnego w roku szkolnym 2006 / 2007

e Przedszkole:

Wyszczegodlnienie

Nr 2 Nr 3 Nr 5 Nr 6
Liczba uczniow 100 79 150 100
Liczba oddziatow 4 4 6 4
Liczna uczniéw na 1 oddziat 25,0 19,8 25,0 25,0
Liczba nauczycieli 9 5 13 10
Liczba uczniéw 111 15,8 115 10,0
na 1 nauczyciela

Tabela 45. Miasto Zagan — charakterystyka szkolnictwa podstawowego w roku szkolnym 2006/2007

e TR Szkota Podstawowa:

Nr1 Nr 2 Nr3 Nr 4 Nr 5 Nr7
Liczba uczniow 388 320 129 111 245 593
Liczba oddziatow 17 16 7 7 12 24
Liczna uczniéw na 1 oddziat 22,8 20,0 18,5 15,9 20,4 24,7
Liczba nauczycieli 35 32 15 13 24 41
Liczba uczniéw na 1 nauczyciela 11,1 10,0 8,6 8,5 10,2 14,4
Sala gimnastyczna TAK TAK TAK TAK TAK TAK
Boiska i place sportowe TAK TAK TAK TAK TAK TAK
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Tabela 46. Miasto Zagan — charakterystyka szkolnictwa gimnazjalnego w roku szkolnym 2006 / 2007

Wyszczegolnienie Gimnazjum:

Nr1 Nr 2
Liczba uczniow 406 564
Liczba oddziatow 15 24
Liczna uczniéw na 1 oddziat 27,1 23,5
Liczba nauczycieli 32 45
Liczba uczniéw na 1 nauczyciela 12,7 12,5
Sala gimnastyczna NIE TAK
Boiska i place sportowe TAK NIE

Tabela 47. Miasto Zagan — charakterystyka szkolnictwa $redniego w roku szkolnym 2006 / 2007

e TR Szkota ponadgimnazjalna:
ZSO ZSM ZST-H

Liczba uczniow 489 676 795
Liczba oddziatow 18 29 33
Liczna uczniéw na 1 oddziat 27,2 23,3 241
Liczba nauczycieli 39 56 53
Liczba uczniéw na 1 nauczyciela 12,5 12,1 15,0
Sala gimnastyczna TAK TAK TAK
Boiska i place sportowe TAK TAK TAK

Tabela 48. Miasto Zagan — wybrane wskazniki charakteryzujgce sie¢ szkolno — o$wiatowa, w roku szkolnym 2005 / 2006

Wyszczegélnienie Miasto Zagan | Powiat Zaganski | Wojewédztwo Lubuskie
Liczba dzieci ogétem na 1 przedszkole 131,80 153,00 111,62
Llc’zba miejsc w przedszkolach na 1 dziecko 0,80 0,72 0,86
ogotem

Liczba miejsc w przedszkolach na 1 dziecko w 1,01 1,08 1,04
przedszkolu

Liczba uczniéw na 1 szkote podstawowag 253,57 177,06 199,92
Liczba uczniéw na 1 pomieszczenie w szkotach 19,09 16,51 16,77
podstawowych

Liczba pomieszczen szkolnych na 1 szkote 13,29 10,73 11,92
podstawowg

Liczba uczniéw na 1 gimnazjum 352,33 242,07 243,02
L?czba gczniéw na 1 pomieszczenie w 22.49 21,11 2153
gimnazjum

Liczba pomieszczen szkolnych na 1 gimnazjum 15,67 11,47 11,29

Przecietna liczba uczniéw przypadajaca na 1 obiekt w przedszkolach, szkotach podstawowych i

gimnazjach jest w Zaganiu wyzsza od poréwnywanych wartosci. Wplyw na to majg gtéwnie duze
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kubatury wiekszosci placowek oswiatowych w miescie, co charakteryzuje gminy miejskie. Potwierdza to
miedzy innymi wigksza liczba pomieszczenh na 1 placéwke. Ponadto nalezy zwré6ci¢ uwage na fakt, ze w
analizowanym roku szkolnym (2005/2006) nominalna liczba miejsc w przedszkolach w byta wyzsza niz
liczba dzieci do nich uczeszczajacych. Jednakze liczba dostepnych miejsc w przedszkolach jest nizsza w

stosunku do liczby wszystkich dzieci.
Infrastrukture zwigzang z edukacjg i wychowaniem uzupetniaja;

- Samorzadowa Szkota Muzyczna Il stopnia (ul. Pomorska 14);
- Poradnia Psychologiczno — Pedagogiczna (ul. Slaska 1);

- Specjalny Osrodek Szkolno — Wychowawczy (ul. X-lecia PL 19-21).

Mtodziez z Zagania korzysta rowniez z bogatej sieci placéwek zlokalizowanych poza granicami miasta,
gtéwnie w Zielonej Goérze, Poznaniu i Wroctawiu. Dotyczy to pobierania nauki w szkotach $rednich o

innych specjalizacjach niz w miejscowych placéwkach, a przede wszystkim na wyzszych uczelniach.

Obecnie miejska sie¢ oswiatowa jest wystarczajgca z punktu widzenia potrzeb i nie przewiduje sie w
najblizszych latach budowy nowej badz likwidacji zadnej z funkcjonujacych obecnie placowek. Jednakze
w diuzszej perspektywie, w zwigzku z postepujacym nizem demograficznym, nalezy rozwazy¢ mozliwos¢

uszczuplenia sieci przedszkoli, szkét podstawowych i gimnazjow.
3. 7. Kultura

Na terenie miasta funkcjonuje rozwinieta sie¢ placéwek kulturalnych. Rozpowszechnianiem kultury na
terenie miasta zajmuje sie Zaganski Patac Kultury zlokalizowany przy ul. Szprotawskiej 4. Do

podstawowych zadan instytucji naleza;:

- edukacja kulturalna i wychowanie poprzez sztuke;
- tworzenie warunkéw do rozwoju amatorskiego ruchu artystycznego;
- rozpoznawanie, rozbudzanie i zaspokajanie potrzeb oraz zainteresowan kulturalnych mieszkancoéw;

- tworzenie warunkéw do rozwoju folkloru, a takze rekodzieta ludowego i artystycznego.
Zadania te Zaganski Patac Kultury realizuje poprzez:

- imprezy kulturalne: koncerty, spektakle teatralne, prezentacje, widowiska i wystawy;
- imprezy plenerowe;

- warsztaty okolicznosciowe;

- prezentacje dorobku amatorskiego ruchu artystycznego;

- kluby i sekcje zainteresowan;

réznorodne animacje kulturalne, np.: cykliczne konkursy, przeglady, itp.

Bazg dla wyzej wymienionej instytucji jest zabytkowy patac z oranzerig i parkiem (jedna z
najwspanialszych rezydencji barokowych w Polsce), zlokalizowany na terenie o powierzchni 15,35ha.

Przy Zaganskim Patacu Kultury funkcjonujg liczne zespoty i sekcje zainteresowan. Prowadzone przez
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Zaganski Patac Kultury kota zainteresowan skupiajg aktywnych kulturalnie mieszkancéw Zagania, a
poziom prezentowanych dziatah artystycznych wykracza po za ramy ruchu amatorskiego jak w przypadku

dziatan teatralnych czy muzycznych. Do najpopularniejszych sekcji zainteresowan naleza:

- dziecieca sekcja plastyczna;
- zespoly muzyczne;

- sekcja tanca hip hop;

- zespot tanca break dance;
- sekcja CAPOEIRY;

- studio piosenki;

- sekcja teatralna;

- sekcja numizmatyczna;

- klub kultury filmowej;

- chor ,Pod rézg’”;

- chor Jodetki”;

- klub szachowy ,Patac’;

- klub brydza sportowego,
a takze dziatajace poza obiektem Zaganskiego Patacu Kultury:

- szkofa tanca ,Alex”;
- orkiestra ,Jeunnesse Musicales” przy Szkole Muzycznej;

- teatrzyk ,,Cos nowego” przy Gimnazjum nr 1.

Zaangazowani w prace sekcji mtodzi artysci sg czesto laureatami konkursow i przegladéow na szczeblu
wojewddzkim i ogolnopolskim. Zaganski Patac Kultury aktywnie uczestniczy w dziataniach integrujgcych
lokalne $rodowisko biorgc udziat w réznych projektach i przedsiewzieciach. Kalendarz imprez
Zaganskiego Patacu Kultury na 2007 rok obejmuje ponad 50 pozyciji. Zaganski Patac Kultury jest réwniez
pomystodawcg i realizatorem imprez o zasiegu regionalnym i ogdélnopolskim, np.: ,Ogdlnopolski Konkurs
Pianistyczny im. H. Czerny — Stefanskiej” czy cykliczne uroczystosci zwigzane z kolejng rocznicg

~Wielkiej Ucieczki” z bytego obozu jenieckiego.
Uzupetniajgca czesciag lokalnych instytucii kultury sg rowniez:

- Muzeum Martyrologii Alianckich Jencow Wojennych (ul. Lotnikéw Alianckich 6);

- Miejska Biblioteka Publiczna (ul. Szprotawska 4);

- Biblioteka Pedagogiczna (ul. Dworcowa 4);

- Kino ,Patac” (ul. Szprotawska 4);

- Klub Garnizonowy ,Las” (ul. Zarska 50);

- Lubuskie Towarzystwo Muzyczne im. Henryka Wieniawskiego (ul. Pomorska 14);

- Galeria ,Takis” (ul. Nowogrddzka 16).
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Jedng z najbardziej znanych placéwek kulturalnych w Zaganiu jest Muzeum Martyrologii Alianckich
Jehcow Wojennych. Muzeum miesci sie na terenach po bytych obozach jenieckich ,Stalag VIII C” i Stalag
,Luft [lI”. Tereny obozowe to rozlegty obszar na powierzchni okoto 6km?, zlokalizowany w potudniowej
czesci miasta przy ul. Lotnikéw Alianckich 6, na ktorym znajdujg sie pozostato$ci infrastruktury obozowej
z czaséw |l Wojny Swiatowej. W budynku muzeum prezentowana jest ekspozycja stata dotyczaca
problematyki obozéw jenieckich funkcjonujacych w Zaganiu podczas Il Wojny Swiatowej. Prezentowane

sg takze monotematyczne wystawy czasowe zwigzane z regionem lub zagadnieniami obozowymi.

Integralng czescig Zaganskiego Patacu Kultury jest Miejska Biblioteka Publiczna. Dziatalno$é biblioteki
stuzy zaspokajaniu potrzeb czytelniczych spoteczenstwa, jego wychowaniu i upowszechnianiu oraz
rozwojowi kultury i wiedzy. Miejska Biblioteka Publiczna w Zaganiu posiada ksiegozbior liczony na blisko
120 tysiecy woluminéw. Korzysta z niej rocznie ponad 6 tysiecy czytelnikow. W 2005 roku wypozyczenia

na 1 czytelnika wyniosty 19,3 wolumindw.

Tabela 49. Miasto Zagan — uwarunkowania charakteryzujace ustugi kultury w 2005 roku

Wyszczegodlnienie Miast9 POWiai't q Wojewé_dztwo
Zagan Zaganski Lubuskie

llos¢ mieszkancdw na 1 biblioteke 5327 2424 2892

Ksiegozbidér w woluminach na 1000 mieszkancow 4502 5536 3949

Wypozyczenia w woluminach na 1 czytelnika 19,3 21,1 19,2

Liczba mieszkancéw na 1 kino 26635 82423 72086

Liczba mieszkancéw na 1 muzeum 26635 82423 56067

Ze wskaznikéw statystycznych wynika, ze dostepnos¢ do podstawowych instytucji kulturalnych (za
wyjatkiem bibliotek) jest w Zaganiu korzystniejsza od poréwnywanych jednostek. Z ustug kultury
wyzszego rzedu (np.: teatry, opery, galerie, wystawy, itp.) mieszkancy Zagania korzystajg poza jej

granicami, gtéwnie w Zielonej Gérze.

Obecna sie¢ i zakres ustug kultury jest wystarczajaca z punktu widzenia potrzeb. Wtadze samorzgdowe
zamierzajg nadal utrzymywacé i kontynuowaé dziatalnos$¢ istniejacych placowek kulturalnych. Ponadto
przyszie dziatania powinny prowadzi¢ do zachecenia uczestnictwem w zyciu kulturalnym miasta coraz
wiekszej liczby mieszkancow. Osiggnaé to mozna miedzy innymi poprzez szersze dostosowanie oferty w
kierunku potrzeb réznych grup wiekowych, miedzy innymi wzbogacajac obecng oferte oraz taczac
dziatalnos$¢ instytucji kulturalnych z innymi rodzajami aktywnosci, szczegdlnie w dziedzinach: sportu,
rekreacji, gastronomii czy rozrywki. W najblizszym czasie nie przewiduje sie likwidacji zadnej z placowek
kulturalnych. Planuje sie natomiast kontynuacje atrakcyjnego i czytelnego dla turystow
zagospodarowania kompleksu Muzeum Martyrologii Alianckich Jehcow Wojennych. Planowane jest
miedzy innymi utworzenie $ciezek rowerowych i spacerowych czy oznaczenie wybranych elementow

infrastruktury tablicami informacyjnymi.
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3. 8. Sport

Dziatania klubéw i licznych sekcji sportowych oraz urozmaicona infrastruktura sportowa to podstawowa
mozliwos¢ rozwoju kultury fizycznej wsrdéd mieszkancéw miasta, a szczegodlnie dzieci i miodziezy.
Organizacjg aktywnosci zwigzanych ze sportem zajmuje sie Os$rodek Sportu i Rekreacji w Zaganiu

(OSIR) z siedzibg przy ul. Kochanowskiego 6. Do gtéwnych celéw i zadan OSIR naleza:

- konserwacja, pielegnacja, utrzymanie w petnej sprawnosci i gotowosci obiektdéw i urzadzenh sportowo
— rekreacyjnych;

- organizowanie imprez i zawodow sportowo — rekreacyjnych o charakterze masowym,
ogolnodostepnym ze szczegdlnym uwzglednieniem dzieci i mtodziezy;

- udostepnianie obiektow i urzadzen klubom, organizacjom kultury fizycznej w zakresie niezbednym
do realizacji kalendarza imprez;

- organizacja czasu wolnego dzieci i mtodziezy szczegodlnie w okresie przerw wakacyjnych;

- modernizacja i rozbudowa bazy sportowo — rekreacyjnej w oparciu o roczne i wieloletnie zatozenia

inwestycyjne miasta.
Infrastrukture sportowg w miescie tworzg miedzy innymi:

- stadion pitkarski wraz z budynkiem zaplecza klubowego (ul. Karpinskiego 4);

- stadion lekkoatletyczny z ptytg do pitki noznej (ul. Kochanowskiego 6);

- hala sportowo — widowiskowa (ul. Kochanowskiego 6);

- basen odkryty sezonowy (ul. Niepodlegtosci 6);

- strzelnica i tereny rekreacyjne (ul. Konopnickiej);

- infrastruktura sportowo — rekreacyjna (sale gimnastyczne, boiska, place sportowe, bieznie

lekkoatletyczne) zlokalizowana przy obiektach szkolnych.

Wiekszos¢ obiektow jest ogdlnodostepna. Ponadto z wyzej wymienionej infrastruktury sportowej

korzystajg liczne zespoty, stowarzyszenia i sekcje sportowe, do ktorych naleza;

- Miejski Klub Sportowy ,Czarni” (ul. Warynskiego 36);
- Wojskowy Klub Sportowy ,Sobieski” (ul. Traugutta 1/218);
- Towarzystwo Wspierania Sportu w Strazach Pozarnych w Zaganiu (ul. Rybacka 38);

- Uczniowskie Kluby Sportowe:

a) ,SP1Zagan” (SPnr1);

b) ,Orzel’ (SP nr 4);

c) ,Dwgjka” (SP nr2);

d) ,Piatka” (SP nr5);

e) ,Spartak” (ZSM);

f)  Tekstil” (ZST-H);

g) ,Banach’ (ZSO);

h) ,Patac” (Zaganski Patac Kultury);
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i) ,Nike” (ul. Bema 15);
j)  Olimp” (ul. Szprotawska 4);

- Stowarzyszenie Kultury Fizycznej ,Kolonia Laski” (ul. Lukasiewicza 4);
- Zaganskie Towarzystwo Cyklistéw ,Huragan” (ul. Kochanowskiego 6);
- Polonia Golf Club (ul. Zielona 2);

- Klub Wodny PTTK ,Szron”.

Na terenie miasta i okolic organizowane sg takze liczne imprezy o charakterze sportowym i rekreacyjnym.

Do najpopularniejszych z nich naleza;:

- Cross Zaganski (biegi);
- Ogodlnopolski zimowy sptyw kajakowy rzekg Bébr na trasie: Szprotawa — Krzywaniec;
- Bieg na orientacje po terenach poobozowych;

- Cross rowerowy po bezdrozach okolic miasta Zagan.

Dziatania samorzadu powinny nadal koncentrowac¢ sie wokdt rozwoju oraz upowszechniania na terenie
miasta réznych form sportu i rekreacji. Analogicznie do przedsiewzie¢ zwigzanych z kulturg, nalezy
kontynuowa¢ mozliwos¢ zrzeszania sie w klubach i sekcjach sportowych dla miejscowej miodziezy. W
najblizszych latach nie planuje sie likwidacji obecnych obiektéw. Z punktu widzenia najwazniejszych

potrzeb wymienia sie nastepujgce przedsiewziecia:

- budowa krytej ptywalni;
- modernizacja basenu odkrytego;
- budowa sali gimnastycznej przy Osrodku Szkolno — Wychowawczym;

- modernizacja sali gimnastycznej przy Zespole Szkot Tekstylno — Handlowych.

3. 9. Gospodarka mieszkaniowa

3.9.1. Zasoby mieszkaniowe

Przecietne wskazniki dotyczace mieszkalnictwa w Zaganiu sg zblizone do poziomu wystepujgcego w
skali kraju i wojewddztwa lubuskiego. Podobnie ksztattuje sie problematyka zwigzana z gospodarka

mieszkaniowa, to jest:

- wysoki odsetek mieszkan o niskim standardzie;

- ograniczone fundusze na remonty biezgce;

- niezaspokojone potrzeby kwaterunkowe ludnosci;
- wysoka przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie;

- mata powierzchnia uzytkowa w m? na 1 osobe;

- wysoka przecietna liczba os6b na 1 izbe.
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Warunki zamieszkania na terenie miasta sg uzaleznione od wieku i standardu zabudowy. Odziedziczona
po 1945 roku zabudowa zostata w znacznym stopniu zmodernizowana i uzupetniona o nowe obiekty. Na
poprawe warunkow zamieszkiwania wptyneta budowa budynkéw spétdzielczych, komunalnych oraz
zaktadowych, dominujgca do poczatku lat 90-tych XX wieku, a takze realizacja zabudowy indywidualne;j.
Po tym okresie stworzono podstawy prawne do prywatyzacji mieszkan komunalnych, nastapita réwniez
intensywna sprzedaz dziatek budowlanych, co zaowocowato wzrostem jednorodzinnego budownictwa

mieszkaniowego.

Na podstawie wynikdéw badan z powszechnego spisu ludnosci w 2002 roku mozna obliczy¢, ze sposréd
9174 mieszkan zlokalizowanych na terenie miasta 39,60% wybudowano przed 1945 rokiem, z czego

38,10% powstato przed 1918 rokiem. Wiekszo$¢ z nich wymaga kapitalnych remontéw.

Tabela 50. Miasto Zagan — struktura zasobéw mieszkaniowych wedtug wieku

Okres budowy mieszkania llos¢ mieszkan Struktura w %
przed 1918 rokiem 1384 15,09
1918 — 1944 2249 24,51
1945 - 1970 1381 15,05
1971 -1978 1101 12,00
1979 — 1988 1995 21,75
1989 — 2002 936 10,20
w budowie 23 0,25
nie ustalono 105 1,14
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Rysunek 16. Miasto Zagan — budynki mieszkalne zamieszkane wedtug okresu ich budowy

Zabudowa mieszkaniowa o0 wysokiej intensywnosci zlokalizowana jest w centralnej (Stare Miasto oraz

lewobrzezny Zagan) i zachodniej czesci miasta (osiedla: XXX-lecia i Bema). Na zabudowe wymienionych
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osiedli sktada sie XIX — wieczna zabudowa mieszkalna z okresu rozkwitu zaganskiego przemystu i
modernistyczna zabudowa blokowa, powstata w latach 70- i 80-tych XX wieku. Jednorodzinna zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana jest przewaznie na potudniowych (Osiedle Moczyn, Kolonia Laski) i
pétnocnych (Lutnia, Rybaki, Osiedle tagkowa) krancach terendéw zainwestowania miejskiego. Tutaj
powierzchnie dziatek w zaleznosci od typu zabudowy wahajg sie od 500 do 2000m2. Przecietna
wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej wynosi 2, a maksymalnie 3 kondygnacje, natomiast w centralnych i

zachodnich rejonach miasta do 5 kondygnaciji.

Tabela 51. Miasto Zagan — zasoby mieszkaniowe w 2005 roku

Wyszczegélnienie Miasto Zagan
Liczba mieszkan 9739
Liczba izb 33623

Catkowita powierzchnia uzytkowa mieszkan wyniosta w 2005 roku 583,6 tys. m2.

Tabela 52. Miasto Zagan — wskazniki charakteryzujace warunki zamieszkania w 2005 roku

Przecigtna: I\leiast9 I?owiaint ) Wojewéldztwo
agan Zaganski Lubuskie

Powierzchnia uzytkowa w m? 1 mieszkania 59,92 66,75 68,49
Powierzchnia uzytkowa w m? 1 izby 17,36 18,01 18,12

Liczba izb w 1 mieszkaniu 3,45 3,71 3,78
Powierzchnia uzytkowa w m? na 1 osobe 21,91 22,59 22,65

Liczba oséb w 1 mieszkaniu 2,73 2,95 3,02

Liczba oséb w 1 izbie 0,79 0,80 0,80

Powyzsze wskazniki statystyczne dotyczace warunkéw zamieszkania w Zaganiu sg charakterystyczne
dla gmin miejskich. Wskazniki te odznaczajg sie bowiem mniej korzystniejszymi uwarunkowaniami na tle
powiatu i wojewddztwa (zawarte sg tutaj takze dane ze wszystkich gmin wiejskich) w zakresie
powierzchni uzytkowej oraz liczby izb, a z drugiej strony korzystniejszymi uwarunkowaniami w kontekscie
przecietnej liczby oséb na 1 mieszkanie oraz 1 izbe. Powodem tego stanu jest przede wszystkim
znacznie mniejsza kubatura przecietnego zabudowania w miescie niz na wsi, a z drugiej strony fakt, ze
liczebnos¢ przecietnego gospodarstwa domowego w miescie jest mniejsza od tego na wsi. Nie bez
znaczenia jest rowniez standard mieszkan, a zwtaszcza wiek substancji mieszkaniowej. Miedzy innymi te
powody decydujg o tym, ze przedstawione powyzej wskazniki charakteryzujgce warunki zamieszkania sg

w wiekszo$ci kategorii mniej korzystne od przecietnych uwarunkowan w powiecie i wojewodztwie.
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Rysunek 17. Miasto Zagan — wybrane warto$ci charakteryzujace warunki zamieszkania w 2005 roku (1)
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Rysunek 18. Miasto Zagan — wybrane warto$ci charakteryzujace warunki zamieszkania w 2005 roku (11)

3.9.2. Wiasnos¢ komunalna

Wiasnos$cig komunalng objetych jest 755 mieszkan, sktadajacych sie z 188 izb, o tacznej powierzchni
uzytkowej wynoszacej 36006,54m>2. Zarzadza nimi Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Zaganiu (ul.

Miodowa 23) podporzadkowany bezposrednio Urzedowi Miasta w Zaganiu.
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Tabela 53. Miasto Zagan — komunalne zasoby mieszkaniowe w 2006 roku

Wyszczegolnienie Wtasnos$é Gminy Zagan — Miasto % ogo6tu zasobow
Mieszkania 755 7,75
Izby 1888 5,62
Powierzchnia uzytkowa w m? 36006,54 6,17

Wiasnos¢ komunalna stanowi 6,17% ogdtu zasobéw mieszkaniowych na terenie miasta Zagan.
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania komunalnego wynosi 47,69m? i sktada sie $rednio z 2,50
izb o przecietnej powierzchni 1 izby 19,07m?2. Ze wzgledu na zly stan techniczny w 2006 roku wytgczono

z uzytkowania 10 mieszkan. Na przydziat mieszkania komunalnego oczekujg obecnie 52 rodziny.

3.9.3. Standard mieszkan.

Na podstawie wynikéw badan z powszechnego spisu ludnosci w 2002 roku mozna obliczy¢, ze najwiece;j
mieszkan w Zaganiu (po 23%) ma powierzchnie uzytkowg w granicach od 40 do 49 oraz od 60 do 79m?2.
Generalnie mieszkania o powierzchni uzytkowej do 50m? stanowig 43,30% ogotu, od 50m? do 100m? —

48,33%, a powyzej 100m? — 8,20%. Powierzchni 0,17% mieszkan nie ustalono.

Tabela 54. Miasto Zagan — mieszkania zamieszkane wedtug powierzchni uzytkowej w 2002 roku

Powierzchnia uzytkowa w m? llos¢ mieszkan Struktura w %
ponizej 30 538 5,86
30-39 1322 14,41
40-49 2112 23,02
50 — 59 1678 18,29
60 -79 2183 23,80
80 -99 573 6,25
100 - 119 321 3,50
120 — 199 324 3,53
200 i wiecej 107 1,17
nie ustalono 16 0,17
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Rysunek 19. Miasto Zagan — struktura mieszkan zamieszkanych wedtug powierzchni uzytkowej w 2002 roku

Ponadto ustalono, ze w 2002 roku wyposazenie mieszkan zlokalizowanych na terenie Zagania

obejmowato miedzy innymi:

- wodociag z sieci — 9054 mieszkania (98,69% ogétu);

- ustep sptukiwany ogétem — 8156 mieszkan (88,90%);

- ustep sptukiwany do sieci — 7123 mieszkania (77,64%);

- fazienke — 7890 mieszkan (86,00%);

- ciepta wode biezgcg — 7455 mieszkan (81,26%);

- gazzsieci — 8190 mieszkan (89,27%);

- centralne ogrzewanie zbiorowe — 4711 mieszkan (51,35%);

- centralne ogrzewanie indywidualne — 2573 mieszkan (28,05%).

3.9.4. Budownictwo mieszkaniowe

Na terenie miasta Zagan w 2005 roku oddano do uzytku ogétem 101 mieszkan, sktadajgcych sie z 364
izb. taczna powierzchnia uzytkowa nowo oddanych mieszkan wyniosta 7645m2. W budynkach
indywidualnych zrealizowano 30 mieszkan, sktadajgcych sie ze 157 izb. Obecnie cena 1m? terenu
przeznaczonego pod budownictwo mieszkaniowe waha sie w granicach od 19 do 40 ziotych. Jej

doktadny poziom jest uzalezniony od lokalizaciji i stopnia uzbrojenia.
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Tabela 55. Miasto Zagah — mieszkania oddane do uzytku w 2005 roku

Wvszczedélnienie Miasto Powiat Wojewoédztwo
y g Zagan Zaganski | Lubuskie

Mieszkania oddane do uzytku na 1000 ludnosci 3,79 1,84 3,26

MieszkaniaIOQdane do uzytku w budownictwie indywidualnym na 113 093 1,89

1000 ludnosci

Nowe izby mieszkalne na 1000 ludnosci 13,67 7,73 14,31

Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 nowego mieszkania w m? 75,69 95,70 98,41

PrzeC|Qt.na powlerzqhnla uzytkow:i 1 nowego mieszkania w 131,30 137,58 131,66

budownictwie indywidualnym w m

Przecietna ilos¢ izb w nowym mieszkaniu 3,60 4,19 4,39

Przec!etna ilos¢ izb w nowym mieszkaniu w budownictwie 523 543 552

indywidualnym

W 2005 roku wskaznik ilosci nowych mieszkan oddanych do uzytku na 1000 mieszkancow byt blisko 2
razy wyzszy od wartosci charakteryzujacej powiat zaganski oraz zblizony do $redniej w wojewddztwie
lubuskim. Natomiast w kolejnym poréwnaniu obserwujemy, Ze przecietna powierzchnia nowo oddanego
mieszkania w Zaganiu byta znacznie nizsza od wartosci przyporzadkowanej dla powiatu i wojewddztwa.
Stato sie tak dzieki temu, ze wiekszo$é nowych mieszkan w miescie Zagan powstaty w budownictwie
wielorodzinnym, charakteryzujagcym sie mniejszg powierzchnig uzytkowg od mieszkan w budynkach
jednorodzinnych. Nalezy nadmieni¢, ze prezentowane dane nie sg wizerunkiem statych tendenciji lecz
tylko obrazem sytuacji w danym roku i moga z roku na rok ulegaé¢ znacznym zmianom. Bez wzgledu na to
Zagan nie jest atrakcyjnym miejscem pod wzgledem budownictwa mieszkaniowego, zwtaszcza dla
osadnikow spoza terenu miasta o czym swiadczy miedzy innymi obserwowane od kilku lat wysokie,
ujemne saldo migracji. Wptyw na to ma gtéwnie obecny wizerunek miasta, a takze zta kondycja lokalnej
gospodarki i zwigzany z tym brak nowych miejsc pracy. Nie bez znaczenia sg réwniez obawy przed
powtorkg katastrofalnej powodzi z lipca 19997 roku. Nalezy wiec promowac tereny przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe, liczac gtdéwnie na unikniecie odptywu wiasnej spotecznosci. Jednoczesnie
powinno sie prowadzi¢ wywazong polityke w zakresie wyznaczania miejsc pod budownictwo
mieszkaniowe. Zbytnie nasycenie zabudowg mieszkaniowg, szczegdlnie na atrakcyjnych do
zamieszkania peryferiach miasta, moze spowodowa¢ odwréceniem popytu na dziatki budowlane w tym

rejonie.

Na etapie niniejszej diagnozy (uwarunkowan rozwoju), bedacej czescig Zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego, nadmieni¢ mozna, ze perspektywiczne potrzeby
mieszkaniowe sg $cisle powiazane ze skalg rozwoju ludnosci, istniejgcym deficytem mieszkan
samodzielnie zamieszkiwanych, jakoscig zasobéw mieszkaniowych (wiek i stopien zuzycia technicznego)
oraz aspektami ekonomicznymi wynikajacymi z polityki spoteczno — gospodarczej pahstwa (zamoznos¢é
spofeczenstwa, dostepno$¢ do tanich kredytow hipotecznych, itp.). W przypadku miasta Zagan

czynnikami decydujagcymi w gtébwnej mierze o potrzebie wyznaczenia i rezerwowania terenow
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przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, pomimo prognozowanej malejgcej liczby

ludnosci, bedacej konsekwencjg dotychczasowych proceséw demograficznych sa;

- przewidywane dazenie do modelu gospodarstw rodzinnych mieszkajacych samodzielnie —
szacowany deficyt wynosi minimum kilkaset mieszkan;
- konieczno$¢ wymiany zuzytej technicznie zabudowy na nowg — szacowany deficyt kolejne kilkaset

mieszkan.

Realizacja zadan wiasnych gminy w zakresie gospodarki przestrzennej, okreslonych w ustawie o
samorzadzie terytorialnym, nastepuje na drodze stanowienia przepiséw gminnych jakimi sg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego oraz ich praktycznego egzekwowania. Podstawg do ustalenia
warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu, a w rezultacie wydania pozwolenia na budowe, sg

ustalenia w/w planow.

3. 10. Bezpieczenstwo publiczne

3.10.1. Policja

Stan bezpieczeristwa w miescie w znacznym stopniu jest zdeterminowany przez funkcjonowanie
stosownych jednostek powotanych w tym celu. W Zaganiu przy ul. Gimnazjalnej 13 zlokalizowana jest
Komenda Powiatowa Policji. Do obstugi poszczegdlnych rejonéw miasta i okolic oddelegowanych jest

obecnie 97 funkcjonariuszy. Policjanci obstugujacy obszar miasta dysponujg 10 pojazdami stuzbowymi.

Tabela 56. Miasto Zagan — przestepczo$é w 2005 roku

Zdarzenie Rok 2005
Przestepstwa stwierdzone 1489
Przeprowadzone dochodzenia 1559
Wykrywalnos¢ przestepstw 71,7 %
Wykroczenia ogétem 14597
Postepowania w sprawie o wykroczenia 236
Pouczenia 8924
Mandaty karne 5437

Dodatkowo na podstawie art. 23 ust. 1 Ustawy z 6 kwietnia 1990 roku, o Policji (Dz. U. Nr 30 poz.179 z
1990 roku) oraz art. 7, ust. 1 pkt 1 Ustawy o samorzadzie terytorialnym (Dz. U. Nr 16 poz. 95 z 1990
roku), na terenie miasta Zagan funkcjonuje Straz Miejska. Siedziba Strazy Miejskiej znajduje sie w
budynku Urzedu Miasta przy ul. Jana Pawia Il 15. Na strukture Strazy Miejskiej w Zaganiu sktada sie:
Komendant Strazy, Z-ca Komendanta i dyzurni funkcjonariusze patrolowi. Laczny stan ilosciowy to
obecnie 10 osob. Wyposazenie Strazy Miejskiej w Zaganiu to: samochdd stuzbowy — pojazd

uprzywilejowany, radiostacja bazowa i nasobne indywidualne wyposazenie funkcjonariuszy.
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Z punktu widzenia gospodarki przestrzennej nie przewiduje sie dodatkowych potrzeb terenowych

zwigzanych z funkcjonowaniem Policji i Strazy Miejskie;.
3.10.2. Ochrona przeciwpozarowa

W zakresie ochrony przeciwpozarowej rejon miasta Zagan podlega Komendzie Powiatowej Panstwowej
Strazy Pozarnej (PSP) zlokalizowanej przy ul. Rybackiej 38. Sprzet Komendy Powiatowej Strazy

Pozarnej, ktory moze by¢ uzyty do dziatania na terenie miasta to miedzy innymi:

- 4 samochody ratowniczo — gasnicze;

- 2 samochody operacyjne;

- 2 samochody kwatermistrzowsko — transportowe;
- 1 autodrabina.

Srednia roczna liczba zdarzen na terenie miasta, podczas ktérych interweniowaty jednostki ochrony

przeciwpozarowej w ostatnich latach wyniosta okoto 400 zdarzen.

1 pazdziernika 2006 roku na terenie Zagania zostato utworzone Centrum Powiadamiania Ratunkowego
Powiatu Zaganskiego z siedzibg w Komendzie Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej. Centrum
Powiadamiania Ratunkowego realizuje zadania w stanie czuwania (pozyskiwanie informacji o
zagrozeniach) oraz w sytuacji wystgpienia kleski zywiotowej lub innych zdarzen nadzwyczajnych

noszacych znamiona kleski zywiotowe;.

Z punktu widzenia potrzeb w zakresie bezpieczenstwa pozarowego wymienia sie miedzy innymi budowe
nowej straznicy dla Komendy, docelowo przeznaczonej takze dla Centrum Powiadamiania Ratunkowego,
w sktad ktérego bedzie wchodzit Oddziat Pomocy Doraznej z pojazdami ratownictwa medycznego z petng

obsada, a takze obiekty koszarowe i garazowe Jednostki Ratowniczo — Gasniczej przy ul. Nowogrodzkie;.

3.10.3. Ochrona przeciwpowodziowa

Stopiern zagrozenia powodziowego w dolinach rzecznych determinowany jest zaréwno czynnikami
naturalnymi, takimi jak: rzezba terenu, gleba, budowa geologiczna, szata roslinna, natezenie opadow
atmosferycznych, powierzchnia i uksztattowanie zlewni i jej poszczegolnych doptywdw, jak rowniez
czynnikami antropogenicznymi, takimi jak: regulacja koryt rzecznych, infrastruktura hydrotechniczna,

stopieh zagospodarowania dolin rzecznych.

Na terenie miasta Zagan istnieje zagrozenie powodziowe ze wzgledu na wystepowanie rzeki Bébr oraz
jego lewobrzeznego doptywu — rzeki Czerna. Bobr ponizej Bolestawca, poprzez Szprotawe, Zagan i
Nowogréd Bobrzanski, az do ujscia do Odry (ponizej Krosna Odrzanskiego) przeptywa przez swéj ostatni
nizinny odcinek. Natomiast Bobr powyzej Bolestawca ma rezim gorski, co powoduje narazenie
przylegtych obszaréw na wystepowanie nagtych i gwattownych powodzi. Najwieksze zagrozenie
powodziowe dla Zagania stanowig wezbrania powodziowe wtasnie w gornym biegu zlewni rzeki Bobr.

Gorna czes¢ zlewni rzeki Bobr to tereny gorskie i podgorskie (Karkonosze, Rudawy Janowickie, Brama
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Lubawska, Kotlina Jeleniogérska, czes¢ Gor i Pogérza Kaczawskiego oraz czes¢ Pogoérza Izerskiego).
Opady atmosferyczne przekraczajg tam nierzadko 1000mm rocznie, powstajac wskutek Scierania sie
mas chtodnego powietrza polarno — morskiego z bardzo cieptym powietrzem zwrotnikowym. Gorski
charakter dorzecza goérnego Bobru i jego wiekszych doptywdéw oraz wysokie natezenie opadow
niejednokrotnie powodujg duzy sptyw powierzchniowy i gwattowny przybdér wody. Natomiast pomiedzy
Szprotawg a Zaganiem rzeke Bobr zasila rzeka Kwisa odwadniajgca Gory i Pogoérze Izerskie. Istotny
wplyw na bezpieczehstwo przeciwpowodziowe na terenie miasta ma system zbiornikéw retencyjnych na
rzece Bébr, zlokalizowanych powyzej granic Zagania, pomiedzy Jelenig Gorg a Pilchowicami i na rzece
Kwisie pomiedzy Mirskiem a Lesng. Réwniez rzeka Czerna, charakteryzujaca sie dos¢ waskim i
nieuregulowanym korytem, stanowi réwniez zagrozenie powodziowe dla miasta, zwlaszcza w jego
zachodnich i pétnocnych rejonach. Granica terenéw zagrozonych wylewem o skali réwnej najwiekszemu
wylewowi w stuleciu (granica wody stuletniej) w zasadzie nie obejmuje swoim zasiegiem terendéw
zainwestowania miejskiego. Z obszaréw obecnie zabudowanych potencjalnie zagrozone sg tereny
nastepujacych fragmentéw miasta: potnocna czesé ulicy Dworcowej, dolny odcinek ulicy Ksieznej
Zaganny, niemal caly obszar w rejonie ulicy Fabrycznej oraz rozlegte tereny teras doliny Bobru w

potnocnej czesci miasta.

W ostatnich 50 latach najwieksze kleski powodziowe odnotowano w roku: 1958, 1977, 1981 i 1997. Przed
ewentualnym zalaniem miasto chronig waty i mury przeciwpowodziowe. Jednak pomimo tych
zabezpieczenh, w okresie katastrofalnej powodzi z lipca 1997 roku, woda z rzeki Bobr przedzierata sie
omijajac waty poprzez kanalizacje ogdlnosptawna, ktéra w rejonie ul. Dworcowej ma przelewy burzowe
taczace je z Bobrem. W ten sposob doszio do podtopienia ul. Dworcowej i piwnic w pofozonych przy niej

budynkach.

Na rysunku Studium przedstawiono zasiegi zalewu wéd powodziowych Q1% i Qio% dla doliny rzeki Bébr
zawartymi w ,Opracowaniu zasiegéw zalewow rzek kontrolowanych na obszarze Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu przy uwzglednieniu Q1% i Q1o%” opracowanych przez IMGW O/Wroctaw
w 2003 roku. Powyzsze dane majg charakter informacyjny o zagrozeniu powodziowym. Informujg o
terenach, na ktérych nie powinno sie wprowadzaé nowych inwestycji, a w szczegolnosci inwestyciji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Obecnie jako bezpieczne
granice zabudowy nalezy przyja¢ zasieg zalewu katastrofalnej powodzi z lipca 1997 roku. W razie
wystgpienia zagrozenia powodziowego ochrone przed zywiotem sprawuje na terenie powiatu

zaganskiego Powiatowy Wydziat Zarzgdzania Kryzysowego.

3.10.4. Sity zbrojne

Na terenie miasta Zagan stacjonuje 11 Lubuska Dywizja Kawalerii Pancernej (11 LDKPanc) im. Krola
Jana lll Sobieskiego. Dowoddztwo 11 LDKPanc zlokalizowane jest przy ul. Traugutta 1, a tereny wojskowe
obejmujg pdétnocno — zachodnie rejony miasta. Jednostka swoj rodowdd wywodzi od 11 Dywizji Piechoty
3 Armii Wojska Polskiego formowanej dwukrotnie: w 1944 oraz 1945 roku. Kilkakrotnie byta

przeformowana: w 1949 roku na dywizje zmotoryzowang, w 1952 roku na zmechanizowang, w 1963 roku
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na pancerna, w 1990 roku na zmechanizowana, a od 1992 roku na dywizje kawalerii pancerne;.
~Jedenasta” od 25 marca 2004 roku wchodzi w sktad Dowddztwa Wojsk Ladowych w Warszawie. Dywizja
od ponad 50 lat zwigzana jest z Ziemig Lubuskg. Patronem Dywizji jest Krél Jan Ill Sobieski, ktérego imie
nadano w trzechsetng rocznice Odsieczy Wiedenskiej 12 wrzesnia 1983 roku. Dzien ten od tej pory jest
Swietem Dywizji. W 1992 roku otrzymata nazwe 11 Dywizji Kawalerii Pancernej im. Kréla Jana IlI
Sobieskiego, jako akt dziedzictwa wszystkich formacji pancernych. Kontynuuje tradycje 1 Dywizji
Pancernej dowodzonej w latach ostatniej wojny przez gen. Stanistawa Maczka oraz tradycje 1 Korpusu

Pancernego.

Jednostki wojskowe bedace w strukturze dywizji stacjonujg w nastepujgcych garnizonach wojewddztwa
lubuskiego:

- Zagan: dowodztwo i sztab 11 LDKPanc, 34 Brygada Kawalerii Pancernej, 11 batalion dowodzenia,
10 batalion rozpoznawczy strzelcow konnych, 11 batalion remontowy, 11 batalion medyczny, 11
kompania chemiczna;

- Wedrzyn: 15 Wielkopolska Brygada Pancerna;

- Miedzyrzecz: 17 Wielkopolska Brygada Zmechanizowana;

- Sulechéw: 5 putk artylerii;

- Czerwiensk: 4 putk przeciwlotniczy;

- Krosno Odrzanhskie: 5 Kresowy batalion saperéw, 4 batalion zaopatrzenia.

Zotnierze dywizji uczestniczyli i uczestniczg w misjach pokojowych organizowanych przez ONZ: w
Egipcie, Syrii, Kambodzy, Libanie, Angoli, Bosni i Hercegowinie oraz w ramach NATO, w sitach KFOR w
Kosowie. Zotnierzy 11 LDKPanc nie zabrakio takze w sitach stabilizacyjnych w Iraku. 1 wrzesnia 2003
roku rozkazem Ministra Obrony Narodowej dywizja otrzymata wyrdzniajacy tytut ,Lubuska”. Fakt ten jest

podkresleniem dla dokonan dywizji dla Ziemi Lubuskie;.

3. 11. Administracja samorzadowa

3.11.1. Urzad Miasta

Urzad Miasta, zlokalizowany w miejscowos$ci Zagan przy ul. Plac Stowianski 17, nadzoruje aktywnosci
spoteczno — gospodarcze w miescie. Zgodnie z ustawg 0 samorzadzie gminnym na czele urzedu gminy
miejskiej o potencjale demograficznym Zagania stoi Burmistrz. Jest on kierownikiem Urzedu i
zwierzchnikiem stuzbowym pracownikéw Urzedu oraz kierownikéw miejskich jednostek organizacyjnych.

Struktura organizacyjna Urzedu Miasta w Zaganiu skfada sie z nastepujacych wydziatéw i grup:

- Burmistrz;

- Zastepca Burmistrza;
- Sekretarz;

- Skarbnik;
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- Wydziat Oswiaty, Kultury, Sportu i Komunikacji Spotecznej;

- Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami, Infrastruktury Technicznej i Ekologii;
- Wydziat Rozwoju, Architektury i Budownictwa Miasta;

- Wydziat Zaméwien Publicznych i Pozyskiwania Srodkéw Pomocowych;
- Wydziat Polityki Regionalnej i Promocji Miasta;

- Wydziat Spraw Obywatelskich i Obrony Cywilnej;

- Wydziat Swiadczen Spotecznych;

- Wydziat Organizacyjno — Administracyjny;

- Wydziat Finansowo — Budzetowy;

- Urzad Stanu Cywilnego;

- Straz Miejska;

- Stanowisko Kontroli Wewnetrznej i Windykac;ji;

- Stanowisko Audytu Wewnetrznego.
Ponadto Urzedowi Miasta w Zaganiu podlegaja nastepujace jednostki organizacyjne:
a) Zaktady budzetowe:

- Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej;
- Miejskie Przedszkole nr 2;
- Miejskie Przedszkole nr 3;
- Miejskie Przedszkole nr 5;

- Miejskie Przedszkole nr 6.
b) Jednostki budzetowe:

- Publiczna Szkota Podstawowa nr 1;
- Publiczna Szkota Podstawowa nr 2;
- Publiczna Szkota Podstawowa nr 3;
- Publiczna Szkota Podstawowa nr 4;
- Publiczna Szkota Podstawowa nr 5;
- Publiczna Szkota Podstawowa nr 7;
- Gimnazjum Publiczne nr 1;

- Gimnazjum Publiczne nr 2;

- Osrodek Pomocy Spotecznej;

- Osrodek Sportu i Rekreaciji.
c) Instytucje kultury:

- Zaganski Patac Kultury;
- Muzeum Martyrologii Alianckich Jencow Wojennych;

- Miejska Biblioteka Publiczna.

d) Spotki gminy:
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- Miejskie Przedsiebiorstwo Oczyszczania i Robét Drogowych sp. z 0.0. (ul. Nowogrodzka 2);
- Miejski Zaktad Komunikacyjny sp. z o0.0. (ul. Mtynarska 6);
- Zaganskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. (ul. Miodowa 23);

- Zaganskie Wodociagi i Kanalizacje sp. z 0.0. (ul. Chrobrego 44).

3.11.2. Gremia samorzadowe

Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym wiadze wykonawczg w miescie o potencjale demograficznym
Zagania sprawuje Burmistrz, wytoniony na podstawie bezposrednich wyboréw. Wtadze uchwatodawcza,
odpowiednik wladzy ustawodawczej Sejmu RP, petni Rada Miasta, sktadajgca sie z 21 osdb. W wyniku
wyboréw samorzadowych, ktére odbyly sie jesienig 2006 roku, Rada Miasta w Zaganiu sktada sie z 17

mezczyzn i 4 kobiet.

Tabela 57. Miasto Zagan — Radni Miejscy wedtug wieku w 2006 roku

Wiek Liczba radnych Strukturaw %
24 lata i mniej 0 0,00

25-29 0 0,00

30-39 1 4,76

40 -59 17 80,95

60 i wiecej 3 14,26

3.11.3. Wspétpraca krajowa i miedzynarodowa

Miasto Zagan jest czlonkiem wielu stowarzyszen, organizacji i ptaszczyzn wspotpracy spotecznej i

gospodarczej zaréwno na arenie regionalnej, ogélnokrajowej jak i miedzynarodowej:

- Stowarzyszenie Miasto Bez Granic;

- Stowarzyszenie Rozwoju Regionalnego ,Integracja”;

- Stowarzyszenie na Rzecz Rozwoju Miasta Zagania i Powiatu Zaganskiego;
- Stowarzyszenia Nasze Miasto Nasz Powiat;

- Forum Gospodarcze Powiatu Zaganskiego;

- Towarzystwo Przyjaciét Zagania;

- Towarzystwo Zaganskie.
Miasta partnerskie:

- Netphen (Niemcy) od 1995 roku;
- Ortrand (Niemcy) od 28.04.2006 roku;
- Teltow (Niemcy) od 05.05.2006 roku.

Ponadto 23.11.2005 roku podpisano porozumienie o wspotpracy pomiedzy 4 miastami: Zagan, Zary,
Forst (Niemcy) i Weisswasser (Niemcy). Miasta poznajg sie, wymieniajg doswiadczenia i podejmujg

przedsiewziecia dotyczace wspétpracy w dziedzinie kultury i gospodarki. Zadaniem porozumienh
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partnerskich jest budowanie atmosfery sprzyjajacej zrozumieniu, wspieraniu i wzmacnianiu ,ldei Unii

Europejskiej” pomiedzy Narodami Europy.

3.11.4. Starostwo Powiatowe

Zagan jest rowniez siedzibg wtadz powiatowych. W zwigzku z powyzszym na terenie miasta funkcjonuje

szereg jednostek administracyjnych, bedacych w gestii powiatu zaganskiego. Nalezg do nich:

- Starostwo Powiatowe (ul. Dworcowa 39);

- Samodzielny Publiczny Osrodek Opieki Zdrowotnej;

- Powiatowy Urzad Pracy (ul. Dworcowa 9);

- Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego (ul. Jana Pawta Il 9);
- Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej;

- Zespot Szkot Mechanicznych;

- Zespot Szkot Tekstylno — Handlowych;

- Zespot Szkot Ogolnoksztatcacych;

- Specjalny Osrodek Szkolno — Wychowawczy;

- Poradnia Psychologiczno — Pedagogiczna;

- Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie.
Ponadto na terenie miasta funkcjonujg nastepujace jednostki administracji panstwowej i samorzadowe;j:

- Komenda Powiatowa Policji;

- 11 Lubuska Dywizja Kawalerii Pancernej;

- Zandarmeria Wojskowa (ul. Zarska 17);

- Wojskowa Komenda Uzupetnien (ul. Keplera 24);

- Sad Rejonowy (ul. Szprotawska 3);

- Sad Grodzki (ul. Dworcowa 9);

- Prokuratura Rejonowa (ul. Dworcowa 57);

- Urzad Skarbowy (ul. X-lecia Polski Ludowej 26);

- Inspektorat Zaktadu Ubezpieczeh Spotecznych (ul. Buczka 6);

- Powiatowy Inspektor Sanitarny (ul. Szprotawska 45a);

- Powiatowa Stacja Sanitarno — Epidemiologiczna (ul. Szprotawska 45a);
- Nadlesnictwo Zagan (ul. Zarska 14);

- Lubuski Zarzad Melioraciji i Urzadzen Wodnych, Inspektorat Zagan (ul. Bema 15);
- Wojewddzki Inspektorat Ochrony Roslin, Oddziat Zagan (ul. Bema 15);
- Urzad Gminy w Zaganiu (ul. Armii Krajowej 9).

Powyzsze decyduje, ze nasycenie siecig placowek ustug nierynkowych (publicznych) oraz zakres ich
funkcjonowania jest wystarczajacy z punktu widzenia potrzeb lokalnej spotecznosci. Z punktu widzenia
gospodarki przestrzennej nie przewiduje sie dodatkowych potrzeb terenowych zwigzanych z

funkcjonowaniem administracji samorzadowej, powiatowej i panstwowe;j.
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3. 12. Organizacje spoteczne i polityczne

Na terenie miasta dziatajg liczne organizacje spoteczne i polityczne. tacznie funkcjonuje ponad 30

organizacji, klubéw, stowarzyszen, zwigzkow i két. Nalezg do nich miedzy innymi:

- Zwigzek Nauczycielska Polskiego (ul. Jana Pawta Il 17);

- Zwigzek Harcerstwa Polskiego (ul. Jana Pawia Il 17);

- Zwigzek Emerytéw i Rencistéw (ul. Jana Pawia Il 17);

- Zwigzek Sybirakéw (ul. Szprotawska 4);

- Swiatowy Zwigzek Zotierzy Armii Krajowej (ul. Szprotawska 4);

- Zwigzek Kombatantéw Rzeczpospolitej Polskiej i Bytych Wiezniow Politycznych (ul. Keplera 24);

- Stowarzyszenie Polakdw Poszkodowanych przez Il Rzesze (ul. Szprotawska 4);

- Polski Zwigzek Bytych Wiezniéw Politycznych, Hitlerowskich Wiezien i Obozéw Koncentracyjnych
(ul. Szprotawska 4);

- Zaganskie Stowarzyszenie Klub Abstynenta ,Promyk” (ul. Buczka 6);

- Towarzystwo Rodzin i Przyjaciét Dzieci Uzaleznionych (ul. Szprotawska 4);

- Zaganskie Stowarzyszenie Amazonek (ul. Zelazna 1);

- Stowarzyszenie Rodzicow Dzieci Niepetnosprawnych Ruchowo (ul. Jana Pawta Il 1);

- Uniwersytet Trzeciego Wieku (ul. Jana Pawta Il 17);

- Polski Zwigzek Wedkarski (ul. Rynek 11);

- Polski Zwigzek Filatelistyczny (ul. Szprotawska 4);

- Zaganskie Towarzystwo Fotograficzne (ul. Szprotawska 4);

- Lubuskie Towarzystwo Muzyczne im. Henryka Wieniawskiego, Zaganskie Stowarzyszenie
Muzyczne (ul. Pomorska 14);

- Polskie Towarzystwo Turystyczno — Krajoznawcze (PTTK), Klub Wodny PTTK ,Szron” (ul. Plac
Klasztorny 1);

- Stowarzyszenie Speleoklub Bobry (ul. Rynek 11/90);

- Stowarzyszenie Turystyczne ,Piechur” (ul. Szprotawska 24);

- Miejski Klub Sportowy ,Czarni” Zagan (ul. Karpinskiego 4);

- Wojskowy Klub Sportowy ,Sobieski” (ul. Traugutta 1);

- Uczniowski Klub Sportowy ,Nike” (ul. Bema 15);

- Towarzystwo Przyjaciét Zagania (ul. Szprotawska 4);

- Towarzystwo Zaganskie (ul. Rynek 36);

- Stowarzyszenie Rozwoju Regionalnego ,Integracja” (ul. Szprotawska 4);

- Forum Gospodarcze Powiatu Zaganskiego (ul. Dworcowa 39);

- Zaganski Komitet Wspo6tpracy Miast Blizniaczych (ul. Pomorska 14);

- Stowarzyszenie na Rzecz Rozwoju Miasta Zagania i Powiatu Zaganskiego (ul. Szprotawska 4);

- Stowarzyszenie Nasze Miasto Nasz Powiat (ul. Szprotawska 4);

- Cech Rzemiost R6znych i Przedsiebiorczosci (ul. Rynek 11).
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Do gtéwnych sit politycznych na terenie miasta naleza;

- Platforma Obywatelska;
- Prawo i Sprawiedliwos¢;
- Polskie Stronnictwo Ludowe;

- Sojusz Lewicy Demokratycznej.
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4. GOSPODARKA

4. 1. Rolnictwo i lesnictwo

4.1.1. Uzytkowanie gruntéw w rolnictwie

Sektor rolniczy stanowi tylko funkcje uzupetniajaca w strukturze gospodarczej miasta. Przewazajg mate
gospodarstwa rolne o areale okoto 5 ha, zajmujgce sie gtébwnie uprawg ziemi oraz hodowla.

Wspotpracujg na terenie miasta z licznymi podmiotami gospodarczymi.

Tabela 58. Miasto Zagan — uzytkowanie gruntéw w gospodarstwach indywidualnych w 2002 roku (w ha)

oy ekl Lasy i Pozostate
Powierzchnia ogéina W tym grunty grunty i
Razem lesne nieuzytki
grunty orne sady taki | pastwiska
942 478 386 4 30 58 41 423

Gospodarstwa indywidualne stanowig 23,60% powierzchni ogdlnej miasta. Uzytki rolne stanowig 50,75%
ogolnej powierzchni gruntow gospodarstw indywidualnych, lasy i grunty lesne 4,35%, a pozostate ziemie
oraz nieuzytki 44,90%. Natomiast struktura uzytkdw rolnych bedacych we wtadaniu gospodarstw

indywidualnych ksztattuje sie w nastepujacy sposoéb:

- grunty orne — 80,75%;
- sady - 0,84%;

- taki-6,28%;

- pastwiska — 12,13%.

Udziat gospodarstw indywidualnych w stosunku do ogdlnej powierzchni poszczegdlnych elementéw

ksztattujgcych przestrzen Zagania przedstawia sie w nastepujgcy sposéb:

- uzytki rolne razem — 84,01%;
- grunty orne — 87,33%;

- sady — 100%;

- faki—62,50%;

- pastwiska — 77,33%;

- lasy — 2,07%;

- pozostate grunty — 29,31%.




Miasto Zagan

Strona 99

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

REGIOPLAN sp. z 0.0.

Wroctaw

2008

3.2%

0,4%

44,9%

Opozostate
M pastwiska
Otaki

Ogrunty orne
Wlasy i grunty lesne
Hsady

Rysunek 20. Miasto Zagan — struktura uzytkowania gruntéw w gospodarstwach indywidualnych w 2002 roku

4.1.2. Charakterystyka gospodarstw rolnych

Wedtug danych z Powszechnego Spisu Rolnego w 2002 roku na terenie Zagania funkcjonowaty 142

gospodarstwa rolne. Srednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego zajmuje areat okoto 5ha i jest mniejsza od

przecietnej wartosci wystepujgcej w powiecie zaganskim oraz wojewddztwie lubuskim.

Tabela 59. Miasto Zagan — struktura powierzchni gospodarstw rolnych w 2002 roku

Powierzchnia gospodarstwa w ha llos¢ gospodarstw Struktura (%)
do 1 ha 72 50,70

1-5 58 40,85

5-10 3 2,11

10-15 3 2,11

15 i wiecej 6 4,23
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Rysunek 21. Miasto Zagan — charakterystyka struktury agrarnej w 2002 roku

Gospodarstwa bardzo mate, to jest o areale do 5ha, stanowig az 91,5% ogdlnej liczby gospodarstw w
miescie, z czego ponad polowa gospodarstw to w rzeczywistosci dziatki rolne o powierzchni do 1ha.
Gospodarstwa mate, to jest o areale od 5 do 10ha stanowig ponad 2%, natomiast gospodarstwa srednie
jak na polskie warunki, czyli o powierzchni od 10ha do 15ha to 2,1% ogodtu, a gospodarstwa duze o
areale powyzej 15ha stanowig ponad 4% ogoétu. Nalezy wiec przyja¢, ze struktura obszarowa
gospodarstw rolnych jest bardzo rozdrobniona. Wiekszo$¢ matych gospodarstw poszukuje i bedzie
poszukiwaé¢ dodatkowych, pozarolniczych Zzrédet dochodu. Aby sprostaé realiom wspétczesnej
gospodarki rynkowej nalezy przyspieszy¢ tempo restrukturyzacji sektora rolniczego, celem poprawy

struktury agrarnej gospodarstw.

Nalezy nadmieni¢, ze na podstawie danych z Powszechnego Spisu Rolnego z 2002 roku 52
gospodarstwa (37% ogotu) prowadzito wytgcznie dziatalnos¢ rolniczg, 15 gospodarstw (11%) prowadzito
wytgcznie dziatalnosé pozarolniczg, 12 gospodarstw (8%) prowadzito dziatalno$¢ rolnicza i pozarolnicza,
a 63 gospodarstwa (44%) nie prowadzito ani dziatalnosci rolniczej ani pozarolniczej. Giéwnym
problemem dla miejscowych rolnikdw jest niska rentownos$é produkcji rolniczej. Od 2004 roku stan ten
ulega przynajmniej cze$ciowej poprawie dzieki doptatom bezposrednim do produkgcji rolnej. Koniecznym

jest jednak przekwalifikowanie przynajmniej czesci ludnosci rolniczej.

Wedtug danych z Powszechnego Spisu Rolnego (2002 rok) gospodarstwa rolne z terenu miasta Zagan
dysponowaty:

- 12 ciggnikami;

- 3 samochodami ciezarowymi;

4 kombajnami zbozowymi.

Ponadto:
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- 29 gospodarstw dysponowato budynkami wielofunkcyjnymi.
- 20 gospodarstw — stodotami;
- 16 gospodarstwa — oborami;
- 9 gospodarstw — chlewniami;

- 7 gospodarstw — kurnikami;

4.1.3. Jakos¢ gleb, uprawy i hodowla

Pod wzgledem jakosci gleb wyrazonej klasyfikacjg wedtug klas bonitacyjnych miasto Zagan posiada
bardzo przecietne warunki do produkcji rolniczej. Na terenie miasta nie wystepujg grunty orne i uzytki
zielone najlepszych klas bonitacyjnych (I i Il). Udziat gleb dobrych (grunty orne), bedacych w Il klasie
bonitacyjnej wynosi 5,02%. Gleby $rednie IV klasy bonitacyjnej to 41,05% ogotu, zas gleby stabe i bardzo
stabe V i VI klasy bonitacyjnej stanowig az 53,93%. Natomiast udziat uzytkéw zielonych (tgki i pastwiska),
bedacych w Il klasie bonitacyjnej wynosi 8,57%, w IV klasie — 45,71% za$ najstabsze V i VI klasy to
tacznie 45,71%. Gleby o najwyzszym wskazniku bonitacji (lll — 1Va) potozone sg w poétnocnej czesci
miasta, w dolinie rzeki Bébr. Wedtug opracowanej przez Instytut Upraw, Nawozenia i Gleboznawstwa w
Putawach (IUNG Putawy) kompleksowej metody waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obliczony
dla miasta Zagan wskaznik wartosci wynosi 53,0pkt. Dla poréwnania wskaznik dla bytego wojewddztwa

zielonogorskiego wynosi 61,3pkt.

Powyzsze uwarunkowania decyduja, ze gtéwnym kierunkiem w produkcji rolniczej jest uprawa roslinna
dostosowana przede wszystkim na potrzeby rolno — spozywczego przemystu przetwérczego oraz
hodowla zwierzat. Najwieksze znaczenie w miaty w 2002 roku (wedtug danych ze spisu powszechnego)

nastepujgce uprawy:

- zboza ogodtem — 84,65% powierzchni zasiewow;
- buraki cukrowe — 7,26%;

- rzepak i rzepik — 7,13%;

- ziemniaki — 0,70%;

- warzywa — 0,06%;

- pastewne — 0,04%;

- pozostate — 0,16%.
Natomiast wsrdéd zboz podstawowych dominuja:

- pszenica — 51,01% zasiewow zboz podstawowych;
- zyto-31,17%;

- jeczmien —10,45%;

- owies — 5,94%;

- pszenzyto — 1,43%.
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Warunki glebowe miasta, mniej korzystne od $redniej wystepujacej w wojewddztwie powoduja, ze plony

gtéwnych ziemioptoddw sg nizsze od przecietnych wartosci osigganych w regionie.

Produkcja zwierzeca dostosowana jest do biezacych potrzeb na rynku. Na terenach uzytkowanych
rolniczo w Zaganiu gtéwne kierunki hodowli w 2002 roku (wedtug danych ze spisu powszechnego) to:

- dréb ogoétem — 22287 sztuk;

- trzoda chlewna — 155 sztuk;

- bydto — 16 sztuk;

- kozy — 6 sztuk;

- konie — 1 sztuka;

- zwierzeta futerkowe — 12 sztuk;

- pnie pszczele — 72 sztuki.
Obsada zwierzat gospodarskich w sztukach duzych na 100ha uzytkéw rolnych wyniosta 2 sztuki.
4.1.4. Lesnictwo

Zagan charakteryzuje sie znacznym zalesieniem. Lasy i grunty lesne stanowig 57,94% powierzchni
miasta, to jest 2312,8ha. Jest to wskaznik zdecydowanie wyzszy od i tak bardzo wysokiej sredniej dla

powiatu zaganskiego — 47,74% i wojewodztwa lubuskiego — 50,21%.

Tabela 60. Miasto Zagan — wskaznik lesistoéci w 2005 roku

Miasto Zagan Powiat Zaganski Wojewédztwo Lubuskie

Lesistos¢ (%) 54,64 46,02 48,73

Lasami znajdujgcymi sie na terenie miasta Zagan zarzadzajg Nadle$nictwa: Zagan i Lipinki tuzyckie,
nalezace do Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Zielonej Gérze. W 2005 roku ogdlna
powierzchnia gruntéw lesnych na terenie Zagania wynosita 2312,8ha, w tym samych laséw 2181,3ha. Z
0gotu gruntdw lesnych we wiadaniu publicznym znajdowato sie 2296,9ha, to jest 99,31%. W zarzadzie

Laséw Panstwowych pozostawato 2181,3ha, a we wtadaniu gminy miejskiej 104,9ha.

Podobnie jak w catym kraju oraz wojewddztwie lubuskim dzisiejszy las na terenie Zagania posiada
strukture gatunkowg korzystng z punktu widzenia zyskow, ale niekorzystng z punktu widzenia
optymalnego wykorzystania siedlisk i bioréznorodnosci zespotéw lesnych. Obecnie dominujgcym
gatunkiem drzewa jest sosna, kosztem pozgdanych z biologicznego punktu widzenia: debow, jesiondw,
klonéw czy lip. Nadrzednosé¢ pozaprodukcyjnych funkcji lasu nad produkcjga drewna pojawito sie i
funkcjonuje od 1991 roku wraz z datg wejscia w zycie ,Ustawy o lasach”. Las gospodarczy blizszy
wzorcowi lasu naturalnego jest bardziej odporny na dziatanie szkodliwych czynnikow. Do

najgrozniejszych z nich naleza:

cyklicznie pojawiajace sie susze;
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- skazenie powietrza i gleb zanieczyszczeniami;

gradacje szkodliwych owadodw;

odbiegajaca od przepiséw penetracja terenéw lesnych przez ludzi;

- ewentualne zmiany struktury wtasnosciowej lasow.

Znaczna cze$¢ laséw na terenie miasta zostata uznana jako lasy ochronne: wodochronne, ochronno —
obronne i lasy masowego wypoczynku. Cenne pod wzgledem przyrodniczym sg lasy nasienne wytaczone
z pozyskiwania drewna, zajete przez starodrzew i stuzgce do pozyskiwania nasion z drzew stojgcych.

Pozostate powierzchnie laséw na terenie miasta to lasy gospodarcze.

Tabela 61. Miasto Zagan — kategorie ochronnosci laséw i ich powierzchnie

. - Powierzchnia w ha:
Kategoria ochronnosci
Nadlesnictwo Zagan Nadlesnictwo Lipinki Luzyckie
Lasy masowego wypoczynku 859,16 157,37
Lasy ochronno — obronne 13,26 214,90
Lasy wodochronne 151,66 85,07
Lasy glebochronne - 66,15
Lasy uszkodzone przez przemyst - 64,18

W lasach ochronnych prowadzi sie gospodarke lesng zapewniajgcg utrzymanie spetnianych funkciji
ochronnych. Istnienie takich form ochronnych na terenie laséw potozonych w granicach miasta Zagan w
zasadniczy sposob wptywa na mozliwosci ich wykorzystywania dla celéw rekreacyjnych. Racjonalna
gospodarka lesna zapewnia: ochrone gleb i terenéw szczegdlnie narazonych na zniszczenie lub
uszkodzenie oraz ochrone wéd powierzchniowych i gtebinowych. Wiasciwa gospodarka lesna pozwala
miejscowym lasom na spetnianie réznych funkcji, ktére mozna podzieli¢ na dwie podstawowe grupy:
funkcja produkcyjna i pozaprodukcyjna. Funkcje produkcyjne (gospodarcze) lasu polegajg na zdolnosci
do produkcji biomasy i ciaggtego powtarzania tego procesu, co umozliwia trwate uzytkowanie drewna i
surowcow niedrzewnych pozyskiwanych z lasu, w tym uzytkow gospodarki towieckiej. Do funkc;ji
pozaprodukcyjnych zaliczy¢ nalezy: funkcje ekologiczne i spoteczne. Funkcje ekologiczne wyrazajg sie
miedzy innymi korzystnym wptywem laséw na ksztattowanie: klimatu, atmosfery, regulacji obiegu wody w
przyrodzie, ochrone gleb przed erozjg i krajobrazu przed stepowieniem, zachowanie potencjatu
biologicznego (réznorodnos¢ gatunkéw i ekosystemoéw) i réznorodnosci krajobrazu. Funkcje spoteczne
lasu ksztattujg gtéwnie korzystne warunki: zdrowotne, rekreacyjne, turystyczne i edukacyjne dla
spofeczenstwa. | wiagnie zasadniczym celem dla ktérego zostat utworzony las komunalny miasta Zagan
jest zagwarantowanie mieszkanncom warunkéw i miejsca do wypoczynku w srodowisku lesnym, najlepiej
regenerujacym zdrowie. Daje to rowniez mozliwo$s¢é obcowania z przyroda i jej poznawania. Produkcja
drewna jest tutaj ograniczona ze wzgledu na petnione funkcje pozaprodukcyjne. Dlatego tez
zagospodarowanie tych laséw winno mie¢ na celu trwato$¢ utrzymania drzewostanu z zachowaniem w

nich waloréw estetyczno — krajobrazowych.
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Nadrzednym celem ochrony ekosystemow lesnych jest utrzymanie i odtwarzanie ich charakteru,
zblizonego do pierwotnego oraz naturalnego, a takze prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej
zwigzanej z pozyskiwaniem drewna. Ponadto zgodnie z tendencjg zwiekszania lesistosci kraju wskazane
byloby przeznaczenie pod zalesienie nie uzytkowanych produkcyjnie i rolniczo gruntéw rolnych i uzytkow

zielonych V i VI klasy bonitacyjne;.

4. 2. Dzialalnosci produkcyjne

4.2.1. Goérnictwo i przetwoérstwo kopalin

Na terenie miasta Zagan aktualnie eksploatowane jest ztoze kruszywa naturalnego ,Grajéwka — Zbiornik
Pole Potudniowe”. Ztoze to eksploatowane jest przez Zielonogorskie Kopalnie Surowcéw Mineralnych SA
na podstawie waznej do 2014 roku koncesji wydanej przez Wojewode Zielonogoérskiego. Posiada
ustanowiony na powierzchni 178ha obszar gérniczy i na powierzchni 445,7ha teren goérniczy. Ztoze
udostepnione jest wyrobiskiem zlokalizowanym w poétnocno — wschodniej czesci ztoza, z ktérego
prowadzi sie eksploatacje spod wody pitywajacg koparkg chwytakowg KG-2,5 z zachowaniem
réwnolegtych badz wachlarzowych postepéw robdt eksploatacyjnych. Odstawa urobku odbywa sie
zestawem tasmociggdéw ptywajgcych i posredniego przenosnika skarpowego, przekazujgcego urobek na
przesuwany przenosnik i kolejno na przenosnik staty, dostarczajacy urobek do zaktadu przerébczego.
Proces przerdbczy obejmuje: wstepne sortowanie i sortowanie wtorne. W czasie wstepnego sortowania
nastepuje oddzielenia ziarn o $rednicy powyzej 2mm i 16mm. Sortowanie wtérne to przesiewanie na
mokro. Uzyskuje sie: zwiry jedno- i wielofrakcyjne o srednicy ziarn: 0 — 4mm, 0 — 16mm, 2 — 8mm, 8 —
16mm oraz piasek ptukany 0 — 2mm. Powstajgce w trakcie przerobki frakcje pylaste z procesu ptukania
kruszywa oraz czesci podziarna o $rednicy ponizej 2mm, ktéra nie znajdzie nabywcéw, zostanie
wykorzystana do prac rekultywacyjnych. Masy te sktadowane sga w wyrobisku poeksploatacyjnym.
Uzytkownik ztoza posiada zatwierdzong dokumentacje rekultywacyjng uwzgledniajaca docelowa budowe
zbiornika retencyjnego ,Grajowka”. Eksploatacja ztoza uwzglednia formowanie zbiornika retencyjnego
,Grajéowka”. Wymaga to pozostawienia grobli oporowej z materiatu rodzimego. Korona grobli bedzie

poziomem transportowym dla transportu tasmowego i oponowego przez caty okres eksploatac;ji.

W maju 2002 roku zostato zaniechane wydobycie na ztozu surowca ilastego ceramiki budowlane;j
,Zagan”. Ztoze uzytkowane jest przez Zaktad Instalacyjno — Budowlany Tadeusz Zarzecki w Trzebowie.
Uzytkownik uzyskat od Wojewody Zielonogdérskiego koncesje na eksploatacje dla czesci ztoza lezacej w
granicach jego wiasnosci. Koncesja wazna jest do 2014 roku. Wyznacza ona teren gorniczy o
powierzchni 6,6ha, a w jego obrebie obszar gérniczy dla itdw o powierzchni 3,6ha oraz obszar goérniczy
dla piaskéw schudzajgcych o powierzchni 0,7ha. ZtoZze byto eksploatowane jednym poziomem koparka

jednoczerpakowg typu NOBAS.
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4.2.2. Pozostate dziatalnosci produkcyjne

Miasto Zagan, obok Zielonej Goéry i Nowej Soli nalezy do gtdwnych osrodkéw przemystowych w
potudniowej czesci wojewddztwa lubuskiego (byte wojewddztwo zielonogdrskie). Do lat 90-tych XX wieku
sektor produkcyjny w Zaganiu zwigzany byt gtdwnie z przemystem widkienniczym i tekstylnym. Lokalne
zaktady przemystowe dotkliwie odczuty zmiany, zwigzane z transformacjg ustrojowa, ktére nastgpity pod
koniec stulecia. Na przetomie XX i XXI wieku wiekszo$¢ zaktadow mimo wieloletnich tradycji zaprzestato
produkcji, np.: ,Zamex” i ,Poltops”. Jednoczesnie zaczety powstawac i odradzaé sie firmy zatrudniajace
od kilkudziesieciu do kilkuset oséb, takie jak: ,BOP Polska”, ,Coldtechnika”, ,Zagan Kontenery” czy ,VP
Polska” oraz ich lokalni kooperanci. Generalnie na koniec 2005 roku na terenie miasta funkcjonowato 230
podmiotéw produkcyjnych, z czego 227 zajmowato sie przetwérstwem przemystowym. Obecnie do

najwiekszych zaktaddéw przemystowych na terenie miasta naleza;

- ,Poltops” sp. z 0.0. — produkcja wyrobéw bawetnianych, ul. Dworcowa 45;

- ,Sunset Textile” sp. z 0.0. — produkcja przedzy i tkanin, ul. Fabryczna 4 — 6;

- ,BOB Polska” sp. z 0.0. — produkcja tkanin jedwabnych, ul. Fabryczna 4 — 6;

- “VP Polska” sp. z 0.0. — produkcja opakowan, ul. Lotnikow Alianckich 65;

- “Zagan Kontenery” sp. z 0.0. — produkcja kontenerdw i zbiornikéw, ul. Tartakowa 1;

- ,Coldtechnika” sp. z 0.0. — producent urzgdzeh chtodniczych, ul. [l Armii WP 1;

- ,Bartex” zaktad pracy chronionej — producent zabawek pluszowych, ul. X-lecia PL 15;

- ,Ecotex Poland” sp. z 0.0. — producent okien PCV, ul. Spétdzielcza 2;

- ,Extruder” — produkcja i dystrybucja towaréw z PCV, ul. Armii Krajowej 21;

- ,Techment” — produkcja maszyn do obrdbki drewna, ul. Tartakowa 1;

- ,Galwanizeria” — produkcja powiok antykorozyjnych galwanicznych, ul. Kozuchowska 5;
- ,Modernbud 1” — przedsiebiorstwo sprzetowo — transportowe, ul. Lotnikéw Alianckich 1;

- ,Modernbud 2” — przedsiebiorstwo produkcji materiatéw budowlanych, ul. Lotnikéw Alianckich 1.

Obszary przeznaczone pod funkcje przemystowe stanowig znaczacy element w strukturze
zagospodarowania miasta. Tereny, na ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ produkcyjna potozone sg
przede wszystkim na potudnie i pétnoc od centrum miasta (ulice: Fabryczna, Dworcowa, Kolejowa,
Lotnikéw Alianckich, Spotdzielcza, Tartakowa). Tereny baz i sktadéw potozone sg gtéwnie w potudniowej

czesci miasta (ulice: Kolejowa, Lotnikow Alianckich).

Obecnie Zagan zaliczany jest w kraju do najatrakcyjniejszych miast dla inwestoréw w klasie ,A” (do 30
tysiecy mieszkancow). Wplyw na to ma gtéwnie bliska odlegtos¢ do granicy z Niemcami oraz
obserwowane zainteresowanie inwestoréw. Obecnie cena 1m? terenu przeznaczonego pod dziatalnosSci
gospodarcze waha sie w granicach od kilkunastu do kilkudziesieciu ztotych i zalezy od stopnia uzbrojenia
terenu. Rozwdj dziatalnosci produkcyjnych w skali odpowiedniej dla obecnych potrzeb wymaga
wprowadzenia inwestycji zewnetrznych. Rezerwy lokalizacyjne pod dziatalnosci gospodarcze
zlokalizowane sg na terenie nieczynnych zaktadéw przemystowych oraz w pétnocnej czesci miasta w

postaci: Zaganskiej Strefy Przemystowej przy ul. Bolestawa Chrobrego. Obszar ten moze by¢
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przedmiotem znacznego zainteresowania inwestoréw zewnetrznych, jednakze konieczne jest
kompleksowe uzbrojenie terenu wraz z budowg drogi, umozliwiajacej dostep do obwodnicy miejskiej w
ciggu drogi krajowej nr 12. Dodatkowo poczyniono wstepne dziatania w celu pozyskania terendw
potozonych przy ul. Kozuchowskiej (droga wojewddzka nr 296), bedgacych wtasnoscia Agencji
Nieruchomosci Rolnych. Rozwaza sie takze utworzenie strefy przemystowej w potudniowej czesci miasta
w rejonie dworca PKP. Ogoétem powierzchnia terenéw przeznaczonych na aktywnosci gospodarcze
wynosi okoto 160ha. Na wyzej wymienionych terenach oczekuje sie rozwoju nowoczesnych i
zaawansowanych technologicznie inwestycji zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjna. Szansg na rozwoj
aktywnosci gospodarczych na terenie miasta jest takze budowa i modernizacja gtéwnych szlakow
komunikacyjnych w potudniowej czesci wojewddztwa lubuskiego, przede wszystkim autostrady A18
relacji: Olszyna — Krzyzowa (europejski korytarz drogowy E36) oraz linii kolejowej nr 275 relacji: (Wroctaw
— Legnica) — Mitkowice — Zagan — Lubsko — Gubin — (Guben).

4. 3. Ustugi rynkowe

Charakterystyczny w ostatnich 30 latach XX wieku dla krajow rozwinietych proces serwicyzacji
gospodarki postepuje w Polsce od 18 lat. Rosnie odsetek zatrudnionych w Il sektorze gospodarki
narodowej. Dogodne pofozenie geograficzne miasta Zagan oraz jego obecna struktura gospodarcza
powoduje, ze pozadany staje sie dalszy rozwdj sektora produkcyjnego oraz ustug: handlowych,

gastronomicznych, sportowych i rekreacyjnych.

4.3.1. Handel

Ogoétem w 2002 roku na terenie miasta funkcjonowato 461 sklepéw, w kitdrych pracowato 909 osoéb. Na 1
obiekt handlowy przypadato wiec 60 mieszkancow. Ogdlna powierzchnia sprzedazowa sklepéw wyniosta
29325m2. Wiekszos¢ sklepow, poza nielicznymi wyjatkami, to placéowki mate i Srednie, o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajacej 300m2. Ponadto na terenie miasta w 2002 roku funkcjonowato 8 stacji

paliw oraz 2 targowiska state o powierzchni 6182m? z 72 statymi punktami sprzedazy.

Tabela 62. Miasto Zagan — dostepnos¢ oraz nasycenie placéwkami handlowymi w 2002 roku

Wyszczegodlnienie ;II iastp POWiai't . Wojewc').dztwo
agan Zaganski Lubuskie

Liczba mieszkancéw na 1 sklep 60,27 74,68 78,90

Liczba sklepow na 1 km? 115,25 10,13 9,28

Liczba pracujgcych na 1 sklep 1,97 1,75 2,11
Przecietna powierzchnia sprzedazowa 1 sklepu 63,61 59,97 66,69

Liczba mieszkancéw na 1 stacje paliw 3473 3890 3359

Liczba stacji paliw na 10km? 2,00 0,19 0,22
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Dostepno$é placéwek handlowych oraz stacji paliw dla mieszkancéw Zagania jest zdecydowanie
korzystniejsza od przecietnej wartosci wystepujacej w powiecie zaganskim i wojewodztwie lubuskim.
Wplyw na to ma gtéwnie fakt, Ze Zagan jest gming miejska i wszystkie placéwki skumulowane sg na
niewielkiej przestrzeni. Natomiast niska liczba pracujacych na 1 sklep swiadczy o tym, ze miejscowy

handel to gtéwnie zaktady osoéb fizycznych oraz firmy rodzinne.

4.3.2. Gastronomia

Niezbednym elementem wspoéttworzacym prestiz danego rejonu czy konkretnego miasta jest swiadczaca
wysoki poziom gastronomia. Nalezy rozwija¢ sie¢ tego typu placowek. W tym celu nalezy wykorzystaé
obecne rezerwy lokalizacyjne, zwlaszcza najnizsze kondygnacje zabudowan potozonych wzdtuz
gtébwnych ulic handlowych miasta oraz obiekty zabytkowe. Obecnie obiekty gastronomiczne i
gastronomiczno — rozrywkowe reprezentuje kilkadziesigt placowek i sg to przede wszystkim: bary,

restauracje, piwiarnie i lokale rozrywkowe.

4.3.3. Pozostate placowki ustugowe i rzemiosto

Oferta zakladoéw rzemieslniczych jest bogata i zréznicowana. W szczegolnosci swiadczg one ustugi:
budowlane, transportowe, gastronomiczne, mechaniki pojazdowej, posrednictwo oraz inne czynnosci
zwigzane z sektorem produkcyjnym, budownictwem czy obstugg rolnictwa. W Zaganiu zlokalizowane sg
3 Urzedy Pocztowe na ulicach: Mickiewicza, Stowackiego i XXX-lecia. Lacznie na terenie miasta poza
handlem funkcjonuje kilkaset placéwek ustugowych. Sg to miedzy innymi: zaktady fryzjerskie, krawieckie,

stolarskie, fotograficzne, naprawy sprzetu AGD i RTV, wulkanizacyjne, itp.

4.3.4. Posrednictwo finansowe

W Zaganiu dziatalno$é zwigzang z posrednictwem finansowym prowadzi 5 bankéw:

- Bank Gospodarki Zywnosciowej — ul. Warszawska 17;
- PKO BP SA —ul. Jana lll Sobieskiego 14;

- Bank BPH — ul. Przyjaciot Zotnierza 24;

- Bank Spoétdzielczy — ul. X-lecia Polski Ludowej 6/1;

- Bank Zachodni (BZWBK SA) — ul. Plac Wolnosci 6.

Funkcjonujg takze liczne agencje ubezpieczeniowe oraz inne placowki zwigzane z posrednictwem
finansowym (kantory walutowe, lombardy, kasy oszczednosciowo - kredytowe, itp.). Obecnos¢ bankéw
pozytywnie wptywa na prestiz miasta. Zaréwno klienci detaliczni jak i przedsiebiorcy moga korzysta¢ z
petnego wachlarza nowoczesnych ustug finansowych. Na miejscu mozna zapoznac sie z ofertg bardzo

waznych w nowoczesnej gospodarce rynkowej kredytow konsumpcyjnych lub inwestycyjnych.

Gtéwne ulice handlowo — ustugowe (ustugi publiczne i rynkowe) zlokalizowane sg w centrum miasta

(cze$¢ prawobrzezna Zagania) i nalezg do nich przede wszystkim ulice: Rynek, Plac Stowianski, Plac
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Wolnosci, Jana Pawta I, Pitsudskiego, Mickiewicza, Wojska Polskiego, Szprotawska i X-lecia, a takze
ulice potozone w lewobrzeznej czesci miasta: Ksieznej Zaganny, Przyjaciot Zotnierza i Dworcowa.
Generalnie nasycenie siecig ustugowg jest wystarczajace z punkiu widzenia potrzeb mieszkancow
miasta. Dodatkowo nalezy rozwazy¢ zasadnos$¢ ewentualnej lokalizacji kolejnych obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 300m?, w tym nowoczesnych, kilkukondygnacyjnych centrow
(galerii) handlowych, a takze sukcesywnie przeksztatca¢ wybrane ulice w centrum miasta na eleganckie

pasaze handlowo — ustugowe (deptaki) z wylgczeniem na nich ruch pojazdow.

Z pozostatych ustug, zwilaszcza ponadpodstawowych, zwigzanych miedzy innymi z: handlem, kulturg,
szkolnictwem, stuzbg zdrowia, posrednictwem finansowym, administracjg wojewddzka, itd., mieszkancy
miasta korzystajg w pobliskiej Zielonej Gorze.

4. 4. Turystyka

4.4.1. Gléwne atrakcje turystyczne

Gmina miejska Zagan jest atrakcyjnym miejscem z punktu widzenia funkcjonowania oraz rozwoju
potencjatu turystycznego. Przedstawione w rozdziatach nr 2 oraz nr 3 walory przyrodnicze i kulturowe
Zagania determinujg jej atrakcyjno$¢ turystyczng. Atrakcje turystyczne miasta to przede wszystkim:
zabytki budownictwa i architektury zlokalizowane na terenie Starego Miasta z Patacem Ksigzecym na
czele, byty Obo6z Jeniecki ,Stalag VIl C” i ,Stalag Luft 11I”, walory krajobrazowe doliny Bobru i doliny rzeki
Czernej, pomniki przyrody oraz rozlegte kompleksy lesne zlokalizowane w granicach miasta. Wszystko to
udostepnione jest szerokiemu gronu odwiedzajgcych miasto. Obecna infrastruktura turystyczna Zagania
sklada sie z: obiektéw noclegowych, pieszych i rowerowych znakowanych szlakéw oraz szeregu ustug
towarzyszacych, do ktérych zaliczy¢ mozna miedzy innymi: punkt informaciji turystycznej przy ul. Jana
Pawta Il 15, ustugi oferowane przez oddziat PTTK w Zaganiu czy sie¢ lokali gastronomicznych. Natomiast
baze sportowo — rekreacyjng i kulturalng wzbogacajg obiekty przedstawione w rozdziatach nr 3.7. i 3.8.
(,Kultura” i ,Sport”).

4.4.2. Znakowane trasy turystyczne

Przez teren miasta prowadzg liczne piesze szlaki turystyczne oraz sciezki przyrodniczo — krajobrazowe:
1) szlaki piesze w gestii PTTK:

- szlak zielony (LB-3058): Krosno Odrzanskie — Nowogréd Bobrzanski — Zagan — Szprotawa. Na
terenie miasta prowadzi przez ulice: Bolestawa Chrobrego, Bolestawiecka, Slaska, Ksieznej
Zaganny, Plac Jana Kilinskiego, Plac Wolnosci, Il Armii WP, Rybacka, Most Ludwika, Zelazna,
Wiejska, Krotka i Szkolng;

- szlak zétty (LB-3091): Zagan Dom Turysty PTTK — Pozaréw — Dzietrzychowice — Zagan Dom

Turysty PTTK. Na terenie miasta prowadzi przez ulice: Plac Wolnosci, X-lecia, nastepnie wzdtuz
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doliny rzeki Bébr do Pozarowa i dalej do Dzietrzychowic, powrét do punktu wyjscia przez ulice:
Kozuchowska, Armii Krajowej i Jana Pawta l;
szlak czarny (LB-3092): Zagan — Zary. Na terenie miasta prowadzi przez ulice: Plac Wolno$ci,

Plac Jana Kilinskiego, Przyjaciot Zotnierza, J6zefa Bema i Obwodowa.

8ciezki przyrodniczo — krajobrazowe:

$ciezka dzikow: prowadzi przez nadbrzezne taki nad Bobrem, jego starorzecza i
monokulturowe, sosnowe lasy rozlegtego kompleksu Boréw Dolnoslaskich;

sciezka liséw: prowadzi przez zachodnie, zalesione rejony miasta. Jej najciekawszym
odcinkiem jest wedréwka prawym brzegiem rzeki Czerny. Napotykamy tu pomnikowe deby i
buki, a w starorzeczach Czerny liczne bobrzyska;

sciezka wiewidrek (po parku zaganskim): prowadzi na terenie zespotu parkowo — patacowego

o powierzchni ponad 100 hektaréw.

sciezki obozowe:

$ciezka cmentarzy jenieckich (zielona). Wedrujac nig zwiedzimy cmentarz jeniecki "Karliki" —
gdzie spoczywajg prochy jencow 15 narodowosci, cmentarzyk zotnierzy napoleonskich (z 1813
roku) i cmentarz Zotnierzy rosyjskich z | — oraz radzieckich z Il — Wojny Swiatowej. Obok
znajduje sie mauzoleum 50 lotnikéw RAF, schwytanych i zamordowanych podczas stynnej
~Wielkiej Ucieczki”;

sciezka po bylych obozach jenieckich (czerwona). Zaczyna sie przy muzeum, umozliwia
zwiedzanie miejsc, po barakach jenieckich, teatrach obozowych, kaplicy, umywalni, itp. Na
uwage zastugujg odnalezione miejsca wykopu nieukohczonych tuneli ucieczkowych: ,Tom" i
,Dick" oraz stynny tunel ,Harry" z gtazem — pomnikiem upamietniajgcym 60-tg rocznice

»Wielkiej Ucieczki”.

trasy rowerowe, przebiegajace ulicami: Zarska, Obwodowa, Bema, Piastowska, Fredry, Wodna,

Lotnikéw Alianckich, Rybacka, Zelazng, Kozuchowska, X-lecia PL, Moniuszki, cze$ciowo wzdtuz

obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 12 (ul. Kreta), a takze czesciowo wzdtuz znakowanych pieszych

szlakow turystycznych oraz sciezek przyrodniczo — krajoznawczych. W zdecydowanej wigkszo$ci nie

sg to niestety odrebne trasy rowerowe, przeznaczone tylko dla ruchu rowerowego.

4.4.3. Baza noclegowa

Obecnie Zagan dysponuje nastepujaca, zarejestrowang bazg noclegowa;

Dom Turysty PTTK (ul. Plac Klasztorny 1) — 50 miejsc noclegowych;

Hotel ,Nadbobrzanski” (ul. Plac Kiliriskiego 1) — 50 miejsc noclegowych;

Hotel — Restauracja ,Piastowska” (ul. Keplera 27) — 25 miejsc noclegowych;

Hotel ,Willa Park” (ul. Pitsudskiego 19c) — 82 miejsca noclegowe;

Pensjonat ,Mtynéwka” (ul. Zelazna 2) — 25 miejsc noclegowych;
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- Noclegi ,Palewski” (ul. Nocznickiego 5) — 30 miejsc noclegowych.

Wedtug powyzszych danych baza noclegowa na terenie miasta sktada sie ze 262 catorocznych miejsc
noclegowych. Standard bazy noclegowej jest zroznicowany. Oferta hotelu — restauracji ,Piastowska” i
hotelu ,Willa Park” skierowana jest gtéwnie dla bardziej zamoznych gosci, natomiast pozostate obiekty
oferujg raczej standard turystyczny. Wedtug danych za 2002 rok z bazy noclegowej na terenie miasta
skorzystato 4382 gosci, w tym 767 zagranicznych. Udzielono im tgcznie 12606 noclegow, w tym 1372 dla
gosci zagranicznych. Oznacza to, ze $redni pobyt 1 goscia trwat niecate 3 dni co oznacza, ze byly to

gtéwnie wizyty biznesowe.

4.4.4. Potencjat turystyczny i sportowo — rekreacyjny

Pomimo istniejgcych rzeczywistych i potencjalnych mozliwosci rozwoju turystyki na obszarze miasta,
funkcja ta nie byta dotychczas nalezycie rozwijana. W zwigzku ze zmieniajgcymi sie uwarunkowaniami
spoteczno — gospodarczymi w skali kraju i gmin, a takze zwarzywszy na niewykorzystane walory
kulturowe i krajobrazowe oraz zasoby sportowe i rekreacyjne miasta Zagan, wydaje sie by¢ zasadne
organizowanie, choc¢by w skali ,mikro” tej dochodowej dziatalnosci. Aby osiggna¢ wyzej wymieniony cel
nalezy przede wszystkim:

- zainwestowac w budowe nowych funkcjonalnych obiektéw sportowo — rekreacyjnych;

- modernizowac i rozwija¢ baze noclegowg oraz gastronomiczna;

- przygotowaC zabytki kultury i przyrody na przyjecie turystow poprzez: budowe i urzgdzenie
parkingdw, ogrodzenia oraz inne dziatania zalezne od specyfiki miejsca;

- promowac¢ miasto poprzez szereg inicjatyw promocyjno — medialnych (TV, radio, internet, publikacje,

wydawnictwa, ponadlokalne imprezy kulturalne i sportowo — rekreacyjne, itp.).

Ponadto wskazana jest kontynuacja wprowadzania funkcji turystycznych do obiektéw zabytkowych.
Przede wszystkim poprzez adaptacje zespotéw zabytkowych na hotele, zajazdy lub pensjonaty z
towarzyszacymi im ustugami gastronomicznymi i rozrywkowymi. Aby wykorzystaé istniejacy potencjat
tych obiektéw nalezy doskonali¢ ich standard, dostosowaé infrastrukture do wymogdéw

architektonicznych, ekologicznych oraz ogdélinych uwarunkowan tadu przestrzennego.
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5. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

5. 1. Komunikacja

5.1.1. Komunikacja drogowa

Z punktu widzenia potaczen regionalnych i miedzynarodowych potozenie komunikacyjne miasta jest
bardzo korzystne. Juz od $redniowiecza przebiegat przez Zagan gtéwny szlak handlowy, taczacy
Brandenburgie (Berlin) ze Slaskiem (Glogéw, Legnica, Wroctaw) i dalej z Matopolskg (Krakow).
Natomiast z punktu widzenia potaczen lokalnych potozenie komunikacyjne miasta jest rowniez korzystne,
poniewaz posiada ono dogodne potgczenia drogowe ze wszystkimi pobliski miastami: Zarami, ltowa,
Szprotawa, Nowogrodem Bobrzanskim, Kozuchowem, Nowg Solg i Zielong Gérg. System gtéwnych drég

i ulic miasta tworzag nastepujace trasy:

5.1.1.1. Drogi krajowe

Przez Zagan przebiega droga krajowa nr 12: Dorohusk (Jahodyn) — Lublin — Radom — Piotrkéw
Trybunalski — Sieradz — Kalisz — Leszno — Glogéw — Zagan — Zary — Leknica (Bad Muskau). Droga
krajowa nr 12, spinajgca Dorohusk na granicy z Ukraing z teknicg na granicy z Niemcami, jest jedng z
najwazniejszych (poza autostradami A2 i A4), réwnoleznikowych tras w obecnym uktadzie polskiej sieci
transportowej. Na terenie miasta Zagan droga nr 12 przebiega w formie obwodnicy, obchodzac miasto od
strony wschodniej i pétnocnej na dtugosci 14,3km. Zaganski odcinek trasy nr 12 znajduje sie w zarzadzie
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad (GDDKIiA), Oddziat w Zielonej Gérze. Wedtug danych
GDDKIA w 2005 roku przez zaganski odcinek drogi krajowej nr 12 przejezdzaty 18242 pojazdy na dobe.

Najwazniejszg jednak drogg krajowa, kitdra przebiega¢ bedzie w odlegtosci 13 km na potudnie od
Zagania bedzie autostrada A18 relacji; Olszyna — Krzyzowa (europejski korytarz drogowy E36).
Autostrada A18 wraz z autostradg A4 to najwazniejsza 0o$ komunikacyjna w potudniowej Polsce i jedna z
najwazniejszych w centralnej Europie. Docelowo bedzie ona tgczy¢ na terenie kraju miejscowos¢ Olszyna
(na granicy Polski z Niemcami) z miejscowoscig Korczowa (na granicy Polski z Ukraing). Mieszkancy
Zagania bedg mogli wiaczy¢ sie do ruchu na autostradzie poprzez drogowy wezet, zlokalizowany na
skrzyzowaniu dréog nr A18 i 296. Ponadto otwarcie trasy wplynie korzystnie na rozwdj gospodarczy

miasta.

Wedtug wstepnych koncepcji planowane jest takze wybudowanie nowego odcinka drogi nr 12 relacji
Zagan — Zary, ktdrego przebieg zostanie opracowany w roku 2007. Wedtug planéw GDDKIA droga

zostanie wybudowana w latach 2010 — 2011.
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5.1.1.2. Drogi wojewoddzkie

Z drég wojewodzkich przez gmine miejska Zagan przebiegaja:

- nr 295: Zagan — Nowogréd Bobrzanski. Droga nr 295 jest czescig szlaku prowadzacego z Zagania
do Zielonej Géry. W Zaganiu droga nr 295 prowadzi ulica Nowogrédzka. Dtugosé drogi nr 295 na
terenie miasta wynosi 1,775km. Trasa znajduje sie w gestii Zarzgdu Drég Wojewddzkich w Zielonej
Gorze. Wedtug danych niniejszego Zarzadu w 2005 roku sredni dobowy ruch pojazdéw na drodze nr
295 wynosit 2132 pojazdy na dobe.

- nr 296: Lesna — Luban — Wegliniec — lowa — Zagan — Kozuchéw. Droga nr 296 jest jedng z
wazniejszych tras regionalnych o charakterze potudnikowym w rejonie zachodniej cze$ci
wojewddztwa dolnos$lgskiego i potudniowej czesci wojewddztwa lubuskiego. Umozliwia ona miedzy
innymi potaczenie z Lubania (a wczesniej takze z licznych osrodkéw wypoczynkowych
zlokalizowanych w Karkonoszach i Gérach Izerskich) do Zagania i dalej w kierunku Zar i Zielonej
Gory. Obecnie na terenie miasta Zagan droga nr 296 prowadzi ulicami: Lotnikéw Alianckich,
Przyjaciét Zotnierza, Plac Jana Kilinskiego, Plac Wolnosci, Jana Pawta Il, Armii Krajowej i
Kozuchowska. Dtugo$¢ drogi nr 296 na terenie miasta wynosi 4,395km. Trasa znajduje sie w gestii
Zarzadu Drog Wojewoédzkich w Zielonej Gorze. Weditug danych niniejszego Zarzgdu w 2005 roku
Sredni dobowy ruch pojazdéw na drodze nr 296 wyniést, w zaleznosci od odcinka, od 3643 do 8740

pojazdéw na dobe.

W$réd zamierzen inwestycyjnych na terenie miasta Zagan Zarzad Drég Wojewodzkich w Zielonej Gorze

wymienia:

- przebudowa istniejacych skrzyzowan ulic: Armii Krajowej — Pitsudskiego — Keplera -
Swierczewskiego — Wojska Polskiego na skrzyzowanie typu ,rondo”;
- przebudowa istniejgcych skrzyzowan ulic: Swierczewskiego — Mickiewicza — Il Armii WP — X Lecia

PL w rejonie Placu Wolnosci na skrzyzowanie typu ,rondo”.

Wyzej wymienione przebudowy skrzyzowan ujete sg w projekcie Wieloletniego Planu Inwestycyjnego na
lata 2007 — 2013 w ramach zadania ,Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 296 na odcinku Kozuchdéw —
Zagan — granica wojewddztwa lubuskiego”. Inwestycja ta, w przypadku pozyskania $rodkéw z
Lubuskiego Regionalnego Programu Operacyjnego, planowana jest do realizacji na lata 2007 — 2009.
Ponadto planowana jest réwniez budowa zachodniej obwodnicy Zagania w ciggu drogi wojewddzkiej nr
296 relacji: droga krajowa nr 12 — lfowa. Inwestycja ta planowana jest do realizacji po roku 2013.
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Tabela 63. Miasto Zagan — wyniki pomiaru ruchu na drogach krajowych w 2005 roku. Sredni dobowy ruch (SDR) w punktach pomiarowych w 2005 roku

Opis odcinka Pojazdy Rodzajowa struktura ruchu pojazdéw samochodowych
Numer| _. . . . . . .
drogi Pikietaz (km) Diugosé N ogotem Motocvkl Samocho<_jy Lekkie Samochody ciezarowe o Ciagniki
azwa (SDR) otocykle | osobowe i samochody utobusy .
. (km) > an rolnicze
Poczatek | Koniec mikrobusy ciezarowe bez przyczepy Z przyczepa
12 39,1 52,2 13,2 Zary — Zagan 6381 32 4760 900 236 249 198 6
12 52,2 54,9 2,7 Zagan (przejscie) 18242 109 15324 1532 438 438 383 18
12 54,9 68,0 13,1 Zagan — Szprotawa | 3386 14 2485 369 149 281 78 10
Tabela 64. Miasto Zagan — wyniki pomiaru ruchu na drogach wojewddzkich w 2005 roku. Sredni dobowy ruch (SDR) w punktach pomiarowych w 2005 roku
Rodzajowa struktura ruchu pojazdéw samochodowych
. - - Pojazdy ogétem
Numer drogi | Odcinek drogi (Slj)Rz) y g M Samochot_jy Lekkie samochody Samochody ciezarowe Ciagniki
otocykle | osobowe i ciezarowe Autobusy | nicze
mikrobusy bez przyczepy | z przyczepa
295 Nowogrod Bobrzanski — Zagan 2132 6 1770 147 79 100 28 2
Tabela 65. Miasto Zagan — wyniki pomiaru ruchu na drogach wojewodzkich w 2005 roku. Sredni dobowy ruch (SDR) w punktach pomiarowych w 2005 roku
Pojazdy Rodzajowa struktura ruchu pojazdéw samochodowych
Numer drogi | Odcinek drogi ogotem Samochody | Lekkie Samochody cigzarowe Ciagniki
(SDR) Motocykle | osobowei | samochody Autobusy | e
mikrobusy ciezarowe bez przyczepy | z przyczepa
296 Droga wojewddzka nr 295 — droga krajowa nr 12 | 8740 52 6940 1075 262 245 140 26
296 Droga krajowa nr 12 — droga krajowa nr 18 3643 7 2709 321 219 306 77 4
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5.1.1.3. Drogi powiatowe

taczna dlugosé drég powiatowych przebiegajacych przez teren miasta wynosi 30,445km. Wszystkie trasy
posiadajg nawierzchnie bitumiczng. Wyzej wymienione drogi znajdujg sie w gestii Powiatowego Zarzadu
Drég w Zaganiu z siedzibg w Szprotawie. Powiatowy Zarzad Drog nie planuje aktualnie inwestycji w

ulicach na terenie miasta Zagan, ktére miatyby wptyw na zmiany w ich przebiegu.

Tabela 66. Miasto Zagan — wykaz drég powiatowych

Zl:xon;ier 5:;;? Nazwa ulicy Przebieg drogi (od ulicy do ulicy) B:il::govfim :g\?vierzchni
1064 F G Zelazna Pitsudskiego — granica miasta 5,164 bitumiczna
1071 F Z Zotkiewskiego Nowogrédzka — granica miasta 1,030 bitumiczna
1075 F L Bolestawiecka Slgska — Chrobrego (Mtynarska) 0,731 bitumiczna
1075 F L Chrobrego Bolestawiecka (Mtynarska) — granica miasta | 2,400 bitumiczna
1075 F L Slaska Buczka — Bolestawiecka 0,665 bitumiczna
4502 F L Bema Piastowska — Obwodowa 1,083 bitumiczna
4504 F L Buczka Zaganny — Asnyka 0,360 bitumiczna
4505 F L Dworcowa Kolejowa — Plac Pitsudskiego 1,350 bitumiczna
4507 F L Kochanowskiego Przyjaciot Zotnierza — Konopnickiej 0,480 bitumiczna
4508 F L Konopnickiej Piastowska — do toréw kolejowych 0,700 bitumiczna
4509 F L Kolejowa Przyjaciot Zotnierza — Zelazna 2,160 bitumiczna
4510 F L Kosciuszki Zarska — Chrobrego 0,705 bitumiczna
4511 F L Krotka Szkolna — Wiejska 0,245 bitumiczna
4512 F L takowa Nocznickiego — Zétkiewskiego 0,865 bitumiczna
4513 F L Nocznickiego Rzeznicka — Lgkowa 0,470 bitumiczna
4514F | L Obwodowa Zarska — Zelazna 6,450 bitumiczna
4515 F L Piastowska Zarska — Bema 0,390 bitumiczna
4519F | L Staszica E(;fe?gvggzois — Wesota (do przejazdu 0,460 bitumiczna
4520 F L Szkolna Wiejska — Zelazna 1,325 bitumiczna
4522 F L Wesota Staszica (od toréw) — rzeka Czerna 1,268 bitumiczna
4523 F L Wiejska Zelazna — do toru kolejowego 2,144 bitumiczna

5.1.1.4. Drogi gminne

taczna dtlugos¢ drog gminnych przebiegajacych przez teren miasta wynosi 43,390km. Struktura typow

nawierzchni drég gminnych ksztattuje sie w nastepujacy sposob:

- bitumiczna — 25,818km (59,9%);
- betonowa — 0,683km (1,6%);
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- kostka — 3,527km (8,2%);
- brukowcowa — 0,191km (0,4%);
- gruntowa — 12,903km (29,9%).

Wykaz drég gminnych znajduje sie w zatgczniku 1-1 do niniejszego tekstu.

5.1.1.5. Stan drég

Generalnie stan drég na terenie miasta jest zadowalajacy zaréwno pod wzgledem jakosci nawierzchni
(droga krajowa i czes¢ wojewddzkich) jak i mozliwosci obstugiwania przez nie poszczegdlnych obszaréow
zabudowy. Sie¢ ta wymaga jednak biezacych napraw (dotyczy to generalnie wszystkich drég
powiatowych i wiekszosci gminnych — planowane inwestycje w zataczniku) i rozbudowy w niektérych
rejonach miasta, zwtaszcza w jego potnocno — zachodniej czesci. Niektore odcinki drog wojewddzkich,
powiatowych, gminnych i wewnetrznych nie posiadajg odpowiedniej wytrzymatosci i sg w zlym stanie
technicznym. Brak kanalizacji deszczowej oraz rowéw odwadniajgcych uniemozliwia odprowadzenie wod
opadowych lub prawidtowe odwodnienie korpusu drogi. Na terenach zabudowanych w duzej mierze drogi
powiatowe, gminne i wewnetrzne nie posiadajg chodnikow i ruch pieszy odbywa sie na poboczu lub
jezdni. Jedng z najwazniejszych potrzeb jest modernizacja i rozbudowa drogi wojewdédzkiej nr 296 na

odcinku Zagan — droga krajowa nr 18 (budowana autostrada A18).

5.1.2. Komunikacja kolejowa

W przesztoéci Zagan stanowit wazny wezet kolejowy. Z dworca kolejowego w Zaganiu odprawiano
pociggi w siedmiu kierunkach. Przebiegajgca przez miasto linia kolejowa, faczaca Wroctaw z Berlinem,
przed 1945 rokiem przystosowana byta do prowadzenia sktadéw pasazerskich z predkoscig do 160km/h.
Obecnie infrastruktura kolejowa ulega stopniowej dekapitalizaciji. Spowodowane jest to przede wszystkim
ograniczeniem, a nawet zawieszeniem ruchu pasazerskiego na wiekszosci tras kolejowych regionu
lubuskiego i dolnoslaskiego. Zlokalizowany w potudniowej cze$ci Zagania dworzec kolejowy ma dogodne
pofaczenia z wszystkimi rejonami miasta. Dworzec odpowiada dzisiejszym wymaganiom, jednak jego
stan techniczny pozostaje niewystarczajacy w stosunku do zwiekszajgcych sie potrzeb podréznych. Linie
kolejowe przebiegajg przede wszystkim przez zachodnie (Osiedle Bema) i potudniowe (Kolonia Laski,

Osiedle Moczyn) obrzeza miasta:

- nr 275 (Wroctaw — Legnica) — Mitkowice — Zagan — Lubsko — Gubin — (Guben). Jest to wazna,
dwutorowa, niezelektryfikowana magistrala kolejowa, faczaca sie w Mitkowicach z Europejskim
Szlakiem Kolejowym nr E30 relacji: Drezno — Zgorzelec — Legnica — Wroctaw — Katowice — Krakéw —
Lwow — Kijow. Obecnie (rozktad jazdy pociagow na rok 2007) z dworca kolejowego w Zaganiu w
kierunku Legnicy wyjezdzajg codziennie 4 pociagi, z czego 3 to skfady osobowe, a 1 pospieszny
(EuroCity). Sposrod powyzszych wszystkie sklady udajg sie do Legnicy, w tym 2 dalej do Wroctawia,
z czego 1 do Krakowa. Ruch pasazerki w kierunku Gubina zostat zawieszony. Kursujg tam jedynie

sktady towarowe.
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- nr 14 (L6dz — Ostréow Wielkopolski — Leszno) — Glogéw — Szprotawa — Zagan — Zary — Tuplice
— Zasieki — (Forst). Jest to wazna, dwutorowa, niezelektryfikowana linia kolejowa o znaczeniu
krajowym. Obecnie (rozktad jazdy pociggéw na rok 2007) z dworca kolejowego w Zaganiu w
kierunku Gtogowa wyjezdzajg codziennie 3 pociggi osobowe, ktdre kornczg bieg w Niegostawicach.
Ruch pasazerki pomiedzy Niegostawicami a Gtogowem zostat zawieszony. Kursujg tam jedynie
sktady towarowe. Natomiast w kierunku Zar wyjezdza codziennie 11 pociagéw, z czego 10 to sktady
osobowe, a 1 pospieszny (EuroCity). Spoérdd powyzszych wszystkie sktady udajg sie do Zar, w tym
4 do Zielonej Géry, 1 do Weglinca, 3 do Forst, z czego 1 do Berlina i dalej do Hamburga.

- nr 371 Zagan — Kozuchéw — Nowa Sél. Jest to jednotorowa, niezelektryfikowana linia kolejowa. W
przeszitosci linia ta miata charakter lokalny, nie majacy znaczenia w uktadzie krajowym. Ze wzgledéw
ekonomicznych nie jest ona eksploatowana przez Polskie Koleje Panstwowe (PKP) dla przewozu
pasazerow. Modernizacja i ponowne ozywienie linii gtbwnie o charakterze lokalnym i turystycznym
jest pozadane miedzy innymi z ekologicznego punktu widzenia.

- nr 283 Zagan - Zebrzydowa - Lwoéwek Slaski — Jelenia Géra. Jest to jednotorowa,
niezelektryfikowana linia kolejowa lokalnego znaczenia. W miejscowosci Zebrzydowa nastepuje
potaczenie z miedzynarodowym szlakiem kolejowym E30. Obecnie Polskie Koleje Panstwowe (PKP)
ze wzgledow ekonomicznych zawiesity ruch pociagéw pasazerskich na odcinku Zagan —
Zebrzydowa — Lwéwek Slaski. W przesztoéci linia ta obstugiwata réwniez tereny wojskowe. Obecnie
jest nieczynna i czeSciowo zdemontowana.

- nr 389 Zagan - Jankowa Zaganska - (Mowa - Wegliniec). Jest to jednotorowa,
niezelektryfikowana linia kolejowa, nie majgca znaczenia w ukltadzie krajowym. Pociagi pasazerskie

do Jankowej Zaganskiej i dalej do Weglinca kursujg przez Zary.

5.1.3. Komunikacja zbiorowa

Dobrze rozwinieta jest sie¢ komunikacji autobusowej, obstugiwanej gtownie przez Przedsiebiorstwo
Komunikacji Samochodowej (PKS) oraz prywatne BUS-y. Dzigki niej mozna bezposrednio dotrzeé do
miejscowosci sasiednich takich jak miedzy innymi: Zary, ltowa, Kozuchéw, Nowogrod Bobrzanski,
Szprotawa, a takze dalej w kierunku Zielonej Gory, Poznania, Jeleniej Gory, Gtogowa, Lubina i
Wroctawia. Dworzec autobusowy zlokalizowany jest w centralnych rejonach miasta przy ulicy Ksieznej

Zaganny.

Na terenie Zagania funkcjonuje autobusowa komunikacja miejska — Miejski Zaktad Komunikacyjny (MZK
Zagan) sp. z 0.0. MZK Zagan tworzy sieé sktadajaca sie z 10 linii (nr od 1 do 10), docierajacych w niemal
kazdy rejon miasta oraz do kilku miejscowosci zlokalizowanych poza granicami Zagania. Do miasta
docierajg takze linie nr 12, 15 i 16 z kierunku Zar. Petle autobusowe (przystanki koncowe) w Zaganiu
zlokalizowane sg na ulicach: Zotkiewskiego (3, 4, 5, 6, 9, 10), Kozuchowskiej (10), Szkolnej (2),
Konopnickiej (2, 4, 5, 6, 7), Weglowej (7), Wesotej (3, 4, 5, 6, 7, 8, 10), Zarskiej (1, 3, 4, 9), Rynek (15,
16). Niemal caty obszar miasta znajduje sie w strefie dojscia pieszego do przystankow nie wiekszej niz

300m. Naijlepiej obstuzone sg rejony potozone wzdtuz ulic: Rynek, Il Armii WP, Konopnickiej, Plac
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Stowianski, Szprotawska, Ksieznej Zaganny, Zarska (9 — 10 linii autobusowych). Dworzec PKP

powigzany jest 5-cioma liniami autobusowymi.

5.1.4. Trasy rowerowe

Znakowane trasy rowerowe przebiegajg ulicami: Zarska, Obwodowa, Bema, Piastowskg, Fredry, Wodna,
Lotnikéw Alianckich, Rybacka, Zelazna, Kozuchowska, X-lecia PL, Moniuszki, czesciowo wzdtuz
obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 12 (ul. Kreta), a takze czesciowo wzdtuz znakowanych pieszych
szlakéw turystycznych oraz sciezek przyrodniczo — krajoznawczych. W zdecydowanej wiekszosci nie sg
to niestety odcinki przeznaczone tylko dla ruchu rowerowego i kolidujg z ruchem pieszym i

samochodowym.

Fakt istnienia ré6znorodnej i dogodnej sieci komunikacyjnej podnosi prestiz miasta oraz stanowi istotny

argument, pozwalajacy stymulowac jej dalszy, gospodarczy rozwo;.

5. 2. Sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna

5.2.1. Zaopatrzenie w wode

Zasadnicze znaczenie dla funkcjonowania nowoczesnego miasta ma dobry system zaopatrzenia w wode
oraz odprowadzania $ciekow. Obecnie miasto Zagan jest zaopatrywane w wode przez sie¢ wodociggowq
o dtugosci 58,3km z 1873 potgczeniami prowadzacymi do budynkéw o dtugosci 23,0km. Siecig objete sg
wszystkie rejony miasta, za wyjatkiem ulic: Porzeczkowej i Zotkiewskiego w kierunku na miejscowo$é

Marysin. W 2005 roku zuzycie wody z wodociggéw przez gospodarstwa domowe wyniosto 980,9dam?.

Zrédtem zaopatrzenia w wode miasta Zagan jest ujecie wéd podziemnych zlokalizowane w potudniowej

czesci miasta na lewym brzegu rzeki Bobr przy ul. Dworcowej 59.

Na podstawie decyzji Urzedu Wojewoddzkiego w Zielonej Goérze z dnia 02.04.1997 roku udzielono
Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Zaganiu pozwolenia wodnoprawnego na pobor
wody podziemnej z ujecia miejskiego, sktadajgcego sie z osmiu studni wierconych oznaczonych
numerami: 3, 4, 5, 5z, 6, 7, 8, 9 dla potrzeb mieszkancéw miasta Zagan, o zatwierdzonych zasobach

eksploatacyjnych Qe = 915,0m3h, w ilosci:

- Qnmax = 915,0m3/h
- Qdmax = 21960,0m?3/d.

Natomiast decyzjg Starosty Zaganskiego z dnia 16.12.2003 roku pozwolenie wodnoprawne przeszio w
gestie podmiotu ,Zaganskie Wodociagi i Kanalizacje” sp. z. 0.0.

Ujecie wody w petni zaspokaja obecne potrzeby mieszkancow (Qns=288m3/h i Qmmax=534m3/h) i sktada

sie z:

- 8 studni gtebinowych;
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- stacji uzdatniania wody: napowietrzanie, stacja filtrow;
- zbiornika wody czystej o pojemnosci V = 1000m?;
- pompowni |1°;

- wiezy ci$nien o pojemnosci V = 574m3.

Sieci wodociggowe wykonane sg w przewazajacej ilosci z rur zeliwnych (okoto 75%). Pozostata czesé,
gtéwnie wybudowana w latach 80-tych XX wieku, wykonana jest z rur stalowych (okoto 13%), a sie¢
budowana w ostatnich latach wykonana jest z tworzyw sztucznych: PCV i PE (okoto 12% ogdlnej
dlugosci sieci). Stan techniczny sieci wodociggowych jest dobry. Odcinki sieci wodociggowych
pochodzacych sprzed kilkudziesieciu lat sg na biezgco wymieniane wraz z przytaczami wodociggowymi.
Uktad wodociggowy jest dwustrefowy. Wyzsze partie miasta zasilane sg przez hydrofornie zlokalizowane

przy ul. Przyjaciét Zotnierza i przy ul. Nowogrodzkie;.

Jakos¢ wody pitnej spetnia obowigzujgce normy. Woda z ujecia charakteryzuje sie niskg utlenialno$cia i
niska zawartoscig zwigzkéw azotowych. Jest miekka o zawartosci zwigzkéw Zzelaza nie przekraczajacych
normy. Wskazniki, ktére przesadzaja o koniecznosci uzdatniania wody to zawartos¢ CO:z wolnego na
poziomie 17 — 30mg CO2/dm? oraz CO2 agresywnego na poziomie 8,8mg COz2/dm3. Zgodnie z badaniami
przeprowadzonymi w 2 potowie 2006 roku przez Powiatowg Stacje Sanitarno — Epidemiologiczng w
Nowej Soli woda z ujecia w Zaganiu w zakresie oznaczonych wskaznikdw odpowiada przepisom
Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 19 listopada 2002 roku (Dz. U. Nr 203 poz. 1718).

Tabela 67. Miasto Zagan — gesto$é sieci wodociggowej w 2005 roku

Wyszczegélnienie Miasto Zagan oyt LU BT
Zaganski Lubuskie

Gestos¢ sieci Wodociagowej9 w km/100km? 148,50 48,79 39,29

Zuzycie wody na 1 mieszkanca w m? 36,8 28,5 30,2

Nasycenie sieciag wodociggowg w Zaganiu jest zdecydowanie wyzsze od $redniej w powiecie i
wojewodztwie. Decydujacy wplyw na to ma fakt, ze jest to gmina miejska, w catosci zwodociagowana i
dodatkowo charakteryzuje sie dos¢ rozproszong zabudowg, zwtaszcza w potudniowej oraz pénocno —
wschodniej czesci miasta. Natomiast wyzsze jednostkowe zuzycie wody w gospodarstwach domowych

od $redniej powiatowej i wojewddzkiej wynika z faktu powszechnej dostepnosci do wodociagéw.

5.2.2. Kanalizacja

Obecnie miasto Zagan obstuguje sieé¢ kanalizacji sanitarnej i ogélnosptawnej o dlugosci 51,5km wraz z
876 przylaczami kanalizacyjnymi o dtugosci 16,7km. W 2005 roku odprowadzono siecig kanalizaciji

sanitarnej 1296,2dam? ptynnych nieczystosci. Bez kanalizacji sanitarnej pozostajg potudniowe (Osiedle

° Sieé rozdzielcza, bez potaczen prowadzacych do budynkéw i innych obiektow.
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Moczyn i Kolonia Laski) oraz pétnocno — wschodnie dzielnice miasta (czes¢ Osiedla Lakowa). Sg to ulice

(w kolejnosci alfabetycznej):

- Cicha,

- Drzewna,

- Graniczna,

- Konarskiego,

- Koncowa,

- Kozuchowska,

- Krotka,

- Lesdna,

- Lotnikdw Alianckich,

- Lukaszewicza,

- Narutowicza,

- Nowa,

- Obwodowa,

- Piaskowa,

- Podmiejska,

- Polna,

- Robotnicza,

- Spokojna,

- Staszica,

- Szkolna,

- Srodkowa,

- Tartakowa,

- Wesota,

- Weglowa,

- Wiejska,

- Zelazna,

- Zotkiewskiego,

- Zwirki i Wigury.

Wiekszos$¢ Sciekow bytowo — gospodarczych, pochodzacych z obszaru zabudowy odprowadzana jest
przy pomocy sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni Sciekow, zlokalizowanej na pdtnocnym skraju
miasta w odlegtosci okoto 1,5km od ostatnich zabudowan mieszkalnych i okoto 60m od zachodniego
brzegu rzeki Bébr, przy ul. Bolestawa Chrobrego 44. Oczyszczalnia wyposazona jest w bloki
oczyszczania mechanicznego oraz biologicznego i posiada przepustowosé Qs=15000m3/d podczas
pogody bezdeszczowej i Qmax=23242,5m?*d podczas pogody deszczowej. Przepustowos¢ obiektu jest
wystarczajagca z punktu widzenia biezacych i przyszlych potrzeb. Sukcesywnie rozbudowywana

kanalizacja tworzy w wiekszo$ci swojego przebiegu system grawitacyjny. Scieki z terendw
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nieskanalizowanych zbierane sg w zbiornikach przydomowych i wywozone do oczyszczalni. Mimo
znacznych inwestycji system kanalizacji sanitarnej nie pokrywa sie jeszcze z zasiegiem miejskiej sieci

wodociggowe;.

Na podstawie decyzji Starosty Zaganskiego z dnia 30.12.2005 roku udzielono Spétce Wodno — Sciekowe;
,Bobr” przy ul. Bolestawa Chrobrego 44 w Zaganiu pozwolenia wodnoprawnego na odprowadzanie
oczyszczonych Sciekédw komunalnych z oczyszczalni potozonej na dziatkach o numerze ewidencyjnym
135/2 i 145/2 w Zaganiu do rzeki Bobr w km 68+000 w ilo$ci:

a) w okresie pogody suchej:

- Qee=15000m3/d;

- Qmaxe=16500m3/d;
- Qman=1071m?3h;
- Qsn=625m?h;

b) w okresie pogody deszczowej:

- Qmaxa=23242m?3/d;
- Qmaxh=6120m3/h;
- Qsh=968m?/h;

0 najwyzszych dopuszczalnych wartosciach wskaznikéw zanieczyszczen:

- BZTs=15mgQO2/dm?;

- CHZTcr=125mg/dm?3;

- zawiesiny ogolne=35 mg/l;

- Nog (azot ogdiny)=15mgN/I;

- Pog (fosfor ogoiny)=1,5mgPII.

Oczyszczalnia sciekdw sktada sie z nastepujacych urzadzen:

- przepompownia $ciekow;

- kraty geste (2 szt.) w budynku;

- piaskowniki przedmuchiwane otwarte z tapaczami tluszczu (2 szt.);

- budynek separatoréw piasku;

- osadniki wstepne otwarte, radialne (2 szt.);

- przelew do odptywu po czesci mechanicznej oczyszczalni;

- blok biologiczny — row;

- komora defosfatacji (1 szt.);

- komora denitryfikacji (1 szt.);

- komora nitryfikacji z tlenowg stabilizacjg osadu (szt. 1) z napowietrzaniem powierzchniowym (rotory
z zabezpieczeniem przeciw emisji aerozoli i hatasu);

- osadniki radialne wtérne (szt. 2);
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- zwezka pomiarowa;

- odptyw do zakola rzeki Bobr;

- zbiorniki usredniajace osadu;

- budynek pras z higienizacjg osadu wapnem;
- skfad osadu;

-  stacja dozowania soli zelaza w budynku;

- budynek dmuchaw (dla piaskownika).

Powierzchnia obiektu w granicach ogrodzenia wynosi 4,2ha.

Tabela 68. Miasto Zagan — gesto$¢ sieci kanalizacyjnej w 2005 roku

Wvszczedaélnienie Miasto Powiat Wojewoédztwo
y g Zagan | Zaganski | Lubuskie

Gestos¢ sieci kanalizacyjnej'® w km/100km? 139,75 | 14,89 14,26

Scieki odprowadzone siecig kanalizacyjnq11 na 1 mieszkanca w m? 48,67 26,22 30,17

Nasycenie siecig kanalizacyjng w Zaganiu jest zdecydowanie wyzsze od $redniej w powiecie i
wojewodztwie. Decydujacy wptyw ma na to fakt, ze jest to gmina miejska, dodatkowo w znacznym juz
stopniu pokryta siecig kanalizacyjna. Wieksza dostepno$¢ dla mieszkancoéw Zagania do sieci
kanalizacyjnej potwierdza réwniez, wyzszy od poréwnywanych jednostek, wskaznik $ciekow

odprowadzonych siecig na 1 mieszkanca.

Petne skanalizowanie obszaru Zagania ma priorytetowe znaczenie dla miasta. Obecny brak
systemowego rozwigzania gospodarki $ciekowej w potudniowych i pdtnocno — wschodnich rejonach
Zagania przy jednoczesnym petnym zwodociggowaniu powoduje powstawanie wiekszej ilosci
nieodprowadzonych siecig $ciekdw. Miejscowa spoteczno$¢ zmuszona jest gromadzi¢ ptynne
nieczystosci w zbiornikach zlokalizowanych na terenie wtasnych posesji. To z kolei wplywa na
zwiekszone zanieczyszczenie gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych. Miasto posiada
opracowany Wieloletni Plan Modernizacji i Rozwoju Urzadzen Zbiorowego Zaopatrzenia w Wode w
latach 2007 — 2015 oraz Wieloletni Plan Modernizacji i Rozwoju Urzadzen Zbiorowego Odprowadzania
Sciekéw w latach 2007 — 2015 (zatacznik nr 3 i nr 4), na podstawie ktérych realizowane beda brakujace

inwestycje z zakresu problematyki zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekéw.
5. 3. Sie¢ gazowa

Na terenie miasta Zagan Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo SA (PGNIG SA), Oddziat w Zielonej
Gorze nie posiada utworzonych obszaréw i terendw goérniczych w zwigzku z wydobywaniem ropy

naftowej i gazu ziemnego, sieci gazowych wysokiego ci$nienia oraz innych urzadzen technicznych.

"% Sie¢ rozdzielcza i kolektory.
" Do kanalizacji miejskiej.
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PGNiG SA, Odziat Zielona Géra nie planuje zamierzen inwestycyjnych na terenie miasta Zagan. Operator
Gazociggéw Przesytowych ,Gaz — System” sp. z o0.0.,, Oddziat we Wroctawiu w granicach

administracyjnych miasta Zagan eksploatuje sie¢ gazowg wysokiego cisnienia, w skfad ktérej wchodza:

- gazocigg przesylowy wysokiego cisnienia relacji: Zukowice — Zary o $rednicy nominalnej DN 250
oraz cisnieniu nominalnym PN 6,3MPa;
- odgatezienie Zagan o $rednicy nominalnej DN 100 oraz ciénieniu nominalnym PN 6,3MPa;

- stacja redukcyjno — pomiarowa I° w Zaganiu przy ul. Pitsudskiego.

Wyzej wymieniona infrastruktura umozliwia dostawy i zaopatrzenie mieszkancow miasta w gaz
przewodowy. W zamierzeniach inwestycyjnych ,Gaz — System” S.A. Oddziat we Wroctawiu, wzdtuz
istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 250 PN 6,3MPa, planowany jest przebieg
projektowanego gazociagu wysokiego ciénienia relacji Polkowice — Zary o $rednicy DN 300 i

maksymalnym ci$nieniu roboczym MOP 5,5MPa.

Sie¢ gazowa sredniego i niskiego cisnienia obejmuje ponad 90% mieszkancéw miasta. Na koniec 2005
roku Dolnoslgska Spoétka Gazownictwa (DGS) sp. z 0.0. we Wroctawiu, Zaktad Gazowniczy Zgorzelec
posiadata w miescie Zagan 61,7km sieci gazowej ogétem, z czego 22,6km to gazociagi $redniego
cisnienia, a 39,1km to gazociagi niskiego cisnienia. Siecig tgq zaopatrywano okoto 9000 odbiorcéw, ktérym

dostarczono w 2005 roku ponad 9 min m® gazu.

System zasilany jest ze stacji I° o przepustowosci Q = 6000m3/h zlokalizowanej w potudniowo —
wschodniej czesci miasta przy ul. Pitsudskiego i kolejnych 12 stacji redukcyjnych 11° zlokalizowanych w
réznych czesciach miasta. System posiada rezerwy umozliwiajgce przytaczenie do sieci wszystkich

zainteresowanych odbiorcéw, ktérzy sg przytaczani sukcesywnie wedtug wystgpien.

W planach rozwoju na 2007 rok DSG sp. z 0.0. przewiduje budowe 720m gazociggu Sredniego cisnienia
w ul. Kozuchowskiej oraz przytaczenie nowych odbiorcéw, miedzy innymi w swiezo zgazyfikowanym
osiedlu Kolonia Laski. Ponadto planowane jest przytaczenie kottowni przy ul. Konopnickiej oraz
rozbudowa sieci w rejonie strefy przemystowej przy ul. Zarskiej. Zasilanie tych odbiorcow bedzie
realizowane za posrednictwem projektowanej stacji redukcyjnej I1° o przepustowosci Q = 3000m?3/h, ktorej
lokalizacja jest planowana przy ul. Bolestawieckiej w rejonie oczyszczalni lub opcjonalnie za
posrednictwem stacji redukcyjno-pomiarowej przy ul. Pitsudskiego. Bedg one spetnia¢ role dwustronnego

zasilania miasta.

Tabela 69. Miasto Zagan — sie¢ gazowa oraz odbiorcy i zuzycia gazu z sieci w gospodarstwach domowych w 2005 roku

Miasto Powiat Wojewoddztwo

pRySSecaulBnIS Zagan Zaganski | Lubuskie

Sie¢ gazowa w km 61,7 2455 2956,5
Gestos¢ sieci gazowej w km/10km? 15,43 2,17 1,97
Liczba odbiorcow w stosunku do liczby ludnosci ogotem w (%) 33,79 19,17 17,90

Zuzycie gazu z sieci na 1 mieszkanca w m? 337,9 128,2 117,8
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Nasycenie dystrybucyjng siecig gazowniczg w Zaganiu jest zdecydowanie wyzsze od $redniej w powiecie
i wojewodztwie. Decydujacy wptyw ma na to fakt, ze jest to gmina miejska, dodatkowo w znacznym juz
stopniu pokryta siecig gazowa. Wiekszg dostepnosé dla mieszkancow Zagania do sieci gazowej
potwierdza réwniez wyzszy od poréwnywanych jednostek wskaznik liczby odbiorcéw w stosunku do

liczby ludnosci ogétem oraz wigeksze zuzycie gazu z sieci na 1 mieszkanca.

Istniejgce warunki techniczne i stan techniczny gazociggéw pozwalajg na rozbudowe sieci dystrybucyjne;j
dla potrzeb wszystkich zainteresowanych, ktérzy spetnig warunek optacalnosci w rozumieniu ustawy
Prawo energetyczne. Optacalnosé przedsiewziecia uzalezniona jest miedzy innymi od zawarcia
odpowiedniej ilosci umoéw o przytaczenie do sieci gazowej oraz dtugosci projektowanych gazociggéw i
przytaczy odpowiednich dla umozliwienia zaistnienia warunkéw technicznych przytaczenia. Stacje
redukcyjno — pomiarowe oraz gazociagi stanowig uktady hermetycznie zamkniete i wytgczajac stany
awaryjne nie zagrazajg srodowisku naturalnemu. Wprowadzenie gazyfikacji sprzyja ochronie srodowiska

poprzez eliminacje lokalnej emisji pytow i toksycznych sktadnikéw spalin.

Ewentualna przyszia budowa sieci gazowej dla odbiorcéw indywidualnych powinna by¢ realizowana z
uwzglednieniem obowigzujgcego prawa energetycznego — ustawy z dnia 10.04.1997 roku (Dz. U. Nr 54

poz. 348) oraz rozporzadzeh wykonawczych, w szczegolnosci w oparciu o:

- wnioski podmiotéw ubiegajacych sie o przytaczenie do sieci gazowej posiadajgcych tytut prawny do
korzystania z przytaczanego obiektu;

- sporzadzony przez przedsiebiorstwo energetyczne plan rozwoju w zakresie sieci gazowej,
uwzgledniajacy wytyczne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ograniczony do

zadan, dla ktérych istniejg warunki techniczne oraz ekonomiczne dostarczania paliwa gazowego.
5. 4. Elektroenergetyka

Na terenie miasta Zagan nie ma i nie przewiduje sie¢ budowy nowych obiektéw elektroenergetycznych, to
jest stacji i linii o napieciu 400kV i 220kV, krajowej sieci przesytowej, ktérych wiascicielem sg Polskie

Sieci Elektroenergetyczne SA.

Sie¢ rozdzielcza $redniego i niskiego napiecia SN/nn dla zasilania w energie elektryczng miasta Zagan
zasilana jest ze stacji transformatorowej (Gtéwny Punkt Zasilania GPZ ,Zagan”) 110/20kV zlokalizowanej
w zachodniej czesci miasta przy ul. Konopnickiej. Z rozdzielni 110kV wyprowadzone sg 3 linie o napieciu
110kV relacji:

- GPZ ,Zagan” — GPZ ,Jankowa Zaganska” z przewodami 3xAFL 6-240mm? o dtugos$ci 11km;
- GPZ ,Zagan” — GPZ ,Kozuchéw” z przewodami 3xAFL 6-240mm? o dtugosci 31km;
- GPZ ,Zagan” — GPZ ,Szprotawa” przewodami 3xAFL 6-240mm? o dtugosci 25km.

Linie GPZ ,Zagan” — GPZ ,Kozuchéw” i GPZ ,Zagan” — GPZ ,Szprotawa” przy wyprowadzeniu z GPZ

,Zagan” na odcinku 4,6km wykonane sg na wspoélnych konstrukcjach wsporczych jako linia dwutorowa.
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Z rozdzielni 20kV stacji elektroenergetycznej 110/20kV w Zaganiu przy ul. Konopnickiej wyprowadzone
sq:

- kablowe linie 20kV zasilajgce stacje transformatorowe 20/0,4kV na terenie miasta;

- napowietrzne linie 20kV zasilajagce stacje transformatorowe 20/0,4kV na terenie miasta;

- napowietrzne linie 20kV zasilajace stacje transformatorowe 20/0,4kV na terenie gminy Zagan i gmin
sgsiednich, stanowigce jednoczesnie powigzanie na napieciu 20kV ze stacjami

elektroenergetycznymi 110/20kV w Jankowej Zaganskiej, Kozuchowie i Szprotawie.

Rozdziaty energii elektrycznej na terenie miasta realizowane sg za posrednictwem linii kablowych
sredniego napiecia 20kV. Zasilajg one okoto 100 stacji transformatorowych 20/0,4kV. Dostawa energii do
odbiorcéw indywidualnych prowadzona jest liniami 0,4kV napowietrznymi i kablowymi. Obecny system
elektroenergetyczny zaspokaja we wiasciwym zakresie potrzeby mieszkancéw i nie wystepujg problemy
zwigzane z brakami energii elektrycznej. Jednakze czes¢ sieci, zwlaszcza w starszej, centralnej czesci
miasta wymaga modernizacji. Problemem w skali catego miasta jest niewystarczajgca ilos¢ sieci
oswietlenia ulicznego. W 2002 roku zuzycie energii elektrycznej w gospodarstwach domowych wyniosto
w Zaganiu 154GWh. Za gospodarke energetyczng na terenie miasta Zagan odpowiada koncern
energetyczny Enea SA, Oddziat Dystrybucji Zielona Géra.

Tabela 70. Miasto Zagan — odbiorcy oraz zuzycie energii elektrycznej w gospodarstwach domowych w 2005 roku

Odbiorcy energii elektrycznej na 1000 mieszkancow 337,42 347,55 343,10
Zuzycie energii elektrycznej na 1 odbiorce w kWh 1614,6 1834,7 2000,3
Zuzycie energii elektrycznej na 1 mieszkanca w kWh 543,7 636,9 686,2

Dane dotyczace przecietnej liczby odbiorcow energii elektrycznej na 1000 mieszkancéw sg na terenie
miasta Zagan zblizone do poréwnywanych wartosci. Natomiast przecietne zuzycie energii elektrycznej na
1 odbiorce oraz 1 mieszkanca jest nizsze na terenie Zagania, ale nie wynika to tylko i wylacznie z
wiekszej oszczednosci energii elektrycznej przez spotecznos¢ miasta lecz z faktu, ze czesé potrzeb

energetycznych pokrywa w Zaganiu gaz z sieci i centralne systemy ogrzewania.

Koncern Enea SA w najblizszym czasie nie planuje rozbudowy urzadzen 110kV na terenie miasta Zagan.
Wzrost mocy zapotrzebowanej dla zasilenia elektroenergetycznego ewentualnych dodatkowych terenéw
przewidzianych do zagospodarowania wymagaé bedzie rozbudowy sieci SN i nn oraz budowy nowych

stacji transformatorowych 20/0,4kV.

Dodatkowo na terenie miasta znajdujg sie dwie elektrownie wodne, wykorzystujgce zasoby wodne

przeptywajacej przez Zagan rzeki Bobr:

"2 Dane na koniec 2002 roku.
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- Elektrownia Wodna EW | Zagan o mocy zainstalowanej 1080kW w rejonie ulic: Szprotawskiej i
Zelaznej;

- Elektrownia Wodna EW Il Zagan o mocy zainstalowanej 920kW w rejonie ul. Il Armii WP.

Elektrownie te powigzane sa liniami kablowymi 20kV ze stacjami transformatorowymi 20/0,4kV.
5. 5. Cieptownictwo

Znaczna cze$s¢ zabudowy mieszkalno — ustugowej miasta jest podtagczona do centralnej sieci
cieptowniczej. Energia cieplna jest dostarczana gtéwnie do terenéw zabudowy o wysokiej intensywnosci,
potozonej w centrum miasta i na terenie duzych osiedli mieszkaniowych. Jej zrédlem jest system 22
kottowni o tgcznej mocy 44,7MW. Sg to obiekty wbudowane lub wolnostojace, wytwarzajgce ciepto na
potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej. Za gospodarke cieplng na

terenie miasta Zagan odpowiada firma ECO Zagan sp. z 0.0.

Tabela 71. Miasto Zagan — wykaz zrédet (whasnych i dzierzawionych) eksploatowanych przez ECO Zagan sp. z 0.0.

Lokalizacja zrédta ciepta (ulica) Rodzaj paliwa Moc kottowni (MW)
Konopnickiej 18a miat wegla kamiennego 29,0700
Szprotawska 43b miat wegla kamiennego 9,9400
Nocznickiego 19 miat wegla kamiennego 0,0450
Il Armii WP 7a gaz ziemny zaazotowany GZ-41,5 0,9400
Keplera 48 gaz ziemny zaazotowany GZ-41,5 1,2400
Rynek 20 gaz ziemny zaazotowany GZ-41,5 0,2000
Pomorska 5 gaz ziemny zaazotowany GZ-41,5 0,2200
Plac Stowianski 17 gaz ziemny zaazotowany GZ-41,5 0,1200
Przyjaciét Zotnierza gaz ziemny zaazotowany GZ-41,5 0,1200
Buczka 20 gaz ziemny zaazotowany GZ-41,5 1,2400
Pitsudskiego 5/7 gaz ziemny zaazotowany GZ-41,5 0,2000
Dworcowa 9 gaz ziemny zaazotowany GZ-41,5 0,2210
Pomorska 9 gaz ziemny zaazotowany GZ-41,5 0,0810
Dworcowa 29 gaz ziemny zaazotowany GZ-41,5 0,2720
Kozuchowska 7 gaz ziemny zaazotowany GZ-41,5 0,0360
Kopernika 28 gaz ziemny zaazotowany GZ-41,5 0,1520
Dworcowa 4a olej opatowy 0,0360
Pitsudskiego 11 gaz ziemny zaazotowany GZ-41,5 0,1000
Pitsudskiego 13 gaz ziemny zaazotowany GZ-41,5 0,0700
Pitsudskiego 15 gaz ziemny zaazotowany GZ-41,5 0,0700
Prusa 2 gaz ziemny zaazotowany GZ-41,5 0,0580
Plac Wolnosci 6 wegiel kamienny — koks 0,2700
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Najwieksze kottownie zlokalizowane sg na ul. Konopnickiej oraz na ul. Szprotawskiej. Kottownia rejonowa
przy ul. Konopnickiej zaopatruje w ciepto na cele grzewcze oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne wraz z ustugami, zlokalizowane na obszarach pomiedzy ul.
Konopnickiej i Zarska, ul. Kochanowskiego i Piastowskg oraz przy ul. Bema (Osiedle XXX-lecia i Osiedle
Bema). Kottownia osiedlowa przy ul. Szprotawskiej pracuje tylko w sezonie grzewczym. Ciepto
dostarczane jest do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych. Ze wzgledu na
lokalizacje w centrum osiedla obiekt kwalifikuje sie do modernizacji i zmiany paliwa na olejowe, gazowe

lub system mieszany.

Czes$¢ potrzeb miasta jest pokrywana z wykorzystaniem indywidualnych rozwigzan grzewczych.
Szczegdlnie dotyczy to budynkéw zlokalizowanych poza terenem centrum i duzych osiedli
mieszkaniowych. Ciepto jest w tych przypadkach wytwarzane w indywidualnych kottowniach, spalajacych
przede wszystkim paliwa state: wegiel, koks i drewno. Te same paliwa wykorzystywane sga w piecach
kaflowych oraz w piecach innej konstrukcji. W nowobudowanych domach jednorodzinnych instaluje sie
takze kottownie spalajagce gaz ptynny i olej opatowy. Do ogrzewania niewielkich powierzchni
wykorzystywana jest takze energia elekiryczna. Obiekty uzytecznosci publicznej oraz zabudowania
produkcyjne posiadajg wtasne kottownie. Paliwem najczesciej jest: wegiel kamienny, koks, miat weglowy

lub gaz ziemny.

Wymogi ochrony powietrza atmosferycznego wymuszajg potrzebe podjecia inicjatyw zwigzanych ze
zmiang obecnego rodzaju paliw uzywanych do celéw grzewczych, szczegdlnie wegla i koksu, w kierunku
szerszego wykorzystania paliw uznawanych za ekologiczne. Takim nosnikiem energii moze sta¢ sie np.:
gaz przewodowy, olej opatowy, biomasa, itp. Gmina miejska Zagan jest w trakcie opracowywania

.Projektu zatozeh do planu zaopatrzenia miasta w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe”.
5. 6. Telekomunikacja i tacznos¢

Miasto Zagan wyposazone jest w nowoczesne systemy telekomunikacyjne. Dzieje sig¢ tak dzigki
funkcjonowaniu central obstugujacych przeptyw automatyczny. Zwieksza sie liczba numerdw
telefonicznych. W kazdej czesci miasta zainstalowani sa abonenci telefonii przewodowej. Funkcjonujacy
na terenie miasta operatorzy (Telekomunikacja Polska SA i Dialog SA) zapewniajg szerokg game ustug.
Sg wsrdd nich ustugi powszechne: telefoniczne, telegraficzne, teleksowe i telefaksowe oraz

specjalistyczne w dziedzinie transmisji danych, radiokomunikac;ji i dostepu do internetu.

Trudnosci z pozyskaniem szerokiej gamy najswiezszych informacji dotyczacych telekomunikacji i
tacznosci, zwigzane z zastrzezeniem danych ze wzgledu na konkurencje, spowodowaty, ze w ponizszej

analizie oraz tabeli analizowane sg ostatnie ogélnodostepne dane z 2001 roku.

Wedtug danych z 2001 roku na 1000 ludnosci przypadato okoto 200 — 250 numerdw telefonicznych.
Obecnie dzieki inwestycjom poczynionym przez operatoréow wskaznik ten zwiekszyt sie. Uzupetnieniem
sieci telefonicznej nalezacej do abonentéw prywatnych jest sie¢ ogélnodostepnych kabin telefonicznych.

Ponadto caly obszar miasta znajduje sie w zasiegu dziatania telefonii komérkowej systemu GSM: Plus
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GSM, Era GSM, Orange. Majac na uwadze zaspokojenie potrzeb mieszkancéw oraz instytucji
publicznych i prywatnych nalezy przedsiewzig¢ inwestycje, ktére spowodujg wzrost liczby tgcz do okoto
350 na 1000 mieszkancow miasta. Jest to proces niezbedny w dzisiejszych realiach gospodarki rynkowe;j,
z uwagi na zwigkszone potrzeby telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne mieszkancow, obecnych
przedsiebiorcow i potencjalnych inwestorow. W 2001 roku w Zaganiu funkcjonowaty 4 placowki pocztowe

(obecnie 3), Swiadczace rowniez ustugi telekomunikacyjne.

Tabela 72. Miasto Zagan — faczno$é w 2001 roku

Miasto Powiat Wojewodztwo

pRySSecaulBnIS Zagan Zaganski Lubuskie

Ludno$¢ na 1 placéwke pocztowg 6946 4076 3852
Liczba placéwek pocztowych na 10 tysiecy ludno$ci 1,44 2,45 2,60
Liczba placéwek na 10km? 1,00 0,19 0,19

5. 7. Gospodarka odpadami

Odpady komunalne z terenu miasta Zagan skltadowane sg na wysypisku urzadzonym na gruntach wsi
Chrobréw (gmina wiejska Zagan) o powierzchni 3,5ha, w odlegtosci okoto 4,5km od granicy miasta w
kierunku potudniowo — wschodnim. Eksploatacjg wysypiska zajmuje sie Miejskie Przedsiebiorstwo
Oczyszczania i Rob6t Drogowych (MPOIRD) sp. z 0.0. w Zaganiu. Sktadowisko zostato oddane do uzytku
w 1995 roku. Na sktadowisko przyjmowane sg odpady komunalne oraz inne niz niebezpieczne powstate
w procesie unieszkodliwiania. Na skladowisku prowadzona jest selekcja odpadéw bezposrednio na
kwaterze. Surowce miekkie sga prasowane. Rocznie na terenie miasta wytwarza sie okoto 5000 ton
odpadéw komunalnych. Zbiérka i wywézka odpadéw z terenu miasta Zagan zajmuje sie Miejskie
Przedsiebiorstwo Oczyszczania i Rob6t Drogowych sp. z 0.0. w Zaganiu. Szacuje sie, ze ponad 90%

domostw objetych jest zorganizowanym wywozem odpadow.

W celu rozwigzania probleméw gospodarki odpadami gminy powiatu Zaganskiego i Zarskiego utworzyty

tuzycki Zwigzek Gmin. Zadaniem tuzyckiego Zwigzku Gmin jest:

- stworzenie systemu zbiorki odpaddéw wraz z jego monitoringiem;

- prowadzenie ponadregionalnego systemu gospodarki odpadami opartego na Regionalnych
Zaktadach Unieszkodliwiania Odpadow (ZUO);

- zapobieganie powstawaniu i ograniczaniu ilosci oraz ucigzliwosci odpadéw poprzez wdrozenie
systemu selektywnej zbiérki ukierunkowanej na pozyskanie surowcow wtérnych;

- wdrazanie programu budowy matych kompostowni odpadéw zielonych;

- kampania edukacyjno — promocyjna.
Plany tuzyckiego Zwigzku Gmin obejmujg miedzy innymi budowe ZUO we wsi Marszéw w powicie

Zarskim (5km od Zar w strone Zagania). Termin uruchomienia ZUO Marszow okreslono najwczesniej na

2007 rok. Do czasu uruchomienia Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw w Marszowie, po wyczerpaniu
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pojemnosci obecnego skfadowiska nalezy doposazy¢ MPOIRD sp. z 0.0. w sprzet mechaniczny
konieczny do zbierania i transportu odpadéw na wysypisko zlokalizowane w pobliskich miejscowosciach.
Niemniej obecnie nie przewiduje sie zmiany lokalizacji sktadowiska dla odpadéw komunalnych z miasta
Zagan. Planuje sie natomiast rozbudowe i modernizacje sktadowiska w Chrobrowie, a takze biezaca

rekultywacje zamykanych kwater.

Majac na uwadze dbatos¢ o stan srodowiska naturalnego nalezy dazyé do osiggnigcia 100% wartosci
wskaznika gospodarstw domowych objetych selektywng zbiorka odpadéw. Niepokojacym zjawiskiem jest
pojawianie sie dzikich wysypisk $mieci. Powstajg one przede wszystkim na obrzezach miasta (tereny
lesne) i sg sukcesywnie likwidowane. W przypadku pojawienia sie kolejnych dzikich sktadowisk, dziatania
samorzadu powinny skupi¢ sie na ich skutecznej eliminacji, poczawszy od gorliwiej stosowanych kar
administracyjnych, poprzez likwidacje obiektdw, a skohczywszy na biologicznej rekultywac;ji

zanieczyszczonych przez sktadowiska terendw.

5. 8. Melioracje i urzadzenia wodne

5.8.1. Melioracje

Urzadzenia melioracji wodnych stuzg regulacji stosunkéw wodnych w celu poprawienia zdolnosci
produkcyjnej gleby oraz utatwienia jej uprawy. Ponadto chronig uzytki rolne przed powodziami. Ustawa z
dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne (Dz. U. 115, poz. 1229 z dnia 11.10.2001 z pdzniejszymi zmianami)

dzieli urzadzenia melioracji wodnych na podstawowe i szczegétowe.
Do urzadzen melioracji wodnych podstawowych naleza;

- budowle pietrzace, upustowe oraz obiekty stuzgce do ujmowania wod;
- stopnie i zbiorniki wodne;

- kanaty wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie;

- rurociggi o srednicy co najmniej 0,6m;

- budowle regulacyjne oraz przeciwpowodziowe;

- stacje pomp.
Natomiast urzgdzenia melioracji wodnych szczegdtowych obejmuja:

- rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie;

- deszczownie z pompami przenosnymi;

- rurociggi o srednicy ponizej 0,6m;

- stacje pomp do nawodnien cisnieniowych;

- ziemne stawy rybne oraz groble na obszarach nawadnianych;

- systemy nawodnien grawitacyjnych.

Catkowita dtugo$¢ ciekéw melioracji podstawowych na terenie Zagania wynosi 14,875km. Sg to rzeki:
- Czerna Wielka — 10,000km;
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- Ztota — 2,500km;
- Czerwona Woda — 2,375km.

taczna powierzchnia gruntéw zmeliorowanych wynosi 57ha. Powyzsze oznacza, ze uzytki rolne

zmeliorowane stanowig 9,21% ogdlnej powierzchni uzytkéw rolnych w miescie.

Istotny wptyw na prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej majg rozmiary i techniczna sprawnosc¢
urzadzen wodnych. Poniewaz nadmiar wéd w glebie, podobnie jak ich niedobdr negatywnie wptywajg na
jej wydajnosé, to tworzenie optymalnych warunkéw wilgotno$ciowych i powietrznych poprzez melioracje,
dzieki ktébrym mozna regulowaé poziom wod gruntowych oraz odptyw nadmiaru wod opadowych, staje sie
koniecznoscig. Prawidtowe funkcjonowanie systemoéw melioracyjnych jest uzaleznione od ich wtasciwej
eksploatacji i konserwacji. Odpowiedzialnos¢ za wiasciwe utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych

spoczywa na zainteresowanych wtascicielach gruntow.

Stan urzadzen melioracji wodnych szczego6towych na terenie miasta jest niezadowalajgcy. Wedtug analiz
wykonanych na potrzeby sporzadzenia gminnego Programu Ochrony Srodowiska wigkszo$é urzadzen

melioracyjnych wymaga odbudowy lub modernizaciji.

5.8.2. Urzadzenia wodne

Na terenie miasta Zagan zlokalizowane sg nastepujgce urzadzenia wodne w postaci watdow

przeciwpowodziowych na rzece Bobr:

- odcinek nr 21L — lewa strona w km rzeki 78+500 — 79+300 = 764mb;
- odcinek nr 26P — prawa strona w km rzeki 77+900 — 78+100 = 196mb;
- odcinek nr 27P — prawa strona w km rzeki 79+300 — 79+900 = 480mb.

taczna dugosé watéw przeciwpowodziowych na rzece Bobr w Zaganiu wynosi 1440mb. Natomiast na
rzece Czerna Wielka w km 2+100 zlokalizowany jest jaz kamienny h = 2m, doprowadzajacy wode

kanatem energetycznym do elektrowni wodne;.

Za melioracje i urzadzenia wodne na terenie miasta odpowiada Lubuski Zarzad Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Zielonej Gérze, Inspektorat w Zaganiu. Wigkszo$¢ watéw jest w ztym stanie technicznym.
Priorytetem jest ich pilna modernizacja. W$rdd niezbednych zamierzen inwestycyjnych na terenie
Zagania Lubuski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych wymienia:

- budowe watu przeciwpowodziowego na rzece Bobr — prawa strona w km rzeki 74+910 — 75+510 o
dtugosci 620mb;

- budowe muru oporowego na rzece Bébr — lewa strona w km rzeki 74+900 o diugosci 430mb.
5. 9. Cmentarze

Na terenie Zagania funkcjonuje 1 cmentarz komunalny o powierzchni 5,72ha, zlokalizowany przy ul.

Kozuchowskiej. Szacuije sie, ze istniejace miejsca pochéwku zaspokojg potrzeby mieszkancéw Zagania
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do 2011-2012 roku. W zwigzku z powyzszym w planach inwestycyjnych miasta nalezy uwzglednié¢

rozbudowe lub budowe nowego cmentarza komunalnego.
Ponadto na terenie miasta zlokalizowane sg 4 cmentarze wojenne:

- cmentarz zotnierzy armii radzieckiej o powierzchni 0,5160ha przy ul. Lotnikow Alianckich;
- cmentarz jencéw wojennych ,Stalagu VIII C” o powierzchni 0,6637ha przy ul. Lotnikéw Alianckich;
- cmentarz wojenny nr 1 Zotnierzy radzieckich o powierzchni 0,4680ha przy ul. Kozuchowskiej;

- cmentarz wojenny nr 2 Zotnierzy radzieckich o powierzchni 0,9327ha przy ul. Kozuchowskiej.

Na terenie miasta nie wystepuja grzebowiska dla zwierzat. Miejscowi rolnicy posiadajg stosowne umowy

na utylizacje martwych zwierzat z przedsiebiorstwami spoza terenu Zagania.
5. 10. Obiekty obrony cywilnej

Jednostka organizacyjng Urzedu Miasta Zagan odpowiedzialng za kwestie obrony cywilnej jest Referat

Obrony Cywilnej.

Ujecie wody przy ul. Dworcowej jest jedynym zrodiem zaopatrzenia w wode miasta Zagan. Wystepuje
wiec znaczne ryzyko unieruchomienia SUW w razie zagrozenia a tym samym uniemozliwienia

zaopatrzenia miasta w wode.

Na terenie miasta Zagan brakuje studni awaryjnych o duzej wydajnosci, przeznaczonych do

wykorzystania w razie potencjalnych zagrozen.
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6. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE

W przeznaczeniu terenéw do petnienia funkcji planistycznych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia jakie
wynikajg z prawnej ochrony: srodowiska, zasobéw przyrody i warunkéw zycia ludzi. Nalezy zapewni¢
przewidywang prawem ochrone wszystkim elementéw srodowiska i obiektéw opisanych w rozdziatach nr
2 i 3 niniejszego opracowania. Istnienie na omawianym terenie infrastruktury technicznej, opisanej w
rozdziale nr 5, stwarza dodatkowe ograniczenia. Wymagajg one zapewnienia dodatkowych stref

ochronnych oraz obszaréw ograniczonego uzytkowania.
6. 1. Ochrona przyrodniczo — rolnicza

Na obszarze miasta Zagan ochronie przyrodniczo — rolniczej podlegaja;

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Bobru”;

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Bory Dolnoslaskie”;

- pomniki przyrody;

- tereny lesne;

- caly areat gruntow ornych, tgk i pastwisk zaliczanych do klas bonitacyjnych llla, Illb i IVa;
- grupy srédpolnej zieleni wysokiej;

- istniejace ciagi zadrzewione;

- ciagi ekosysteméw wodno — takowych wzdtuz ciekéw;

- zielen urzadzona;

- gatunki roslin i zwierzat prawnie chronionych;

a ponadto:
1) Wody powierzchniowe. Zgodnie z ustawg Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 roku (Dz. U nr 115

poz. 1229 z pdzniejszymi zmianami) nalezy przestrzega¢ miedzy innymi:

- zakazu gromadzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,5m od krawedzi ciekdw;

- zakazu uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz
3m od stopy watu, a takze wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek,
dotéw oraz rowdw w odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy watu przeciwpowodziowego po

stronie odpowietrznej.

2) Ochrona przeciwpowodziowa. Dla obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia, nalezy
uwzgledni¢ wymagania wynikajace z art. 40 oraz art. 82 ust. 2 ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca

2001 roku (Dz. U nr 115 poz. 1229 z pdzniejszymi zmianami) zakazujgce miedzy innymi:

- lokalizowania na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢é na s$rodowisko (Rozporzadzenie Rady

Ministréw z dnia 9 listopada 2004 roku);
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- gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych
materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody;

- prowadzenia odzysku lun unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania;

- wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych;

- sadzenia drzew lub krzewow, zmiany uksztattowania terenu;

- sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robdt i czynnosci, ktére mogtyby utrudnic

ochrone przed powodzig oraz wptyna¢ na pogorszenie jakosci wod.
6. 2. Ochrona kulturowa

Na obszarze miasta Zagan ochronie kulturowej podlegaja:

- obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa lubuskiego;
- stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa lubuskiego;

- obiekty o wartosciach srodowiskowych i kulturowych objete spisem konserwatorskim;
- udokumentowane stanowiska archeologiczne znajdujace sie w ewidencji zabytkow;

- Strefa ,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej;

- Strefa ,B” — ochrony zachowanych wartosci kulturowych;

- Strefa ,E” — ochrony ekspozycji zabytkowych obiektow;

- Strefa ,K” — ochrony krajobrazu naturalnego;

- Strefa ,W” — ochrony reliktéw archeologicznych.

6. 3. Ograniczenia uzytkowania terenu zwigzane z infrastruktura techniczng

6.3.1. Komunikacja — strefa uciazliwosci akustycznej od drég

Ograniczenia w zainwestowaniu na terenach o przekroczonych standardach akustycznych polegajg na
zakazie lokalizacji obiektow mieszkalnych lub innych wymagajacych ochrony przed hatasem, jezeli
wczesniej nie zostang podjete srodki ograniczajace emisje fal dzwiekowych. Przy lokalizowaniu obiektéw
budowlanych na terenach sasiadujacych z drogami nalezy uwzgledni¢ strefy ograniczonego uzytkowanie
terenu, to jest:

- strefe wytaczong z wszelkiej dziatalnosci budowlanej, wyznaczong potozeniem linii zabudowy —
okreslong przepisami ustawy o drogach publicznych;
- strefe ucigzliwosci drog dotyczacg obiektéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi;

- strefe ucigzliwosci drogi wyznaczong potozeniem linii ucigzliwosci drogi.

Strefy ochrony wynikajgce z przepisow szczegodlnych przedstawione sg w ponizszej tabeli.
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Tabela 73. Minimalne odlegtosci drég publicznych od istniejacych i planowanych budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi (w

metrach)
Obiekty mieszkaniowe i uzytecznosci publicznej Budynki
. Klasa szpitalne i
Typ drogi techniczna | . . . . wymagajace
jedno—kondygnacyjne wielo—kondygnacyjne szczegoblnej
ochrony
Autostrada A 120 150 300
Miedzy — regionalna GP 50 70 200
Krajowa regionalna GP, G, Z 30 40 130
Wojewodzka GP,G,Z 30 40 130
Powiatowa G, ZL,D 15 20 80
Gminna G 2z LD 15 20 80

6.3.2. Ujecia wody

Zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym teren ochrony bezposredniej ujecia wody wyznacza ogrodzenie
Stacji Uzdatniania Wody. Wstep na teren ujecia dozwolony jest tylko dla oséb upowaznionych. Strefa
ochrony bezposredniej ujecia uzytkowana jest zgodnie z wymaganiami, to znaczy: teren jest odpowiednio

zabezpieczony i oznakowany oraz uzytkowany tylko do celdow zwigzanych z eksploatacjg ujecia.

Z uwagi na charakter ujecia (stuzy do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode do picia i na potrzeby
gospodarstw domowych) wymagane jest wyznaczenie i ustanowienie strefy ochronnej posredniej zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 05.11.1991

roku w sprawie zasad ustanowienia stref ochronnych zrédet i uje¢ wody.

Ujecie woéd podziemnych zlokalizowane przy ul. Dworcowej 59 w Zaganiu, bedace zrodtem zaopatrzenia
w wode miasta Zagan, posiada dokumentacje okreslajacg warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia

strefy ochronnej ujecia woéd podziemnych z otworéw czwartorzedowych. Wyznacza ona:

- granice projektowanego terenu ochrony posredniej wewnetrznej ujecia;

- granice projektowanego terenu ochrony posredniej zewnetrznej ujecia.

6.3.3. Tereny potozone w strefie ochronnej od odwiertéw, gazociagow wysokiego
cisnienia i stacji redukcyjno — pomiarowych

Na terenie miasta nie ma czynnych oraz zlikwidowanych odwiertow stuzgcych do wydobycia gazu

ziemnego.

W zwigzku z wystepowaniem na terenie miasta sieci gazowej wysokiego cisnienia dla przedmiotowej
sieci zgodnie z przepisami szczegdlnymi nalezy okresli¢ strefe ochronng wyznaczong przez odlegtosci
podstawowe zgodnie z ponizszg tabela:
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Tabela 74. Strefy ochronne wzdtuz gazociaggéw wysokiego cisnienia oraz stacji redukcyjno-pomiarowych [1°

Rodzaj obiektu terenowego g::g:‘elrflae[:’r:l %?g (I)VIPa I&g::zqc digazac oy
gllvilaasr::jizzaebsupé)ézv\i/éiejskich budynkéw mieszkalnych o 25m linii zwartej zabudowy
Budynki uzytecznosci publicznej 35m granicy terenu
Budynki mieszkalne zabudowy jedno- i wielorodzinnej 20m rzutu budynku
Wolnostojgce budynki niemieszkalne 15m rzutu budynku
Zaktady przemystowe 25m granicy terenu
Parkingi 20m granicy terenu

Strefa ochronna sieci gazowej wysokiego cisnienia oraz stacji redukcyjno-pomiarowych |° stanowi obszar,
w ktérym operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny
wplyw na jej trwatos¢ i prawidtowg eksploatacje. Ponadto ustala sie obowigzek uzgodnienia z operatorem

sieci gazowej lokalizacji obiektéw wzdtuz strefy ochronnej oraz sposobu jej zagospodarowania.

6.3.4. Tereny potozone w strefie ucigzliwosci od linii i urzadzen

elektroenergetycznych — zagrozenie polami elektromagnetycznymi

Na terenie miasta nie ma i nie przewiduje sie budowy nowych obiektow elektroenergetycznych, to jest

stacji i linii o napieciu 400kV i 220kV, krajowej sieci przesytowe;j.

Dla napowietrznych linii elektrycznych i elektroenergetycznych do 110kV strefa ochronna znajduje sie
mniej wiecej w pasie o szerokosci 25 — 40m. Przyjmuje sie, ze standardowa dziatka pod stacje

kompaktowg ma powierzchnie okoto 30m? (5m x 6m).

Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu pod linig 110kV oraz w odlegtosciach poziomych mniejszych
niz 15m od skrajnych przewodéw linii nalezy projektowaé w oparciu o norme PN-E-05100-1, ustawe
Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27.04.2001 roku (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z pdzniejszymi zmianami)
oraz Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 11.08.1998
roku (Dz. U. Nr 107 poz. 676) i uzgodni¢ z wlasciwym zaktadem energetycznym. Natomiast wzdtuz linii
15kV oraz 1kV proponuje sie pozostawienie paséw wolnych od zagospodarowania i zadrzewienia o
szerokosci odpowiednio: 16m i 4m (po 8m i 2m od osi linii) wzdluz urzadzen. Sg to tak zwane strefy
techniczne, umozliwiajace eksploatacje sieci napowietrznych z uwzglednieniem dojazdu do stanowisk
stupowych. Ponadto lokalizacje i ilo$¢ stacji transformatorowych nalezy ustali¢ na podstawie bilansu
mocy zapotrzebowanej przez nowe tereny przewidziane pod zabudowe oraz wzrost zapotrzebowanej

mocy przez istniejgcych odbiorcow w konsultacji z wladciwym zaktadem energetycznym.

Strefg ochronng obejmuje sie réwniez maszty telefonii cyfrowej (GSM) oraz inne instalacje

radiotelekomunikacyjne. Okreslony areat jest ogrodzony i obejmuje obszar zalezny od wysokosci masztu
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— od kilkunastu do kilkudziesieciu metrow od osi masztu. Na terenie miasta zlokalizowanych jest 5
masztéw RTV i GSM:

- ul. Kozuchowska — na terenie przemystowo — sktadowym;

- ul. Konopnickiej — na kominie ECO sp. z 0.0,

- ul. Zelazna/Kopernika — na kominie kottowni;

- ul. Fabryczna — na kominie przemystowym firmy Sunset Textile;

- ul. Bema — na terenie magazynowo — sktadowym.

6.3.5. Cmentarze — strefa ochrony sanitarnej

Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, z dnia 25 sierpnia 1959 roku (Dz. U. Nr 52, poz. 315) podaje

minimalne odlegto$ci terenéw od granicy cmentarzy:

- 50m od zabudowan mieszkalnych, jedli posiadajg one sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki
korzystajace z wody sg do niej podtaczone;

- 150m od zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych lub przechowujgcych artykuty
zywnosciowe, zakladéw zywienia zbiorowego, studzien, zrédet i strumieni, z ktérych czerpana jest
woda do picia dla potrzeb gospodarczych;

- 500m od uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych bedacych zrédtem zaopatrzenia sieci

wodociggowej w wode do picia.

Na omawianym terenie cmentarze znajdujg sie w rejonach zwodociggowanych — ulice: Kozuchowska i

Lotnikéw Alianckich.

6.3.6. Obiekty wojskowe i obrony cywilnej

Ochronie podlegajg obiekty obrony cywilnej:

- studnie zapasowe;

- obiekty wojskowe istotne dla bezpieczenstwa kraju.

Gabaryty i parametry ochronne okreslajg wtasciwe organy wojskowe i obrony cywilnej.

6.3.7. Pozostate obiekty

Dla obiektéw typu oczyszczalnie Sciekéw, sktadowiska odpaddéw komunalnych i przemystowych, baz
maszynowych, zakfadéow przemystowych, ferm hodowlanych, stacji paliw ptynnych — strefy ochronne
wyznaczane sg indywidualnie. W bezposrednim sagsiedztwie zajmowanym przez tereny chronione
wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, obiektéw stuzby zdrowia, o$wiaty,
sportu i rekreacji oraz innych budynkéw uzytecznosci publicznej. Wskazane jest tworzenie paséw zieleni

izolacyjne;.
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7. WNIOSKI

Potozenie gminy miejskiej Zagan w regionie jest korzystne. Oprécz waloréw naturalnych duze znaczenie
dla rozwoju majg przebiegajace przez miasto szlaki komunikacyjne oraz blisko$¢ granicy z Niemcami.

Szczegdlne znaczenie majq trasy:

- nr 12: Dorohusk — teknica;

- nr 295: Zagan — Nowogrod Bobrzanski;

- nr296: Lesna — Kozuchdw;

- linia kolejowa: Wroctaw — Gubin;

- linia kolejowa: Gtogéw — Zasieki;

- budowana autostrada A18: Krzyzowa — Olszyna, przebiegajgca w odlegtosci 13km na potudnie od

centrum Zagania.

Wystepujacy na terenie miasta umiarkowany klimat sprzyja osadnictwu, rolnictwu i rozwojowi aktywnosci
gospodarczych. Obszar Borow Dolnoslaskich, w tym doliny rzeki Bobr (Kotlina Zaganska) jest korytarzem
ekologicznym o znaczeniu krajowym. W celu ochrony wartosciowej przyrodniczo doliny rzeki Bobr oraz
rozlegtych komplekséw lesnych utworzono dwa Obszary Chronionego Krajobrazu: ,Dolina Bobru” oraz
.Bory Dolnoslaskie”. Ponadto na terenie miasta wystepuje 6 pomnikéw przyrody oraz chronione gatunki
flory i fauny (na terenach lesnych). Srodowisko przyrodnicze terenéw zainwestowanych jest w znacznym
stopniu przeksztatcone w procesie ich historycznego rozwoju. Niekorzystnym jego elementem jest
ponadnormatywne zanieczyszczenie ciekdw wodnych. Miejscowe rzeki sg dodatkowo zrédtem cyklicznie
powtarzajgcych sie zagrozen powodziowych. Problemem dla $rodowiska pozostaje wcigz, mimo budowy
obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 12 (ruch: wschéd — zachdéd), ucigzliwy tranzytowy ruch pojazdow w
centralnych rejonach miasta (ruch: péinoc — potudnie). Poprawe tego stanu upatruje sie w planowanych
inwestycjach w infrastrukture drogowg, w tym przede wszystkim w budowie zachodniej obwodnicy
miasta. Wartosciowe zasoby srodowiska kulturowego, a w szczegdlno$ci zabytkowy uktad przestrzenny
miasta jest obecnie czesciowo zdegradowany. Rewaloryzacji wymagajg najcenniejsze obiekty
zabytkowe. Ogoétem na terenie miasta 69 obiekidw znajduje sie w rejestrze zabytkow. W celu
prowadzenia skutecznej ochrony wartosci kulturowych wyznaczono takze strefy ochrony

konserwatorskiej.

Na obszarze 40km? zamieszkuje blisko 27 tysiecy mieszkancow, co daje srednig gesto$¢ zaludnienia na
poziomie 6660s6b/km?. Jest to typowy wskaznik dla gmin miejskich. Miasto Zagan zamieszkuje jeszcze
stosunkowo mtoda demograficznie spotecznos$c. Blisko 20% zameldowanych mieszkancéw nie ukonczyto
jeszcze 18 roku zycia. Jednakze od blisko 10 lat postepujg negatywne procesy demograficzne. Przyrost
naturalny od lat jest ujemny i obecnie wynosi —0,63%.. Z bilansu migracji wynika, ze wiecej oséb
opuszcza miasto niz do niego naptywa. Wspoétczynnik obcigzenia demograficznego, to jest stosunek

ludnosci w wieku nieprodukcyjnym do liczebnos$ci wieku produkcyjnego wynosi 0,50.
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Pod wzgledem struktury gospodarczej Zagan zaliczany jest do o$rodkéw przemystowo — ustugowych.
Gospodarka rolna i lesna petni tylko role uzupetniajgca. Zagan jest siedzibg dowddztwa jednej z
najwiekszych w kraju jednostek sit zbrojnych Rzeczpospolitej Polskiej — 11 Lubuskiej Dywizji Kawalerii
Pancernej. Ponadto miasto odgrywa wazng role w systemie obstugi mieszkancow sgsiednich gmin, co
wynika z petnionej roli osrodka powiatowego oraz centrum ustugowego o znaczeniu ponadlokalnym.
Transformacja systemowa w Polsce wymusita szereg zmian, ktére niekorzystnie odbity sie takze na
Zaganiu. Ograniczenie produkcji przez najwieksze zaktady produkcyjne w miescie spowodowato wzrost
bezrobocia. Wskutek powyzszego realne dochody czesci mieszkancéw obnizyty sie w stosunku do lat 70
— tych i 80 — tych XX wieku. Szansg na poprawe bytu robotnikbw oraz kooperantéw upadtych
przedsiebiorstw sg inwestycje zewnetrzne oraz system wsparcia dla oséb zagrozonych wykluczeniem
spotecznym finansowany przez Europejski Fundusz Spoteczny w ramach czionkostwa Polski w Unii
Europejskiej. Jednoczesnie preznie rozwija sie sektor ustug. Sprywatyzowano handel oraz inne branze
ustugowe. Struktura i rozmieszczenie ustug publicznych i nierynkowych jest wystarczajaca z punktu
widzenia potrzeb. To wilasnie stale rozwijajacy sie sektor ustugowy oraz zmodernizowane zaktady
produkcyjne, a takze nowo powstate zaktady przemystowe dajg znaczg czes$¢ miejsc pracy. Pozostata
grupa pracujacych znajduje zatrudnienie poza granicami miasta, zwtaszcza w zaktadach przemystowych
zlokalizowanych na terenie innych pobliskich miast. Niekorzystnym, nasilajgcym sie zjawiskiem jest
emigracja zarobkowa za granice, zwlaszcza przez najmtodszg grupe osob w wieku produkcyjnym.
Wskazany jest takze rozwdj turystyki w oparciu o trzy gtéwne filary: obszary lesne, zespoty zabytkéw oraz
tereny bytych obozdw jenieckich. Powyzsze decyduje, ze Zagan nie jest zagrozony bezrobociem
strukturalnym. Obecny wskaznik bezrobocia ksztattuje sie na zblizonym poziomie w stosunku do innych
gmin miejskich wojewddztwa lubuskiego i od kilku lat systematycznie spada. Standard zycia jest
zréznicowany i nie mozna go jednoznacznie okreslié. Sredni dochéd na 1 mieszkanca ksztattowat sie w
2006 roku na poziomie 1500 — 2000 ziotych i byt na przeciethym poziomie w poréwnaniu z innymi
samorzadami wojewodztwa. Dla inwestujacych przedsiebiorcéw Zagan oferuje ulgi podatkowe, obecne i
planowane rezerwy terenowe dla wprowadzenia nowych obiektéw produkcyjnych i ustugowych. Ponadto
miasto posiada nadwyZzki energii elektrycznej, cieplnej oraz wody i wolne moce przerobowe oczyszczalni

Sciekow, co stwarza dobre warunki dla wprowadzenia nowych inwestycji.

Standard zamieszkania w miescie jest zroznicowany. Wystepuja znaczne dysproporcje w
poszczegdinych czesciach miasta, co dotyczy zwtaszcza obszaru Starego Miasta. Zagan dysponuje
rezerwami terenowymi dla wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej, jednak nie przektada sie to
jeszcze na zwiekszenie ruchu budowlanego. W zwigzku z powyzszym oczekuje sie dalszego rozwoju
infrastruktury technicznej, a szczegdélnie modernizacji szlakow komunikacyjnych, sieci wodociggowej i
budowy sieci kanalizacyjnej. Pozadane jest wykorzystanie niezagospodarowanych, wolnych od
zabudowy przestrzeni w obrebie srodmiescia miasta, a takze rozbudowa pdétnocno — zachodnich rejonéw
miasta, wskazanych do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej. Zespoty
wielkoblokowej zabudowy wielorodzinnej z ubogim programem ustug towarzyszacych i urzadzonych

zespotdw zieleni wymagajg gruntownej modernizacji i uzupeinienia obiektami ustugowymi oraz
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rekreacyjnymi w trwatej zabudowie o wysokich walorach estetyczno — uzytkowych. Wskazana jest takze
kontynuacja budowy nowoczesnych i estetycznych osi spacerowo — ustugowych w miescie. Obszary te
wymagajg opracowania programoéw rewitalizacyjnych, na podstawie ktérych mozna przeprowadzic¢ szereg
niezbednych inwestycji wspotfinansowanych przez fundusze pochodzace z Unii Europejskie;j.

Nalezy nadmieni¢, ze miasto posiada szereg opracowanych dokumentéw o randze planistycznej i
strategicznej (miedzy innymi: miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ocena aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wraz z analiza zmian przestrzennych, studium historyczno —
urbanistyczne, plan rozwoju lokalnego, lokalny program rewitalizacji, strategia rozwigzywania problemoéw
spotecznych, program ochrony srodowiska, plan gospodarki odpadami) ujmujacych szczegétowy program
rozwoju miasta w perspektywie najblizszych kilkunastu lat w kontek$cie: gospodarki przestrzenne;j,

ochrony wartosci kulturowych, infrastruktury spotecznej i technicznej oraz aktywnos$ci gospodarczych.
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ZALACZNIKI
ZALACZNIK I-1. Wykaz drég gminnych na terenie miasta Zagan
LP | Nazwa ullicy Dlugosé¢ w km Klasa drogi
1 Akacjowa 0,24
2 Il Armii WP 0,38 z
3 Asnyka 1,10 L
4 Augustynow 0,24 D
5 Bema - osiedle 0,44 D
6 Bema 0,79 L
7 Boczna 0,34 D
8 Bracka 0,19 D
9 Brodatego 0,30 L
10 Browarniana 0,15 L
11 Brzozowa 0,33 D
12 | Cecylii Sw. 0,12 L
13 Chopina 0,31 D
14 | Cicha 0,31 D
15 | Dabrowskiego 0,13 D
16 Debowa 0,23 L
17 | Dtuga 0,39 L/D
18 Dtugosza Jana 0,62 L
19 Dolna 0,20 D
20 Drzewna 0,46 D
21 Fabryczna 0,17 D
22 Felbigera J. I. 0,12 D
23 Findera 0,50 L
24 Fornalskiej 0,16 D
25 Fredry 0,28 L
26 Gimnazjalna 0,28 L
27 Goédrna 0,17 D
28 Graniczna 0,52 D
29 | Halicka 0,10 D
30 Jagiellonska 0,14 D
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31 Jasminowa 0,26 L
32 Joselewicza 0,16 D
33 Karpinskiego 0,10 D
34 Kazimierza Wielkiego 0,47 D
35 Keplera 0,40 Z
36 Kedzierzawego 0,25 L
37 Klasztorny Plac 0,20 -
38 Klonowa 0,32 D
39 Konarskiego 0,30 D
40 Konopnickiej do bud. 3a 0,05 D
41 Konopnickiej do bud. 29a 0,04 D
42 Konopnickiej 0,50 L
43 Koncowa 0,10 D
44 Kopernika 0,10 D
45 Kopernika 0,35 L
46 Koszarowa 0,14 L
47 Kozuchowska 0,27 D
48 Kreta 1,50 L
49 | Krolowej Jadwigi PI. 0,24 D
50 Ksiecia H. Wiernego 0,15 D
51 Ksiecia Poniatowskiego 0,18 D
52 | Ksieznej Zaganny 0,46 L
53 Kwiatowa 0,39 D
54 | Les$na 0,59 D
55 | Libelta 0,48 D
56 Lipowa 0,12 D
57 | Lokietka 0,36 D
58 tukasiewicza 0,17 D
59 tuzycka 0,43 L
60 Mickiewicza Adama 0,33 L
61 Mieszka | 0,54 D
62 Miodowa 0,31 L
63 Mtynarska 0,40 L
64 Moniuszki St. 0,36 D
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65 Morelowa 0,15 D
66 | Mysliwska 0,20 D
67 Nadbobrze 0,17 D
68 Narutowicza 0,31 D
69 Niepodlegtosci 0,08 D
70 Nowa 0,17 D
71 Nowogrédzka 0,12 D
72 Nowotki Marcelego 0,04 D
73 | Okrzei 0,16 L
74 Orlat Lwowskich PI. 0,30 L
75 | Paderewskiego Ignacego 0,31 L
76 Piaskowa 0,18 D
77 Pitsudskiego 1,23 L
78 Pitsudskiego 0,05 D
79 | Plater Emilii 0,27 L
80 | Pluty Wilhelma 0,59 L
81 Podgérna 0,30 D
82 Podmiejska 0,78 D
83 | Polna 0,23 D
84 Pomorska 0,22 D/L
85 Poprzeczna 0,29 D
86 Porzeczkowa 0,17 D
87 Pétnocna 0,29 D
88 Prusa Bolestawa 0,59 D
89 Pstrowskiego 0,31 L
90 Putaskiego 0,17 D
91 Reymonta Wtadystawa 0,35 D
92 Robotnicza 0,23 D
93 | Roézana 0,04 D
94 Rybacka 0,32 L
95 | Rynek 0,35 z
96 Rzeznicka 1,46 L
97 Sienkiewicza Henryka 0,14 D
98 Stoneczna 0,10 D
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99 | Stowianski PI. 0,18 z
100 | Sobieskiego 0,20 D
101 | Sosnowa 0,48 D
102 | Spokojna 0,12 D
103 | Sportowa 0,22 D
104 | Spoétdzielcza 0,35 D
105 | Starowiejska 1,04 L
106 | Stroma 0,59 D
107 | Strumykowa 0,48 L
108 | Szlachetna 0,13 D
109 | Szpitalna 0,13 D
110 | Szprotawska do garazy 0,10 D
111 | Szprotawska 0,85 V4
112 | Srodkowa 0,52 L
113 | Swierkowa 0,18 D
114 | Tartakowa 0,50 D
115 | Traugutta 0,24 D
116 | Watowa 0,32 D
117 | Warynskiego 0,69 L
118 | Weglowa 0,80 L
119 | Wisniowa 0,06 D
120 | Wodna 0,20 D
121 | Wojska Polskiego 0,42 L
122 | X-lecia 0,70 L
123 | XXX-lecia 0,26 D
124 | Zacisze 0,17 D
125 | Zamkowa 0,09 D
126 | Zielona 0,40 D
127 | Zarska 1,64 L
128 | Zwirki i Wigury 0,23 D
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ZALACZNIK I-2. Wykaz obiektéw na terenie miasta Zagan figurujacych w rejestrze zabytkéw

LP | Obiekt Adres Data powstania Nr rejestru

1 | Miasto Zagan 70

2 Obwarowania miejskie: mury, baszta, fosa XIV = XVI w. 1148

3 Kosciét Sw. Ducha Armii Krajowej 1701 - 1702 340

4 Kamienica Armii Krajowej 4 1 pot. XIX w. 1204

5 Kamienica Dabrowskiego 3 2 pot. XIXw., pocz. | 638

XXw.

6 Budynek wraz z otaczajacym ogrodem Dworcowa 30 4 ¢w. XIX w. L-32

7 Kamienica Gimnazjalna 1 XVII w. 1212

8 Kamienica Gimnazjalna 4 pot. XVIII w. 1166

9 Kolegium Jezuickie Gimnazjalna 13 XVII w. 339

10 | Kamienica Keplera 22 k. XVII w. 1188

11 | Kamienica Keplera 38 XIX w. 1160

12 | Kamienica Keplera 39 XIX w. 1167

13 | Kamienica Keplera 40 XIX w. 1169

14 | Kamienica Keplera 41 k. XVII w. 1190

15 | Kamienica Keplera 44 pot. XIX w. 1170

16 | Cmentarz wraz z kosciotem i murem Kozuchowska XIX w. 2237

17 | Wieza kosciota ewangelickiego Krélowej Jadwigi 1846 3337

18 | Kaplica Bozego Grobu Ksieznej Zaganny 1598 2083

19 | Kosciét p.w. Sw. Piotra i Pawta tuzycka XIV w. 338

20 | Koscidt p.w. Nawiedzenia NMP Piastowska XIV = XV w. 326

21 | Cmentarz przy kosciele Nawiedzenia NMP wraz | Piastowska XVII = XIX w. L-49

z obiektami na jego terenie

22 | Kosciot p.w. WNMP i klasztor z wyposazeniem Plac Klasztorny XIV = XVIII w. I:;O_) 99/1-4/A (d.

23 | Spichlerz klasztorny Plac Klasztorny L —99/1-4/A (d.
337)

24 | Kosciot parafialny NMP Plac Klasztorny XH/XVI w. L —99/1-4/A (d.
335)

25 | Klasztor Ojcéw Augustianow Plac Klasztorny XV = XVII w. L —99 (d. 336)

26 | Dom mieszkalny Plac Klasztorny 5 XVII w. L—-124/A

27 | Kamienica Plac Stowianski 9 k. XIX w. 1181

28 | Kamienica Plac Stowianski 11 XVII XIX w. 1182

29 | Kamienica Plac Stowianski 12 XVIHI w. 1183

30 | Kamienica Plac Stowianski 13 XVIHI w. 1184

31 | Patacyk Plac Stowianski 17 1793 331

32 | Budynek Pomorska 1 pocz. XIX w. L —44/01

33 | Kamienica Rynek 7, 8, 9, 10 pocz. XVII w. 124

34 | Kamienica Rynek 11 1602, 1 pot. XX w. | 1158
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35 | Kamienica Rynek 27 XV XIX w. 1168
36 | Kamienica Rynek 28 pot. XVIII w. 1990
37 | Dom mieszkalny Rynek 29 pot. XVIII w. 2513
38 | Dom mieszkalny Rynek 30 k. XVII w. 2627
39 | Dom mieszkalny Rynek 31 k. XVII w. 2628
40 | Kamienica z wyposazeniem Rynek 35 pocz. XX w. L - 66
41 | Ratusz Rynek 36 1879 — 1880 330
42 | Kamienica Stowackiego 2 k. XVIII w. 1191
43 | Kamienica Stowackiego 3 k. XVIII w. 1192
44 | Kamienica Stowackiego 4 k. XVIII w. 1193
45 | Kamienica Stowackiego 5 k. XVIII w. 1162
46 | Kamienica Stowackiego 6 k. XVIII w. 1194
47 | Kamienica Stowackiego 17 k. XVIII w. 1195
48 | Kamienica Stowackiego 18 XVIHI/ XIX w. 1196
49 | Kamienica Stowackiego 19 1 pot. XIX w. 1163
50 | Patacyk (d. siedziba Kamery Ksigzecej) Szprotawska 3 XVIHI w. 333
51 | Zamek Ksigzecy Szprotawska 1670 — 1686 L-116
52 | Park zamkowy Szprotawska XVII = XVIII w. L-116
53 | Zespot patacowo — parkowy Szprotawska XVII = XVII w. L-116
54 | Kosciot Sw. Krzyza Szprotawska 2 pot. XIX w. 3029
55 | Budynek wraz z wyposazeniem Slaska 21 pocz. XX w. L-40
56 | Budynek wraz z wyposazeniem Slaska 23 pocz. XX w. L—-41
57 | Budynek Slaska 25 1905 L—42
58 | Kamienica Jana Pawta Il 7 pocz. XIX w. 1189
59 | Kamienica Jana Pawta Il 10 XVIHI w. 1201
60 | Kamienica Jana Pawia Il 11 XVIHI w. 1202
61 | Kamienica Warszawska 6 1171
62 | Kamienica Warszawska 7 XVIIE XIX w. 1205
63 | Kamienica Warszawska 11 1 pot. XIX w. 1164
64 | Kamienica Warszawska 12 1 pot. XIX w. 1206
65 | Kamienica Warszawska 13 1 pot. XIX w. 1207
66 | Kamienica Warszawska 15 XVII XIX w. 1208
67 | Kamienica Warszawska 19 1 pot. XIX w. 1165
68 | Kamienica Warszawska 21 1 pot. XIX w. 1209
69 | Kamienica Warszawska 22 XVII XIX w. 1210
70 | Spichlerz klasztorny Warszawska 23 XV XIX w. 1211
71 | Kosciot (kaplica) p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw. | Wojska Polskiego k. XIX w. L-229/A
72 | Szpital Swietej Doroty Zelazna 2 pot. XIX w. 3134
73 | Budynek siéstr zakonnych w zespole szpitalnym | Zelazna k. XIX w. 3135
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ZALACZNIK I-3. Wykaz zabytkéw figurujacych w gminnej ewidenciji zabytkéw miasta Zagan.

LP | OBIEKT ADRES DATA POWSTANIA
1. Dom Armii Krajowej 11 Mur, 1906r.
2. Dom Armii Krajowej 12 Mur, pocz. XIX w.
3. Dom Armii Krajowej 15a Mur, k. XIX w.
4. Dom Armii Krajowej 18 Mur, k. XVIII w.
5. Dom Armii Krajowej 19 Mur, 2 pot. XIX w.
6. Dom Armii Krajowej 3 Mur, XVIII/XIX i XX w.
7. Dom mieszkalny B. Kedzierzawego 16 Mur, 2 éw. XX w.
8. Dom mieszkalny B. Kedzierzawego 25 Mur, 2 éw. XX w.
9. Dom Buczka 2 Mur, k. XIX w.

10. Dom Buczka 4 Mur, k. XIX w.

11. | Willa Cecylii 1 Mur, 2 pot. XIX w.
12. | Dom mieszkalny Chopina 2/3 1 éw. XX w.

13. | Brama w zespole fabryki tkanin Chrobrego Mur, 2 pot. XIX w.
14. | Komin w zespole fabryki tkanin Chrobrego Mur, 2 pot. XIX w.
15. | Budynek przemystowy w zespole fabryki tkanin Chrobrego Mur, 2 pot. XIX w.
16. | Budynek przemystowy ,2” w zespole fabryki Chrobrego Mur, 2 pot. XIX w.

tkanin

17. | Willa fabrykancka Chrobrego 16 Mur, 2 pot. XIX w.
18. | Dawny szpital $w. Ducha Cmentarna Mur, 1791, 1798r.
19. | Dom mieszkalny Dabrowskiego 4 Mur, 2 éw. XX w.
20. | Dom mieszkalny Dabrowskiego 7 Mur, pocz. XX w.
21. | Dom mieszkalny Dabrowskiego 8 Mur, 1 éw. XX w.
22. | Dom Dtuga 21 Mur, 1 pot. XIX w.
23. | Budynek dworca kolejowego Dworcowa Mur, 1913r.
24. | Wieza ci$nien Dworcowa Mur, 4 éw. XIX w.
25. | Dom Dworcowa 1 Mur, 2 pot. XIX w.
26. | Dom Dworcowa 3 Mur, 2 pot. XIX w.
27. Dom Dworcowa 4 Mur, 2 pot. XIX w.
28. | Dom Dworcowa 7 Mur, 2 pot. XIX w.
29. | Dom Dworcowa 8 Mur, 2 pot. XIX w.
30. | Dom Dworcowa 9 Mur, 2 pot. XIX w.
31. | Dom Dworcowa 12 Mur, 2 pot. XIX w.
32. | Dom Dworcowa 21 Mur, 2 pot. XIX w.
33. | Willa Dworcowa 25 Mur, 2 pot. XIX w.
34. | Dom mieszkalny Dworcowa 28 Mur, 4 éw. XIX w.
35. | Budynek fabryczny Dworcowa 39 Mur, 2 pot. XIX w.
36. Dom mieszkalny Dworcowa 44 Mur, 1 éw. XX w.
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37. Dom mieszkalny Dworcowa 48 Mur, 1 éw. XX w.
38. Dom mieszkalny Dworcowa 48A-48B Mur, 1 éw. XX w.
39. Dom mieszkalny Dworcowa 50-52 Mur, 1 éw. XX w.
40. | Dom mieszkalny (przebudowa ostatniej Dworcowa 54 Mur, k. XIX w., 2 pot.
kondygnacji w 2 pol. XX w.) XX w.
41. | Willa Fenglera, ob. Starostwo Powiatowe Dworcowa 57 Mur, 2 pot. XIX w.
42. | Stacja pomp Dworcowa 59 1893r.
43. | Studnia gtebinowa nr 1 Dworcowa 59 1893r.
44. | Studnia gtebinowa nr 2 Dworcowa 59 1936r.
45. | Wodociggowa wieza cisnien Dworcowa 59 1893r.
46. | Zespot miejskiego zaktadu wodociggowego Dworcowa 59 1893r.
47. | Stacja Filtrow Dworcowa 59 1938r.
48. Przychodnia lekarska Dworcowa 70 Mur, 2 éw. XX w.
49. Dom Findera 1/2 Mur, 2 éw. XX w.
50. Dom Findera 11 Mur, 2 éw. XX w.
51. Dom Findera 5/6 Mur, 2 éw. XX w.
52. Dom Findera 7/8 Mur, 2 éw. XX w.
53. Dom Gimnazjalna 18 Mur, 1 pot. XIX w.
54. Dom Gimnazjalna 2 Mur, k. XVIII w.
55. | Dom Henryka Brodatego 1 Mur, k. XIX w.
56. | Dom Henryka Brodatego 1a Mur, pocz. XIX w.
57. | Dom Henryka Brodatego 2 Mur z dek. szach.
58. | Dom Henryka Brodatego 2 Mur, p. XX w.
59. | Willa Henryka Brodatego 3 Mur, k. XIX w.
60. | Dom Henryka Brodatego 4 Mur, 2 éw. XX w.
61. [ Dom Henryka Brodatego 6 Mur, 1 éw. XX w.
62. | Dom Henryka Brodatego 7 Mur, pocz. XX w.
63. | Dom Henryka Brodatego 8 Mur, 2 éw. XX w.
64. | Dom Henryka Brodatego 11 Mur, 1 éw. XX w.
65. | Dom Henryka Brodatego 12/10 Mur, 1 éw. XX w.
66. | Dom Henryka Brodatego 14 Mur, 2 éw. XX w.
67. | Wodociggowa wieza cisnien Graniczna 1908/1938r.
68. Dom mieszkalny Halicka 5 Mur, 2 éw. XX w.
69. Dom I Armii 11 Mur, 2 pot. XIX w.
70. | Elektrownia wodna Zagan || Il Armii Wojska Polskiego ok. 1900r.
71. | Budynek maszynowni i rozdzielni w zespole Il Armii Wojska Polskiego ok. 1900/1923/1960r.
elektrowni Zagan Il

72. | Dom mieszkalny Karpinskiego 1 Mur, 2 éw. XX w.
73. | Dom Keplera 21 Mur, 2 pot. XIX w.
74. Dom Keplera 23 Mur, XVII/XIX w.
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75. Dom Keplera 24 Mur, 1855r.
76. | Dom Keplera 27 Mur, 1 pot. XIX w.
77. Dom Keplera 28 Mur, XVII/XIX w.
78. Dom Keplera 3 Mur, XIX w.
79. Dom Keplera 30 Mur, XIX w.
80. | Dom Keplera 45/46 Mur, 2 pot. XIX w.
81. Dom Kochanowskiego 2 Mur, 2 éw. XX w.
82. | Wieza cisnien Kolejowa Mur, 1 éw. XX w.
83. | Dom mieszkalny Kolejowa 16 Mur, 1 éw. XX w.
84. | Dom mieszkalny Kolejowa 22 Mur, 4 éw. XIX w.
85. | Dom mieszkalny Kolejowa 35/37 Mur, 2 éw. XX w.
86. Dom Kolejowa 45 Mur, 2 éw. XX w.
87. | Dom mieszkalny Kolejowa 47 Mur, 2 éw. XX w.
88. | Dom mieszkalny Kolejowa 49 Mur, 2 éw. XX w.
89. | Dom mieszkalny Kolejowa 70 Mur, 4 éw. XIX w.
90. | Budynek gospodarczy Kolejowa 70 Mur, 4 éw. XIX w.
91. | Dom mieszkalny Kolejowa 71 Mur, 3 éw. XIX w.
92. | Dom mieszkalny Kolejowa 85/87 Mur, 2 éw. XX w.
93. | Dom mieszkalny Kolejowa 89 Mur, 2 éw. XX w.
94. | Dom Konopnickiej 13 Mur, p. XX w.
95. Dom Konopnickiej 19 Mur, 1912r.
96. Dom Konopnickiej 21 Mur, 2 éw. XX w.
97. Dom Konopnickiej 25 Mur, 1 éw. XX w.
98. | Dom Konopnickiej 29 Mur, 1 éw. XX w.
99. | Dom Konopnickiej 3 Mur, p. XX w.
100. | Dom Konopnickiej 4 Mur, 1 éw. XX w.
101. | Dom Konopnickiej 5 Mur, p. XX w.
102. | Dom Konopnickiej 7 Mur, p. XX w.
103. | Dom tuzycka 2 Mur, 1 éw. XX w.
104. | Dom tuzycka 20 Mur, 2 éw. XX w.
105. | Dom tuzycka 22 Mur, 2 éw. XX w.
106. | Dom tuzycka 3 Mur, 1905r.

107. | Dom tuzycka 5 Mur, 2 éw. XX w.
108. | Dom tuzycka 6 Mur, 1908r.

109. | Dom tuzycka 8 Mur, 1910r.

110. | Dom tuzycka 9 Mur, 1 éw. XX w.
111. | Dom Mickiewicza 1 Mur, 2 pot. XIX w.
112. | Zespot rzezni miejskiej Nowogrdédzka 8 k. XIX w.

113. | Budynek — chtodnia w zespole rzezni miejskiej Nowogrédzka 8 k. XIX w.
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114. Bqupek — maszynownia, kottownia w zespole Nowogrddzka 8 k. XIX w.

rzezni
115. Buc!yrjek produkcyjno — mieszkalny w zespole Nowogrddzka 8 k. XIX w.

rzezni
116. | Budynek — ubojnia w zespole rzezni Nowogrodzka 8 k. XIX w.
117. | Budynek mieszkalny, ob. administracyjny w Nowogrodzka 8 k. XIX w.

zespole rzezni
118. | Mityn gospodarczy Nowogrodzka 22 1 éw. XX w.
119. | Dom Pitsudskiego 1 Mur, 2 pot. XIX w.
120. | Dom Pitsudskiego 2 Mur, k. XIX w.
121.| Dom Pitsudskiego 3 Mur, 2 pot. XIX w.
122. | Dom Pitsudskiego 4 Mur, 2 pot. XIX w.
123. | Dom Pitsudskiego 5 Mur, 1910r.
124.| Dom Pitsudskiego 6 Mur, p. XX w.
125. | Dom Pitsudskiego 7 Mur, k. XIX w.
126. | Dom Pitsudskiego 8 Mur, 1894r.
127.| Dom Pitsudskiego 9 Mur, pocz. XX w.
128. | Dom Pitsudskiego 12 Mur, 2 éw. XX w.
129. | Dom Pitsudskiego 13 Mur, k. XIX w.
130. | Dom Pitsudskiego 14 Mur, 2 éw. XX w.
131. | Dom Pitsudskiego 15 Mur, k. XIX w.
132. | Przedszkole Wojskowe Pitsudskiego 16 Mur, 2 éw. XX w.
133. | Dom Pitsudskiego 17 Mur, k. XIX w.
134. | Dom Pitsudskiego 20 Mur, 2 éw. XX w.
135.| Dom Pitsudskiego 23 Mur, p. XX w.
136. | Budynek gospodarczy przy szpitalu Pitsudskiego 26 Mur, 1908r.
137. | d. szpital Pitsudskiego 26 Mur, 1908r.
138. | Dom Pitsudskiego 29 Mur, 2 éw. XX w.
139. | Dom Pitsudskiego 31 Mur, 2 éw. XX w.
140. | Dom Pitsudskiego 33 Mur, 2 éw. XX w.
141. | Dom Pitsudskiego 35 Mur, 1 éw. XX w.
142. | Dom Pitsudskiego 37 Mur, 1926r.
143. | Dom Pitsudskiego 39 Mur, 2 éw. XX w.
144.| Skrzydto potudniowe Plac Klasztorny Mur, XVII/XVII w.
145. | Dom Plac Klasztorny 1 Mur, pocz. XVIl w., 2

pot. XVIII w., k. XIX w.

146. | Magazyn Plac Klasztorny 7 Mur, k. XVIII w.
147. | Dom, ob. szkota podstawowa Plac Krélowej Jadwigi Mur, 2 pot. XVIII w.
148. | Dom Plac Krélowej Jadwigi 1 Mur, 2 pot. XVIII w.
149. | Dom Plac Krélowej Jadwigi 2 Mur, 2 pot. XVIII w.
150. | Dom Plac Wolnosci 5 Mur, 1906r.
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151. | Dom Plac Wolnosci 5 Mur, 1906r.

152. | Dom Plac Wolnosci 8 Mur, 2 pot. XIX w.
153. | Dom Plac Wolnosci 8 Mur, 2 pot. XIX w.
154. | Dom Pomorska 11 Mur, 2 pot. XIX w.
155. | Dom Pomorska 12 Mur, 2 pot. XIX w.
156. | Dom Pomorska 13 Mur, 2 pot. XIX w.
157. | Dom Pomorska 14 Mur, 2 pot. XIX w.
158. | Dom Pomorska 7 Mur, 2 pot. XIX w.
159. | Dom Pomorska 8 Mur, 2 pot. XIX w.
160. | Dom Prusa 2 Mur, 2 éw. XX w.
161. | Dom Pstrowskiego 2 Mur, 1 pot. XIX w.
162. | Dom Pstrowskiego 4 Mur, pot. XIX w.
163. | Dom Pstrowskiego 6 Mur, pot. XIX w.
164. | Dom Pstrowskiego 7 Mur, 2 pot. XIX w.
165. | Dom Pstrowskiego 12 Mur, 2 pot. XIX w.
166. | Dom Pstrowskiego 14 Mur, 2 pot. XIX w.
167. | Dom Pstrowskiego 16 Mur, 2 pot. XIX w.
168. | Dom Pstrowskiego 21 Mur, 2 pot. XIX w.
169. | Budynek strazy pozarnej Rybacka Mur, 2 pot. XIX w.
170. | Dom Rybacka 38 Mur, 2 pot. XIX w.
171. | Dom Rybacka 38 Mur, 2 pot. XIX w.
172. | Dom Rybacka 42 Mur, 2 pot. XIX w.
173. | Dom Rynek 2 Mur, lata 30-te XX w.
174.| Dom Rynek 4 Mur, XVIII w.

175. | Dom Rynek 5 Mur, 1 pot. XIX w.
176. | Dom Rynek 42 Mur, 2 pot. XIX w.
177.| Dom Stowackiego 1 Mur, 2 pot. XIX w.
178. | Dom Stowackiego 8 Mur, 2 pot. XIX w.
179. | Dom Stowackiego 9 Mur, 2 pot. XIX w.
180. | Dom Stowackiego 12 Mur, 2 pot. XIX w.
181. | Dom Stowackiego 14 Mur, XIX w.

182. | Dom Stowackiego 15 Mur, XIX w.

183. | Dom Stowackiego 16 Mur, XVIII w.

184.| Dom Stowackiego 20 Mur, XVII/XIX w.
185. | Dom Stowackiego 21 Mur, 1 pot. XIX w.
186. | Dom Sportowa 5 Mur, 2 éw. XX w.
187.| Sad Szprotawska Mur, XVII/XIX w.
188. | Dom Szprotawska 1 Mur, 1 pot. XIX w.
189. | Dom Szprotawska 2 Mur, 1 pot. XIX w.
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190. | Dom Szprotawska 7 Mur, 2 pot. XIX w.
191. | Dom Szprotawska 12 Mur, 2 pot. XIX w.
192. | Dom przybramny zespotu szpitalnego Szprotawska 24 Mur, 2 pot. XIX w.
193. | Dom Slaska 3 Mur, 1909r.

194. | Willa Slqska 10 Mur, 1906r.

195. | Dom Slaska 12 Mur, pocz. XX w.
196. | Dom Slaska 17 Mur, 2 pot. XIX w.
197. | Trafostacja Jana Pawta Il Mur, 2 pot. XIX w.
198. | Dom Jana Pawia Il 1a Mur, 2 pot. XIX w.
199. | Dom Jana Pawia Il 2 Mur, 2 pot. XIX w.
200. | Dom Jana Pawia Il 3 Mur, 2 pot. XIX w.
201. | Dom Jana Pawia Il 8 Mur, 2 pot. XIX w.
202. | Dom Jana Pawia Il 9 Mur, 2 pot. XIX w.
203. | Dom Jana Pawia Il 19 Mur, 2 pot. XIX w.
204. | Poczta Jana Pawta Il 22/23 Mur, 1884r.

205. | Dom Watowa 10 Mur, pocz. XX w.
206. | Dom Watowa 10 Mur, p. XX w.
207. | Dom Watowa 6 Mur, pocz. XX w.
208. | Dom Watowa 8 Mur, pocz. XIX w.
209. [ Dom Watowa 8 Mur, p. XX w.
210. | Dom Warszawska 3 Mur, 2 pot. XIX w.
211. | Dom Warszawska 6 Mur, XVII/XIX w.
212. | Dom Warszawska 8 Mur, XVIII w.
213. | Dom Warszawska 9 Mur, 2 pot. XIX w.
214. | Dom Warszawska 10 Mur, 1911r.

215. | Dom Warszawska 14 Mur, XVII/XIX w.
216. | Dom Warszawska 16 Mur, XIX/XX w.
217. | Dom Warszawska 20 Mur, 1 pot. XIX w.
218. | Dom Warszawska 24 Mur, 1 pot. XIX w.
219. | Dom mieszkalny Warynskiego 9 Mur, 2 éw. XX w.
220. | Dom mieszkalny Warynskiego 12 Mur, 2 éw. XX w.
221. | Dom mieszkalny Warynskiego 16 Mur, 2 éw. XX w.
222. | Dom mieszkalny Warynskiego 17 Mur, 2 éw. XX w.
223. | Dom mieszkalny Warynskiego 18 Mur, 2 éw. XX w.
224. | Dom mieszkalny Warynskiego 21 Mur, 2 éw. XX w.
225. | Dom mieszkalny Warynskiego 22 Mur, 2 éw. XX w.
226. | Dom Wojska Polskiego 2a Mur, 2 pot. XIX w.
227.| Dom Wojska Polskiego 3 Mur, 2 pot. XIX w.
228. | Dom Wojska Polskiego 3a Mur, 2 pot. XIX w.
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229. | Dom mieszkalny Wojska Polskiego 4 Mur, 1 éw. XX w.
230. | Dom Wojska Polskiego 5 Mur, 2 pot. XIX w.
231. | Dom Wojska Polskiego 5a, 5b Mur, 2 pot. XIX w.
232.  Dom Wojska Polskiego 6 Mur, 1900r.
233. | Dom Wojska Polskiego 11 Mur, 2 pot. XIX w.
234. ( Dom Zaganny 1 Mur, 2 pot. XIX w.
235. [ Dom Zaganny 3 Mur, 2 pot. XIX w.
236. | Dom Zaganny 4 Mur, 2 pot. XIX w.
237. | Budynek chleba w zespole piekarni Zaganny 9 pocz. XX w.
238. | Zespodt fabryczny piekarni Zaganny 9 pocz. XX w.
239. | Budynki szpitalne sw. Krzyza Zelazna 1 Mur, k. XIX w.
240. | Szpital Zelazna 1 Mur, 2 pot. XIX w.
241. | Elektrownia wodna Zagan | Zelazna 2a 1898-1900r.
242. | Budynek maszynowni i rozdzielni w zespole Zelazna 2a 1898/1923r.
elektrowni Zagan |
243. | Plebania przykoscielne parafialnym NMP Mur, XIV/XV w.
244. | Kosciot parafialny p.w. NMP Mur, 2 pot. XV w.
245. | Dawny klasztor Augustianéw Mur, XIV w.
246. | Kosciot filialny p.w. $w. Ducha Mur, 1701-1702r.
247. | Kosciot filialny p.w. sw. Krzyza Mur, 2 pot. XIX w.
248. | Kaplica p.w. Swietego Grobu Mur, 1598r.
249. | Plebania kosciota sw. Krzyza Mur, 2 pot. XIX w.
250. | Kosciot poewangelicki, ob. p.w. $w. Trojcy Mur/szach., 1709r.
251. | Kosciét p.w. sw. Piotra i Pawta Mur, XIV w.
252. | Kosciot cmentarny p.w. Nawiedzenia NMP Mur, ok. 1484r.
253. | Dawny spichlerz klasztorny przy kosciele Mur, k. XV w.
parafialnym
254. | Cmentarz miejski, d. ewangelicki, pézn. rzymsko | Usytuowany poza miastem w XV w., k. 1600r.
— katolicki (ob. nieczynny, uzytkowany do 1945r.) | kierunku zachodnim, przy gtéwnej | rozszerzony, XVIII w.
drodze wiodacej do Zar przeksztatcony
255. | Cmentarz przykoscielny nieczynny Wokét kosciota poewangelickiego, | pocz. XIX w.
u zbiegu ulic otaczajgcych ob.
Plac
256. | Cmentarz przykoscielny, (ob. skwer miejski), d. wokot kosciota poewangelickiego, | 2 pot. XIX w.
ewangelicki, nieczynny u zbiegu ulic otaczajacych Plac
Krélowej Jadwigi
257. | Cmentarz $rédpolny d. ewangelicki Poza miastem, przy drodze do p. XX w.
bytego klasztoru augustianéw
258. | Cmentarz jencoéw wojennych (zamkniety) Na przedtuzeniu ul. lluwianskiej 1945r.
po lewej stronie w lesie
259. | Cmentarz wojenny z | i Il wojny $wiatowej PotoZzony w lesie vis a vis p. XX w.
(nieczynny) mauzoleum alianckich jencow
wojennych
260. | Cmentarz Zotnierzy Radzieckich (zamkniety) Potozony po stronie potudniowej 1945r.
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ulicy Kozuchowskiej

261. | Miejsce pocmentarne jencow alianckich Potozony przy szosie prowadzacej | | pot. XX w.
(zlikwidowany) z Zagania do ltowy, ob. teren
otoczony alejkami objazdowymi
262. | Most kolejowy Linia kolejowa Glogéw — Zagan — | ok. 1871r.
Tupice
263. | D. Klasztor Franciszkandw przy kosciele sw. Mur, 1668-1696r.
Piotra i Pawta
264. | Most kolejowy Linia kolejowa
265. | Ratusz Mur, 1879-1880r.
266. | Fragmenty muréw miejskich z baszta Mur, XIV-XVI w.
267. | Patac Mur, 1670-1686r.
268. | Park w zespole patacowym XVI-XVIII w.

269. | Oranzeria przy elewacji potudniowej patacu Mur, 1845-1846r.
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ZALACZNIK I-4. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta Zagan figurujacych w ewidencji zabytkow
<2 o
82 88
LP | miejscowosé g3 EY | Croreiia chronologia o<
S2 £
£3 £ e
1 | Zagan 32 13 osada EB-H, k. luzycka PS-NZ 68-12
slad osadniczy
2 Zagan 33 14 punkt osadniczy EB/H, k. tuzycka 68-12
$lad osadniczy PS-NZ
3 Zagan 4 17 punkt osadniczy EK 68-12
osada pradzieje
osada H, k. tuzycka
osada OWR
Slad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy PS-NZ
4 Zagan 34 19 Slad osadniczy pradzieje 68-12
$lad osadniczy PS
5 Zagan 35 20 Slad osadniczy EK 68-12
Slad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy PS
6 Zagan 19 21 cmentarzysko EB-H, k. fuzycka 68-12
Slad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy PS
7 Zagan 20 22 (arch.) cmentarzysko EB-H, k. tuzycka 68-12
8 Zagan 21 23 (arch.) punkt osadniczy EB-H, k. tuzycka 68-12
9 Zagan 36 24 Slad osadniczy EK 68-12
punkt osadniczy k. tuzycka
$lad osadniczy PS-NZ
10 | Zagan 37 25 punkt osadniczy EB/H, k. tuzycka 68-12
Slad osadniczy
11 | Zagan 38 26 osada EB/H, k. tuzycka 68-12
$lad osadniczy P$
12 | Zagan 39 27 osada EB-H, k. fuzycka 68-12
Slad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy PS-NZ
13 | Zagan 40 28 Slad osadniczy pradzieje 68-12
punkt osadniczy PS
14 | Zagan 41 29 $lad osadniczy PS-NZ 68-12
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15 | Zagan 42 30 Slad osadniczy pradzieje 68-12
$lad osadniczy PS-NZ
16 | Zagan 43 31 Slad osadniczy H, k. tuzycka 68-12
$lad osadniczy PS
17 | Zagan 44 32 $lad osadniczy PS-NZ 68-12
18 | Zagan 6 34 (arch.) grodzisko? w$ 68-12
punkt osadniczy -
19 | Zagan 8 35 (arch.) punkt osadniczy k. tuzycka 68-12
punkt osadniczy L
20 | Zagan 9 36 punkt osadniczy L 68-12
Slad osadniczy EB, k. tuzycka
osada w$
$lad osadniczy PS
21 | Zagan 10 37 cmentarzysko EB-H, k. fuzycka 68-12
22 | Zagan 12 38 (arch.) ? ? 68-12
23 | Zagan 13 39 cmentarzysko EB-H, k. fuzycka 68-12
(zniszczone) osada EB-H, k. fuzycka
Slad osadniczy EK
punkt osadniczy PS-NZ
24 | Zagan 14 40 (arch.) cmentarzysko EB-H, k. tuzycka 68-12
25 | Zagan 15 41 (arch.) punkt osadniczy EK 68-12
26 | Zagan 17 42 (arch.) znalezisko luzne EK 68-12
27 | Zagan 18 43 (arch.) cmentarzysko EB-H, k. tuzycka 68-12
28 | Zagan 22 44 cmentarzysko EB-H, k. tuzycka 68-12
$lad osadniczy k. tuzycka
$lad osadniczy PS
29 | Zagan 23 45 (arch.) punkt osadniczy H, k. tuzycka 68-12
punkt osadniczy WS
30 | Zagan 24 46 (arch.) punkt osadniczy OWR 68-12
punkt osadniczy PS
31 | Zagan 25 47 (arch.) osada H 68-12
osada OWR
osada PS
32 | Zagan 26 48 (arch.) punkt osadniczy ? 68-12
33 | Zagan 27 49 (arch.) znalezisko luzne EK 68-12
34 | Zagan 45 50 $lad osadniczy k. tuzycka 68-12
$lad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy PS
35 | Zagan 46 51 $lad osadniczy EK 68-12
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Slad osadniczy EB, k. tuzycka
36 | Zagan 47 52 Slad osadniczy pradzieje 68-12
$lad osadniczy PS
37 | zagan 48 53 Slad osadniczy pradzieje 68-12
punkt osadniczy
38 | Zagan 49 54 Slad osadniczy k. tuzycka 68-12
$lad osadniczy PS-NZ
39 | Zagan 50 55 $lad osadniczy PS-NZ 68-12
40 | Zagan - 79 (arch.) gréb szkiet.? N 68-12
41 | Zagan - 80 (arch.) znalezisko luzne N 68-12
42 | Zagan - 81 (arch.) znalezisko luzne N 68-12
43 | Zagan - 82 (arch.) miecz EB 68-12
44 | Zagan - 83 (arch.) ? EB 68-12
45 | Zagan - 84 (arch.) cmentarzysko EB 68-12
46 | Zagan - 85 (arch.) cmentarzysko EB 68-12
47 | Zagan - 86 (arch.) ? EB 68-12
48 | Zagan - 87 (arch.) znalezisko luzne EB 68-12
49 | Zagan - 88 (arch.) znalezisko luzne EB 68-12
50 | Zagan - 89 (arch.) znalezisko luzne EB 68-12
51 | Zagan - 90 (arch.) cmentarzysko H, k. tuzycka 68-12
52 | Zagan - 91 (arch.) cmentarzysko H, k. tuzycka 68-12
53 | Zagan - 92 (arch.) znalezisko luzne H 68-12
54 | Zagan - 93 (arch.) znalezisko luzne H 68-12
55 | Zagan - 94 (arch.) znalezisko luzne H 68-12
56 | Zagan - 95 (arch.) znalezisko luzne H 68-12
57 | Zagan - 96 (arch.) cmentarzysko EB 68-12
58 | Zagan - 97 (arch.) cmentarzysko OWR 68-12
59 | Zagan - 98 (arch.) skarb monet OWR 68-12
60 | Zagan - 99 (arch.) znalezisko luzne w$ 68-12
61 | Zagan - 100 (arch.) osada? w$ 68-12
62 | Zagan - 101 (arch.) skarb monet w$ 68-12
63 | Zagan - 102 (arch.) znalezisko luzne SR 68-12
64 | Zagan - 103 (arch.) znalezisko luzne SR 68-12
65 | Zagan - 104 (arch.) skarb monet SR 68-12
66 | Zagan - 105 (arch.) kasztelania SR 68-12
67 | Zagan 11 8 (arch.) cmentarzysko EB-H, k. tuzycka 69-12
68 | Zagan 7 9 cmentarzysko EB-H, k. tuzycka 69-12
ruiny klasztoru X w.
franciszkanow
kosciot Sw. Piotra i X=XV w.
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Pawta
69 | Zagan 16 10 cmentarzysko EB-H, k. fuzycka 69-12
ruiny zamku XIV w.
ruiny patacu XIV = XVIII w.
$lad osadniczy WS
$lad osadniczy PS
$lad osadniczy NZ
70 | Zagan 28 11 ruiny zamku X=XV w. 69-12
patac XVII = XVII w.
71 | Zagan 29 12 stare miasto od XII w. 69-12
72 | Zagan 30 13 (arch.) punkt osadniczy OWR 69-12
73 | Zagan 31 14 punkt osadniczy EK 69-12
osada H
osada PS
$lad osadniczy PS-NZ
74 | Zagan - Machow - 15 (arch.) cmentarzysko H 69-12
75 | Zagan - Machow - 16 (arch.) znalezisko luzne H 69-12
76 | Zagan - Machow - 17 (arch.) znalezisko luzne H 69-12
77 | Zagan - Machéw - 18 (arch.) skarb H 69-12
OBJASNIENIA:

pradzieje — znalezisko z okresu do wczesnego sredniowiecza, bez okreslonej przynaleznosci kulturowej;

N — neolit;

EP — epoka kamienia;
EB — epoka brazu;

H — okres halsztacki (wczesna epoka brazu);

L — okres latenski;

OWR - okres wpltywow rzymskich;

WS — wczesne $redniowiecze;

SR - $redniowiecze;

PS — p6zne $redniowiecze;

NZ — okres nowozytny;

arch. — stanowisko znane z danych archiwalnych, literatury.
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CZESC I
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ZAGAN
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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA

1.1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

Strukture funkcjonalno — przestrzenng miasta tworzg dzisiaj réznorodne elementy réznigce sie stanem i
jakoscig zagospodarowania, stopniem wykorzystania przestrzeni i standardami. Wéréd podstawowych

elementow tej struktury wymienic nalezy:

- wielkoprzestrzenng dolina rzeki Bobr rozszerzajaca sie wyraznie na potudnie i pétnoc od terenéw
srédmiejskich z charakterystycznym przewezeniem w rejonie Placu Jana Kilinskiego i Placu
Wolnoéci;

- Stare Miasto z historycznie uksztattowanym, zabytkowym uktadem urbanistycznym, ze
skoncentrowanymi tu ustugami ogélnomiejskimi oraz zré6znicowanymi co do standardéw zespotami
zabudowy. Zabudowa tego obszaru jest w znacznym stopniu zdekapitalizowana co sprawia, ze ten
atrakcyjny niegdys obszar miasta nie w pelni wykorzystuje swoje funkcje. Prowadzone sa w tym
miejscu inwestycje rewitalizacyjne;

- tereny $rédmiescia (ulice: Jana Pawita I, Armii Krajowej i Jozefa Pitsudskiego — po wschodniej
stronie rzeki Bobr oraz ulice: Ksieznej Zaganny, Przyjaciét Zotnierza i Dworcowej — po zachodniej
stronie rzeki Bébr) o XIX—wiecznym rodowodzie, ze skoncentrowanymi tu ustugami ogélnomiejskimi;

- tereny zieleni urzgdzonej (Park Patacowy, Bazanciarnia, Folwark Doroty, Park Gorny, Folwark
Pauliny) potozone wzdtuz zakoli rzeki Bébr na potudnie od Starego Miasta;

- zespoly zabudowy ustugowej, produkcyjnej, baz i sktadow wraz z towarzyszacq zabudowg
mieszkalng potozone na poétnocny — zachéd (ul. Fabryczna), potudniowy — zachéd (ul. Dworcowa)
oraz wschéd (ul. Kozuchowska) od Starego Miasta;

- tereny zuniformizowanej zabudowy wielorodzinnej (wysokiej intensywnosci) potozone w zachodniej
czesci miasta (osiedla: XXX — lecia i Bema), zrealizowanej w latach 70-tych XX wieku;

- tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej potozonej w potudniowo — zachodniej (Kolonia
Laski), potudniowo — wschodniej (Osiedle Moczyn) i potnocnej czesci miasta (Osiedle takowa,
Rybaki i Lutynia);

- tereny szlakow kolejowych oraz obiektow obstugi technicznej miasta (ul. Dworcowa i Kolejowa);

- tereny wojskowe pofozone w pétnocno — zachodniej czesci miasta (ul. Zarska);

- tereny po bylym obozie jenieckim ,Stalag VIII C” i Stalag Luft IlI” potozone w potudniowej czesci
miasta (ul. Lotnikéw Alianckich);

- tereny otoczenia obszaréw zainwestowanych z dominujgcym udziatem obszaréw lesnych.

Uksztattowana w dotychczasowym rozwoju przestrzennym miasta jego struktura funkcjonalno -
przestrzenna w petni wykorzystuje istniejgce uwarunkowania terenowe, nie naruszajac tych czesci, ktére
w formie barier rozwojowych wyraznie tu wystepuja. Bariery te to przede wszystkim: dolina rzeki Bobr

oraz tereny leSne potozone w potudniowej, zachodniej i pdétnocnej czesci miasta. Uwarunkowania
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przyrodnicze (rzezba terenu, gleby, kompleksy lesne, itp.) zadecydowaly takze o rozwoju przestrzennym
terendw otaczajgcych czes$¢ srédmiejska i ich wyraznym podziale na cze$¢ zachodnig i wschodnig od osi
rzeki Bébr i Starego Miasta. W czesci zachodniej dominuje zabudowa o wysokiej intensywnosci wraz z
towarzyszacymi jej funkcjami produkcyjnymi i ustugowymi. W czesci wschodniej dominuje zabudowa

jednorodzinna o niskiej intensywnosci.

Planowany rozwdj terenéw mieszkaniowych wpisuje sie w uksztattowang juz strukture przestrzenng oraz
stanowi jej uzupetnienie i kontynuacje. Waznym elementem zachowania harmonii wprowadzanej

zabudowy z istniejaca bedzie nawigzywanie do parametréw zabudowy oraz formy architektoniczne;.

Rozwdj o planowane tereny aktywnosci gospodarczej doprowadzi do rozrostu struktury przestrzennej
miasta wzdtuz istniejgcych i planowanych ciggéw komunikacyjnych, z ktérych najwazniejszg role petnié
bedg istniejgca obwodnica drogi krajowej nr 12 oraz planowana obwodnica potudniowo-zachodnia, ktorej
budowa spowoduje wtdrny podziat struktury przestrzennej miasta na czes$¢é wewnetrzng, o intensywnych
formach zagospodarowania, oraz na czes¢ zewnetrzng o formach zagospodarowania charakteryzujacych

sie nizsza intensywnoscia, z duzym udziatem terendw niezainwestowanych.

W dalszym ciggu uktad przestrzenny miasta determinowac¢ bedg istniejgce bariery w postaci terenéw

zamknietych, wytgczonych z zagospodarowania, oraz wiekszos¢ areatu lesnego.
1.2. Funkcja rolnicza

Funkcja rolnicza zaliczana jest do uzupetniajacych funkcji Zagania. Ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania, rolnictwo powinno sie rozwija¢c w ograniczonym zakresie z preferencjg dla rolnictwa
ekologicznego oraz upraw ogrodowych w rejonie ul. Starowiejskiej, ul. Chrobrego, ul. Strumykowej oraz

osiedla Moczyn. Jako alternatywe dla gospodarstw indywidualnych proponuje sie rozwdj agroturystyki.

Dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji rozproszonej zabudowy zagrodowej gospodarstw rolnych zgodnie z

przepisami szczegélnymi, pod nastepujacymi warunkami:

1) inwestor na wiasny koszt doprowadza do siedliska droge, wyposaza w niezbedng infrastrukture
techniczng (wodociag, urzadzenia do utylizacji Sciekéw bytowo — gospodarczych;

2) dopuszcza sie wyposazenie w indywidualne urzadzenia oczyszczania Sciekéw, o technologii
zaakceptowanej przez Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego i Panstwowego
Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego, przylacze energetyczne, zapewnia mozliwosé usuwania
odpadow statych na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych;

3) na inwestorze spoczywa obowigzek zapewnienia warunkéw prowadzenia dziatalnosci rolniczej w
sposéb nie powodujgcy zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego (ze wzgledu na ochrone gruntéw,
wod powierzchniowych i podziemnych, powietrza, zieleni);

4) zabrania sie udostepniania w/w terenéw na inne cele niz okreslone w niniejszych warunkach.

Dopuszcza sie ustalanie w planach miejscowych zakazu zabudowy na gruntach rolnych.
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Dopuszcza sie zalesianie gruntéw niskich klas bonitacyjnych lub nieprzydatnych rolnictwu ze wzgledu na

niekorzystne warunki uprawy.

Zakazuje sie lokalizacji zabudowy na terenach rolniczych w strefie zagrozenia powodziowego o

prawdopodobienstwie wystgpienia p=1%.
1.3. Funkcja przemystowa, produkcyjna

Funkcja przemystowa zaliczana jest do wiodgcych funkcji miasta Zagan.

Tereny przemystowe powinny funkcjonowa¢ w oparciu o projektowane tereny aktywnosci gospodarczej,
zlokalizowane przy ul. Chrobrego, ul. Lotnikéw Alianckich, ul. Zelaznej, ul. Asnyka, ul. Kozuchowskiej, ul.
Podmiejskiej, ul. Obwodowej, ul. Fabrycznej, ul. Tartakowej oraz na terenach potozonych na potudnie od

wezta kolejowego.

Docelowo powinny powsta¢ zakfady produkcyjne i ustugowe w liczbie i strukturze dostosowanym do
chtonnosci lokalnego rynku. Nakazuje sie wprowadzanie zieleni izolacyjnej w sasiedztwie istniejacej i

planowanej zabudowy mieszkaniowej, dostosowanej do rodzaju ucigzliwosci zaktadéw produkcyjnych.

Dopuszcza sie funkcjonowanie zaktadéw rzemieslniczych wsrdd istniejgcej zabudowy mieszkaniowej pod
warunkiem uzyskania przez inwestorow pozytywnych opinii wiadciwych instytucji. Dziatki przeznaczone
pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego z rzemiostem powinny mie¢ zwiekszone powierzchnie do okoto
1400 — 1600m2. Dopuszczenie lokalizowania zaktadéw rzemieslniczych wsrdd istniejgcej zabudowy
zagrodowej i jednorodzinnej nie moze jednak prowadzi¢ do pogarszania warunkow zamieszkiwania

okolicznych mieszkancéw.

Ponadto wydawanie zezwolen na prowadzenie dziatalnosci produkcyjnych powinno by¢ poprzedzone
miedzy innymi analiza: powigzan komunikacyjnych, zaopatrzenia w energie elektryczng, wode, gaz oraz
usuwania i unieszkodliwiania odpadéw, jak rowniez skutkéw oddziatywania obiektéw na srodowisko

naturalne.

Nie zaleca sie prowadzenia eksploatacji surowcéw mineralnych w obrebie udokumentowanych ztéz ze

wzgledu na mate korzysci ekonomiczne, a takze ze wzgledu na ochrone Srodowiska przyrodniczego.
1.4. Gospodarka lesna

Gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona w zakresie:

1) ochrony komplekséw lesnych
2) zwiekszenia areatu leSnego poprzez program zalesien areatéw rolnych nieprzydatnych dziatalnosci
rolniczej oraz pod zabudowe, gtéwnie terenow przy ul. Wiejskiej, wzdtuz obwodnicy drogi nr 12 oraz

w rejonie linii kolejowej nr 273.



Miasto Zagan Strona 163
Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw 2008

1.5. Funkcja ustugowa

Przez ustugi rozumie sie dziatalnosci w dziedzinach: handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii,
rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji (w tym stacje
naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych, bazy transportowe i spedycyjne), instytucji finansowych i
ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek
projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkéw masowej komunikaciji i fagcznosci oraz

innych, ktérych powyzsze grupy nie dotyczg bezposrednio, a majg charakter ustugi.

Funkcja ustugowa na terenie miasta Zagania powinna sie rozwijaé w celu poprawy jakosci Zycia

mieszkancow.

Tereny ustugowe powinny funkcjonowa¢ w oparciu o wielofunkcyjne tereny mieszkaniowo-ustugowe oraz
o projektowane tereny aktywnosci gospodarczej, zlokalizowane przy ul. Chrobrego, ul. Lotnikow
Alianckich, ul. Zelaznej, ul. Asnyka, ul. Kozuchowskiej, ul. Podmiejskiej, ul. Obwodowej, ul. Fabryczne;j,

ul. Tartakowej oraz na terenach potozonych na potudnie od wezta kolejowego.

Planuje sie powstanie terenéw o dominujacej funkcji ustug kultury w rejonie ul. Lotnikdw Alianckich w

nawigzaniu do bylego obozu jenieckiego.

Planuje sie powstanie terendow o dominujgcej funkcji ustug turystyki w rejonie ul. Strumykowej w
nawigzaniu do rzeki Bobru oraz w rejonie ul. Lotnikdw Alianckich w nawigzaniu do terenéw ustug kultury

na obszarze bytego obozu jenieckiego.

Planuje sie powstanie terendw o dominujgcej funkcji ustug turystyki oraz ustug sportu i rekreacji w rejonie

ul. Zarskiej w nawigzaniu do rzeki Czernej oraz w rejonie zakola rzeki Bobru przy ul. Zelazne;.

Planuje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?* w oparciu o tereny
istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych z
dopuszczeniem budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych oraz z dopuszczeniem
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m* MWU, tereny rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m*UC oraz tereny aktywnosci

gospodarczej AG.

Oprocz wydzielonych terendw pod ustugi komercyjne i publiczne dopuszcza sie lokalizowanie ustug

nieucigzliwych wsréd zabudowy mieszkaniowe;.

Przez ustugi nieucigzliwe rozumie sie ustugi, ktére nie powodujg ucigzliwej emisji substancji i energii oraz
ustugi nie bedace przedsiewzieciami dla ktérych raport oddziatywania na srodowisko jest lub moze byé
wymagany zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie
okre$lenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegétowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko (Dz. U. z 2004r. Nr 257, poz. 2573) oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 maja

2005r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
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oddziatywa¢ na $rodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2005r. Nr 92, poz.
769).

Przez ustugi ucigzliwe rozumie sie ustugi, ktére moga powodowac ucigzliwg emisje substancji i energii
lub dla ktérych raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko jest lub moze by¢ wymagany
zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz szczegotowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko (Dz. U. z 2004r. Nr 257, poz. 2573) oraz Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 maja
2005r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2005r. Nr 92, poz.
769).

Przez dziatalnosci hodowlane rozumie sie dziatalnosci polegajgce na chowie lub hodowli zwierzat
gospodarskich, a w szczegdlnosci dziatalnosci dla ktérych raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko jest lub moze by¢é wymagany zgodnie z zapisami art. 2 ust. 1 pkt 43 oraz art. 3 ust. 1 pkt 90 i
90a Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifilkowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko
(Dz. U. z 2004r. Nr 257, poz. 2573) oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 maja 2005r.
zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2005r. Nr 92, poz.
769)

1.6. Funkcja mieszkaniowa

Na terenie miasta Zagania planuje sie rozwdj terenéw mieszkaniowych w rejonie ul. Chrobrego, ul.
Nowogrodzkiej, ul. Wisniowej, ul. Zétkiewskiego, ul. Wiejskiej, ul. Szkolnej, ul. Staszica, ul. Zarskiej, ul.
Slaskiej, ul. Bolestawieckiej, ul. Asnyka, ul. Armii Krajowej, ul. Pitsudskiego, ul. Wojska Polskiego oraz ul.

Obwodowej z przewaga terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i kameralne;j.
Dla terenéw zabudowy istniejacej zaleca sie:

1) realizacje zabudowy wielorodzinnej nie wyzszej niz 5 kondygnacji nadziemnych;

2) ograniczenia zabudowy na terenach potozonych w ekosystemach ciekéw wodnych (o niekorzystnych
warunkach fizjograficznych)

3) realizacja zabudowy na terenach znajdujgcych sie w granicach stref ochrony konserwatorskiej

zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi;
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4) dopuszczanie realizacji plombowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wsrod istniejacej
zabudowy;

5) zakaz lokalizacji obiektdow ustugowych i produkcyjnych stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia
ludzkiego lub zwigzanych z intensywnym, transportem dostawczym na terenach zwartej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinne;j;

6) nawiagzanie nowo realizowanej zabudowy oraz obiekiéw modernizowanych i adaptowanych, w formie
architektonicznej do otaczajgcej zabudowy;

7) realizacje inwestycji (budowy, modernizacje, rozbudowy) oraz innych prac polegajacych na zmianie
sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenédw w granicach wyznaczonych stref

konserwatorskich w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Dla terendéw potozonych w strefach przewidywanego rozwoju przestrzennego postuluje sie:

1) realizacje nowej zabudowy o formie architektonicznej nawigzujacej do zabudowy miasta;

2) realizacje obiektow o maksymalnej wysokosci do 3 kondygnacji w zabudowie jednorodzinnej i
kameralnej, wliczajac w to poddasze uzytkowe, z pokryciem dachu ceramicznym lub z materiatéw o
fakturze i barwie odpowiadajgcej pokryciu ceramicznemu, ksztattowaniem potaci dachowych
regularnym, symetrycznym;

3) realizacje obiektow o maksymalnej wysokosci do 5 kondygnacji w zabudowie wielorodzinnej,
wliczajgc w to poddasze uzytkowe, z pokryciem dachu ceramicznym lub z materiatéw o fakturze i
barwie odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu, ksztaltowaniem potaci dachowych regularnym,
symetrycznym;

4) dopuszczenie realizacji zabudowy o dachach ptaskich w przypadku lokalizowania nowych zespotéw

zabudowy;

) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej 800m?;

6) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej rzemiesiniczej 1400m?;

) nie przekraczanie 60% powierzchni dziatki w granicach dziatki pod zabudowe;

8) mozliwosé niespetnienia wymogu z pkt 5),6) i 7) w przypadku dziatek z istniejacg zabudowsg;

9) w przypadkach braku mozliwosci podtagczenia do kanalizacji sanitarnej lub w czasie poprzedzajagcym
podtaczenie, dla nowo realizowanych budynkéw zapewnienie odprowadzania $ciekéw bytowo —
gospodarczych do szczelnego, bezodptywowego zbiornika na nieczysto$ci, z zapewnionym
wywozem nieczystosci do punktu zlewnego najblizszej oczyszczalni $ciekow;

10) ograniczanie mozliwosci realizacji indywidualnych wjazdéw z terenéw potozonych przy drogach

wojewddzkich i krajowych, wtgczen nalezy dokonywaé poprzez zorganizowane drogi dojazdowe.
1.7. Funkcja turystyczna

Funkcja turystyczna miasta Zagania obejmuje rozwéj w oparciu o istniejgce liczne walory historyczne i
przyrodnicze. Wskazane jest wprowadzanie funkcji turystycznych do obiektéw zabytkowych. Aby

wykorzystac istniejacy potencjat tych obiektéw nalezy doskonali¢ ich standard, dostosowac infrastrukture
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do wymogéw architektonicznych, ekologicznych oraz ogéinych uwarunkowan tadu przestrzennego.
Ponadto nalezy wykorzysta¢ potencjat terenu dawnego obozu jenieckiego poprzez realizacje na jego
obszarze centrum kulturowego, bazujgcego na istniejacym obecnie Muzeum Martyrologii Alianckich
Jencow Wojennych. Waznym elementem rozwoju turystyki powinno sie sta¢ turystyczne wykorzystanie
dolin rzek Bobru i Czernej. Postuluje sie tworzenie szlakéw turystycznych uatrakcyjniajacych rozwdj

turystyki w Zaganiu.
Gtéwnymi projektowanymi obszarami rozwoju turystyki beda planowane tereny:

- o dominujacej funkcji ustug turystyki w rejonie ul. Strumykowej, predysponowane do rozwoju w
kierunku wykorzystania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych okolic rzeki Bébr i terendw
le$nych, lokalizowania miejsc wypoczynku nad rzeka, przystani kajakowych, tras spacerowych i
rowerowych;

- o dominujacej funkcji ustug turystyki w rejonie ul. Lotnikow Alianckich w nawigzaniu do terenéw
ustug kultury na obszarze bytego obozu jenieckiego, predysponowane do petnienia funkcji centrum
martyrologicznego, wyeksponowania funkcji osrodka pamieci;

- o dominujgcej funkcji ustug turystyki oraz ustug sportu i rekreacji w rejonie ul. Zarskiej w nawigzaniu
do rzeki Czernej, predysponowane do rozwoju w kierunku wykorzystania waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych okolic rzeki Bébr i terendw le$nych, lokalizowania miejsc wypoczynku nad rzeka,
przystani kajakowych, tras spacerowych i rowerowych;

- o dominujacej funkcji ustug turystyki oraz ustug sportu i rekreacji w rejonie zakola rzeki Bobru przy
ul. Zelaznej, predysponowane do rozwoju w kierunku wykorzystania walorow przyrodniczych i
krajobrazowych okolic rzeki Bébr i terendw lesnych, lokalizowania miejsc wypoczynku nad rzeka,

przystani kajakowych, tras spacerowych i rowerowych.

Planowane tereny rozwoju turystyki stanowig obszary strategiczne z punktu widzenia promocji Zagania i

powinny stanowi¢ wazny element w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.
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2. KIERUNKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENU

2.1. Przeznaczenie terenu.

Na terenie miasta Zagan okreslono istniejgce i projektowane formy przeznaczenia terenu.

Dopuszcza sie, uznajagc za zgodne z ustaleniami zmiany studium, utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i zabudowy takze na terenach, na ktérych zmiana studium

przewiduje ich zmiane.

Za zgodne z ustaleniami zmiany studium uznaje sie zagospodarowanie terendw w catosci funkcjg

uzupetniajaca.

Tabela 75. Formy przeznaczenia terenéw na obszarze miasta Zagan
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TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ

Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowej, o niskiej intensywnosci.

MN Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajgcej: ustug nieucigzliwych
wbudowanych lub wolnostojacych, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zieleni
urzgdzonej, a takze drog, parkingéw.

1MN1 :
1MN70

Tereny projektowane o dominujacej funkcji mieszkaniowej z zabudowg
jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa, o niskiej intensywnosci
2MN1 : zabudowy.

2MN22 Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej: ustug nieucigzliwych
wbudowanych lub wolnostojacych, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zieleni
urzgdzonej, a takze drog, parkingow.

Tereny projektowane o dominujacej funkcji mieszkaniowej z zabudowg
jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa, o niskiej intensywnosci
zabudowy oraz zieleni urzadzone;j.

Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej: ustug nieucigzliwych
wbudowanych lub wolnostojgcych, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej a takze drég,
parkingow.

3MN1 -
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-1- -2- -3-

Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
1MW1 : MW Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej: zabudowy mieszkaniowej
1MW22 jednorodzinnej, ustug nieucigzliwych wbudowanych Ilub wolnostojacych, zieleni

urzgdzonej, a takze drog, parkingow.

Tereny projektowane o dominujacej funkcji mieszkaniowej z zabudowa

wielorodzinna.
2MW1 - Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej: ustug nieucigzliwych

wbudowanych lub wolnostojacych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni
urzgdzonej, a takze drog, parkingow.

Tereny projektowane o dominujacej funkcji mieszkaniowej z zabudowa kameralng

o niskiej intensywnosci zabudowy z dopuszczeniem budynkéw mieszkalnych do 4
M1 1m7 | - mieszkan oraz zabudowy szeregowej.

' Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajgcej: zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustug nieucigzliwych wbudowanych lub wolnostojgcych,
zieleni urzadzonej, a takze drog, parkingow.

Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug =z

dopuszczeniem budynkéw  mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz
AMNUA1 : ustugowych.
1MNU17. MNU Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, zieleni urzadzonej, a takze drég, parkingow.

Ustala sie zakaz dziatalnosci hodowlanych oraz lokalizacji obiektow i urzadzen

stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego.

Tereny projektowane o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej z zabudowa

jednorodzinng i ustugami nieuciazliwymi z dopuszczeniem budynkéw
2MNU1 : mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych.
2MNU2 - Dppuszc;a sie !okal[zaCJQ w pgstaa f_unkqll uzup§+nla}1qcej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, zieleni urzadzonej, a takze drdg, parkingow.

Ustala sie zakaz dziatalno$ci hodowlanych oraz lokalizacji obiektéw i urzadzeh

stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego.

Tereny projektowane o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej oraz zieleni

urzadzonej z zabudowa jednorodzinng i ustugami nieuciazliwymi z dopuszczeniem

budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych.
3MNU1 - Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej a takze drdég, parkingéw.

Ustala sie zakaz dziatalnosci hodowlanych oraz lokalizacji obiektéw i urzadzen

stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego.

Tereny projektowane o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej z zabudowa

jednorodzinng i wustugami nieuciazliwymi z dopuszczeniem budynkéw

mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych.

Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, zieleni urzadzonej, a takze drég, parkingow.
4AMNU1 ) Na obszarze zlokalizowanym w zasiegu zalewu powodziowego o prawdopodobienstwie

wystgpienia p=1% wprowadzanie funkcji planowanej mozliwe jest pod warunkiem
wykonania zabezpieczenia przeciwpowodziowego, poprzedzonego doktadng ekspertyzg

okreslajacg sposob zabezpieczenia nie wplywajacy negatywnie na tereny przylegte i

bezpieczne przeprowadzenie wod powodziowych.

Ustala sie zakaz dziatalno$ci hodowlanych oraz lokalizacji obiektéw i urzadzeh

stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego.

Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
1MWU1 : nieuciazliwych z dopuszczeniem budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
1MWU4; ustugowych oraz ustugowych.

Mwu Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej zabudowy mieszkaniowej
1MWU15 : jednorodzinnej, zieleni urzadzonej, a takze drdg, parkingow.
1MWU32 Ustala sie zakaz dziatalnosci hodowlanych oraz lokalizacji obiektéw i urzadzen
stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego.
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Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych z dopuszczeniem budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych oraz z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych

1MWUS : o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?>.

1MWU14 ) Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zieleni urzadzonej, a takze drég, parkingéw.
Ustala sie zakaz dziatalnosci hodowlanych oraz lokalizacji obiektow i urzadzen
stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego.
Tereny projektowane o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej z zabudowa
wielorodzinng i uslugami nieucigzliwymi z dopuszczeniem budynkéow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych.

2MWU1 - Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zieleni urzadzonej, a takze drég, parkingow.
Ustala sie zakaz dziatalno$ci hodowlanych oraz lokalizacji obiektéw i urzadzeh
stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego.
Tereny istniejacych ustug, w tym tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy do 400m’ oraz obstugi komunikacji samochodowej z
dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej witascicieli lub zarzadcéw

101 - obiektéw ustugowych.

1U1é U Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajgcej zabudowy mieszkaniowe;j,
zieleni urzadzonej, a takze drég, parkingow.
Dla obiektéw ustugowych stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska
przyrodniczego ustala sie nakaz stosowania zabezpieczen majacych na celu eliminacje
lub redukcje ucigzliwosci.

1U01 : Tereny ustug oswiaty z mozliwoscia zmiany rodzaju realizowanych ustug.

10013 uo quuszczg sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej zieleni urzadzonej, a takze
drég, parkingow.
Tereny ustug kultury z mozliwoscig zmiany rodzaju realizowanych ustug.

1UK1 UK Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej zieleni urzadzonej, a takze
drég, parkingow.
Tereny ustug kultury ze sScisle okreslong funkcja muzealna, zwigzang z terenem
bytego obozu jenieckiego Stalag VIIIC / Luft Ill.

1UK2 UK Ustala sie zakaz lokalizacji ustug innego rodzaju oraz realizacji obiektéw kubaturowych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej zieleni urzagdzonej, a takze
drég, parkingow.
Tereny projektowane o dominujacej funkcji ustug kultury zwigzanych z terenem
bytego obozu jenieckiego Stalag VIIIC / Luft IlI.

2UK1 - Ustala sie zakaz lokalizacji ustug innego rodzaju oraz realizacji obiektéw kubaturowych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej zieleni urzgdzone;.

1UZ1 - Tereny ustug zdrowia z mozliwoscia zmiany rodzaju realizowanych ustug.

1Uz3 uz Do'puszczz.ﬂ sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajgcej zieleni urzadzonej, a takze
drog, parkingow.
Tereny projektowane o dominujacej funkcji ustug turystyki zwiazanych z terenem
bytego obozu jenieckiego.

1UT1 : Przeznaczenie uzupetniajgce: handel i gastronomia, zieleh urzadzona, drogi i parkingi.

1UT2 - Teren w strefle.odd2|a+¥wan|a alfustyczm.ego strzelnicy. Wszelkie |nvyestyCJe plaqowane
na tym terenie powinny by¢ zaprojektowane 2z zastosowaniem odpowiednich
zabezpieczeh majacych na celu eliminacje lub redukcje ucigzliwosci.
Dopuszcza sie lokalizacje drdg i parkingéw.
Tereny projektowane o dominujacej funkcji ustug turystyki przeznaczony na mate
hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, pola biwakowe, campingi itp.

2UT1 - Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii, obiekty sportowe, zabudowa
mieszkaniowa jako lokale witascicieli i zarzgdcow obiektow ustugowych, zieleh
urzadzona, drogi, parkingi.
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Tereny projektowane o dominujacej funkcji ustug turystyki oraz ustug sportu i
rekreaciji.

. Przeznaczenie podstawowe: mate hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, pola

1UT/US1: ; LT .

- biwakowe, campingi, obiekty sportowe, boiska.

1UT/US2 . LT . " .

Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii, obiekty sportowe, zabudowa
mieszkaniowa jako lokale witascicieli i zarzadcow obiektow ustugowych, zieleh
urzadzona, drogi, parkingi.

1UKS1 - Tereny obiektow sakralnych.

1UKSG‘ UKS Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej zieleni urzgdzonej, a takze
drég, parkingoéw.

Teren projektowane o dominujacej funkcji rozmieszczenia obiektéw handlowych o
1UC1 : powierzchni sprzedazy powyzej 400m’.
' - Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajgcej: ustug innego rodzaju,

1UC15 . . aT S N . . .
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zieleni urzadzonej, a takze
drég, parkingow.

Tereny istniejacych ustug sportu i rekreacji obejmujace: obiekty sportowe, boiska,
pola biwakowe, campingi oraz obiekty zwigzane z obstuga ruchu turystycznego.

1US1: Ustala sie zakaz zabudowy terenu obiektami kubaturowymi nie zwigzanymi z

us . - ;

1US11 prowadzong dziatalnoscig sportowo-rekreacyjna.

Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej zieleni urzgdzonej, a takze

drog, parkingéw.

Tereny projektowane o dominujacej funkcji ustug sportu i rekreacji obejmujace:

obiekty sportowe, boiska, pola biwakowe, campingi oraz obiekty zwigzane z
2US1 : obstuga ruchu turystycznego.

2U52. - Ustala sie zakaz zabudowy terenu obiektami kubaturowymi nie zwigzanymi z

prowadzong dziatalno$cig sportowo-rekreacyjna.
Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej zieleni urzadzonej, a takze
drog, parkingéw.

TERENY UZYTKOWANE

ROLNICZO

Tereny uzytkéw rolnych z dopuszczeniem zalesiania gleb stabych klas

1R1:1R17 | R bonitacyjnych.

1R/ZP1 : ) Tereny uzytkéw rolnych z dopuszczeniem przeznaczenia na zielen urzadzong oraz

1R/ZP4 zalesiania gleb stabych klas bonitacyjnych.

. Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

1RU1 : : . S . . -~

1RU2 RU Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy oraz
funkcji ustugowej, zieleni urzadzonej, drég, parkingéw.
Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.
Dopuszcza sie zmiane funkcji na mieszkaniowo-ustugowa.

1RM1 - . o ; " R . . .
Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej zieleni urzadzonej, a takze
drég, parkingow.

TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO-PRODUKCYJNEJ
Tereny istniejacej zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow.
Dla obiektéw stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego
ustala sie nakaz stosowania zabezpieczen majacych na celu eliminacje lub redukcje
ucigzliwosci.

1P1: 1P9 P Dopuszcza sie lokalizacje terenéw obstugi komunikacji samochodowej oraz ustug innego

’ rodzaju.

Dopuszcza sie funkcjonowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz mozliwo$¢
zmiany funkcji na ustugowa lub produkcyjna.
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury towarzyszacej — drog i parkingéw, a takze zieleni

urzadzone;j.
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2P1

Tereny projektowane o dominujacej funkcji produkcyjnej, sktadow i magazynow.
Dopuszcza sie lokalizacje terenéw obstugi komunikacji samochodowej oraz ustug innego
rodzaju.

Dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej witascicieli lub
zarzadcow obiektéw.

Dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury towarzyszacej — drog i parkingow, a takze zieleni
urzadzone;j.

Dla obiektéw stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego
ustala sie nakaz stosowania zabezpieczen majacych na celu eliminacje lub redukcje
ucigzliwosci.

1P/U1 :
1P/U6

P/U

Tereny istniejacej zabudowy produkcyjno — ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji
obiektéw obstugi komunikacji samochodowe;j.

Dla obiektéw stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego
ustala sie nakaz stosowania zabezpieczen majacych na celu eliminacje lub redukcje
ucigzliwosci.

Dopuszcza sie funkcjonowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz mozliwosc
zmiany funkcji na ustugowa lub produkcyjna.

Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury towarzyszacej — drog i parkingéw, a takze zieleni
urzadzone;.

1P/UC1 :
1P/UC15

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
obstugi komunikacji samochodowej oraz obiektéow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400m>.

Dla obiektéw stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego
ustala sie nakaz stosowania zabezpieczen majacych na celu eliminacje lub redukcje
ucigzliwosci.

Dopuszcza sie funkcjonowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz mozliwosc
zmiany funkcji na ustugowa lub produkcyjna.

Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury towarzyszacej — drog i parkingéw, a takze zieleni
urzadzone;.

2P/UC1

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
obstugi komunikacji samochodowej oraz obiektéow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400m?>.

Dla obiektéw stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego
ustala sie nakaz stosowania zabezpieczen majacych na celu eliminacje lub redukcje
ucigzliwosci.

Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury towarzyszacej — drog i parkingéw, a takze zieleni
urzadzone;j.

Ustala sie zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowe;.

Teren w strefie oddziatywania akustycznego strzelnicy. Wszelkie inwestycje planowane
na tym terenie powinny by¢ zaprojektowane 2z zastosowaniem odpowiednich
zabezpieczeh majacych na celu eliminacje lub redukcje ucigzliwosci.

1AG1 :
1AG11

Tereny projektowane o dominujacej funkcji aktywizacji gospodarczej z
dopuszczeniem funkcji produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej oraz ustugowej, w
tym tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400m”>.

Dopuszcza sie lokalizacje terendw obstugi komunikaciji samochodowe;.

Dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej witascicieli lub
zarzadcow obiektéw.

Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej zieleni urzagdzonej, a takze
drég, parkingow.

Dla obiektéw stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego
ustala sie nakaz stosowania zabezpieczen majacych na celu eliminacje lub redukcje
ucigzliwosci.

Na obszarze oznaczonym symbolem 1AG4 dopuszcza sie funkcjonowanie obiektow i
urzgdzen zaopatrzenia w gaz.




Miasto Zagan

Strona 172

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

REGIOPLAN sp. z 0.0.

Wroctaw 2008

-3-

2AG1:
2AG3

Tereny projektowane o dominujacej funkcji aktywizacji gospodarczej z
dopuszczeniem funkcji produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej oraz ustugowej, w
tym tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400m”>.

Dopuszcza sie lokalizacje terendw obstugi komunikacji samochodowe;.

Dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej witascicieli lub
zarzadcow obiektéw.

Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej zieleni urzgdzonej, a takze
drég, parkingoéw.

Ze wzgledu na lokalizacje w zasiegu zalewu powodziowego o prawdopodobienstwie
wystapienia p=1% wprowadzanie funkcji planowanej mozliwe jest pod warunkiem
wykonania zabezpieczenia przeciwpowodziowego, poprzedzonego doktadng ekspertyzg
okreslajaca sposob zabezpieczenia nie wptywajacy negatywnie na tereny przylegte i
bezpieczne przeprowadzenie wod powodziowych.

Dla obiektéw stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego
ustala sie nakaz stosowania zabezpieczen majacych na celu eliminacje lub redukcje
ucigzliwosci.

3AG1:
3AG5

Tereny projektowane o dominujacej funkcji aktywizacji gospodarczej z
dopuszczeniem funkcji produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej oraz ustugowej, w
tym tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400m>.

Dopuszcza sie lokalizacje terendw obstugi komunikacji samochodowe;.

Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej zieleni urzadzonej, a takze
drog, parkingow.

Dla obiektéw stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego
ustala sie nakaz stosowania zabezpieczen majacych na celu eliminacje lub redukcje
ucigzliwosci.

Ustala sie zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowe;j.

Teren w strefie oddziatywania akustycznego strzelnicy. Wszelkie inwestycje planowane
na tym terenie powinny by¢ zaprojektowane 2z zastosowaniem odpowiednich
zabezpieczeh majacych na celu eliminacje lub redukcje ucigzliwosci.

TERENY ZIELENI | WOD

12L1 - Tereny istniejacych laséw i zadrzewien.
1ZL37 : : ) . . C el .
1ZL45 - ZL Dopuszcza sie rekreaclyjlne wykorzystanle terendw oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen
1ZL69 na cele sportu, rekreaciji i turystyki.
. Tereny istniejacych laséw i zadrzewien, pelnigca funkcje zieleni izolacyjnej od
1ZL38 : .
ZL strzelnicy.
1ZL44 . . .
Wprowadza sie zakaz zmiany przeznaczenia.
. Tereny planowanych zalesien.
2Z11: - : . . . C el .
27L5 - Dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie terendéw oraz lokalizacje obiektéw i urzadzeh
na cele sportu, rekreaciji i turystyki.
Tereny istniejacych lasow i zadrzewien z dopuszczeniem przeznaczenia na
1ZL/E1 - Lo
rozszerzenie istniejagcego GPZ.
1ZLIZC1 ) Tereny istniejacych laséw i zadrzewien z dopuszczeniem rozszerzenia granic
cmentarza jencow rosyjskich z | wojny swiatowej.
. Tereny istniejacej zieleni parkowej, urzadzonej, izolacyjnej oraz nieurzadzone;j.
1ZP1 : : : - b o S .
1ZP20 ZP Dopuszcza sie rekreaclyjlne wykorzystame terendw oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen
na cele sportu, rekreaciji i turystyki.
Tereny istniejacej i projektowanej zieleni parkowej, urzadzonej, izolacyjnej i
nieurzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji.
27P1 ) Dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie terendw oraz lokalizacje obiektoéw i urzadzen

na cele sportu, rekreac;ji i turystyki.
Ustala sie zakaz zabudowy terenu obiektami kubaturowymi nie zwigzanymi z
prowadzong dziatalno$cig sportowo-rekreacyjna.
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Tereny istniejacych ogréodkéw dziatkowo — rekreacyjnych, zlokalizowane w zasiegu

zalewu powodziowego o prawdopodobienstwie wystapienia p=1%.

1ZD1 ZD Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Dopuszcza sie zmiane funkcji terenébw na zieleh urzadzonag lub nieurzadzona, nie

wptywajaca negatywnie na bezpieczne przeprowadzenie wod powodziowych.

Tereny ogrodkow dziatkowo — rekreacyjnych z dopuszczeniem realizacji zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzonej miejscowym planem

1ZD/MN1 zagospodarowania przestrzennego.
. Dopuszcza sie lokalizacje w postaci funkcji uzupetniajacej: ustug nieucigzliwych
:IZDIMNZ ) wbudowanych lub wolnostojgcych, zieleni urzadzonej, a takze drég, parkingdw.

Do czasu realizacji zabudowy mieszkaniowej wprowadzonej miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego ustala sie zakaz lokalizacji budynkow

przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

1zC1 : Tereny istniejacych cmentarzy i miejsc pamieci.

1zC8 ZC Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, drog
oraz ustug towarzyszacych.

Tereny projektowanego cmentarza.

2ZC1 - Dopuszcza sie lokalizacje ustug towarzyszacych, zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, drog
i parkingéw.
1“2;5 Wws Tereny wéd otwartych i ptynacych.
TERENY KOMUNIKACJI
1KS1 : . I~ . L
1KS2 KS Tereny obstugi komunikacji samochodowej — parkingow.
1KD(G)1 | KD(G) Drogaglowna. . . .
opuszcza sie zmiane klasy drogi oraz zmiane przebiegu trasy.
1KD(Z)1 : KD(2) Droga zbiorcza.
1KD(Z)18 Dopuszcza sie zmiane klasy drogi oraz zmiane przebiegu trasy.

Projektowana potudniowo - zachodnia obwodnica miasta Zagan klasy drogi

zbiorczej wraz z proponowanym przebiegiem na terenie gminy Zagan.

Dopuszcza sie zmiane klasy drogi oraz zmiane przebiegu trasy.

Ustala sie nastepujace warunki realizacji obwodnicy na odcinku drogi czotgowe;j:

- uwzglednienie w projekcie budowlanym wzdtuz catego odcinka planowanej obwodnicy
pasa jezdnego dla wojskowych pojazdéw kotowych i oddzielnego pasa dla sprzetu
gasienicowego;

2KD(2)1 : - pas jezdr)y dla wojgkowego 'sprzetu gas.ielnic.owego projektowaé po tej samej stronie co
2KD(2)5 - przy prOJektO\{vaneJ pbwodnlcy ;achpdnlej m|a§ta; _ ' o

- zaprojektowac przejazd dla pojazdéw gasienicowych na skrzyzowaniu z ul. Lotnikow
Alianckich;

- uja¢ w projekcie wybudowanie dwdch przejazdéw pod obwodnicg potudniowg (o
oddzielnie uzgodnionych parametrach) dla przejazdu sprzetu wojskowego
zjezdzajacego z wojskowej bocznicy kolejowej w kierunku poligonu oraz przejazdu
ciezkiego sprzetu lesnego;

- ustawienie na odcinku od wojskowej bocznicy kolejowej od drogi relacji Zagan —
Trzebéw — Swietoszéw obustronnych ekranéw dzwiekochtonnych.

1KD(L)1 : KD(L) Droga lokalna.

1KD(L)38 Dopuszcza sie zmiane klasy drogi oraz zmiane przebiegu trasy.
1KD(D)1 : KD(D) Droga dojazdowa.

1KD(D)14 Dopuszcza sie zmiane klasy drogi oraz zmiane przebiegu trasy.
1&&; ' KK Tereny komunikacji kolejowej.

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1E1:1E5 | E Tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczna.
1G1:1G4 | G Tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz.
w1 w Tereny obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w wode.

1W3
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1C1:1C2 C Tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w energie cieplna.

1K1:1K2 | K Tereny obiektow i urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekow.

POZOSTALE TERENY

TZ TZ

Tereny Tereny Tereny zamkniete.

zamkniete | zamkniete
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3. KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA |
JEGO ZASOBOW

3.1. Obszary i obiekty objete ochrong

Na obszarze miasta Zagan (zgodnie z zapisami rozdzialu 1.10. czesci | ,Uwarunkowania

zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan” zmiany studium) ochronie przyrodniczo — rolniczej
podlegaja:

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Bobru”;

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Bory Dolnoslaskie”;

- pomniki przyrody;

- tereny lesne;

- caly areat gruntéw ornych, gk i pastwisk zaliczanych do klas bonitacyjnych od Ill do 1Va;
- grupy srédpolnej zieleni wysokiej;

- istniejace ciggi zadrzewione;

- ciagi ekosysteméw wodno — takowych wzdtuz ciekéw;

- zielen urzadzona;

- gatunki roslin i zwierzat prawnie chronionych.

Zaleca sie utrzymanie istniejagcych form ochrony a takze w razie potrzeby obejmowanie ochrong nowych

obszardw i obiektéw charakteryzujgcych sie szczegdlnie cennymi walorami przyrodniczymi.
3.2. Ochrona powietrza

W celu obnizenia negatywnego wptywu emisji zanieczyszczen do powietrza nalezy:

- stosowac ekologiczne paliwa do celéw grzewczych (energia elektryczna, gaz, oleje opatowe itp.);

- tworzy¢ lokalne sieci cieptownicze i podtacza¢ do nich budynki z przestarzatymi kottowniami i
piecami weglowymi;

- wprowadzi¢ alternatywne, ekologiczne systemy wytwarzania ciepta i energii (kolektory stoneczne,
pompy ciepta, kottownie na biomase: zrebki wierzby energetycznej itd.);

- poprawi¢ stan techniczny drég, w celu zmniejszenia emisji spalin;

- prowadzi¢ akcje edukacyjng i informacyjng dla mieszkahcow miasta o aktualnych, korzystnych dla
Srodowiska systemach spalania paliw;

- egzekwowac utrzymywanie czystosci drog przez rolnikoéw i firmy nawozace na ich nawierzchnie btoto
oraz inne zanieczyszczenia powodujgce po wysuszeniu intensywne pylenie;

- tworzy¢ naturalne bariery izolacyjne (bufory zanieczyszczen) wzdtuz ciggdw komunikacyjnych,

promowac i zwiekszac atrakcyjnos¢ zbiorowych i proekologicznych srodkéw transportu.
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3.3. Ochrona wéd powierzchniowych

Wody powierzchniowe nalezy chroni¢ przed zanieczyszczeniem w sposob kompleksowy zgodnie z
najnowszymi technologiami i obowigzujgcymi przepisami z wykorzystaniem istniejacych obiektow

infrastruktury technicznej. Aby to osiggna¢ nalezy:

uregulowa¢ gospodarke $ciekowg tego obszaru poprzez modernizacje i rozwdj systemoéw

kanalizacyjnych i oczyszczalni sciekéw;

- koryta rzek i ich brzegi zachowa¢ bez zmian, zas w przypadku koniecznej regulacji brzegoéw
stosowaé materiaty i formy obudowy zharmonizowane z otoczeniem;

- zachowaé w petni ciggi zieleni tegowej wzdtuz brzegdéw rzek;

- modernizowac ujecia wod i Stacji Uzdatniania Wody;

- prowadzi¢ edukacje ekologiczng w zakresie oszczedzania wody;

- stosowac¢ kodeks dobrych praktyk rolniczych i planéw nawozowych;

- graniczy¢ rolnicze uzytkowanie gruntéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie ciekéw wodnych;

- kontrolowaé postepowania z nawozami naturalnymi (gnojowica, obornik);

- likwidowac nielegalne zrzutéw $ciekow komunalnych do wéd lub ziemi;

- promowanie wykorzystania dostepnych zasobdw czystych wod powierzchniowych do wykorzystania

w procesach nie wymagajacych wéd podziemnych (np. hydrotransport, prace porzadkowe,

podlewanie zieleni).

Ponadto nalezy prowadzi¢ witadciwg eksploatacje, modernizacje, konserwacje a takze odbudowe

systemu urzadzen melioracji wodnych na obszarze miasta.
3.4. Ochrona gleb

W celu ochrony przed degradacjg gleb nalezy:

- stosowa¢ kompleksowa gospodarke zwigzang z oczyszczaniem Sciekdbw bytowych i
przechowywaniem nawozow naturalnych;

- promowac i stosowa¢ nowoczesne, bezpieczne dla srodowiska technologie rolnicze;

- uzytkowac gleby w sposob adekwatny do ich klasy bonitacyjnej;

- ogranicza¢ przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne;

- zachowac torfowiska i oczka wodne jako naturalne zbiorniki wodne;

- przeciwdziata¢ degradacji chemicznej gleb poprzez ochrone powietrza i wod powierzchniowych;

- racjonalnie stosowac¢ wapno, nawozy sztuczne i Srodki ochrony roslin na terenach rolnych i lesnych;

- wystepowa¢ do Starosty o nakazywanie rekultywacji terenéw zdegradowanych przez jego

uzytkownikow.
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3.5. Ochrona przed hatasem

Zmniejszenie ucigzliwosci hatasu dla mieszkancow gminy powinno sie odbywaé poprzez:

utrzymanie aktualnego poziomu hatasu w obszarach, gdzie sytuacja akustyczna jest korzystna;
ograniczenie poziomu hatasu emitowanego przez srodki transportu w obszarach miejskich i wzdtuz
gtéwnych drag;

wyeliminowanie z uzytkowania $rodkéw transportu, maszyn i urzadzen, z ktérych emisja hatasu nie
odpowiada przyjetym standardom;

wprowadzenie koniecznych zmian w inzynierii ruchu drogowego oraz budowa obwodnicy
potudniowo-zachodniej;

poprawienie organizacji ruchu utatwiajacg ptynnos¢ jazdy;

poprawe stanu nawierzchni ulic;

rozbudowe $ciezek rowerowych;

budowe ekranéw akustycznych;

zwiekszenie ilosci izolacyjnych pasoéw zieleni;

wiasciwe ksztattowanie linii zabudowy i bryt powstajagcych budynkéw w celu zminimalizowania
wptywu hatasu drogowego;

dziatania ograniczajgce hatas przemystowy, w tym zwitaszcza przez obowigzek wprowadzania

pasow zieleni izolacyjnej.

Szczegodlng ochrong przed hatasem nalezy réwniez objaé tereny potozone wzdtuz istniejgcej i planowanej

obwodnic miasta Zagan oraz tereny potozone wzdiuz drog krajowych i wojewddzkich. Ochrona ta

powinna polegaé przede wszystkim na:

W

ograniczeniu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i innych obiektow objetych ochrong w strefie do
150m od drogi;
w przypadku istniejacej zabudowy nalezy zapewni¢ warunki dla zlokalizowania obiektow ochrony

czynnej (zielen izolacyjna, ekrany akustyczne).

perspektywie kilkuletniej postuluje sie opracowanie koncepcji ograniczania ucigzliwosci

odkomunikacyjnej na terenie Starego Miasta, polegajacego na ograniczaniu ruchu pojazdéw na tym

obszarze oraz przeksztatceniu niektérych ciggéow komunikacyjnych w ciggi piesze. Postulowane

opracowanie powinno by¢ poprzedzone szczegdtowg analizg powigzan komunikacyjnych w aspekcie

lokalnych oraz ponadlokalnym, a takze uwzglednia¢ zastepcze rozwigzania komunikacyjne. Z uwagi na

specyfike funkcjonujagcego obecnie uktadu komunikacyjnego wdrozenie koncepcji ograniczania

ucigzliwosci komunikacyjnej na terenie Starego Miasta wydaje sie mozliwe po realizacji potudniowo-

zachodniej obwodnicy miasta.
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3.6. Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym

Gtéwnym zadaniem jest ograniczenie wplywu promieniowania elektromagnetycznego na mieszkancow

gminy poprzez:

- dotrzymywanie obowigzujagcych norm w zakresie promieniowania elektromagnetycznego
jonizujacego i niejonizujacego;

- ograniczenie mozliwosci lokalizacji obiektdw potencjalnie ucigzliwych, np. nadajnikow telefonii
komorkowej, poprzez odpowiednie zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego;

- wykorzystywanie w projektowaniu linii przesytowych nowych technologii materiatowych i rozwigzan
projektowych dla wyeliminowania w otoczeniu linii, a zwlaszcza na powierzchni ziemi natezen pola
powyzej 1kV/m;

- wykluczanie w planach zagospodarowania przestrzennego mozliwosci zabudowy pod trasami linii
przesytowych i w poblizu stacji transformatorowych;

- ustanawianie obszaréw ograniczonego uzytkowania na terenach, gdzie odpowiednie analizy

wykazujg znaczne przekroczenie dopuszczalnego poziomu promieniowania.

Strefe ochronng dla napowietrznych linii elektrycznych i elektroenergetycznych oraz powierzchnie dziatki
pod stacje kompaktowe wyznaczy¢ nalezy zgodnie z przepisami szczegotowymi. Wszelkie zmiany
zagospodarowania terenu pod linig 110kV oraz w odlegtosciach poziomych mniejszych niz 15m od
skrajnych przewodow linii nalezy projektowa¢ w oparciu o norme PN-E-05100-1, ustawe Prawo Ochrony
Srodowiska z dnia 27.04.2001 roku (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z pdzniejszymi zmianami) oraz
Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 11.08.1998 roku
(Dz. U. Nr 107 poz. 676) i uzgodni¢ z witasciwym zaktadem energetycznym. Natomiast wzdtuz linii 15kV
oraz 1kV proponuje sie pozostawienie paséw wolnych od zagospodarowania i zadrzewienia o0 szerokosci
odpowiednio: 16m i 4m (po 8m i 2m od osi linii) wzdluz urzadzen. Sa to tak zwane strefy techniczne,
umozliwiajgce eksploatacje sieci napowietrznych z uwzglednieniem dojazdu do stanowisk stupowych.
Ponadto lokalizacje i ilos¢ stacji transformatorowych nalezy ustalic na podstawie bilansu mocy
zapotrzebowanej przez nowe tereny przewidziane pod zabudowe oraz wzrost zapotrzebowanej mocy

przez istniejgcych odbiorcow w konsultacji z wtasciwym zaktadem energetycznym.

Strefa ochronng obejmuje sie réwniez maszty telefonii cyfrowej (GSM) oraz inne instalacje

radiotelekomunikacyjne zgodnie z przepisami szczeg6towymi.
3.7. Ochrona przeciwpowodziowa

Dla obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia, za ktére dla miasta Zagan nalezy uznaé tereny
miedzywala oraz zasiegu wod Qq¢, nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajgce z art. 40 oraz art. 82 ust. 2
ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 roku (Dz. U nr 115 poz. 1229 z pédzniejszymi zmianami)

zakazujgce miedzy innymi:
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- lokalizowania na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Rozporzadzenie Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2004 roku);

- gromadzenia Sciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatéw,
ktére mogg zanieczysci¢ wody;

- prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania;

- wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych;

- sadzenia drzew lub krzewow, zmiany uksztattowania terenu;

- sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét i czynnosci, ktére mogtyby utrudni¢ ochrone

przed powodzig oraz wptyng¢ na pogorszenie jakosci wod.

Wprowadzanie nowych obiektéw zwigzanych z planowang funkcjg terendéw 2AG1, 2AG2, 2AG3 i 4MNU1,
zlokalizowanych w zasiegu zalewu powodziowego o prawdopodobienstwie wystgpienia p=1%
dopuszczalne jest pod warunkiem wykonania zabezpieczenia przeciwpowodziowego, poprzedzonego
doktadng ekspertyza okreslajaca sposdb zabezpieczenia nie wptywajacy negatywnie na tereny przylegte i
bezpieczne przeprowadzenie wod powodziowych. Na etapie opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie odstgpienie od wyzej wymienionych warunkéw lub

ustalenie innych za zgodg i na podstawie uzgodnienia z Regionalnym Zarzgdem Gospodarki Wodne;.
3.8. Ochrona zasob6w surowcéw mineralnych i woéd podziemnych

W celu ochrony zasobéw surowcow mineralnych postuluje sie racjonalne gospodarowanie ztozami.
Proponuje sie odstgpienie od eksploatacji ztéz w przypadkach w ktérych proces ten negatywnie
oddziatywatby na srodowisko naturalne. Postuluje sie realizacje proceséw rekultywacyjnych wyrobisk
poeksploatacyjnych.

Teren miasta Zagan znajduje sie poza obszarem najwyzszej ochrony GZWP. Na obszarze miasta jest
zlokalizowane ujecie wéd podziemnych w ramach ochrony ktérego ustanowiono strefe ochrony

posredniej i strefe ochrony bezposredniej ujecia.

Zgodnie z zapisami art. 53 ust. 1 i 2 ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 roku (Dz. U nr 115 poz.
1229 z pbzniejszymi zmianami) na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych oraz
powierzchniowych zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia

wody. Na terenie ochrony bezpos$redniej uje¢ wod nalezy:

1) odprowadza¢ wody opadowe w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody;

2) zagospodarowac teren zielenig;

3) odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej $cieki z urzgdzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody;

4) ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen

stuzacych do poboru wody.
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Zgodnie z zapisami art. 54 ust. 1 ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 roku (Dz. U nr 115 poz. 1229
z poézniejszymi zmianami) na terenach ochrony posredniej moze by¢ zabronione lub ograniczone
wykonywanie robét oraz innych czynnosci powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub

wydajnosci ujecia, a w szczegdélnosci:

—_

wprowadzanie sciekow do waod lub do ziemi;

N

rolnicze wykorzystanie Sciekéw;

W

przechowywanie lub sktadowanie odpadéw promieniotwdrczych;

a b

budowa autostrad, drég oraz toréw kolejowych;

22}

wykonywanie robét melioracyjnych oraz wykopdw ziemnych;

~

)

)

)

) stosowanie nawozéw oraz srodkéw ochrony roslin;

)

)

) lokalizowanie zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat;
)

(o)

lokalizowanie magazynéw produktéw ropopochodnych oraz innych substancji, a takze rurociagéw do
ich transportu;
9) lokalizowanie sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i

obojetne oraz obojetnych;

10) mycie pojazdéw mechanicznych;

11) urzadzanie parkingéw, obozowisk oraz kgpielisk;

12) lokalizowanie nowych uje¢ wody;

13) lokalizowanie cmentarzy oraz grzebanie zwiok zwierzecych.
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4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na obszarze miasta Zagan ochronie kulturowej podlegaja:

- obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa lubuskiego;

- stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubuskiego;

- obiekty o wartosciach srodowiskowych i kulturowych objete ewidencjg konserwatorska;
- udokumentowane stanowiska archeologiczne znajdujgce sie w ewidencji zabytkow;

- Strefa ,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej;

- Strefa ,B” — ochrony zachowanych wartosci kulturowych;

- Strefa ,E” — ochrony ekspozycji zabytkowych obiektow;

- Strefa ,K” — ochrony krajobrazu naturalnego;

- Strefa ,W” — ochrony reliktéw archeologicznych.

Na terenie miasta znajduje sie 69 obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw. Zestawienie
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkédw przedstawia zatgcznik 1.3. Ponadto w gminnej ewidenc;ji

zabytkéw figuruje 313 obiektow (zatgcznik 1.4.).

Ze wzgledu na wyjatkowa wartosé kulturowg i historyczng Zespotu Patacowo — Parkowego w Zaganiu
postuluje sie podjecie dziatan zmierzajacych do uznania tego zabytku za pomnik historii. Pomnik Historii
to szczegodlna forma ochrony najcenniejszych zabytkow w Polsce. Tytut Pomnika Historii moze otrzymaé
zabytek nieruchomy o szczegodlnej warto$ci historycznej, naukowej i artystycznej, utrwalony w
powszechnej swiadomosci i majacy duze znaczenie dla dziedzictwa kulturalnego Polski. Zgodnie z
zapisami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568 z pézniejszymi zmianami) ,Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej, na
wniosek ministra wiasciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego, w drodze
rozporzadzenia, moze uzna¢ za pomnik historii zabytek nieruchomy wpisany do rejestru lub park
kulturowy o szczegdlnej wartosci dla kultury, okreslajac jego granice”. Rada Miasta Zagan uchwatg
Nr 111/16/2006 z dnia 14 grudnia 2006r. upowaznita Burmistrza Miasta Zagan do przeprowadzenia

procedury, zmierzajgcej do uznania Zespotu Patacowo — Parkowego w Zaganiu za Pomnik Historii.

Na terenie miasta zlokalizowane sg 4 stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw. Ponadto
w ewidencji zabytkow figuruje 77 stanowisk archeologicznych. Zestawienie stanowisk archeologicznych

na terenie miasta ujetych w rejestrze przedstawia tabela 2.
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Tabela 76. Zestawienie stanowisk archeologicznych z obszaru miasta Zagan wpisanych do rejestru zabytkéw

Charakter stanowiska 2‘;‘;2:’; Chronologia ?eljj;?:u
osada okres halsztacki, kultura tuzycka

$lad osadniczy 15 pradzieje 184
$lad osadniczy pdzne Sredniowiecze — okres nowozytny

osada 16 okres halsztacki, kultura tuzycka 183
osada okres halsztacki — okres latenski, kultura tuzycka

osada 18 epoka brazu, okres halsztacki, kultura tuzycka 80
cmentarzysko 33 okres halsztacki, kultura tuzycka 174

Zestawienie stanowisk archeologicznych na terenie miasta ujetych w ewidencji zabytkow przedstawia

zatacznik 1.5.

Wykaz obiektow zabytkowych oraz stanowisk archeologicznych ujetych w rejestrze oraz gminnej

ewidencji zabytkdw podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Wpisywanie i skreslanie z rejestru i

ewidencji zabytkow poszczegdlnych obiektdow uznaje sie za zgodne z ustaleniami zmiany studium.

Zgodnie z zapisami ,Wytycznych konserwatorskich dla zabytkowego zespotu miejskiego w Zaganiu”,

autorstwa M. Witnickiego, na terenie miasta Zagan wprowadzono nastepujace strefy ochrony

konserwatorskiej:

1)

Strefa ,,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej. W strefie ,A” zaktada sie bezwzgledny priorytet
wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalno$ci inwestycyjnej,
gospodarczej i ustugowej. Dziatania konserwatorskie w strefie ,A” zmierzajg do zachowania i
uczytelnienia historycznego uktadu przestrzennego oraz do konserwacji jego gtéwnych elementow:
zabudowy, rozplanowania, przebiegu gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, kompozycji wnetrz
urbanistycznych, historycznych linii zabudowy, uktadéw zieleni zabytkowej, kamiennej nawierzchni,
matej architektury. Dazy sie tez do utrzymania historycznych podziatéw wtasnosciowych i sposobu
uzytkowania gruntéw. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, budowlana, jak réwniez przebudowy,
remonty, adaptacje, dostosowywania do wspotczesnych funkcji, czy tez rozbidérki oraz dokonywania
podziatéw nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze strefy, wymagajg uzgodnienia z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw. Strefa ,A” jest rbwnoznaczna ze strefg Scistej ochrony konserwatorskiej
tak wiec na wszelkie prace ziemne w jej obszarze wymagane jest uzyskanie pozwolenia
konserwatorskiego na prace archeologiczne i wykopaliskowe. Strefa ,A” obejmuje obszar Zagania o
najwyzszych wartosciach kulturowych i najwiekszym nasyceniu elementami zabytkowymi. Ze

wzgledu na wystepujace tutaj zréznicowanie podzielono strefe ,A” na strefy: ,A1” i ,A2”:

a) strefa ,A1” obejmuje obszar sredniowiecznego os$rodka miejskiego wyznaczonego
nastepujgcymi granicami:




Miasto Zagan Strona 183

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw 2008

2)

- od zachodu: brzegiem kanatu, od granicy Parku Patacowego do Placu Wolnosci i ul. X —
lecia do granic dziatek nr: 985 i 925;

- od potnocy: granicg dziatki nr 985 poza zabudowg frontowg Placu Wolnosci i ul. Jana
Pawta ll;

- od wschodu: granicg dziatek nr: 1227 i 1228, dalej granicq dziatek nr: 1093 i 1094 i
zewnetrzna linig ograniczajacy ul. Watowg do granicy Parku Patacowego;

- od potudnia: poinocng granicg Parku Patacowego do brzegu kanatu.

b) strefa ,A2” obejmuje dwa zatozenia architektoniczno — krajobrazowe (Patac Ksigzecy i szpital

sw. Doroty) o wysokiej wartosci zabytkowej w nastepujgcych granicach:

- teren Patacu Ksigzecego i Parku Patacowego wyznaczony ogrodzeniem parku i brzegiem
kanatu;

- teren szpitala z kosciolem $w. Doroty w granicach ogrodzenia wraz z terenem
nadbrzeznym potozonym wzdtuz ogrodzenia;

- teren mieszkalno — gospodarczy dziatki nr 795, przylegajacy do dziatki koscielnej nr 1101.

Strefa ,,B” — ochrony zachowanych wartosci kulturowych. Dziatalno$¢ konserwatorska w strefie
,B~ zmierza do zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim: zabudowy, uktadu drég, podziatu i sposobu zagospodarowania dziatek siedliskowych.
Zmierza tez do restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z
dostosowaniem wspétczesnej funkcji do wartosci obiektéw. Na obszarze strefy ,B” wprowadza sie
wymog uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich dziatan inwestycyjnych,
remontdw, przebudoéw, rozbiorek oraz zmiany funkcji obiektéw figurujgcych w ewidenciji
wojewodzkiej i gminnej, jak i wznoszenia nowych obiektow. Tereny objete ochrong w postaci strefy
,B” nie tworzg w Zaganiu jednolitego zwartego obszaru, ale obejmujg kilka terenéw roznej wielkosci,
0 réznym charakterze przestrzennym i funkcjonalnym, potozonych w réznych rejonach miasta. Z

tego wzgledu wyznaczono odrebne strefy: ,B1”, ,B2”, ,.B3” i ,B4”.

a) strefa ,B1” obejmuje obszar ekspansiji urbanistycznej i architektonicznej 2 potowy XIX wieku i
poczatkow XX wieku. Na tym obszarze znajdujg sie zespoty zabudowy willowej, wznoszonej dla

zamoznej burzuazji zaganskiej. Strefa ,B1” miesci sie w rejonie:

- od granicy strefy ,A1” ul. sw. Cecylii do ul. Wojska Polskiego;

- ulica Wojska Polskiego do skrzyzowania z ul. Pitsudskiego, obejmujac teren wokét
skrzyzowania z kosciotem p.w. $w. Ducha wraz z budynkiem sgsiednim oraz budynek nr
11 przy ul. Armii Krajowej;

- wzdluz ul. Pitsudskiego, obejmujgc frontowe budynki pétnocnej pierzei tej ulicy oraz
skrzyzowania z ul. Armii Krajowej wraz z 3 budynkami szpitala i przylegtym do nich
terenem;

- wzdhuz ul. Luzyckiej, obejmujac frontowe budynki potudniowej pierzei tej ulicy;
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4)

- po wschodniej stronie ul. Watowej i wzdluz niej do granicy strefy ,B2”, na gtebokosé
odlegtosci budynku przy ul. Szprotawskiej 8, od ogrodzenia Parku Patacowego, obejmujac

budynki przy ul. Szprotawskiej 5i 7.

b) strefa ,B2” obejmuje teren nieistniejgcego kosciota ewangelickiego z zachowang jedynie wiezg.
Neogotycka wieza oprécz wartosci zabytkowej jest dominantg urbanistyczng, widoczng w
krajobrazie miasta z r6znych kierunkow.

c) strefa ,B3” obejmuje teren skweru potozonego przy ul. Dworcowej (Plac Orlat Lwowskich) wraz
z otaczajacag zabudowa, tworzgca jego Sciany, wiaczajac w to budynek wojskowy oraz budynek
fabryczny przy ul. Wodne;.

d) strefa ,B4” obejmuje zespét architektoniczno — krajobrazowy jaki tworzy grupa XIX — wiecznych
obiektow mieszkalnych, wysoce charakterystycznych dla architektury epoki zwigzanej ze
spoteczng pozycja burzuazji przemystowej. Usytuowanie budynkéw wzdiuz szerokiej,

zadrzewionej alei tworzy wyodrebniony z otoczenia zesp6t mieszkalny (ul. Slaska).

Strefa ,,E” — ochrony ekspozycji zabytkowych obiektow. Strefa ochrony ekspozycji uktadu
zabytkowego obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie wtasciwego eksponowania zespotéw lub
obiektow zabytkowych o szczegdlnych wartosciach krajobrazowych. Sg to obszary wykluczone z
zainwestowania i zalesiania. Potozenie historycznego osrodka miejskiego Zagania w dolinie rzeki
Bobr otoczonej wzgdérzami sprawia, ze z wielu stron i z wielu drég dojazdowych roztaczajg sie
interesujace, estetyczne widoki na sylwete Starego Miasta. Ochrong konserwatorskg objeto

najszerszy widok na Stare Miasto od strony zachodniej wyznaczony nastepujgcymi granicami:

- od Placu Kilinskiego, ulicg Ksieznej Zaganny do ul. Piastowskiej;
- ulicg Piastowska, nastepnie odcinkiem do niej prostopadtym do skrzyzowania ulic: Reymonta i

Przyjaciét Zotnierza oraz dalej przez skrzyzowanie ul. Dworcowej i Traugutta do rzeki Bébr.

Strefa ,,K” — ochrony krajobrazu naturalnego. Obejmuje ona obszar krajobrazu zwigzanego
integralnie z zespotem zabytkowym znajdujgcym sie w jego otoczeniu Ilub obszary o
charakterystycznym wygladzie, uksztattowane w wyniku dziatalnosci cziowieka. Dziatania
konserwatorskie w strefie ,K” obejmujg restauracje zabytkowych elementéw krajobrazu
urzadzonego, ochrone krajobrazu naturalnego przestrzennie zwigzanego 2z historycznym
zatozeniem, ochrone form i sposobu uzytkowania terenéw takich jak: roztogi pol, uktad drog, miedz,
zadrzewien srodpolnych, alei, szpalerow, grobli, stawéw, przebiegu ciekow wodnych z zaleceniem
utrzymania wyksztatconego sposobu parcelacji gruntéw i formy uzytkowania. Na obszarze strefy ,K”
wymagane jest uzgadnianie inwestycji z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw. Na terenie Zagania
wyjatkowo duzg powierzchnie zajmujg tereny krajobrazu naturalnego. Najwiekszy teren zwigzany
jest z rzekg Bobr, a takze z historycznym osrodkiem miejskim. Ochrong konserwatorskg objeto dwa

obszary jako strefy ochrony krajobrazu naturalnego: ,K1” i ,K2”:

a) Strefa ,K1” posiada w Zaganiu szczegdlne znaczenie ze wzgledu na wielka role jaka w uktadzie

przestrzennym miasta odgrywa rzeka Bobr, kanat i zwigzana z nim zieleh. Bobr jest, obok
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monumentalnych obiektéw architektury zabytkowej, najwazniejszym czynnikiem malowniczosci

miasta. Strefa ,K1” obejmuje obszar wyznaczony nastepujacymi granicami:

- na wschodzie: od mostu przy szpitalu $w. Doroty, granicg strefy ,A2” i ,A1” do mostu przy
Placu Wolnosci gorg skarpy nadrzecznej do ujscia cieku wodnego, biegngcego od ul.
Nowogrédzkiej;

- na zachodzie: zachodnig strong rzeki w kierunku potudniowym gorg skarpy nadrzecznej do
ul. Kolejowej, wtaczajgc zalesiony teren przy miejskiej wiezy cisnien;

- na potudniu: wzdtuz ul. Lesnej do mostu przy szpitalu sw. Doroty, obejmujac tereny tak

zwanego ,gornego parku”.

b) Strefa ,K2” obejmuje cypel skarpy potozonej pomiedzy ulicami: Zarska, Slaska i Bolestawiecka.
W tym rejonie znajdujg sie relikty patacu hr. Von Dohna, a w ukfadzie starodrzewu zachowaty

sie szpalery drzew, stanowigce niegdys gtdéwng aleje dojazdowa patacu.

Strefa ,,W” — ochrony reliktow archeologicznych. Strefa ,W” obejmuje tereny o rozpoznane;j
zawartosci  stanowisk  archeologicznych  podlegajgcych  ochronie  konserwatorskiej, a
charakteryzujgcych sie witasng formg krajobrazowg. Obiekty, dla ktérych wyznaczono strefe W~
wytaczone sg z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktéra mogtaby naruszy¢ ich specyficzng forme.
Na terenie Zagania strefe ,W” podzielono na dwie strefy: ,W1” i ,W2”. W granicach strefy ,W1”
znajduje sie obszar miasta Sredniowiecznego wraz z terenem przedlokacyjnym osady (tozsamy z
granicami strefy ,A1”). Natomiast strefa ,W2” obejmuje teren przedmiesdcia Kozuchowskiego z
miejscem usytuowania najstarszego szpitala miejskiego, powstatego w XIIl wieku. Strefg ,W2” objete
jest Wzgodrze Szubieniczne, ktére wiehczy tak zwana ,Wieza Bismarcka”. Jest to obszar

domniemanego grodu kasztelanskiego i pdzniejszego zamku.

Za zgodne z ustaleniami zmiany studium uznaje sie wprowadzanie korekt granic stref ochrony

konserwatorskiej a takze wprowadzanie nowych stref i likwidacje istniejgcych pod warunkiem uzgodnienia

zmian z wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

5.1. Infrastruktura komunikacyjna

Uktad komunikacyjny miasta Zagan tworza;

a) droga krajowa nr 12: Dorohusk (Jahodyn) — Lublin — Radom — Piotrkéw Trybunalski — Sieradz —

Kalisz — Leszno — Gtogéw — Zagan — Zary — t.eknica (Bad Muskau);
b) drogi wojewddzkie:

- nr 295: Zagan — Nowogrod Bobrzanski;

- nr 296: Lesna — Luban — Wegliniec — lftowa — Zagan — Kozuchow;

c) drogi powiatowe: 1064F, 1071F, 1075F, 4502F, 4504F, 4505F, 4507F, 4508F, 4509F, 4510F,
4511F, 4512F, 4513F, 4514F, 4515F, 4519F, 4520F, 4522F, 4523F;
d) drogi gminne (wymienione w zatgczniku I-1);

e) linie kolejowe:

- nr 275 (Wroctaw — Legnica) — Mitkowice — Zagan — Lubsko — Gubin — (Guben);

- nr 14 (Lodz — Ostréw Wielkopolski — Leszno) — Glogéw — Szprotawa — Zagan — Zary — Tuplice —
Zasieki — (Forst);

- nr 371 Zagan — Kozuchéw — Nowa Sol;

- nr 283 Zagan — Zebrzydowa — Lwowek Slaski — Jelenia Géra;

nr 389 Zagan — Jankowa Zaganska — (ltowa — Wegliniec).
f)  Sciezki rowerowe.

W ramach rozwoju systeméw komunikacji na terenie miasta Zagan postuluje sie modernizacje

istniejgcych drég do parametréw docelowych poszczegdlnych klas.

Planuje sie realizacje nowego potgczenia drogowego Zary— Zagan w ciggu drogi krajowej. Lokalizacje
tego obiektu uwzgledniong w zmianie studium uznaje sie za orientacyjng, a jej korekte za zgodng z

ustaleniami zmiany studium.

Planuje sie realizacje potudniowo — zachodniej obwodnicy miasta Zagan po trasie ul. Obwodowej o
parametrach technicznych klasy ,Z” wraz z realizacjg przeprawy mostowej na Bobrze. Wiaczenia
planowanej obwodnicy do drogi krajowej nr 12 zostang uszczegoétowione na etapie opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw obejmujacych projektowang

inwestycje przy uwzglednieniu przebiegu nowej drogi krajowej Zary — Zagan.
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Wsrod zamierzen inwestycyjnych na terenie miasta Zagan Zarzad Drég Wojewddzkich w Zielonej Gorze
wymienia (za projektem Wieloletniego Planu Inwestycyjnego na lata 2007 — 2013 w ramach zadania
,Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 296 na odcinku Kozuchéw — Zagan — granica wojewddztwa

lubuskiego):

- przebudowa istniejacych skrzyzowan ulic: Armii Krajowej — Pitsudskiego — Keplera -
Swierczewskiego — Wojska Polskiego na skrzyzowanie typu ,rondo’;
- przebudowa istniejacych skrzyzowan ulic: Swierczewskiego — Mickiewicza — Il Armii WP — X Lecia

PL w rejonie Placu Wolnosci na skrzyzowanie typu ,rondo”.
Planuje sie realizacje potaczenia drogowego ul. Slaskiej z obwodnica drogi krajowej nr 12.
Miasto planuje szereg inwestycji w ramach drég gminnych, ktére wyszczegdlniono w zatgczniku 11-1.
Planuje sie modernizacje istniejacych potaczen kolejowych w zaleznosci od potrzeb.

Dla terenéw sagsiadujacych z terenami kolejowymi nalezy uwzgledni¢ postanowienia ustawy z dnia 28
marca 2003r. o transporcie kolejowym (tekst jednolity Dz. U. z 2007r. Nr 16 poz. 94), Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrzesnia 1998 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 1998r. Nr 151 poz. 987) oraz
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 10 listopada 2004r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie budowli i budynkéw, drzew Ilub krzewodw,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2004r.
Nr 249, poz. 2500). W przypadku braku mozliwosci zachowania wymogoéw ustalonych w powyzszych
rozporzgdzeniach nalezy wystgpi¢ do witasciwego organu administracji architektoniczno-budowlane;j i

nadzoru budowlanego celem uzyskania odstepstwa.

Dopuszcza sie lokalizowanie $ciezek i tras rowerowych na terenie miasta.
5.2. Infrastruktura techniczna

Na calym obszarze miasta Zagan dopuszcza sie lokalizowanie nie przewidzianych w zmianie studium
urzagdzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym sieci dystrybucyjnych i przesytowych. W
szczegolnosci dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i obiektow stanowigcych ekologiczne zrodta

zaopatrzenia w energie elektryczna.

5.2.1. Zaopatrzenie w wode

Postuluje sie rozwdj sieci wodociggowej na terenach planowanego zainwestowania.
Postuluje sie modernizacje istniejgcej sieci wodociggowej w celu zmniejszenia awaryjnosci sieci.

Dla ujecia wéd podziemnych zlokalizowanego przy ul. Dworcowej 59 w Zaganiu, bedacego zrédtem

zaopatrzenia w wode miasta Zagan, posiadajgcego dokumentacje okreslajacg warunki hydrogeologiczne
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dla ustanowienia strefy ochronnej ujecia wéd podziemnych z otworéw czwartorzedowych, okreslone

zostaty:

- granica projektowanego terenu ochrony posredniej wewnetrznej ujecia;

- granica projektowanego terenu ochrony posredniej zewnetrznej ujecia.

5.2.2. Odprowadzanie sciekéw

Pelne skanalizowanie obszaru Zagania ma priorytetowe znaczenie dla miasta. Obecny brak
systemowego rozwigzania gospodarki sciekowej w potudniowych i pétnocno — wschodnich rejonach
Zagania przy jednoczesnym petinym zwodociggowaniu powoduje powstawanie wiekszej ilosci
nieodprowadzonych siecig $ciekdw. Miejscowa spoteczno$¢ zmuszona jest gromadzi¢ ptynne
nieczystosci w zbiornikach zlokalizowanych na terenie wtasnych posesji. To z kolei wplywa na
zwiekszone zanieczyszczenie gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych. Miasto posiada
opracowany Wieloletni Plan Modernizacji i Rozwoju Urzadzen Zbiorowego Zaopatrzenia w Wode w
latach 2007 — 2015 oraz Wieloletni Plan Modernizacji i Rozwoju Urzadzen Zbiorowego Odprowadzania
Sciekéw w latach 2007 — 2015, na podstawie ktérych realizowane beda brakujace inwestycje z zakresu

problematyki zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekow.
Zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wadd lub ziemi.

Zaleca sie kompleksowe rozwigzywanie gospodarki Sciekowej dla terendéw zainwestowanych i

nowoprojektowanych w oparciu o zbiorcze oczyszczalnie sciekow.

Dla pojedynczych domoéw, oddalonych od gtéwnych terenéw zainwestowania, dla ktérych podigczenie do

sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne proponuje sie alternatywne sposoby gospodarki sciekami:

- wywdz Sciekdow wozem asenizacyjnym do punktdéw zlewnych wytypowanych oczyszczalni $ciekow,

- rozsaczanie sciekdw sanitarnych do gruntéw za pomocg lokalnych systemoéw infiltracyjnych, przy
zachowaniu wymogoéw ochrony srodowiska

- oczyszczanie Sciekdw na matych, przydomowych oczyszczalniach biologicznych, przy zachowaniu

wymogdéw ochrony srodowiska

5.2.3. Zaopatrzenie w gaz

W planach rozwoju na 2007 rok DSG sp. z 0.0. przewiduje budowe 720m gazociggu Sredniego ci$nienia
w ul. Kozuchowskiej oraz przytaczenie nowych odbiorcéw, miedzy innymi w swiezo zgazyfikowanym
osiedlu Kolonia Laski. Ponadto planowane jest przytaczenie kottowni przy ul. Konopnickiej oraz
rozbudowa sieci w rejonie strefy przemystowej przy ul. Zarskiej. Zasilanie tych odbiorcéw bedzie
realizowane za posrednictwem projektowanej stacji redukcyjnej I° o przepustowosci Q = 3000 m?¥/h, ktorej
lokalizacja jest planowana przy ul. Chrobrego w rejonie oczyszczalni lub opcjonalnie za posrednictwem
stacji redukcyjno-pomiarowej przy ul. Pitsudskiego. Beda one spetnia¢ role dwustronnego zasilania

miasta.



Miasto Zagan Strona 189
Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw 2008

Istniejace warunki techniczne i stan techniczny gazociggéw pozwalajg na rozbudowe sieci dystrybucyjnej
dla potrzeb wszystkich zainteresowanych, ktérzy spetnia warunek optacalnosci w rozumieniu ustawy
Prawo energetyczne. Optacalnos¢ przedsiewziecia uzalezniona jest miedzy innymi od zawarcia
odpowiedniej iloSci umdw o przytgczenie do sieci gazowej oraz dtugosci projektowanych gazociggdw i
przytaczy odpowiednich dla umozliwienia zaistnienia warunkéw technicznych przytaczenia. Stacje
redukcyjno — pomiarowe oraz gazociggi stanowig uktady hermetycznie zamkniete i wytaczajac stany
awaryjne nie zagrazajg srodowisku naturalnemu. Wprowadzenie gazyfikacji sprzyja ochronie srodowiska

poprzez eliminacje lokalnej emisji pytow i toksycznych sktadnikéw spalin.

Ewentualna przyszia budowa sieci gazowej dla odbiorcéw indywidualnych powinna by¢ realizowana z
uwzglednieniem obowigzujacego prawa energetycznego — ustawy z dnia 10.04.1997 roku (Dz. U. Nr 54

poz. 348) oraz rozporzadzeh wykonawczych, w szczegolnosci w oparciu o:

- wnioski podmiotéw ubiegajacych sie o przytaczenie do sieci gazowej posiadajacych tytut prawny do
korzystania z przytgczanego obiektu;

- sporzadzony przez przedsiebiorstwo energetyczne plan rozwoju w zakresie sieci gazowej,
uwzgledniajgcy wytyczne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ograniczony do

zadan, dla ktérych istniejg warunki techniczne oraz ekonomiczne dostarczania paliwa gazowego.

Dopuszcza sie budowe, rozbudowe oraz modernizacje sieci gazowej oraz obiektow i urzadzen

infrastruktury technicznej — gazownictwa.

5.2.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na terenie miasta Zagan nie ma i nie przewiduje sie budowy nowych obiektdéw elektroenergetycznych, to
jest stacji i linii o napieciu 400kV i 220kV, krajowej sieci przesytowej, ktérych wiascicielem sg Polskie

Sieci Elektroenergetyczne SA.
W ramach zaopatrzenia terenu miasta Zagan w energie elektryczna;

- wyznacza sie strefe ochronng od linii elektroenergetycznych o napieciu 110kV, w odlegtosci 14,5m
od skrajnych przewodéw;

- planuje sie inwestycje zwigzane z budowag i modernizacjg stacji i linii energetycznych na terenie
miasta;

- nalezy zapewni¢ dostep do linii na okres prac remontowych;

- przyjmuje sie, ze standardowa dziatka pod stacje kompaktowa ma powierzchnie okoto 30m? (5m x
6m);

- wszelkie zmiany zagospodarowania terenu pod linig 110kV oraz w odlegtosciach poziomych
mniejszych niz 15m od skrajnych przewoddw linii nalezy uzgodni¢ z wiasciwym zaktadem
energetycznym;

- wzdiuz linii 20kV oraz 1kV proponuje sie pozostawienie paséw wolnych od zagospodarowania i

zadrzewienia o szerokosci odpowiednio: 16m i 4m (po 8m i 2m od osi linii) wzdluz urzadzen. Sg to
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tak zwane strefy techniczne, umozliwiajace eksploatacje sieci napowietrznych z uwzglednieniem

dojazdu do stanowisk stupowych;

- dla zwiekszenia pewnosci zasilania oraz mozliwosci przytaczenia planowanych ,Farm wiatrowych”

moze wystgpi¢ konieczno$é wykonania powigzania pomiedzy GPZ Zagan i GPZ Nowogrod

Bobrzanski linig napowietrzng 110kV;

- na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié¢
zalecenia ENEA S.A. Oddziat w Zielonej Gorze:

a)

b)

d)

Nalezy przewidzie¢ rezerwe terenu pod linie elektroenergetyczne i stacje transformatorowe
(odlegtosci kabli utozonych w ziemi od innych urzadzen podziemnych zgodne z normg SEP:
N SEP-E-004). Przewidujac zasilanie kablowe SN i nn poszczegdlnych obiektow nalezy
zarezerwowac w pasie zieleni, chodnikach i ciggach pieszych psy o niezbednej szerokosci dla
nowych linii kablowych oraz szafek kablowych przy granicy dziatek, miejsca pod zabudowe
stacji transformatorowych nalezy rezerwowa¢ na terenach zielonych z mozliwoscig ich
adaptacji. Lokalizacja stacji transformatorowych powinna zapewniaé centralne potozenie
wzgledem obcigzenia, swobodny dojazd sprzetem ciezkim po utwardzonej nawierzchni o szer.
min. 3,5m. Lokalizacje i ilos¢ stacji nalezy ustali¢ na podstawie bilansu mocy zapotrzebowanej
przez nowe tereny przewidziane pod zabudowe oraz wzrost zapotrzebowanej mocy przez
istniejacych odbiorcow w konsultacji z ENEA S.A. Oddziat w Zielonej Gérze Rejon
Energetyczny w Zarach. Wielkos$é dziatek pod stacje transformatorowe ustali¢ w ENEA S.A.
O/Zielona Godra na etapie opracowania podziatu terenu.

Sposoby zasilania okresla Warunki Przytaczenia do sieci elektroenergetyczne;j.

Realizacja przytaczenia do sieci uzalezniona bedzie od wykonania uzbrojenia podziemnego
oraz po zniwelowaniu terenu do rzednych docelowych na trasie przebiegu sieci
elektroenergetycznych.

Warunkiem budowy sieci elektroenergetycznej jest wyrazenie zgody przez wiascicieli dziatek na
zatozenie i przeprowadzenie na nieruchomosci przewodow i urzadzen stuzgcych do przesytania
energii elektrycznej, dojscia i dojazdu do nich oraz na ustanowienie stuzebno$ci gruntowej w
trybie aktu notarialnego.

W przypadku istniejacych na terenie urzadzen elektroenergetycznych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy go wydzielic tworzac strefe wylaczong =z
budownictwa. Innym rozwigzaniem jest przebudowa urzadzen w sposéb pozwalajacy na
usuniecie kolizji (ztozy¢ wniosek do ENEA S.A. o wydanie warunkéw przebudowy — koszty

poniesie wnioskodawca);

- dopuszcza sie lokalizowanie matych elektrowni wodnych (MEW) wzdtuz ciekédw wodnych.

5.2.5. Zaopatrzenie w energie cieplng

Postuluje sie stosowanie ekologicznych paliw do celéw grzewczych (energia elektryczna, gaz, oleje

opatowe).
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Postuluje sie tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych i podigczenie do nich budynkéw z przestarzatymi

kottowniami i piecami weglowymi.

Postuluje sie wprowadzanie alternatywnych/ ekologicznych systeméw wytwarzania ciepta i energii

(kolektory stoneczne, pompy ciepta, kottownie na biomase: zrebki wierzby energetycznej itd.)

Gmina miejska Zagan posiada ,Projekt zatozen do planu zaopatrzenia miasta w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe” uchwalony w dniu 25 stycznia 2007 roku Uchwatg Rady Miasta Zagan
Nr V/8/2007.

5.2.6. Telekomunikacja

Majac na uwadze zaspokojenie potrzeb mieszkancéw oraz instytucji publicznych i prywatnych nalezy
przedsiewzigé inwestycje, ktore spowodujg wzrost liczby tacz. Jest to proces niezbedny w dzisiejszych
realiach gospodarki rynkowej, z uwagi na zwiekszone potrzeby telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne

mieszkancow, obecnych przedsiebiorcéw i potencjalnych inwestorow.

Dopuszcza sie takze lokalizacje przekaznikow telefonii komodrkowej na terenach przemystowych i

ustugowych.

5.2.7. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami na terenie Zagania powinna byé prowadzona w oparciu o ustalenia aktualnie

obowigzujgcego planu gospodarki odpadami.

Obecnie obowigzujacym na terenie miasta jest Plan Gospodarki Odpadami dla tuzyckiego Zwigzku

Gmin, ktorego zatozenia stanowig wytyczne do prowadzenia gospodarki odpadami.
Do zadan krotkookresowych (do 2007 roku) zaliczono:

- rozpoczecie budowy Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw

- zamkniecie i rekultywacja czesci skladowisk o funkcji lokalnej

- rozwdj i doskonalenie selektywnej zbiérki odpaddéw (surowcow wtdérnych, niebezpiecznych,
wielkogabarytowych, budowlanych):

- deponowanie na sktadowiskach nie wiecej niz 72% odpaddéw komunalnych,

- skierowanie na sktadowiska nie wiecej niz 83% (wagowo) odpadow ulegajacych biodegradacji

- osiggniecie limitow odzysku i recyklingu:

- zakup pojemnikéw do zbidrki surowcow wtornych i odpadéw niebezpiecznych

- skierowanie do przerobu osadéw sciekowych z terenu £ZG.

- organizacja nadzoru weterynaryjnego nad procesem powstawania i niszczenia odpadéw

pochodzenia zwierzecego szczegdlnego ryzyka (SRM) oraz padtych zwierzat (HRM).

Do zadan dtugookresowych (do 2011 roku) zaliczono:
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- podnoszenie $wiadomosci spotecznej obywateli, w szczegdélnosci w zakresie minimalizaciji
wytwarzania odpadéw;

- wprowadzanie systemowej gospodarki odpadami komunalnymi w uktadzie ponadlokalnym:;

- budowa Zakfadu Zagospodarowania Odpadow;

- zamkniecie i rekultywacja sktadowisk o funkcji lokalne;j;

- rozwoj i doskonalenie selektywnej zbidorki odpadow (surowcéw wtérnych, niebezpiecznych,
wielkogabarytowych, budowlanych);

- deponowanie na sktadowiskach nie wiecej niz 62% odpaddéw komunalnych;

- skierowanie na sktadowiska nie wiecej niz 47% (wagowo) odpadow ulegajacych biodegradacii;

- osiggniecie limitéw odzysku i recyklingu;

- budowa Punktu czasowego gromadzenia odpadéw azbestowych;

- zwiekszenie stopnia wykorzystania odpaddéw z sektora gospodarczego.
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6. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Do planowanych inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zalicza sie:

- budowe drogi od ul. Slaskiej i ul. Bolestawieckiej do obwodnicy po zachodniej granicy MPZP Asnyka
o docelowych parametrach klasy ,L”;

- modernizacje i przebudowe drog gminnych;

- budowe nowego cmentarza przy ul. Kozuchowskiej;

- rozwoj i modernizacje sieci wodociggowych oraz kanalizacyjnych na obszarze miasta;

- ochrone przyrody i wartosci kulturowych obiektow i obszaréw na terenie miasta.
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7. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Do planowanych inwestyciji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zalicza sie:

- budowe potudniowej obwodnicy drogi krajowej nr 12 po trasie ul. Obwodowej wraz z realizacjg
przeprawy mostowej nad rzekg Bébr o docelowych parametrach klasy ,Z”;

- budowe nowego potaczenia drogowego Zary — Zagan w ciggu drogi krajowej;

- planowang budowe projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia relacji Polkowice — Zary o
$rednicy do DN300 wzdtuz istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 250 PN 6,3MPa;

- budowe Miejsc Obstugi Podréznych w sgsiedztwie obwodnicy drogi krajowej nr 12.
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8. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na obszarze miasta Zagan sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzkowe jest dla planowanych terenéw lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 400m?.

Zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1A ,Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego” do tekstu
zmiany studium ze wzgledu na planowane tereny lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400m? obowiazkowe jest sporzadzenie planéw miejscowych, w przypadku podjecia
decyzji o lokalizacji tych obiektéw dla obszaréw nr 22, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 35, 36, 37,
38, 39,42,43,44, 45,46 i 47.

Ze wzgledu na planowane tereny lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400m?, w przypadku podjecia decyzji o lokalizacji tych obiekidw wymagane jest sporzadzenie zmian
planéw dla obszaréw nr 14, 15, 17, 18, 19 i 20. Ponadto mozliwe jest podjecie decyzji o uwzglednieniu
lokalizacji tych obiektow w opracowywanym aktualnie miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla terenu ,Osiedla takowa” (obszar nr 21).
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9. OBSZARY DLA KTORYCH MIASTO ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miasto Zagan przewiduje sukcesywne opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla wszystkich zainwestowanych jednostek osadniczych ze szczegdlinym
uwzglednieniem nowych terenéw zainwestowanych, proponowanych do wprowadzenia zapisami zmiany

studium.

Zgodnie z zatacznikiem graficznym ,Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego” do zmiany

studium wyznaczono obszary na ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe:

- OBSZAR NR 22 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw inwestycyjnych
potozonych w poblizu ul. Kozuchowskiej;

- OBSZAR NR 23 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w poblizu
ul. Slaskiej;

- OBSZAR NR 24 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej potozonych pomiedzy ulicg Nowogrddzkg a rzeka Bobr;

- OBSZAR NR 25 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw na Moczyniu,
obejmujacy obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,Moczyn”
(6);

- OBSZAR NR 26 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw bylego obozu
jenieckiego wraz z towarzyszgcymi ustugami turystyki oraz terenami inwestycyjnymi;

- OBSZAR NR 27 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw aktywnosci
gospodarczej potozonych w poblizu planowanej obwodnicy, ulicy Zelaznej oraz linii kolejowej nr 273;

- OBSZAR NR 28 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw inwestycyjnych
potozonych w poblizu pétnocnej obwodnicy miasta Zagan oraz rzeki Bébr;

- OBSZAR NR 29 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw inwestycyjnych
potozonych w poblizu ulicy Chrobrego;

- OBSZAR NR 30 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw inwestycyjnych
potozonych w poblizu ulicy Lotnikéw Alianckich, obejmujacy obszar miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Lotnikéw Alianckich (16);

- OBSZAR NR 31 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej oraz terendw inwestycyjnych potozonych w poblizu ulicy Bema;

-  OBSZAR NR 32 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowej oraz terendéw inwestycyjnych potozonych w poblizu ulicy Zétkiewskiego;

- OBSZAR NR 33 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw planowanego

cmentarza komunalnego oraz terendw inwestycyjnych potozonych w poblizu ulicy Kozuchowskiej;
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-  OBSZAR NR 34 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy
mieszkaniowej, terendw ustug oraz terendw ustug turystyki potozonych w poblizu ulicy Zarskiej, linii
kolejowej nr 273 oraz rzeki Czernej;

- OBSZAR NR 35 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjnej potozonych pomiedzy ulica Zarska, ulica Przyjaciot
Zofnierza oraz linig kolejowg nr 273;

- OBSZAR NR 36 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjnej potozonych w rejonie ulicy Kolejowej, ulicy Dworcowej
oraz ulicy Przyjaciét Zotnierza;

- OBSZAR NR 37 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej potozonych w rejonie ulicy Pitsudskiego oraz ulicy Szprotawskiej;

- OBSZAR NR 38 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
produkcyjnej potozonych w rejonie wezta kolejowego oraz ulicy Przyjaciét Zotierza;

- OBSZAR NR 39 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
produkcyjnej oraz mieszkaniowej potozonych pomiedzy ulica Fabryczng a rzekg Bobr;

- OBSZAR NR 40 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potudniowo-zachodniej

obwodnicy miasta Zagan, do rozwigzania wariantowo:

a) poszczegolne odcinki terenu planowanej obwodnicy mogg byé obejmowane planami
miejscowymi terenéw sgsiadujgcych;
b) poszczegdlne odcinki terenu planowanej obwodnicy moga by¢ sukcesywnie obejmowane

planami miejscowymi w sposdb dostosowany do realizacji inwestyciji;

- OBSZAR NR 41 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw przy ulicy
Strumykowej;

- OBSZAR NR 42 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,Kolonia Laski”
— aktualizacja mpzp nr 9;

- OBSZAR NR 43 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw przy ul. Asnyka —
aktualizacja mpzp nr 3;

- OBSZAR NR 44 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Centrum-Zachéd” —
aktualizacja mpzp nr 7;

- OBSZAR NR 45 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta — aktualizacja
mpzp nr 11;

- OBSZAR NR 46 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw przy ul. Pitsudskiego
— aktualizacja mpzp nr 12;

- OBSZAR NR 47 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow przy ul. Koszarowej —

aktualizacja mpzp nr 15.

Ze wzgledu na konieczno$¢ uporzadkowania zabudowy istniejgcej w pierwszej kolejnosci postuluje sie

sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw nr 35, 36 i 37.
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Ponadto postuluje sie biezace sporzadzanie potrzebnych zmian obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, majacych na celu uwzglednienie przeksztatceh terendéw nimi
objetych, dla ktérych niezbedna wydaje sie korekta ustalen miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Tereny dla ktérych proponuje sie w zmianie studium sporzadzenie przez miasto Zagan miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego moga by¢ tgczone, dzielone lub rozszerzane na tereny

przylegte.
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10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

10.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Miasto Zagan posiada niewielkie zasoby warto$ciowych areatéw rolnych. Powinny byé wykorzystane dla
rozwoju rolnictwa z uwzglednieniem wdrazania zasad rolnictwa ekologicznego. Rolnictwo stanowi funkcije
uzupetniajgcy dla rozwoju gminy. Alternatywnym rozwigzaniem dla produkcji rolniczej jest prowadzenie

gospodarstw agroturystycznych.
10.2. Zalesienia

Czes¢ uzytkdw rolnych o niskiej klasie bonitacyjnej, nieprzydatnych rolnictwu lub na cele zabudowy, ze
wzgledu na niekorzystne warunki uprawy, nalezy przeznaczy¢ pod zalesienie. Program zalesieh moze
nastapi¢ poprzez weryfikacje granicy rolno - lesnej. Program ten wymaga opracowania. Przeznaczajac
grunty rolne pod zalesienie nie mozna zapomnie¢ o zachowaniu unikalnych waloréw krajobrazu, ktéry

tworzg miedzy innymi uzytki zielone. Enklawy tak wsréd laséw wzbogacajg krajobraz.
10.3. Ochrona laséw

Powiekszenie potencjatu leSnego nastapi w wyniku korekty granicy rolno — le$nej oraz zalesienia uzytkow

rolnych o matej wartosci rolniczej oraz nieprzydatnych pod zabudowe.
Ponadto nalezy uwzglednic:

- usuwanie na biezaco ztomdw i wywrotdéw oraz drzew obumierajgcych i zasiedlonych przez szkodniki;
- korowanie drewna iglastego pozostawionego w lesie oraz pni po scietych drzewach;

- przestrzeganie przepiséw ochrony przeciwpozarowe;j.
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11. OBIEKTY | OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Do obszaréw zarazonych na bezposrednie niebezpieczenstwo powodzi na terenie miasta Zagan zalicza
sie tereny miedzywala rzek Bobru i Czernej. Ponadto, dla Bobru zostaty wyznaczone zasiegi stref
zagrozenia powodziowego zalewami o prawdopodobienstwie wystgpienia p=10% i p=1%. Dla rzeki
Czernej zostat wyznaczony zasieg strefy zagrozenia powodziowego zalewem o prawdopodobienstwie

wystgpienia p=1%.

Zgodnie z art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (Dz. U. Nr 115 poz. 1229 z
pozniejszymi zmianami) na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania

robét oraz czynnosci, ktére mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig, w szczegdlnosci:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewodw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegdéw, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem
robét zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem woéd oraz brzegu morskiego, a takze
utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowg lub przebudowag watéw przeciwpowodziowych wraz z ich

infrastrukturg.

W strefach zagrozenia powodziowego zalewem o prawdopodobienstwie wystapienia p=1% wprowadza
sie zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Odstepstwo od zakazu jest
mozliwe jedynie przy spetnieniu warunkow okreslonych w art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.

prawo wodne (Dz. U. Nr 115 poz. 1229 z p6zniejszymi zmianami).

Do obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo usuwania sie mas ziemnych na terenie miasta Zagan
zalicza sie niezabezpieczone skarpy ciekow oraz skarpy drogowe i kolejowe. Aby wyeliminowac¢ ryzyko
osuwisk nalezy przeprowadza¢ prace majgce na celu zabezpieczenie skarp poprzez zabudowe lub

modernizacje.
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12. OBIEKTY | OBSZARY DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta Zagan nie ma i nie wyznacza sie filaréw ochrony w ztozach.



Miasto Zagan Strona 202

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw 2008

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie miasta Zagan nie sa zlokalizowane pomniki zagtady i ich strefy ochronne w rozumieniu ustawy
z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z

pbézniejszymi zmianami).
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14. TERENY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI |
REKULTYWACJI

Zgodnie z postulatami ,Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Zagan” na terenie miasta proponuje sie
objgé pracami rewitalizacyjnymi w pierwszej kolejnosci obszar Starego Miasta w granicach strefy ,A”

Scistej ochrony konserwatorskiej.

W dalszej kolejnosci pracami rewitalizacyjnymi postuluje sie obja¢ obszary w granicach strefy ,B” ochrony
zachowanych wartosci kulturowych oraz obszary w granicach strefy ,E” ochrony ekspozycji zabytkowych

obiektow.

Postuluje sie réwniez objecie pracami rehabilitacyjnymi obszaru sasiadujacy z dawnym obozem jenieckim
STALAG VIIC/LUFT |lll. Proponuje sie opracowanie programu rehabilitacji tego obszaru,

uwzgledniajacego jego docelowe funkcjonowanie jako terenu ustug kultury.

Ponadto postuluje sie dokonanie proceséw przeksztatceniowych i rehabilitacyjnych terenéw
poprzemystowe: ,Naftobazy" przy ulicy Lotnikéw Alianckich, w rejonie ulicy Dworcowej, Pstrowskiego i

.Zamex-u” na Wyspie Parkowej.

Sg to obszary nie tylko cenne ze wzgledu na wartosci kulturowe, ale takze wazne dla charakteru miasta.
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15. TERENY ZAMKNIETE

Na terenie miasta Zagan funkcjonujg tereny zamkniete ustalone decyzja Ministra Obrony Narodowej
Nr 0-5/MON z dnia 14 czerwca 2005 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony
narodowej oraz tereny zamkniete ustalone decyzjg nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005r.

w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terendw zamknietych.
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16. KIERUNKI ROZWOJU WYNIKAJACE Z DOKUMENTACJI
STRATEGICZNO — PLANISTYCZNYCH ROZNYCH SZCZEBLI

16.1. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Lubuskiego

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Lubuskiego, uchwalonego Uchwatg
Nr XXXVI11/272/2002 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 2 pazdziernika 2002 roku w sprawie
uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego, zamieszczono wnioski

do gmin grupy ponadregionalnej, w tym miasta Zagan:

1. Nazwa gminy — ZAGAN - siedziba powiatu ziemskiego, gmina miejska, ranga ponadregionalna, pow.
40 km?, ludno$é: 27.776 mieszkancow.

2. Lokalizacja i gléwne powigzania zewnetrzne — Miasto, potozone na skrzyzowaniu drogi krajowej nr
12 i drég wojewddzkich nr 296 i 295 oraz na skrzyZzowaniu regionalnych trzech linii kolejowych i
miedzynarodowe;j linii kolejowej Cottbus —Zary — Zagan — Wroctaw, tworzac duzy wezet kolejowy o
6 kierunkach. Zlokalizowane w Potudniowym Pasmie Przyspieszonego Rozwoju (obszar powiatu
zarskiego i zaganskiego w dolinie Bobru wraz z otoczeniem Lubska, Szprotawy i ltowej). W
przysztosci pasmo bedzie potencjalnie rozwijajgcym sie uktadem aglomeracyjnym, ktéry bedzie
stanowit strukturalng przeciwwage w stosunku do wigzki mediéw transportowych w czesci pétnocne;j
i srodkowej — tworzacej os symetrii teoretycznego modelu struktury przestrzennej regionu
lubuskiego. Budowa A-18 (A-4) do 2020/2025 zwigkszy powaznie dostepno$é do miasta Zagan.

3. Wytyczne do struktury przestrzennej - Zagan jest potozony w pasmie rozwojowym (Zadanie
samorzgdu wojewodztwa nr 12), ktére bedzie do 2020r. bardzo dobrze obstuzone zabudowang
autostradg A-18 i zmodernizowanym systemem kolejowym. Miasto bedzie pemnié funkcje osrodka
obstugi na poziomie regionalnym (Zadanie samorzadu wojewddztwa nr2) w tej duzej potudniowej
aglomeracji w dolinie Bobru.

4. Inne wytyczne z planu — wigksze tereny przyrodnicze prawnie chronione (ok. 425ha) koncentrujg sie
w potudniowej czesci miasta (wielkoprzestrzenne ostoje przyrody CORINE). W ramach Zadania
samorzadu wojewodztwa nr 4 planowana jest rozbudowa sieci drog komunikacji rowerowej o
znaczeniu miedzynarodowym i miedzyregionalnym. Miasto zaliczane jest do grupy miast
historycznych o randze ponadregionalnej (zabytkowe rezydencje o randze miedzynarodowej i
ponadregionalnej, zabytkowe obiekty sakralne). Projektowane magistrale wysokiego cisnienia

poprawig warunki zycia mieszkancow.
16.2. Strategia Rozwoju Wojewo6dztwa Lubuskiego

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego obejmuje zadania rozwojowe gmin 0 znaczeniu

ogolnoregionalnym.
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Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego formutuje wyzwania rozwojowe wojewodztwa lubuskiego:

- Wyzwanie |: ZAPEWNIENIE PRZESTRZENNEJ, GOSPODARCZEJ | SPOLECZNEJ SPOJNOSCI
REGIONU

- Wyzwanie Il: PODNIESIENIE POZIOMU WYKSZTALCENIA SPOLECZENSTWA | ZWIEKSZENIE
POTENCJALU INNOWACYJNEGO NAUKI | GOSPODARKI

- Wyzwanie lll: ROZWOJ PRZEDSIEBIORCZOSCI

- Wyzwanie IV: EFEKTYWNE WYKORZYSTANIE ZASOBOW SRODOWISKA NATURALNEGO
| KULTUROWEGO

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego wyznacza réwniez zadania wojewodztwa lubuskiego w skali

regionu:
1) W zakresie infrastruktury technicznej i komunalne;j:

- zapewnienie nowoczesnego systemu telekomunikacyjnego,

- zwiekszenie budownictwa mieszkaniowego i polepszenie infrastruktury komunalne;.
2) W dziedzinie ochrony srodowiska:

- zwiekszenie skutecznosci ochrony przeciwpowodziowej,
- ochrona przyrody, racjonalne wykorzystanie zasobdw lesnych i poszerzanie obszaréw
0 wysokich walorach przyrodniczych z dgzeniem do utworzenia parku narodowego,

- wdrazanie europejskich norm ochrony $rodowiska.

3) W sferze kultury:

wykorzystanie dziedzictwa kulturowego regionu (zagospodarowanie obiektéw zabytkowych),

- racjonalne gospodarowanie potencjatem instytucji kultury,

- organizowanie i promocja imprez o zasiegu regionalnym, krajowym i miedzynarodowym, ze
szczegolnym uwzglednieniem kulturalnej wspétpracy transgranicznej;

- integracja spotecznosci regionalnej w oparciu o tradycje (zwigzang z pojeciem Ziemi Lubuskiej)
i kulturowg réznorodnosg,

- tworzenie silnych centrow kultury polskiej dziatajgcych na rzecz wzmacniania tozsamosci

narodowej Lubuszan.
4) W dziedzinie kultury fizycznej i sportu:

- upowszechnianie sportu masowego, gtéwnie dzieci i mtodziezy,

- wspieranie wiodacych dyscyplin sportu.
5) W dziataniach na rzecz skutecznej polityki spotecznej i poprawy bezpieczenstwa publicznego:

- poprawa stanu zdrowia mieszkancoéw,

- unowoczesnienie i racjonalne wykorzystanie bazy stuzby zdrowia,
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- udoskonalenie systemu pomocy spotecznej, w tym stworzenie skutecznego systemu
rehabilitacji niepetnosprawnych,

- przeciwdziatanie zjawisku bezrobocia,

- ograniczenie patologii spotecznych,

- zmniejszenie negatywnych skutkow przygranicznego i tranzytowego potozenia dla
bezpieczenstwa mieszkancow,

- opracowanie programu restrukturyzacji ochrony zdrowia.
16.3. Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Powiatu Zaganskiego

Nadrzednym celem strategicznym rozwoju powiatu zaganskiego jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia
mieszkancom powiatu oraz najlepszych warunkéw dziatania dla organizacji w nim funkcjonujacych.
Rozwoj powiatu odbywa sie w warunkach rozwoju zrownowazonego i trwatego rozwoju wszystkich sfer:

gospodarczej, spotecznej i przestrzenno-srodowiskowe;.

Bardzo istotnym dla Miasta Zagan jest skoncentrowanie sie na takim jego rozwoju aby otrzymat status

osrodka subregionalnego. Celami operacyjnymi tego celu posredniego sa:

- Zagan — centrum edukacyjne subregionu i o$rodek ksztatcenia europejskiego
- Zagan jako osrodek wspierania rozwoju lokalnego i subregionalnego

- Zagan jako ponadlokalny osrodek kultury i miedzynarodowy osrodek muzyczny.

Przektadajg sie one wyraznie na wzrost jakosci zycia mieszkancéw Zagania i poprawe sytuacii
spoteczno-gospodarczej miasta.

Cele strategiczne rozwoju powiatu zaganhnskiego szczegotowo opisuje ,Strategia zréwnowazonego

rozwoju powiatu zaganskiego”, a zbiorczo najbardziej charakterystyczne dla Miasta Zagan prezentuje

ponizsza tabela.
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Tabela 77. Cele strategiczne oraz posrednie okre$lone w "Strategii Zréwnowazonego Rozwoju Powiatu Zaganskiego"

Cel strategiczny: Cele posrednie:
Osiggnigcie zrownowazonego, Tworzenie warunkow do rownowazenia rozwoju powiatu w tym tez
wysokiego poziomu rozwoju komplementarny rozwdj Zagania

ospodarki powiatu :
gosp P Rozwoj Zagania jako osrodka ponadlokalnego

Tworzenie warunkéw do Rozwoj spoteczenstwa uczacego sie
wszechstronnego rozwoju zasobdéw - ) - " -
ludzkich Wspieranie rozwoju demokracji lokalnej

Wzmacnianie tozsamosci lokalnej w warunkach integracji europejskiej

Poprawa dostepnosci i Budowa i modernizacja infrastruktury technicznej powiatu

spoteczenstwa do débr, ustug i

informacii Stworzenie dostepnego, zintegrowanego systemu komunikacyjnego powiatu

Ksztattowanie i utrzymanie tadu przestrzennego

Tworzenie warunkéw do rozwoju spoteczenstwa informacyjnego

Poprawa sprawnosci i skutecznosci dziatania administracji powiatu

Poprawa jakosci zycia w powiecie Ochrona waloréw srodowiska naturalnego

Stworzenie systemu ochrony zdrowia i bezpieczenstwa zdrowotnego

Zapewnienie bezpieczenstwa i porzadku publicznego

Stworzenie spodjnego systemu realizacji zadan polityki socjalnej

Upowszechnienie zdrowego stylu zycia

Podstawowym programem strategii rozwoju powiatu Zzaganskiego jest tzw. program PRACA oraz dwie
gtéwne drogi jego realizacji: ZASOBY LUDZKIE oraz INFRASTRUKTURA. Wszystko to powinno stuzy¢
zapewnieniu bezpieczenstwa materialnego, podniesienie jakosci zycia (tez zdrowie, edukacja, rekreacja)

oraz rozwdj lokalny.

16.4. Program Ochrony Srodowiska dla Wojewédztwa Lubuskiego na lata
2003 - 2010

Program Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Lubuskiego na lata 2003 — 2010 wskazuje nastepujace

priorytety proekologiczne:
1) W zakresie poprawy jakosci srodowiska:

- Poprawa jakosci woéd. Zasoby wodne sg tym komponentem, ktéry wymaga najwiekszej liczby
przedsiewzie¢ zarowno do poprawy i ochrony jakosci zasobéw wodnych jak i ochrony zasobdw
ilosciowych. Przedsiewziecia priorytetowe w skali wojewddztwa wynikajg z koniecznosci
spetnienia przez wojewddztwo lubuskie przyjetych przez Polske zobowigzah w zakresie
wdrazania wymagan dyrektywy 91/271/EWG dotyczacej oczyszczania sciekdw komunalnych
oraz Dyrektywy 98/83/EEC w zakresie stacji uzdatniania wody i poprawy stanu sieci

wodociagowe;.
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3)

- Racjonalizacja gospodarki odpadami w swietle wymagan okreslonych w nowych ustawach-
wykorzystanie wzrastajacej ilosci odpadéw komunalnych, ktére obecnie sg w wiekszoSci
sktadowane.

- Ochrona przed hatasem komunikacyjnym i poprawa jakosci powietrza atmosferycznego,
zwlaszcza obszaréw zurbanizowanych i uprzemystowionych (przedsiewziecia z zakresu

poprawy systemu transportowego przynoszg podwaojng korzyse).
W zakresie ochrony dziedzictwa przyrodniczego i racjonalnego uzytkowania zasobdw przyrody:

- Efektywna ochrona przyrody, w tym wdrozenie sytemu NATURA 2000.

- Ochrona gleb oraz ochrona i zrownowazone uzytkowanie laséw.
W zakresie zrownowazonego wykorzystania surowcow, materiatéw, wody i energii

- Ochrona przeciwpowodziowa, tj. zabezpieczenie $rodowiska i cztowieka przed zagrozeniami

powodziowymi.
W zakresie zadan systemowych

- Rozwdj edukacji ekologicznej.
- Zarzadzanie s$rodowiskowe (rozpowszechnianie systemow zarzadzania sSrodowiskowego w
zaktadach przemystowych, instytucjach publicznych, w tym doskonalenie zarzadzania

Srodowiskiem na szczeblu samorzgdu wojewddztwa).

Ponadto Program Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Lubuskiego na lata 2003 — 2010 do obszaréw

priorytetowych z punktu widzenia koncentracji dziatan w zakresie ochrony $rodowiska zalicza obszar

powiatu zaganskiego ze wzgledu:

niekorzystny stan gospodarki odpadami komunalnymi: niski procent mieszkancow terenéw wiejskich
objetych zorganizowang zbiorka odpaddéw;

niski stopien skanalizowania terendéw wiejskich;

potencjalne zagrozenie s$rodowiska (wschodnia cze$¢ powiatu) z tytutu transportu materiatéw

niebezpiecznych (droga nr 3 - wyznaczona do przewozu takich tadunkow).

Zagrozenia te sg jednak nieadekwatne do obszaru miasta Zagan.

16.5. Program Ochrony Srodowiska Powiatu Zaganskiego

Program Ochrony Srodowiska Powiatu Zaganskiego okresla priorytety proekologiczne dla obszaru

powiatu:

1)

W zakresie poprawy jakosci srodowiska:

- Poprawa jakosci powietrza.

- Poprawa jakosci wod.

Racjonalizacja gospodarki odpadami
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Ochrona przed hatasem komunikacyjnym i (utrzymanie) poprawa jakosci powietrza

atmosferycznego zwtaszcza obszaréw zurbanizowanych i uprzemystowionych.

2) W zakresie ochrony dziedzictwa przyrodniczego i racjonalnego uzytkowania zasobow przyrody:

Efektywna ochrona przyrody, w tym wdrozenie systemu NATURA 2000.

Ochrona gleb oraz ochrona i zrownowazone uzytkowanie lasow.

Zréwnowazone wykorzystanie surowcow, materiatdw, wody i energii.

Ochrona przeciwpowodziowa, tj. zabezpieczenie srodowiska i czlowieka przed zagrozeniami

powodziowymi.

3) W zakresie zadanh systemowych

Rozwdj edukacji ekologiczne;.
Zarzadzanie $rodowiskowe (rozpowszechnianie systeméw zarzadzania srodowiskowego w
zaktadach przemystowych, instytucjach publicznych, w tym doskonalenie zarzadzania

srodowiskiem na szczeblach samorzgdowych).

16.6. Program Ochrony Srodowiska dla Luzyckiego Zwiazku Gmin

Polityka ochrony $rodowiska miasta Zagan jest prowadzona w oparciu o Program Ochrony Srodowiska

dla Luzyckiego Zwigzku Gmin, ktéry wyznacza nastepujace cele proekologiczne:

1) Cele i zadania o charakterze systemowym:

a)
b)

c)

Integracja aspektéw ekologicznych z rozwojem spoteczno-gospodarczym
Edukacja ekologiczna

Wspéipraca w ramach wdrazania POS

2) Ochrona i racjonalne uzytkowanie zasobow przyrody:

a)
b)
c)
d)

Ochrona przyrody i krajobrazu
Ochrona laséw
Ochrona gleb

Ochrona zasobdéw kopalin

3) Jakos¢ srodowiska i bezpieczenstwo ekologiczne:

a)
b)
c)
d)

e)

Jakos¢ wod

Jakos$¢ powietrza atmosferycznego
Hatas

Promieniowanie elektromagnetyczne

Awarie przemystowe

4) Zréwnowazone wykorzystanie surowcow, materiatdw, wody i energii:

a)

Ksztattowanie stosunkéw wodnych i ochrona przed powodzig
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b) Wykorzystanie energii odnawialnej
16.7. Strategia rozwoju kultury Wojewodztwa Lubuskiego

Strategia rozwoju kultury Wojewodztwa Lubuskiego opiera sie na zatozeniach ,Strategii Rozwoju

Wojewddztwa Lubuskiego” Ma sie to dobywaé poprzez:

1) zapewnienie przestrzennej, gospodarczej i spotecznej spojnosci regionu,

2) podniesienie poziomu wyksztatcenia spoteczenstwa i zwiekszenie potencjatu innowacyjnego nauki i
gospodarki,

3) rozwdj przedsiebiorczosci,

4) efektywne wykorzystanie zasobow srodowiska naturalnego i kulturowego.

W ostatnim z wymienionych celéw gtéwnych wyodrebniono dwa cele operacyjne:

1) wykorzystanie waloréw srodowiska i dziedzictwa kulturowego dla rozwoju turystyki,
2) rozwdj ustug kulturalnych, zdrowotnych i sportowych dla mieszkancow regionu i gosci

zagranicznych.
Realizacje wymienionych celdéw przewidziano w ramach nastepujgcych przedsiewziec:

1) inwentaryzacja dziedzictwa kulturowego regionu, opracowanie programu jego odnawiania
i propagowania,

2) powigzanie w sie¢ informacji i promocji osrodkéw rekreacyjnych, sportowych, kulturalnych
i rehabilitacyjnych

3) opracowanie mapy ,Rekreacja, sport, rehabilitacja, kultura na Ziemi Lubuskiej”,

4) wspieranie $rodowisk artystycznych i imprez kulturalnych o znaczeniu regionalnym

i ponadregionalnym,
jak réwniez w ramach dwdch zadan/projektéw:

1) ksztaltowanie $wiadomosci spotecznej dotyczace;j roli Srodowiska i dziedzictwa kulturowego,

2) waloryzacja i inwentaryzacja zasobdw ekologicznych oraz historyczno — kulturowych.

Zatozenia te bedg miaty wyrazny oddzwiek na rozw¢j kultury Zagania, propagowanie i ochrone
dziedzictwa kulturowego a takze wzrost jakoSci zycia mieszkancéw. Rozwdj ustug kulturalnych,

zdrowotnych i sportowych wplynie na $wiadomos¢ kulturowa i standard zycia spoteczenstwa.
16.8. Lubuska Regionalna Strategia Innowacji

Podstawowym celem Lubuskiej Regionalnej Strategii Innowacji — LRSI jest okreslenie warunkow
sprzyjajacych ksztattowaniu postaw innowacyjnych w wojewddztwie lubuskim oraz budowa systemow

informacyjnych z siecig wspotpracy pomiedzy instytucjami samorzadu terytorialnego wojewdédztwa (na
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czele z Urzedem Marszatkowskim), a instytucjami i organizacjami publicznymi i prywatnymi regionu w

obszarze nowych technologii i innowacji, ktére umozliwig permanentny rozwdj i sukces wojewodztwa.

Misja Lubuskiej Strategii Innowac;ji jest tworzenie warunkoéw stwarzajgcych podstawy trwatej przewagi
konkurencyjnej Regionu. Wizjg za$ jest ksztaltowanie proinnowacyjnej kultury i edukacji rozwijajacej
kreatywnos¢ i innowacyjno$¢ oraz tworzenie form instytucjonalnej wspétpracy w celu wzmocnienia
konkurencyjnosci przedsiebiorcow i gospodarki wojewodztwa lubuskiego wobec innych regiondw w kraju i
UE.

Cel generalny: Wzrost konkurencyjnosci i innowacyjnosci regionu lubuskiego bedzie realizowany

réwniez w Zaganiu poprzez cele strategiczne prezentowane w ponizszej tabeli.

Tabela 78. Cele strategiczne i posrednie okreslone w "Lubuskiej Regionalnej Strategii Innowacji"

Cel strategiczny: Cele posrednie:

Ksztattowanie innowacyjnych postaw i umiejetnosci w
edukacji na poziomie wyzszym

Wykorzystanie potencjatu nauki i B+R dla wzrostu Wspieranie przeptywu dorobku naukowo-badawczego z
konkurencyjnosci gospodarki regionu. wyzszych uczelni do przedsigbiorstw — urynkowienie
wynikéw prac naukowych

Podniesienie poziomu infrastruktury naukowej

Budowanie spoteczenstwa informacyjnego

Rozwdj infrastruktury sprzyjajacej dziatalnosci

. . . .. innowacyjnej w regionie
Budowanie systemu wspierania innowacji

i nowoczesnej infrastruktury innowacyjnej w regionie. Rozwdj otoczenia biznesu dziatajacego na rzecz
innowac;ji

Wspieranie innowacyjnych rozwigzan komunikacyjnych i
przestrzennych regionu

Wspieranie rozwoju kapitatu intelektualnego w firmach

Wspieranie przedsiebiorczosci i aktywnosci innowacyjnej | £Wigkszanie zdolnosci przedsigbiorstw do wprowadzania
firm. Innowacji

Wspieranie dziatan w zakresie unowoczes$niania
produktow i technologii

Dla poszczegolnych celoéw strategicznych sformutowano cele gtéwne i operacyjne oraz karty zadan.
Pomoga one w rozwijaniu Gospodarki Opartej na Wiedzy w Zaganiu oraz wzrost gospodarczy i

technologiczny tego miasta.
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PODSUMOWANIE

Celem opracowania bylo sporzadzenie dokumentu zawierajgcego uaktualnione dane na temat
uwarunkowan i kierunkéw rozwoju poszczegoélnych funkcji miasta. W zmianie studium uwzgledniono
wszystkie elementy zagospodarowania przestrzennego obszaru, opracowane w nastepujacych dziatach:
rolnictwo, lesnictwo, przemyst, turystyka i rekreacja, mieszkalnictwo, ustugi, infrastruktura techniczna i
komunikacja. Zwrocono uwage takze na zagadnienia dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego i

kulturowego oraz ustalono generalne zasady przebudowy uktadu przestrzenno — funkcjonalnego.
Podstawowe problemy, ktére poruszono to:

- stworzenie mozliwosci terenowych dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego;

- zapewnienie warunkéw do rozwoju budownictwa ustugowego;

- rozwoj terendw przemystowych w oparciu o sgsiedztwo szlakéw komunikacyjnych

- okreslenie chronionych elementéw srodowiska przyrodniczego

- uscislenie wymogow ochrony srodowiska dla obszaréw chronionych

- okreslenie kierunkéw dziatan zmierzajgcych do poprawy jakosci srodowiska we wszystkich jego
elementach

- podporzadkowanie rozwoju funkcjonalnego i przestrzennego obszaru wymogom ochrony srodowiska
przyrodniczego

- rewaloryzacja zabytkowych zespotéw urbanistycznych

- modernizacja i rozwoj uktadu komunikacyjnego

- uregulowanie gospodarki wodno — Sciekowej

- rozwigzanie problemu gospodarki odpadami komunalnymi i przemystowymi
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SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Z zakresu rozwoju funkcjonalnego:
Dla funkgciji rolniczej: rozwdj funkcji alternatywnych, takich jak ustugi turystyki, w tym agroturystyki.
Dla funkcji przemystowej: rozwdj terendow przemystowych w oparciu o tereny aktywno$ci
gospodarczej zlokalizowane w sgsiedztwie szlakéw komunikacyjnych.
Dla gospodarki lesnej: zaleca sie zalesienie nieuzytkéw i uporzgdkowanie areatéw lesnych.
Dla funkcji ustugowej: proponuje sie zachowanie rezerw pod budownictwo ustugowe, rozwdj
lokalnych osrodkéw ustugowych z nastawieniem na obstuge mieszkancow.
Dla funkcji mieszkaniowej: zaleca sie zachowanie rezerw terenowych pod rozwdj tej funkcji we
wszystkich podjednostkach  osadniczych, podwyzszenie jakosci mieszkan komunalnych,
uzupetnienie istniejacej zabudowy.
Dla funkgiji turystycznej: rozwdj funkcji w oparciu o istniejace liczne walory historyczne i przyrodnicze,
wprowadzanie funkcji turystycznych do obiektéw zabytkowych oraz na teren dawnego obozu
jenieckiego poprzez realizacje na jego obszarze centrum kulturowego, wykorzystanie dolin rzek

Bobru i Czernej, stworzenie szlakéw turystycznych.

Z zakresu ochrony srodowiska i jego zasoboéw:
Ochrong obejmuje sie ustanowione na terenie miasta formy ochrony przyrody: Obszar Chronionego
Krajobrazu ,Dolina Bobru”, Obszar Chronionego Krajobrazu ,Bory Dolnos$lgskie” oraz pomniki
przyrody, a takze pozostate elementy srodowiska przyrodniczego.
Postuluje sie stosowanie zabiegdw minimalizujgcych negatywny wplyw na powietrze atmosferyczne,
wody powierzchniowe, gleby oraz oddziatywanie hatasu, promieniowania elektromagnetycznego
Prowadzenie dziatan z zakresu ochrony przeciwpowodziowej, ochrony zasobow  surowcéw

mineralnych i wéd podziemnych

Z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej:

Ochrong obejmuje sie: obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
lubuskiego, stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdbw wojewddztwa lubuskiego,
obiekty objete ewidencjg konserwatorskg, udokumentowane stanowiska archeologiczne znajdujgce
sie w ewidencji zabytkow.

Wyznacza sie strefe ,A1” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujgca obszar sredniowiecznego
osrodka miejskiego.

Wyznacza sie strefe ,A2” S$cistej ochrony konserwatorskiej obejmujagca dwa zatozenia
architektoniczno — krajobrazowe (Patac Ksigzecy i szpital Sw. Doroty).

Wyznacza sie strefe ,B1” zachowanych wartosci kulturowych obejmujacg obszar ekspansji

urbanistycznej i architektonicznej 2 potowy XIX wieku i poczatkéw XX wieku.
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9)
10)

11)

12)

Wyznacza sie strefe ,B2” zachowanych wartosci kulturowych obejmujaca teren nieistniejgcego
kosciota ewangelickiego z zachowang wieza.

Wyznacza sie strefe ,B3” zachowanych wartosci kulturowych obejmujaca teren skweru potozonego
przy ul. Dworcowej (Plac Orlgt Lwowskich) wraz z otaczajgcq zabudowa oraz budynek fabryczny
przy ul. Wodne;j.

Wyznacza sie strefe ,B4” zachowanych wartosci kulturowych obejmujaca zespot architektoniczno —
krajobrazowy grupy XIX — wiecznych obiektéw mieszkalnych w rejonie ul. Slaskie;j.

Wyznacza sie strefe ,E” ochrony ekspozycji zabytkowych obiektéw obejmujaca najszerszy widok na
Stare Miasto od strony zachodnie;.

Wyznacza sie strefe ,K1” ochrony krajobrazu naturalnego obejmujgca obszar tzw. Wyspy Parkowe;j.
Wyznacza sie strefe ,K2” ochrony krajobrazu naturalnego obejmujaca cypel skarpy potozonej
pomiedzy ulicami: Zarska, Slaska i Bolestawiecka.

Wyznacza sie strefe ,W1” ochrony reliktow archeologicznych obejmujacg obszar miasta
Sredniowiecznego wraz z terenem przedlokacyjnym osady.

Wyznacza sie strefe ,W2” ochrony reliktéw archeologicznych obejmujgca teren przedmiescia
Kozuchowskiego z miejscem usytuowania najstarszego szpitala miejskiego, powstatego w Xlll

wieku.

Z zakresu zagospodarowania i uzytkowania terenu:

Infrastruktura komunikacyjna:

- Poprawa stanu technicznego drég poprzez modernizacje.

- Budowa tzw. potudniowej obwodnicy Zagania.
Infrastruktura techniczna:

- Uregulowanie gospodarki wodno — s$ciekowej poprzez modernizacje i rozbudowe istniejacej
sieci wodno-kanalizacyjnej w oparciu o Wieloletni Plan Modernizacji i Rozwoju Urzadzen
Zbiorowego Zaopatrzenia w Wode w latach 2007 — 2015 oraz Wieloletni Plan Modernizac;ji i
Rozwoju Urzadzen Zbiorowego Odprowadzania Sciekéw w latach 2007 — 2015. Ponadto
przewiduje sie alternatywne sposoby gospodarki sciekami dla pojedynczych poses;ji, do ktérych
doprowadzenie kanalizacji bedzie zbyt kosztowne.

- Prowadzenie gospodarki odpadami w oparciu zatozenia Planu Gospodarki Odpadami dla
tuzyckiego Zwigzku Gmin.

- Inwestycje zwigzane z budowg i modernizacjq stacji i linii energetycznych na terenie miasta.

- Rozwdj sieci telefoniczne;.

- Preferowanie ekologicznych zrédet energii cieplne;.

- Budowa odcinka gazociggu S$redniego cisnienia w ul. Kozuchowskiej, rozbudowe sieci na

terenie miasta oraz planowana budowa stacji redukcyjne;j I°.
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Z zakresu ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
1) Rolnictwo jako uzupetniajgca funkcji miasta.
2) Postuluje sie zwiekszenie lesistosci gminy poprzez =zalesienie gruntdéw najnizszych klas

bonitacyjnych oraz nieuzytkow.
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WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIA KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZAGAN |
UZASADNIENIE ROZWIAZAN

Ustalenie kierunkéw rozwoju Zagania jest w gldwnej mierze zdeterminowane przez bardzo korzystne
pofoZzenie miasta w strukturze komunikacyjnej regionu. Przebiegajgce przez miasto wazne szlaki
komunikacyjne w postaci drég krajowej i wojewddzkich, linii kolejowych a takze autostrady sprzyjajg
rozwojowi terenéw przemystowych. Dobra dostepnosé komunikacyjna oraz potozenie w poblizu granicy z
Niemcami zwiekszajg atrakcyjnos¢ gminy jako potencjalnego miejsca lokalizacji inwestycji.
Przeznaczenie terenéw pod dziatalnos¢ gospodarczg stanowi szanse rozwoju miasta w aspekcie

najblizszych lat.

Niemniej waznymi aspektami warunkujgcymi rozwdj miasta sg walory przyrodnicze oraz kulturowe.
Wysoka lesistos¢, potozenie w dolinach rzek Bobru i Czernej a takze liczne zabytki kultury, takze tereny
dawnego obozu jenieckiego, sprzyjajg rozwojowi turystyki. Warunkiem rozwoju tej dziedziny gospodarki
jest prowadzenie dziatan majacych na celu rewitalizacje zabytkow, uporzadkowanie terenu dawnego

obozu jenieckiego, utrzymywanie estetyki terenéw zielonych oraz dbatos¢ o stan srodowiska naturalnego.

Do poprawy stanu $rodowiska, zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej Zagania, a przede wszystkim
poprawy jakosci zycia mieszkancow przyczyni¢ sie moze modernizacja i rozwoj infrastruktury techniczne;.
Niezbedne jest prowadzenie kompleksowej gospodarki odpadami, a takze dalsze regulowanie gospodarki
wodno-Sciekowej poprzez rozbudowe systemu kanalizacji wraz z ze zbiorczymi oczyszczalniami Sciekéw.
Waznym zadaniem jest poprawa stanu technicznego drég, a takze budowa potudniowo-zachodniej

obwodnicy miasta.

Dazeniem nadrzednym przy wyznaczaniu zasad rozwoju gospodarczego Zagania jest ciggta poprawa
jakosci zycia spotecznosci lokalnej poprzez poprawe dostepu do ustug komercyjnych i publicznych. Ze
wzgledu na stan techniczny zabudowy mieszkaniowej i istniejgce zapotrzebowanie na lokale
mieszkaniowe wskazuje sie na konieczno$¢ remontéw i rewitalizacji istniejgcej zabudowy. Wyznacza sie

takze rezerwy terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa.
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ZALACZNIKI

ZALACZNIK II-1. Wykaz planowanych inwestycji modernizacyjnych na drogach gminnych na terenie miasta Zagania

LP | Nazwa ulicy

Planowane inwestycje

1 Armii WP budowa os$wietlenia , budowa parkingu

2 Asnyka przebudowa

3 Augustynow przebudowa i budowa nawierzchni

4 Boczna budowa chodnikéw, budowa nawierzchni
5 Bracka remont drogi, wymiana nawierzchni

6 Chopina budowa nawierzchni

7 Dtuga remont drogi wymiana nawierzchni

8 Dolna remont

9 Gorna remont i przebudowa drogi

10 | Jagiellonska

budowa nawierzchni

11 | Kazimierza Wielkiego

budowa nawierzchni

12 | Keplera

remont nawierzchni

13 | Klonowa

remont nawierzchni

14 | Kreta

remont budowa nawierzchni

15 | Krolowej Jadwigi PI.

budowa nawierzchni

16 | Ksiecia H. Wiernego

budowa nawierzchni

17 | Poniatowskiego

budowa nawierzchni

18 | Ksieznej Zaganny

remont nawierzchni

19 | Lesna remont i przebudowa, budowa nawierzchni
20 | Libelta budowa parkingu
21 | Lipowa remont nawierzchni

22 | tukasiewicza

budowa nawierzchni

23 | tuzycka

remont nawierzchni

24 | Mickiewicza Adama

remont nawierzchni

25 | Mieszka |

budowa nawierzchni

26 | Miodowa

przebudowa chodnikow

27 | Miynarska

przebudowa i remont drogi

28 | Moniuszki St.

remont i przebudowa, modernizacja os$wietlenia

29 | Nadbobrze

budowa nawierzchni

30 | Paderewskiego

remont
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31 | Pluty Wilhelma budowa oswietlenia
32 | Pomorska przebudowa nawierzchni
33 | Poprzeczna budowa nawierzchni
34 | Stowackiego przebudowa drogi
35 | Stroma budowa nawierzchni
36 | Strumykowa budowa oswietlenia
37 | Szlachetna przebudowa nawierzchni i budowa os$wietlenia
38 | Srodkowa budowa drogi
39 | Swierkowa wymagany remont
40 | Watowa budowa nawierzchni
41 | XXX-lecia budowa parkingu
42 | Zacisze gruntowa
43 | Zielona budowa chodnikéw
44 | Zarska remont i przebudowa




