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WSTĘP

Przesłanki kształtowania polityki strategicznej wraz prezentacją wyników badań socjologicznych, stanowią pierwsze z opracowań wyjściowych do elaboratu elementy strategii rozwoju miasta Żagań (TOM V), będącego załącznikiem do studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Żagań.

Opracowanie to nie stanowi „fotografii stanu miasta”, będącego wykazem i oceną jego poszczególnych cech, jak również cech otoczenia wraz z ich relacjami do systemu miejskiego. Takie ujęcie prezentowane jest w uwarunkowaniach polityki przestrzennej stanowiącej pierwszą część studium, czy w diagnozie czynników rozwoju strategicznego (TOM IV).

Celem tego opracowania jest umiejscowienie miasta w szeroko rozumianym tle geograficznym, społecznym, gospodarczym i politycznym, które przekształcało się w rozmaity, zmienny sposób i wpływało tym samym na rozwój Żagania w ciągu wieków.

Przedmiotem przesłanek jest więc odpowiedź na pytanie, jakie historyczne czynniki odpowiadają za dzisiejszy kształt Żagania. Również ważnym pytaniem jest, jak ten kształt jest interpretowany przez mieszkańców Żagania i jaką wizję miasta budują oni na swoim doświadczeniu życia w tym mieście. Nie można bowiem właściwie zrozumieć organizmu miejskiego, bez poznania sił napędowych, które od zarania jego istnienia, do dnia dzisiejszego, kształtowały jego tkanki.

Te odniesienia, zarówno historyczne, jak i socjologiczne, są podstawą formułowania kryteriów, pozwalających ocenić, jak obecnie rejestrowany stan rzeczy, warunkuje rozwój, w kierunku społecznie oczekiwanej wizji miasta. Oprócz, bowiem, kryteriów obiektywnych, wynikających z ogólnej wiedzy na temat kształtowania systemów miejskich, należy uwzględnić lokalne warunki i potrzeby miejscowej społeczności.

Wszystkie powyższe kryteria są niezbędne, tak przy formułowaniu uwarunkowań do studium, jak i przy diagnozie stanu. Ale, przede wszystkim, stają się one kluczem do określenia potencjału miasta, na etapie analizy strategicznej, która stanowi pierwszą część elementów. 

Przedmiot i tryb opracowania

a) Podstawa opracowania

Przesłanki do kształtowania polityki strategicznej wraz prezentacją wyników badań socjologicznych stanowią razem z elementami strategii załącznik do studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Żagań opracowanego zgodnie z warunkami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.o zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium realizowane jest przez Przedsiębiorstwo Projektowo-Wdrożeniowe Plan Sp. z o.o. z Gdyni na podstawie umowy z Gminą Żagań z dnia 14 października 1999 roku nr 3/99/wgp.

Zlecenie tego opracowania i zawarcie powyższej umowy zostało poprzedzone postępowaniem o udzielenie zamówienia publicznego w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji z dnia 10 września 1999 roku.

Zespół autorski

Ze strony Przedsiębiorstwa Projektowo-Wdrożeniowego PLAN Sp. z o.o. opracowaniem studium wraz z elementami strategii zajmuje się zespół autorski w poniższym składzie wg branż:

Lp.

Imię i nazwisko
UPRAWNIENIA

1.
URBANISTYKA – Kształtowanie zagospodarowania przestrzennego
mgr inż. arch. Jacek Bocheński


Uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym wydane przez MGPiB nr 523/88

2.

mgr inż. arch. Jacek Missima


Uprawnienia projektowe w dziedzinie architektury 2984/Gd/ 87

3.

mgr inż. Jaromar Łukowicz


4.
Zagadnienia społeczno-gospodarcze
mgr Grażyna Włodarczyk


Rzeczoznawca TUP w zakresie zagadnień społeczno-przestrzennych Nr ewid. 133.

5.
Infrastruktura techniczna
mgr inż. Witold Kazimierz Bystrzanowski


Budowlane w budownictwie specjalnym w zakresie gospodarki wodnej (Zarz. Prez. CUGW z 01.09.64) w specjalności inżynierii sanitarnej nr 457/69/G, w budownictwie powszechnym nr 8/70 (WBUiA – Urząd Woj. w Gdańsku)

Biegły z listy MOŚZNiL w zakresie prognoz skutków wpływu ustaleń mpzp na środowisko oraz OOŚ inwestycji i obiektów budowlanych Nr 0225 i Nr 1411 z dn. 31.12.98).

6.
Gospodarka wodno-ściekowa i stosunki wodne
mgr inż. Marta Grabowska – Brunné


7.
Zaopatrzenie w gaz i ciepło
mgr inż. Agnieszka Makowska


8.
Elektroenergetyka
mgr inż. Jolanta Simińska


9.
Komunikacja
dr inż. Lech Michalski


Uprawnienia rzeczoznawcy Stowarzyszenia Inżynierów i Techników Komunikacji w zakresie dróg i ruchu drogowego

10.
Środowisko przyrodnicze
mgr Bogusław Grechuta
Biegły z listy MOŚZNiL w zakresie prognoz skutków wpływu ustaleń mpzp na środowisko oraz OOŚ inwestycji i obiektów budowlanych Nr 0449, Nr 0450 z 31.12.1998

11.
Środowisko kulturowe
dr Stanisław Kowalski




12.
Współpraca:

Badania socjologiczne
dr Janusz Iskierski




13.
Współpraca:

Realizacja fotomapy
dr inż. Bogdan Szczechowski


b) Status prawny Miasta Żagania

Żagań jest gminą w rozumieniu USTAWY z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie terytorialnym. (obecnie nazywającą się „ustawą o samorządzie gminnym” w skutek zmiany wynikającej z ustawy z dnia 29 grudnia 1998 r. o zmianie niektórych ustaw w związku z wdrożeniem reformy ustrojowej państwa). Gminą czyli wspólnotą samorządową tworzoną z mocy prawa przez mieszkańców gminy oraz odpowiednie terytorium. Żagań jest gminą o statusie miejskim.

c) Zestawienie podstawowych danych o mieście

Poniżej przedstawiony jest syntetycznie zestaw ogólnych danych o mieście:

Położenie.

Miasto Żagań położone jest w województwie lubuskim (powiat żagański), w odległości około 30 kilometrów od granicy z Republiką Federalną Niemiec (na wysokości Nysy Łużyckiej).

Granice administracyjne – powierzchnia

Powierzchnia:



39,92 km2 
3992 ha

W tym

1) obszary leśne:



19,34 km2 
1934 ha

2) użytki rolne


 
 5,73 km2
 573 ha

3) pozostałe obszary


14,85 km2
1485 ha

(zabudowane, nieużytki, wody)

Ludność:

Ogółem w 1998 roku:

28.170


W tym kobiety

14.603.

Gęstość zaludnienia:






7,1 osób / ha

Miasto pełni funkcje:

· ośrodka obsługi powiatu żagańskiego (zaludnienie powiatu 86 tys. osób wg danych z 1998 roku)

· lokalnego ośrodka przemysłowego o zatrudnieniu ca 2 tys. osób.

· miasta garnizonowego z siedzibą władz wojskowych; ranga jednostek wojskowych włączonych w struktury NATO sprzyja rozwojowi miasta i umacnia jego pozycję w regionie i kraju.

Miasto graniczy:

· od zachodu z gminą „wiejską” Żary 

· od południowego zachodu z gminą Iłowa Żagańska (miasto i gmina)

· na pozostałym kierunkach z gminą „wiejską” Żagań

warunki przestrzenne rozwoju miasta

2. Otoczenie

2.1. Cechy położenia Żagania

Zgodnie z tradycyjnym podziałem Polski na krainy historyczne (dzielnice), Żagań leży w północno-zachodnim skraju Dolnego Śląska. Obecnie (zgodnie z nowym podziałem administracyjnym) Żagań znajduje się w województwie lubuskim, w odległości ok. 40 km od jednej ze stolic tego województwa, Zielonej Góry. Pod względem geograficznym Żagań leży na obszarze Niziny Śląskiej, nad rzeką Bóbr (w jej dolinie), na granicy dwóch kompleksów leśnych (Borów Dolnośląskich oraz lasów Wzgórz Dalkowskich). Bardzo istotną cechą jest otoczenie Żagania dużymi zespołami leśnymi.

W swojej historii, ze względu na zmieniające się przebiegi granic, jego położenie, jakkolwiek fizycznie ustalone, nabierało różnych cech. Przeważała tu cecha peryferyjności, czy to względem głównych ośrodków państwa piastowskiego, czy to względem stolicy Królestwa Czech, a później monarchii habsburskiej. Również w ramach państwa pruskiego, choć już w mniejszym stopniu, cecha położenia peryferyjnego była charakterystyczna dla tego miasta. Jedyne okresy, kiedy Żagań spełnia rolę ośrodka centralnego, to okres funkcjonowania niezależnego księstwa głogowsko-żagańskiego, które następnie rozpadło się na głogowskie i żagańskie. Stołeczną rolę Żagania, w owym czasie, nieco umniejszało niewielkie znaczenie polityczne obu księstw w ramach rozbitej na dzielnice Polski, a później w składzie monarchii czeskiej.

Najdłuższym okresem, w którym Żagań funkcjonuje równocześnie w miarę blisko politycznego i gospodarczego centrum państwa oraz nie posiada cechy przygraniczności, to okres od zjednoczenia Niemiec (czyli powstania Cesarstwa Niemieckiego), do 1919 roku. W owym czasie w granicach Niemiec znalazły się równocześnie Górna Saksonia oraz Wielkopolska, co spowodowało, że najbliższe granice znajdowały się na tyle daleko na wschodzie i na południu, że ich oddziaływanie było stosunkowo słabe. Ten okres jest trzecim przedziałem historycznym, w który można zaobserwować żywiołowy rozwój gospodarczy i wzrost przestrzenny Żagania.

W tym czasie, powyższe warunki położenia wywarły wpływ na realizację szeregu ponadlokalnych powiązań komunikacyjnych o randze państwowej, które realizowane były wówczas ze środków rządowych.

Te, zmieniające się wraz z ruchami granic państwowych cechy położenia, były w przeszłości czynnikiem pośrednio wywołującym fazy wzrostu i zastoju gospodarczego i wpływały bezpośrednio na decyzje co do realizacji ważnych połączeń lokalnych i krajowych, które w konsekwencji skutkowały koniunkturą bądź jej brakiem. Szerzej te zagadnienia zostały omówione przy okazji analizy aspektów historycznych rozwoju Żagania w TOMIE III.

3. Układ przestrzeni miejskiej

3.1. Kształt i rozmieszczenie obszarów budujących strukturę przestrzenną miasta

W obszarach zainwestowania miejskiego Żagania można wyodrębnić następujące strefy:

· Stare miasto

· przedmieścia północnE i wschodnie

· Lewobrzeżny Żagań XIX-wieczny

· osiedla i kolonie peryferyjne

· Zabudowa zachodniej wysoczyzny

· Zabudowa wschodniej wysoczyzny

Forma i układ poszczególnych stref wynika z historycznego momentu, w którym zaczęły one powstawać, okresów, w których podlegały one kształtowaniu się, czynników warunkujących ich rozwój oraz systemu prawnego (ustroju) jaki oddziaływał na procesy inwestycyjne. Taki podział miasta pozwala zrozumieć „ducha” poszczególnych dzielnic, który miał wpływ nie tylko na architekturę, czy zasady zabudowy i zagospodarowania, ale również na „nawyki użytkowe”, które warunkowały takie, a nie inne, metody zaspokajania potrzeb, a co za tym idzie tworzyły określony sposób organizowania przestrzeni.

Stare miasto – obszar historycznego Żagania w obrębie dawnych murów miejskich, ukształtowanego w okresie od XII do końca XVIII wieku 

Stare Miasto powstawało w trzech fazach. W fazie „zerowej” pod koniec XII wieku, nastąpiła, translokacja osady Stary Żagań na nowe miejsce (śladem po tej przedlokacyjnej osadzie jest zespół poaugustiański, który stanowi rozbudowane w późniejszych wiekach założenie pierwotnego kościoła parafialnego i starego zamku).

Faza pierwsza, która trwale zapisała swoją strukturę uliczną w znanej dziś postaci, zrealizowana była za czasów Henryka Brodatego, kiedy to miasto uzyskało nowy, zaplanowany od podstaw układ miejski.

W tym okresie (połowa XIII wieku), obejmowało ono zwężający się ku zachodowi klinowy wzgórek, ograniczony od północy stromą skarpą odcinającą się od łąk nadbobrzańskich, a od południa i od południowego zachodu otoczony łagodną skarpą wypiętrzoną nad brzegiem Młynówki. Granica miasta do samego brzegu nie dochodziła, pozostawiając wąski pas na którym rozłożyła się osada rybacka. Wschodnia granica przebiegała wzdłuż późniejszej ulicy Długiej. Tak ukształtowany teren umożliwiał skuteczną realizację systemu umocnień, zabezpieczał miasto przed powodzią oraz dawał pełną kontrolę nad przebiegającym teraz środkiem miasta szlakiem. Umożliwiał również ekspansję osadniczą w kierunku wschodnim, co nastąpiło pod koniec XIII wieku.

Pierwotne bramy były zlokalizowane w narożnikach tak ukształtowanego trójkąta. Ze wschodu do miasta prowadziły dwie bramy: Brama Szprotawska (na Niskim Trakcie) oraz Brama Szpitalna (z kierunku Kożuchowa i Nowogrodu Bobrzańskiego). Z zachodu miasto otwierała jedna brama (Brama Żarska), wprowadzająca Niski Trakt z kierunku Łużyc obok starego zamku. Wały przebiegające po krawędzi wzgórza. Konieczność dowiązania się do pierwotnego przebiegu Niskiego Traktu, sąsiadującego z wcześniej zlokalizowanymi budowlami osady przedlokacyjnej, bezpośrednio wpłynęły na układ ulic. Godził on warunki terenowe i tworzył „lejek” integrujący dwa wpadające ze wschodu szlaki, w jeden wychodzący na Zachód.

Poszerzenie miasta w końcu XIII wieku, również miało charakter planowy i tworzyło układ zmierzający do osiągnięcia jak największej regularności. Jednak, podobnie jak w pierwszej fazie, konieczność dostosowania się do fizjografii oraz dowiązania do istniejącego układu ulic, uniemożliwiała konsekwentne przeprowadzenie układu regularnego. Podobnie jak w pierwszej fazie kształt wałów miejskich tworzył trójkąt z bramami w narożnikach. W obrębie umocnień znalazły się tym razem kościół i stary zamek (późniejszy klasztor augustiański). Wszystkie bramy zostały przesunięte: Żarska bliżej Bobru, Kożuchowska (Szpitalna) w pobliże dzisiejszego kościoła Św. Ducha, Szprotawska została zlokalizowana na innym ciągu ulicznym łączącym Nowy Rynek (Plac Słowiański) ze Starym Rynkiem). Północny bok uległ wygięciu ku wnętrzu miasta. W narożnikach, przy bramach zlokalizowane zostały 3 obiekty, wzmacniające system obronny: wspomniany wyżej klasztor augustianów przy Bramie Żarskiej (usytuowany w starym zamku, a następnie rozbudowywany, aż do dzisiejszej skali), klasztor franciszkanów przy nowej Bramie Szpitalnej oraz Nowy Zamek, będący siedzibą książęcą, zlokalizowany przy nowej bramie Szprotawskiej.

Granice miasta wytyczone pod koniec XIII wieku praktycznie utrzymały się do połowy XIX wieku. Modyfikacje układu urbanistycznego dotyczyły niemal wyłącznie wnętrza i były spowodowane licznymi pożarami i powtarzającymi się zniszczeniami wojennymi. 

przedmieścia północnE i wschodnie - rejon ul. Mickiewicza oraz rejon ul. Piłsudskiego wraz z zespołem pałacowo-parkowym. Rejon ul. Mickiewicza, w związku z odniesieniem do historycznych funkcji tego obszaru, na potrzeby niniejszego opracowania w skrócie będzie określany jako Łąki Staromiejskie (ul. Świerczewskiego nosiła nazwę Stadtwiese, czyli Łąki Miejskie) natomiast rejon ul. Piłsudskiego, w skrócie uzyska określenie; Przedmieścia Szpitalne i Szprotawskie.

Przedmieścia Szpitalne i Szprotawskie stanowią efekt przyciągania dynamicznie rozwijające się miasta średniowiecznego. Powstały one wzdłuż dróg wylotowych z miasta, w sąsiedztwie szpitala zlokalizowanego przy bramie Kożuchowskiej, oraz w sąsiedztwie leprozorium zlokalizowanego za bramą Szprotawską.

Do XIX wieku miasto, w ścisłym znaczeniu, nie poszerzało swojego stanu posiadania, pozostając w wytyczonych w XIII wieku granicach. Do wojny trzydziestoletniej jedynymi obszarami pewnej aktywności przestrzennej były tereny przedmieść. Ich geneza sięga średniowiecza. Były to organizmy pod względem przestrzennym i prawnym eksterytorialne względem miasta. Stanowiły je przedmieścia: Żarskie, Szpitalne, Szprotawskie oraz osada rybacka. Wojna trzydziestoletnia jednak i tutaj poczyniła spustoszenia hamując ich rozwój, aż do epoki rewolucji przemysłowej, czyli do ostatecznego wchłonięcia ich przez miasto. Po wojnie trzydziestoletniej jedynym nowym tworem, którego genezę można zaobserwować w XVIII wieku, jest osiedle skupione wokół protestanckiego Kościoła Łaski (tereny tzw. Łąk Miejskich – Stadtwiese).

Stary Żagań Lewobrzeżny – ukształtowany na przełomie XIX i XX wieku obszar, związany z lokalizacją linii kolejowej oraz rozwojem XIX–wiecznego przemysłu. Ograniczony od południa linią kolejową, od zachodu stokiem doliny rzeki Bóbr, od północy granicą zabudowy na terasie zalewowej Bobru, od wschodu rzeką Bóbr.

Nowy impuls do rozwoju Żagania, dał okres XIX–wiecznej industrializacji oraz budowa połączeń kolejowych, które uczyniły z miasta ważny węzeł komunikacyjny. Z tego okresu pochodzi zabudowa terenów przemysłowych rozlokowanych wzdłuż lewego brzegu Bobru, zagospodarowanie terenów kolejowych z charakterystycznymi dla nich budowlami i urządzeniami. Równolegle z procesem rozwijającego się budownictwa przemysłowego na lewym brzegu powstaje zabudowa mieszkaniowa.

Nowe dzielnice nie były realizowane według wcześniej ustalonego planu, który dałby im uporządkowany układ urbanistyczny. W efekcie powstał bardzo rozległy, w porównaniu do średniowiecznego i dosyć chaotyczny system osiedli, rozwijających się wzdłuż istniejącej, nieregularnej siatki dróg zamiejskich, o nieuporządkowanej co do zasad i gabarytów zabudowie.

osiedla i kolonie peryferyjne

Żywiołowy rozwój zapoczątkowany powstaniem w Żaganiu węzła kolejowego kontynuowany był w pierwszej połowie XX wieku. Wtedy powstają rozrzucone na ogromnym obszarze osiedla: na wysoczyźnie (w rejonie ulic Piastowskiej, Bema, Miodowej, Konopnickiej), Moczyń, Rybaki, Lutnia, Kolonia Laski, zabudowa ulicy Bolesławieckiej, ulic Nowogródzkiej i Starowiejskiej.

Właśnie rozrost miasta w tym okresie odpowiada za rozległość współczesnego Żagania i za ekstensywność jego zagospodarowania.

Kolonia Laski – powstałe w okresie międzywojennym osiedle robotnicze. Nieliczne domki jednorodzinne z okresu powojennego.

Osiedle Moczyń – rozwijająca się od początku XX wieku, powiązana z miastem kolonia, kontynuująca zabudowę pierwotnej wsi Moczyń (ul. Wiejska). Nieliczne domki jednorodzinne z okresu powojennego.

Osiedle Łąkowa – zlokalizowane na północno-wschodnim krańcu miasta, kontynuujące rozwój osiedla podmiejskiego z okresu międzywojennego. Z wyjątkiem zabudowy wzdłuż ul. Nowogrodzkiej, większość budynków to domki jednorodzinne z okresu powojennego.

Osiedla Rybaki, Asnyka, Lutnia, pozostałości międzywojennych kolonii podmiejskich, rozwijające się prawdopodobnie na bazie pierwotnych osad wiejskich. Nieliczne domki jednorodzinne z okresu powojennego.

Zabudowa zachodniej wysoczyzny - ukształtowana w większości po wojnie, choć ze śladami zabudowy międzywojennej. Zabudowa o charakterze osiedla wolnostojących budynków wielomieszkaniowych, czyli tzw. bloków (os. XXX PRL i os. Bema, z wyjątkiem ulicy Piastowskiej, Miodowej i wschodniej części ulicy Bema). Obszar ograniczony od północy ulicą Żarską, od wchodu stokiem wysoczyzny (wzdłuż ulicy Piastowskiej), od południa ul. Przyjaciół Żołnierza, od zachodu lasami.

Oceniając dyslokację dzielnic i ich wzajemne powiązania można stwierdzić, że ogólny kształt miasta ma bardzo rozczłonkowany charakter. Wokół zwartego rdzenia Starego Miasta rozlewają się coraz bardziej ekstensywne i nieuporządkowane osiedla: Kolonia Laski, Moczyń, Lutnia.

Historyczne tło rozwoju miasta

1. Historyczne czynniki wspierające lub hamujące rozwój miasta

Analizując problematykę historycznego rozwoju Żagania, należy określić warunki i zjawiska historyczne, które czyniły Żagań ważnym i atrakcyjnym ośrodkiem z punktu widzenia osadnictwa, czy wymiany handlowej, lub przeciwnie, które skutkowały zastojem lub wręcz katastrofami. Wszystkie te czynniki wycisnęły swoje piętno na współczesnym kształcie miasta. Poniżej, chronologicznie przedstawione są poszczególne uwarunkowania, które odpowiadają za współczesny wizerunek miasta.

1.1. Pierwotna lokalizacja funkcji administracyjnych i obronnych – KASZTELANIA.

1) Przygraniczny charakter kasztelanii żagańskiej i osady Stary Żagań kształtujący pierwotne znaczenie tego ośrodka osadniczego.

W pierwszym okresie rozwoju Żagania, podstawowymi cechami opisującymi miejsce, w którym jest on położony, to sąsiedztwo granicy z Łużycami oraz sąsiedztwo ważnego w owym czasie szlaku handlowego zwanego Niskim Traktem.

Obydwie cechy wymagały utrzymania kontroli nad takim obszarem, która w średniowieczu realizowana była, bądź poprzez zakładanie grodów, wchodzących w skład szerszego systemu obronnego (grodów kasztelańskich), bądź za pomocą ufortyfikowanych miast, łączących funkcje administracyjne i obronne z funkcjami handlowymi. Taka była prawdopodobnie geneza założonej przez Bolesława Kędzierzawego lub Bolesława Wysokiego kasztelanii.

1.2. Lokalizacja pierwotnych funkcji sprzyjających rozwojowi przedlokacyjnych sieci osadniczych.

1) Osada targowa w Starym Żaganiu - Handel lokalny związany z obsługą rodzimego zaplecza rolniczego zlokalizowanego na północ od Borów Dolnośląskich

Równocześnie do kasztelanii w sąsiedztwie grodu powstaje osada targowa, co można uznać za zjawisko częściowo naturalne, a częściowo, być może, wsparte lub wzmocnione jakimś przywilejem targowym. Z grodem, oprócz Starego Żagania, związanych było również kilka wsi takich jak Żaganiec, Stara Wieś i Machnów. Tworzyły one naturalne zaplecze gospodarcze dla osady.

2) Lokalizacja miejsca kultu – kościół w Starym Żaganiu

Ważnym czynnikiem miastotwórczym jest istnienie instytucji integrujących lokalną społeczność. W średniowieczu niewątpliwie była nim parafia, a fizycznie kościół lub inne miejsce kultu. Taką rolę odgrywał pierwotnie kościół w Starym Żaganiu. Do czasu translokacji osady i pobudowania nowego kościoła (istniejącego w rozbudowanej formie do czasów współczesnych), Stary Żagań był ośrodkiem skupiającym i integrującym lokalną społeczność.

1.3. Pierwszy czynnik dynamizacji wzrostu – przeniesienie dotychczasowej osady targowej z pierwotnego miejsca i lokalizacja bezpośrednio na Niskim Trakcie.

1) Usytuowanie względem Niskiego Traktu

Miejsce przeprawy przez Bóbr na Niskim Trakcie było uwarunkowane topografią terenu i warunkami hydrograficznymi. Niski Trakt przechodził na granicy dwóch kompleksów leśnych (Borów Dolnośląskich oraz lasów Wzgórz Dalkowskich) i kierował się dalej przez Szprotawę w stronę Głogowa. Po drodze przeciskał się pomiędzy rozlewiskami Odry oraz bagnami Obrzyckimi.

Niski Trakt, gdy wędrować od Szprotawy, ciągnął się wzdłuż północnego brzegu Bobru. Powyżej Żagania brzegi są wysokie i strome, co uniemożliwiało właściwe podejście do brodu. Na wysokości Żagania rzeka skręca ku północy, a dolina Bobru wyraźnie się poszerza, co daje lepsze warunki przekroczenia rzeki. Miejscem granicznym między odcinkami o różnym ukształtowaniu brzegów Bobru jest Żagań. Ten fakt naturalnie lokalizował przeprawę nieco na północ od późniejszego lokacyjnego miasta Żagania i nieco na południe od pierwotnego grodu kasztelańskiego.

Te warunki powodowały, że szlak prowadzący przez dzisiejszy Żagań był dogodnym połączeniem Wielkopolski z Łużycami. Okazał się on również atrakcyjniejszy, skutecznie konkurując, ze szlakiem prowadzącym przez przeprawę w Nowogrodzie Bobrzańskim, z którym to ośrodkiem w XIII wieku ostatecznie Żagań wygrał. Upadek roli przeprawy w Nowogrodzie Bobrzańskim, gdzie była pierwotnie siedziba augustianów, spowodował między innymi przeniesienie się tego zakonu do Żagania.

2) Translokacja osady ze starego Żagania w pobliże przeprawy.

Na skutek dążenia do uzyskania najlepszych warunków obrony i kontroli Niskiego Traktu, w drugiej połowie XII wieku (prawdopodobnie za panowania Bolesława Wysokiego) powstał nowy organizm osadniczy z kościołem parafialnym, wieżą obronną (starym zamkiem) oraz nieregularną osadą o funkcjach targowych.

Chociaż Stary Żagań. miał wcześniej charakter osady targowej, to funkcja ta ze względu na jego położenie, mogła mieć tylko oddziaływanie lokalne. Jedynym sposobem na lepsze wyzyskanie korzyści płynących z kontroli handlu dalekosiężnego, realizowanego za pośrednictwem Niskiego Traktu, była translokacja osady. To powoduje, że osada, która dała początek Żaganiowi, pierwotnie zlokalizowana w rejonie dzisiejszej wsi Stary Żagań, jest następnie translokowana na miejsce, stanowiące dzisiaj zachodni skraj Starego Miasta. 

3) Utworzenie miasta łączącego funkcje obronne z kontrolą handlu odbywającego się wzdłuż szlaku.

Kolejnym etapem rozwoju tego organizmu była lokacja miasta Żagania, za czasów Henryka Brodatego, z wytyczeniem planowego, choć nie do końca regularnego układu urbanistycznego. Pozwoliło to na skupienie dotychczasowych funkcji handlowych, obronnych i administracyjnych (komora celna) w jednym miejscu w bezpośrednim sąsiedztwie szlaku.

Wzgórze, na którym zlokalizowany był pierwotny gród kasztelański miało wprawdzie dobre warunki obronne, ale nie pozwalało wykorzystać wszystkich walorów wynikających z sąsiedztwa Niskiego Traktu, gdyż było zbyt oddalone od jego przebiegu. Ukształtowane miasto pozwalało połączyć korzyści wynikające z kontroli handlu, jak i lepiej zapewnić bezpieczeństwo przeprawy, gdyż dysponowało większym potencjałem ludzkim i mogło zapewnić utrzymanie umocnień o większej skali.

Usytuowanie miasta lokacyjnego na zakręcie Bobru, na niewysokim wzgórzu, nieco na południe od przeprawy, wynikało po pierwsze z faktu, że był to najbliższy od przeprawy, wolny od zabudowy obszar, a po drugie było podyktowane pogodzeniem względu wygody kontroli szlaku (poboru cła, myta, obronności) z warunkami siedliskowymi.

1.4. Drugi czynnik dynamizacji wzrostu – zlokalizowanie w Żaganiu siedzib charakterystycznych dla średniowiecza instytucji: świeckiej - władzy feudalnej i kościelnych - klasztorów. Poszerzenie miasta.

1) Budowa nowego zamku jako siedziby książęcej

Podtrzymanie tempa rozwoju miasta wiązało się również z lokalizacją w Żaganiu jednej z siedzib książąt głogowsko-żagańskich. Żagań do czasu rozpadu tego księstwa, jako drugie co do ważności miasto, niewiele ustępował Głogowowi. Rezydujący w mieście dwór, toczące się wokół niego życie polityczne, sprzyjało rozwojowi wszelakich kontaktów wykraczających poza granice księstwa i ułatwiało otwarcie się w różnych dziedzinach na doświadczenia zewnętrzne, jak również podnosiło rangę miasta. Nie przeszkadzało to mieszczanom żagańskim poszerzać zakresu swoich swobód samorządowych. Świadczy o tym wykupienie od księcia w XIV w. urzędu wójtowstwa.

2) Fundowanie na obszarze miasta dwóch klasztorów – augustiańskiego na miejscu dawnego zamku oraz franciszkańskiego

Założenie na terenie Żagania, niemal u początku jego dziejów, klasztorów dwóch prężnych w okresie średniowiecza zakonów, wywarło wielki wpływ na rozwój intelektualny i kulturalny miasta. Szczególnie zakon augustianów, realizując swoją misję oświatową, nie tylko kształcił tak potrzebnych społeczności mieszczańskiej specjalistów (prawników, bakałarzy i przedstawicieli innych profesji), ale również otwierał drogę na europejskie uniwersytety, co pozwalało poszerzać horyzonty i lepiej się odnajdować w ówczesnej sytuacji politycznej i gospodarczej.

3) Poszerzenie miasta w związku z dynamicznym rozwojem przestrzennym.

Poszerzenie miasta w końcu XIII wieku, miało charakter planowy i tworzyło układ zmierzający do osiągnięcia jak największej regularności. Poszerzenie było wyrazem dynamicznego rozwoju i ilościowego wzrostu tego organizmu w XIII wieku. W tak ukształtowanych granicach znalazły się trzy place targowe: Stary Rynek, Nowy Rynek oraz rozszerzająca się na środkowym odcinku ul. Jana Keplera. 

1.5. Utrata znaczenia Niskiego Traktu, podział księstwa Głogowsko-Żagańskiego oraz przejście we władanie książąt saskich

W wieku XV i XVI następuje szereg zjawisk powodujących zastój w rozwoju miasta. Pierwszym z nich było odsunięcie się linii handlowych na południe, w stronę Zgorzelca (to zapoczątkowuje dynamiczny rozwój tego miasta). Drugim z nich był podział księstwa około 1400 roku na dwa mniejsze, przy czym jednym z nich stało się odrębne księstwo Żagańskie. Spowodowało to bardzo poważne obniżenie potencjału gospodarczego i politycznego nowopowstałego organizmu, a co za tym idzie poważne zmniejszenie rangi miasta. Jak by tego było mało, 50 lat później dochodzi do kolejnego podziału, który ostatecznie owocuje wojną domową pomiędzy spadkobiercami - braćmi: Janem i Baltazarem. Efektem tych wydarzeń jest przejście całego księstwa we władanie saskie. Ten układ polityczny nie sprzyjał swobodnej polityce gospodarczej miasta, co spowodowało, że do połowy XVI wieku utrzymywał się gospodarczy zastój.

1.6. Ponowny rozwój w okresie śląskiej koniunktury na przełomie XVI i XVII wieku

W drugiej połowie XVI wieku Żagań przechodzi w ręce rodu Promnitzów, którzy jako właściciele wykazują się daleko idącą troską o poprawę sytuacji gospodarczej Żagania. W pierwszym rzędzie jednak stabilizują sytuację polityczną wokół miasta. Ponownemu wzrostowi obok pokoju, służy ówczesna ogólnoeuropejska koniunktura, szczególnie silnie odczuwana na Śląsku. W tym czasie Żagań staje się ważnym ośrodkiem produkcji, przede wszystkim sukienniczej. Te tradycje przetrwają okres zastoju po wojnie trzydziestoletniej i będą fundamentem ponownej industrializacji w XIX wieku. Rozwój miasta w tym czasie ma charakter raczej jakościowy niż ilościowy – w tym okresie najsilniej wystąpiło zjawisko budownictwa mieszczańskiego o wysokiej jakości architektonicznej, którego nieliczne przykłady przetrwały do dzisiaj.

1.7. Obniżenie rangi miasta po drugiej połowie XVII wieku

Wojna trzydziestoletnia szczególnie wyniszczyła tkankę miejską i zasoby materialne miasta. Ludność miasta, która spadła o 2/3, nie odzyskała swojej liczebności przed końcem XVIII wieku. Zniszczeniu uległo również ok. 80 procent zabudowy, w tym wiele szczególnie cennych kamienic renesansowych, pochodzących z okresu rozkwitu.

Załamanie rozwoju nastąpiło w drugiej połowie XVII wieku i trwało praktycznie do przełomu XVIII i XIX wieku. W niewielkim zakresie sytuację zmieniło zajęcie po 1748 roku miasta, wraz z całym Śląskiem przez Królestwo Prus, pomimo, że została tutaj zlokalizowana siedziba powiatu.

1.8. Trzeci czynnik dynamizacji wzrostu –rozwój XIX–wiecznej infrastruktury komunikacyjnej, przemysłu i instytucji  państwowych

1) Powstanie w drugiej połowie XIX wieku węzła kolejowego sprzyjającego dynamicznemu rozwojowi przemysłu tekstylnego

Nowy impuls do rozwoju, jak również do ilościowego i terytorialnego wzrostu Żagania, dał okres XIX–wiecznej industrializacji oraz budowa połączeń kolejowych, które uczyniły z miasta ważny węzeł komunikacyjny. Z tego okresu pochodzi zabudowa terenów przemysłowych rozlokowanych wzdłuż lewego brzegu Bobru, zagospodarowanie terenów kolejowych z charakterystycznymi dla nich budowlami i urządzeniami. Równolegle z procesem rozwijającego się budownictwa przemysłowego na lewym brzegu powstaje zabudowa mieszkaniowa.

Nowe połączenia sprzyjają dynamicznemu rozwojowi przemysłu tekstylnego, opartego na starych lokalnych tradycjach, ale już w nowych warunkach, nowoczesnej industrializacji.

Właśnie rozwój z tego okresu odpowiada za rozległość współczesnego Żagania i za ekstensywność jego zagospodarowania.

2) Lokalizacja w okresie cesarstwa dużego garnizonu wojskowego

W tym czasie też powstają nowe obiekty garnizonu wojskowego. Jednostki wojsk pruskich, później niemieckich, posiadały tu swoją siedzibę już od XVIII wieku, czyli praktycznie od inkorporacji Śląska do Prus. Zabudowa koszarowa z tego okresu przesądza ostatecznie o charakterze miasta, który utrzymuje się do dzisiaj.

1.9. Okres powojenny - utrata wszystkich wcześniejszych czynników wzrostu (oprócz funkcji związanych z obsługą armii)

1) Sytuacja gospodarcza 

Po zakończeniu działań wojennych, Żagań uległ niemal całkowitemu wyludnieniu. Polscy osadnicy osiedlali się stopniowo, tworząc zrazu przypadkową i nie zintegrowaną społeczność. Miasto, które zastali było w znacznej części zniszczone. Żagańskie fabryki zostały pozbawione maszyn i urządzeń przez stacjonujące tu wojska sowieckie.

Stopniowo w Żaganiu odtwarza się życie gospodarcze. Funkcjonuje ono w ramach tzw. gospodarki planowej. Odbudowa lokalnego przemysłu jest możliwa dzięki centralnej dystrybucji środków na jego rozwój. Tak więc rozwój Żagania w tym czasie oparty był na administracyjnym i dyrektywnym modelu kształtowania wzrostu a nie na wykorzystaniu wewnętrznego potencjału dostosowywanego do szans tworzonych przez otoczenie.

Mimo tego lokalna społeczność, we własnym zakresie, buduje swoje doświadczenia w zakresie produkcji włókienniczo-tekstylnej, w ten sposób kontynuując charakterystyczną dla Żagania tradycję tej branży.

Przestają jednak funkcjonować te czynniki, które kiedyś odpowiadały za wzrost gospodarczy Żagania i rozwój jego przestrzeni. Dzieje się to po części z tego powodu, że po wojnie Żagań traci rolę ważnego węzła komunikacyjnego.

Jedynym ważnym elementem wyróżniającym Żagań na tle innych miast, jest umiejscowienie w żagańskich, poniemieckich koszarach dużego garnizonu i sztabu dywizji Wojska Polskiego. Rolę tę wzmacnia jeden z nielicznych w Polsce wielkich poligonów. 

2) Ekspansja przestrzenna

Odbudowa Żagania odbywa się fragmentarycznie. W latach sześćdziesiątych i na początku siedemdziesiątych następują nawet dalsze wyburzenia budynków, które przetrwały wojnę. W latach siedemdziesiątych po raz pierwszy występuje poważniejszy ruch budowlany, którego śladem jest zabudowa Rynku, ul. Brackiej, Sobieskiego, Libelta, Szprotawskiej oraz budowa wielkich osiedli na wysoczyźnie zachodniej. Ten etap działalności budowlanej realizowany jest, tak jak wszystkie ówczesne przejawy aktywności gospodarczej, na zasadach administracyjnych, a nie na skutek presji rynku.

3) Ruch budowlany oparty na indywidualnej inicjatywie

Jedynym przejawem swobodnej inicjatywy inwestycyjnej jest realizacja zabudowy jednorodzinnej. Służącej zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych lokalnej społeczności. Zabudowa tego typu odsuwa się od centrum miasta, tym samym sprzyja ekspansji terytorialnej na zewnątrz.

2. Ogólne warunki współczesnej kondycji społeczno-gospodarczej miasta

Przed pół wiekiem nastąpiło zerwanie historycznej ciągłości rozwoju miasta, porównywalne w swej skali, do sytuacji po wojnie trzydziestoletniej. Przez ostanie pięćdziesiąt lat następował proces odbudowy miasta. Pierwszym czynnikiem wzrostu, był administracyjny system dystrybucji środków inwestycyjnych oraz zagospodarowywania produktów. To umożliwiło częściowe usunięcie zniszczeń wojennych oraz uruchomienie tradycyjnej dla Żagania produkcji włókienniczej, tekstylnej i odzieżowej. Drugim czynnikiem wzrostu i rozwoju była naturalna, indywidualna zapobiegliwość mieszkańców, troszczących się o byt swoich rodzin i o miejsce w którym żyją.

Poważną zmianę warunków wywołały przemiany ustrojowe początku lat dziewięćdziesiątych. Spowodowały one przeniesienie, decentralizację znacznej części decyzji administracyjnych i gospodarczych na szczebel samorządu, przy jednoczesnym wprowadzeniu warunków gospodarki rynkowej. Od tej chwili Miasto Żagań zdane jest na własne siły i skromne budżetowe środki. Na domiar złego dominująca w żagańskim przemyśle branża tekstylna, w skali całego kraju przeżywa poważny kryzys i nie może stać się podstawą dalszego rozwoju miasta.

Natomiast procesy prywatyzacyjne, będące są składową transformacji ustrojowej, wpływają na wzmacnianie czynników wiążących społeczność lokalną z miastem i z ziemią, na której tej społeczności przyszło żyć. W tym obszarze ważna jest prywatyzacja lokali komunalnych (mieszkalnych i użytkowych), które są najbardziej powszechnym przedmiotem masowej prywatyzacji. Właśnie dla miasta, jako całości, ważny jest ów proces wzrostu identyfikacji z małą ojczyzną. Jest on szczególnie ważny, ze względu na historię powojenną Żagania i całych ziem zachodnich, gdzie poczucie pewnej tymczasowości było istotnym czynnikiem ograniczającym rozwój.

3. Ocena obecnego potencjału i szans rozwojowych miasta, w świetle doświadczeń historycznych

Nasuwa się nieodparte porównanie, że obecna sytuacja Żagania przypomina warunki, w których miasto się znalazło sto kilkadziesiąt lat po wojnie trzydziestoletniej, kiedy nastąpiło już otrząśnięcie się z wojennych klęsk i zniszczeń, kiedy populacja uległa odtworzeniu i należało znaleźć nowy fundament, na którym można było oprzeć długotrwały rozwój.

Do takiej analogii skłania ocena stanu dzisiejszego Żagania, ocena zjawisk migracji, które miały miejsce po drugiej wojnie światowej, i które doprowadziły do ponownego zasiedlenia miasta przez ludność polską, analiza fragmentarycznej odbudowy przedwojennej tkanki miejskiej oraz brak łatwego do wychwycenia czynnika dającego nadzieję na rozwój.

Nasuwają się też analogie do średniowiecznych procesów budowy nowych miast w granicach dawnych miast klasycznych, kiedy często dochodziło do gruntownego przedefiniowania porządku przestrzennego, co prowadziło do zmiany konstrukcji przestrzeni publicznych, kompozycji i orientacji wnętrz urbanistycznych, a nawet tworzenia nowej siatki ulic lub wręcz do zmiany lokalizacji centrum miejskiego. Oczywiście tak daleko posunięte zmiany w Żaganiu nie są potrzebne, bo centrum akurat jest bardzo dobrze zdefiniowane i czytelne, ale ta analogia pokazuje, jak daleko zmiana ludności zasiedlającej miasto, zmiana warunków gospodarczych, dostępnych technologii i sytuacji polityczno - ustrojowej potrafiła przekształcić przestrzeń w której te zjawiska się kreowały.

Wprawdzie zaludnienie Żagania już dzisiaj przewyższyło stan sprzed wojny, jednak populacja ta zamieszkuje znacznie większy obszar zabudowany niż przed wojną (Wysoczyzna zachodnia, os. Łąkowa, Szprotawska.) Można więc założyć, że Stare Miasto, jest dziś dużo słabiej zaludnione niż do drugiej wojny i podobnie rzecz się ma we wszystkich osiedlach, w których nastąpiły zniszczenia wojenne lub powojenne wyburzenia.

Dzieje rozwoju Żagania wycisnęły swoje piętno nie tylko na samej lokalizacji, ale również na ukształtowaniu całego układu urbanistycznego i poszczególnych jego składowych. Podstawową cechą budowy struktury miejskiej jest podział na 3 wyraźne etapy wyróżniające się odmiennym sposobem komponowania układu urbanistycznego. Plany tych obszarów wykreowały się w różnych okresach i ze względu na to rządzą nimi różne zasady zagospodarowania przestrzeni. Są to następujące obszary

1) Stare Miasto wraz z przedmieściami (ukształtowane w średniowieczu) wraz z rejonem, ul. Mickiewicza zagospodarowanym również w formie przedmieścia w XVIII wieku.

2) Obszar XIX-wiecznego żywiołowego rozrostu miasta związanego z rozwojem przemysłu oraz jego XX wieczna kontynuacja, liczona do końca II wojny światowej.

3) Osiedla mieszkaniowe pochodzące z okresu powojennego

Najważniejszą cechą współczesnego układu makrostruktury Żagania, której geneza sięga XIX wieku jest znaczne rozczłonkowanie przestrzenne. Jest ono efektem chaotycznego, bezplanowego rozrostu miasta po powstaniu żagańskiego węzła kolejowego. Rozwój przemysłu pociągał za sobą budownictwo mieszkaniowe, które z braku innych koncepcji realizowało się wzdłuż istniejących szlaków drogowych prowadzących z miasta do sąsiednich miast i miejscowości. Tak posuwało się budownictwo wzdłuż ulic Księżnej Żaganny, Żarskiej, Przyjaciół Żołnierza, a później Lotników Alianckich. Podobnie, choć w mniejszej skali obudowywana była ul. Nowogródzka.

Wówczas też powstały oddalone od średniowiecznego rdzenia miasta osiedla takie jak Moczyń, Kolonia Laski wraz z ulicami Węglową, Wesołą, Cichą, Lutnia, rejon Bolesławieckiej, rejon Starowiejskiej.

Budownictwo powojenne, może budzić wątpliwości i dyskusję co do jakości architektonicznej i wartości założeń urbanistycznych, według których było budowane. Jednak akurat w Żaganiu w sposób przemyślany, wypełniło ono wielkie puste pola, które pozostawiło po sobie budownictwo sprzed I i II wojny światowej. Zabudowa Wysoczyzny Zachodniej przez modernistyczne osiedla (XXX-lecia PRL) lub osiedla domków jednorodzinnych, wypełnia pustki w ekstensywnej, przedwojennej zabudowie, istniejące między ulicami Żarską a Przyjaciół Żołnierza.

Pomimo wyżej wspomnianych powojennych przekształceń wrażenie ekstensywności i braku spójności struktury pozostaje. Stan ten powoduje dodatkowo poważne utrudnienia w zapewnieniu całemu miastu na równym poziomie dostępu do wszystkich usług komunalnych, a przed wszystkim wyposażenia w niezbędne, zgodne ze współczesnymi standardami, sieci uzbrojenia terenu.

Zresztą nawet po realizacji tych kosztownych inwestycji, koszty utrzymania tak rozległych sieci, wymagających często dodatkowych drogich w eksploatacji urządzeń takich jak hydrofornie, czy przepompownie, będą relatywnie wysokie.

Po roku 1990 nie widać czytelnych i charakterystycznych czynników, które determinowałyby rozwój miasta w jakimś określonym kierunku. Podobnie jak dla całego województwa lubuskiego, nowym zjawiskiem jest inny, niż do tej pory, charakter przygranicznego sąsiedztwa. Pod wpływem europejskich procesów integracyjnych, zwiększenia zakresu swobody poruszania się i wymiany ludności, zaczyna się kształtować strefa przygraniczna, związana z wpływającym na warunki ekonomiczne i społeczne sąsiedztwem Niemiec.

Te warunki wynikające z położenia, to jednak za mało, by zapewnić stabilny rozwój w przyszłości. Żagań musi odnaleźć swoje miejsce na mapie Polski i Europy, określając obszary swojego gospodarczego i społecznego rozwoju, które będą w stanie konkurować z podobnymi ośrodkami miejskimi. Znalezienie sposobu na wyzyskanie potencjału, którym dysponuje miasto, pielęgnowanie obszarów sygnalizujących tendencje wzrostowe, to zadanie władz miasta na najbliższe lata.

Nigdy w historii Żagania nie miała miejsca sytuacja, że np. samo położenie geograficzne, czy koniunktura (np. popyt na jakąś lokalnie występującą kopalinę), powodowała automatyczny trend rozwojowy. Czynniki wzrostu Żagania były typowe dla odpowiednich epok, a to znaczy, że konkurencyjne ośrodki korzystały z podobnych dobrodziejstw i musiały się borykać z podobnymi problemami.

Od samego początku można prześledzić typową ewolucję od grodu obronnego (kasztelanii), który obrasta osadą targową o zasięgu lokalnym, która z kolei następnie wykorzystuje położenie przy szlaku handlowym. Również lokalizacja siedziby władzy książęcej, zjawiska pospolitego w feudalnej Europie oraz siedziby zakonów, to typowe przykłady czynników miastotwórczych w tych czasach.

Rozwój miasta na przełomie XVI i XVII wieku wiązał się z ogólnoeuropejską koniunkturą związaną z otwarciem rynków zamorskich, która załamała się dopiero tuż przed wojną trzydziestoletnią. Warto zauważyć, że był to okres prosperity nie tylko Śląska stanowiącego część korony czeskiej, ale podobne zjawiska obserwowano na innych obszarach Cesarstwa Rzymskiego (Rzeszy Niemieckiej) jak również na terenach sąsiedniej Rzeczypospolitej Obojga Narodów.

Również żywiołowy rozrost Żagania w końcu XIX wieku wiązał się ze szczytowym okresem rozkwitu liberalnej gospodarki kapitalistycznej, wzmocnionym dynamicznym rozwojem Niemiec po wojnie francusko-pruskiej (1870-71). Dodatkowo proces ten wsparła lokalizacja węzła kolejowego, integrującego kilka ważnych linii kolei żelaznych, których sieć gęsto pokrywała ówczesnego państwa niemieckiego.

Najpoważniejszym problemem Żagania jest to, że dawne czynniki miastotwórcze, które legły u podstaw wcześniejszego dynamicznego rozwoju miasta lub okresowych prosperity, w dzisiejszych warunkach nie funkcjonują. Wynika to stąd, że przeobrażenia gospodarcze i technologiczne, część z nich po prostu zdezaktualizowały. Również zmiany polityczne i przesunięcia granic, spowodowały, że jeżeli nawet istnieją współczesne odpowiedniki dawnych czynników miastotwórczych, oddziaływujące analogicznie do tych historycznych (np. położenie na szlaku transportowym) to na Żagań przestały one oddziaływać.

Większe znaczenie dzisiaj mogą mieć czynniki takie jak:

· przygraniczne położenie. To ono może sprzyjać tworzeniu się podmiotów i obszarów handlowych wyzyskujących to położenie (składy celne, bazary, giełdy towarowe).

· lokalizacja w dużych kompleksach leśnych i wśród stosunkowo mało zdegradowanych obszarów o dużym udziale naturalnych warunków przyrodniczych. Może to sprzyjać rozwojowi turystyki.

· lokalizacja ośrodka wojskowego. System obiektów i urządzeń wojskowych o wyjątkowej, jak na warunki europejskie skali, czyni Żagań szczególnie ważnym ośrodkiem w nowym systemie obronnym, ukształtowanym w ramach NATO.

O ile historyczne czynniki wzrostu tracą na znaczeniu, o tyle skutki ich działania, czyli zabytki architektoniczne i układ urbanistyczny, pozwalają budować ofertę turystyczną, opartą na wartościach dziedzictwa kultury duchowej i materialnej historycznego Żagania.

żagań w opinii mieszkańców

1. Badania socjologiczne społeczności Żagania 

W grudniu 1999 roku przeprowadzono badania socjologiczne wśród mieszkańców Żagania. Ich celem było uzyskanie opinii na temat różnych dziedzin funkcjonowania miasta, dla potrzeb władz samorządowych, a także na użytek studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Żagań.

Badania przeprowadzono metodą wywiadu kwestionariuszowego na próbie reprezentatywnej 350 dorosłych mieszkańców Żagania. Zostały one poprzedzone badaniami pilotażowymi (27 wywiadów kwestionariuszowych), których celem było przygotowanie właściwego narzędzia badawczego.

Przy jego konstruowaniu autor badań korzystał z konsultacji przeprowadzonych wśród członków zespołu realizującego Studium Uwarunkowań, a także wśród pracowników Urzędu Miasta Żagania zatrudnionych w Wydziale Gospodarki Przestrzennej.

Przedmiotem badań były następujące zagadnienia:

1. Obraz miasta w świadomości mieszkańców. 

2. Oczekiwane kierunki rozwoju miasta.

3. Pożądana wizja docelowa miasta.

4. Znaczenie granicy z Niemcami dla mieszkańców.

5. Ocena szans rozwoju w perspektywie porównawczej z miastami sąsiednimi.

6. Ocena istniejących w Żaganiu perspektyw życiowych dla młodego pokolenia mieszkańców.

7. Opinie na temat warunków zamieszkania.

8. Opinie na temat atrakcyjności poszczególnych osiedli oraz osiedli perspektywicznych.

9. Ocena funkcji pełnionych przez centrum miasta.

10. Funkcjonowanie przestrzennych aspektów centrum w świadomości mieszkańców.

11. Preferencje mieszkańców dotyczące architektury Starego Miasta.

12. Funkcjonowanie wartości prestiżowych w przestrzeni miasta.

13. Ocena funkcji komunikacyjnych miasta.

14. Problemy czasu wolnego mieszkańców.

15. Wybrane zagadnienia dotyczące problemów edukacyjnych miasta.

16. Wybrane problemy gospodarki komunalnej Żagania.

17. Najbardziej oczekiwane inwestycje.

2. Miasto w świadomości mieszkańców.

Miasto jest organizmem o różnorodnej, skomplikowanej naturze. Jako przedmiot, który możemy postrzegać w przestrzeni, jest pewnym układem urbanistycznym i architektonicznym, dającym się opisać w kategoriach wartości estetycznych i użytkowych. W sensie społecznym stanowi zbiorowość mieszkańców charakteryzujących się określonymi cechami demograficznymi, kulturowymi i społeczno-zawodowymi. Bardzo ważnym aspektem funkcjonowania miasta jest jego system instytucjonalny - ekonomiczny, oświatowy, kulturalny, zdrowotny itd.

Z poznawczego, a także praktycznego punktu widzenia, określonego przez potrzeby polityki społecznej, istotna jest wiedza na temat tego, jak miasto jest postrzegane przez jego mieszkańców, jak funkcjonuje w ich świadomości. Jest to pytanie o coś, co można nazwać samoświadomością miasta. Respondentów poproszono o krótką wypowiedź na temat - " jakim miastem jest Żagań?". Zachęcono ich, aby przedstawili swój osobisty stosunek do miasta poprzez wyrażenie tych myśli , które w sposób spontaniczny nasuwają się im w związku z pytaniem. Nie chodziło tutaj o uzyskanie obszernych, przemyślanych charakterystyk, lecz o uchwycenie tego, co w myślach mieszkańców Żagania jest obecne niejako na "powierzchni" świadomości, co - używając popularnej przenośni - mają "na języku".

Uzyskane charakterystyki są pod wieloma względami zróżnicowane. Niektóre z nich są bardzo lakoniczne, zamykające się w jednym zdaniu, inne są bardziej rozbudowane, opisujące różne aspekty składające się na obraz miasta: estetyczne, kulturalne, społeczno-ekonomiczne itd.

Większość charakterystyk zawiera jasno sformułowane oceny, można więc podzielić je w sposób następujący: 

· Pozytywne: 
-
25,4 %

zawierające wyłącznie pozytywne oceny 

· umiarkowanie pozytywne 
-
21,1 %

zawierające więcej ocen pozytywnych niż negatywnych

· ambiwalentne 
-
15,1 %

zawierające podobną liczbę ocen pozytywnych i negatywnych

· umiarkowanie negatywne 
-
10,3 %

składające się w większości z ocen negatywnych

· negatywne 
-
22,5 %

zawierające wyłącznie negatywne oceny

· nie zawierające oceny 
-
2,0 %

· brak charakterystyki 
-
3,7 %

2.1. Estetyka miasta.

Najczęściej respondenci wypowiadali się na temat estetyki miasta (50% respondentów). Pod tym względem Żagań przedstawia się korzystnie, gdyż aż 41,8% ogółu respondentów wyraziło opinie pozytywnie oceniające estetykę miasta (a więc około 83,5% spośród tych respondentów, którzy na ten temat się wypowiedzieli). Te pozytywne opinie są zróżnicowane, tworząc kontinuum od takich, które wyrażają postawę zachwytu ("Żagań to śliczne miasto", "bardzo ładne" , "przepiękne", "pełne uroku" itp.- ok. 7% ogółu respondentów), poprzez opinie bardziej umiarkowane ("ładne miasto", "podoba mi się", "może się podobać" - ok. 30% respondentów) do ujmujących estetykę miasta w kategoriach procesu, w którym miasto, po części aktualnie, a w większym stopniu potencjalnie, może zasłużyć sobie na pozytywną ocenę("jest coraz ładniejsze", "poprawia się wygląd", "zaczęto dbać o estetykę", "jest odnawiane" - ok 3,5% respondentów).

Około 2,6% respondentów wyraziło umiarkowanie krytyczny stosunek do estetyki miasta ("Żagań jest fragmentami ładny, fragmentami brzydki", "byłby ładniejszy gdyby go odnowiono", itd.). Potencjalnie zatem Żagań może być ładnym miastem, jednakże akcent tych wypowiedzi zwrócony jest na aktualnie negatywne strony estetyki miasta.

Wśród opinii krytycznie oceniających estetykę miasta, które wyraziło ok.5,7% ogółu respondentów, powtarzały się zdania, iż miasto jest "szare", "ponure", "brzydkie", "nieestetyczne", "nie podoba się".

Reasumując, zdecydowanej większości mieszkańców Żagań jawi się jako ładne miasto. Jeżeli wyrażają oni krytyczny stosunek, to często nie z powodu braku jakichkolwiek walorów estetycznych, lecz dlatego, że uległy one zatarciu, przesłonięciu na skutek kilkudziesięcioletnich zaniedbań. Skądinąd zaniedbania podnoszone są w dużej mierze przez tych respondentów, których opinia została tutaj określona jako umiarkowanie pozytywna. Właśnie z powodu tych zaniedbań (braku remontów, opadających tynków, szarych elewacji, zaniedbanych podwórek itd.} ocena estetyki miasta ze strony większości respondentów jeśli jest pozytywna, to tylko umiarkowanie.

Na podstawie części wypowiedzi możemy dokonać pewnej identyfikacji różnych obiektów, dzięki którym Żagań zasługuje na miano ładnego miasta. Wśród nich najczęściej wymieniany jest Pałac(ok. 4,6% respondentów w sposób spontaniczny wymieniło ten obiekt, jako ważny element określający estetykę a także - w sensie ogólniejszym - tożsamość Żagania ). Na dalszych miejscach respondenci wymieniają przypałacowy park (2,6%) , architekturę Starego Miasta z podkreśleniem piękna kamieniczek na częściowo odnowionej ulicy Warszawskiej i Starym Rynku (1,2%),neorenesansowy ratusz ( 1%), zabytkowe kościoły (1%), ogólnie - piękne zabytki (0,6%).

 Istotne walory związane są także z ładnym położeniem Żagania (ok.7% respondentów) przy czym niektórzy respondenci wiążą je z położeniem w dolinie Bobru (1,4%) lub wśród lasów (0,6%).

2.2. Turystyczne walory Żagania

Zarówno miasto jak i jego okolice często postrzegane są przez pryzmat obecnych bądź potencjalnych walorów turystycznych (ogółem około 22% respondentów). Żagań określany jest jako miasto zabytkowe, historyczne, stare, posiadające wiele zabytków (19%). Jednocześnie wśród tej grupy respondentów są osoby dostrzegające czynniki, które te walory w istotny sposób obniżają. Około 2,3% respondentów zwraca uwagę, iż turystyczne walory miasta nie są wykorzystane (brak infrastruktury turystycznej na odpowiednim poziomie, brak promocji miasta). Podobny odsetek respondentów (2,3") zwraca uwagę na potrzebę odnowy wielu cennych zabytków, przy czym część z nich zauważa fakt, iż stopniowa odnowa od jakiegoś czasu ma miejsce. Niewielka grupka (stanowiąca mniej niż 1% próby) ma na ten temat przeciwną opinię, stwierdzając, iż remontuje się mało istotne obiekty, natomiast cenne zabytki pozostają zaniedbane. Warte odnotowania są także wypowiedzi zwracające uwagę na dysonans jaki spowodowało zbudowanie w okresie powojennym bloków mieszkalnych w samym sercu Starego Miasta (ok.1%).

Walory estetyczne, krajobrazowe i historyczno-zabytkowe tworzą pewną całość, która poza znaczeniem dla Żagania jako ośrodka turystycznego( zdaniem wielu respondentów w sensie potencjalnym) jest dla znacznej liczby mieszkańców źródłem satysfakcji i z całą pewnością podstawą tożsamości lokalnej. Dlatego ma dla nich tak duże znaczenie i tak często jest podnoszona w odpowiedzi na pytanie o to - jakim miastem jest Żagań? Wydaje się w związku z tym, iż dalsza realizacja programu rewitalizacji Starego Miasta mogłaby stanowić dogodną płaszczyznę integracji społeczności Żagania wokół wspólnego programu.

2.3. Społeczno-ekonomiczne problemy Żagania

Jeśli chodzi o funkcjonowanie Żagania, są dziedziny, które przez większość respondentów oceniane są krytycznie, a ze względu na ich znaczenie z punktu widzenia jakości życia, często mają decydujący wpływ na ogólny obraz miasta. Wśród nich czołowe miejsce zajmuje sytuacja społeczno-ekonomiczna, która została wymieniona jako istotny element obrazu miasta przez około 28% respondentów, przy czym przez ok. 27% wszystkich respondentów oceniona została krytycznie. Wskazują oni na bezrobocie (14%), upadek bądź brak rozwoju przemysłu (ok.7%), charakteryzują ogólnie miasto jako biedne, w którym brakuje perspektyw dla mieszkańców, w szczególności dla ludzi młodych (ok.6%). Niewielki odsetek respondentów (poniżej 1%) zauważa istnienie możliwości, które są dotąd niewykorzystane i oczekuje, że miasto będzie się rozwijało. Natomiast równie niewielka grupa respondentów stwierdza, iż taki trend rozwojowy aktualnie ma miejsce i sprawia, że sytuacja ulega poprawie. 

2.4. Dbałość o porządek i czystość miasta.

W istotny sposób negatywnie na obraz miasta wpływa - zdaniem części respondentów - brak dbałości o porządek i czystość. Żagań jest postrzegany przez około 21% respondentów jako miasto ogólnie zaniedbane, bądź wymieniane są przez nich ujemnie oceniane pod tym względem elementy przestrzeni miejskiej. Najczęściej wskazuje się na zaniedbania dotyczące kamienic czynszowych, w tym także zabytkowych, które od wielu lat są nieremontowane (ok. 4% respondentów). Nieco ponad 2% respondentów wskazało na zaniedbane drogi, ulice, chodniki (dziurawe, krzywe itd.).

Pewne zróżnicowanie opinii dotyczy czystości - około 3,5% respondentów charakteryzuje Żagań jako brudne miasto, a nieco więcej - ok.3,8% - jako czyste. Trudno jednoznacznie przesądzić skąd bierze się ta niezgodność opinii - może ona wynikać z naturalnej subiektywności oceny, ale także z faktu zamieszkiwania w dzielnicach, które pod tym względem w istotny sposób się różnią . Biorąc pod uwagę, iż dalsze 3% respondentów określiło Żagań jako miasto zadbane, można powiedzieć, że ocena tego aspektu miasta nie jest jednoznacznie negatywna.

2.5. Atmosfera miasta

Część respondentów uznała, że dla charakterystyki Żagania ważna jest panująca w nim atmosfera, wychodząc z założenia , że miasto to nie tylko przestrzeń urbanistyczna i architektoniczna, ale także, a może przede wszystkim jego mieszkańcy, ich sposób życia i wzajemne stosunki. Około 5 % respondentów scharakteryzowało Żagań jako miasto "smutne", "śpiące", "zamierające", "nudne", "w którym nic się nie dzieje". Są to określenia składające się na obraz społecznej prowincji.

Jednakże to, co dla jednych jest cechą negatywną, czasami nie do zniesienia, dla innych może stanowić pożądaną wartość - świadczy o tym fakt, iż około 4% respondentów określiło Żagań jako miasto "spokojne", "ciche", "przytulne" - zatem podobna cecha została oceniona odmiennie poprzez użycie innych pojęć wartościujących. Dalsze 3% respondentów scharakteryzowało Żagań jako miasto "przyjemne", "sympatyczne", "fajne", "przyjazne dla ludzi", "dobre", "wesołe", "radosne". W tym wypadku trudno stwierdzić, czy są to cechy związane z przestrzenią architektoniczną czy społeczną - sympatyczna może być architektura, ale także ludzie czy stosunki międzyludzkie.

Zaryzykujemy tezę, że miasto jest dla wielu mieszkańców Żagania sympatyczne, ponieważ są w nim obecne miejsca (np. fragmenty Starego Miasta, Park, Pałac, bulwar nad Bobrem), tworzące dogodny klimat dla sympatycznych zdarzeń społecznych, biorąc pod uwagę zarówno zjawiska w mikroskali społecznej (dotyczące rodziny, kręgu towarzyskiego czy kochającej się pary) jak i w większej skali , związane z różnymi formami życia publicznego (takimi jak uroczystości, festyny ) . Ważna jest tutaj przede wszystkim ludzka skala i różnorodność przestrzeni, które są przeciwieństwem skali wielkiego miasta i zuniformizowanej architektury typowej dla II połowy XX wieku, ze szczególnym uwzględnieniem krajów tzw. demokracji ludowej. W takiej przestrzeni ludzie nie są anonimowi, nie czują się więc samotni, tak jak to często bywa w wielkim mieście.

Miasto jako przedmiot identyfikacji.

Około 7% respondentów charakteryzując miasto, wyraziło swój osobisty stosunek do niego jako prywatnej ojczyzny, w której "dobrze się czują", którą "są zauroczeni", do której są "przywiązani", "przyzwyczaili się"; skąd "nie wyprowadziliby się", do której "chętnie wracają" itd. Można więc powiedzieć, iż Żagań ma swoich lokalnych patriotów, którzy w tym mieście są mocno zakorzenieni. Jest to niezwykle ważne z punktu widzenia charakteru miasta, gdyż oznacza, iż są ludzie, dla których oprócz spraw osobistych, prywatnych, nie są obojętne także sprawy miasta, w którym mieszkają. Część z nich wyraziła swoje przywiązanie do Żagania, mimo, iż jednocześnie postrzega to miasto w kategoriach "zaścianka", "małej mieściny", czy jako miejsce nie dość wygodne do zamieszkania ze względu na szereg niedomagań (o których była mowa wyżej). Są to zatem mieszkańcy, którzy pragną poprawy swojej sytuacji życiowej nie poprzez ucieczkę z miasta lecz poprzez korzystne zmiany w samym mieście.

Odsetek respondentów, którzy wprost wyrazili niechęć do miasta, brak przywiązania i chęć jak najszybszej ucieczki nie przekracza 1%, a więc jest zdecydowanie mniejszy niż odsetek osób deklarujących poczucie zakorzenienia.

2.6. Czas wolny mieszkańców.

Istotnym czynnikiem, który nie sprzyja identyfikacji z miastem, bądź też skłania do charakteryzowania go w kategoriach "zaścianka", miejsca, w którym "nic się nie dzieje", które jest "smutne", "nudne" - jest brak zorganizowanej infrastruktury czasu wolnego. Respondenci przedstawiają negatywny obraz miasta, w którym brakuje rozrywki ( festynów, koncertów, kulturalnej dyskoteki, lokali na odpowiednim poziomie - 5,5%). Nie ma też zdaniem części z nich odpowiedniej infrastruktury kulturalnej (dobrze funkcjonującego kina, klubów młodzieżowych, teatru itp. - ok.2%).W tej sytuacji najbardziej popularną formą spędzania czasu przez ludzi młodych, a także w średnim wieku, głównie mężczyzn, jest przebywanie w lokalach zwanych "piwoszami" i picie piwa.

2.7. Bezpieczeństwo mieszkańców

Wśród negatywnych stron zamieszkiwania w Żaganiu, znaczny odsetek respondentów wymienia także "brak bezpieczeństwa"(6,6%), "chuligaństwo wśród młodzieży"(ok.1%), potrzebę wzmocnienia roli policji bądź straży miejskiej (1,7%), których to formacji zdaniem części respondentów brakuje wtedy, gdy są potrzebne.

2.8. Miasto w świadomości mieszkańców - podsumowanie.

Powyższe obrazy miasta zrekonstruowane zostały na podstawie odpowiedzi na pytanie otwarte. Oznacza to, iż respondenci w sposób spontaniczny decydowali o tym, o jakich aspektach miasta pragną opowiedzieć. Jeśli zatem nie wspomnieli o bezrobociu, czy braku bezpieczeństwa, to niekoniecznie oznacza, że w ich opinii te zjawiska w Żaganiu nie występują. Z drugiej strony, jeśli nie zwrócili uwagi na walory estetyczne Żagania, jego zabytki i wartości krajobrazowe, to także niekoniecznie świadczy o tym, że ich nie dostrzegają

Podsumowując - znaczna część wypowiedzi układa się w dwa nieprzystające do siebie obrazy miasta. W pierwszym zaakcentowane są jego walory jako miejsca, w którym dobrze się mieszka, i z którym można się identyfikować ze względu na szereg wartości: historycznych, estetycznych, turystycznych czy prestiżowych, nadających miastu tożsamość. Starówka, Pałac wraz z parkiem to najważniejsze elementy tego krajobrazu. Jednocześnie, w niektórych wypowiedziach obecny jest niedosyt, wynikający z faktu, że nie wszystkie walory miasta są w pełni uwydatnione i wykorzystane z punktu widzenia promocji miasta - mieszkańcy Żagania chcieliby,aby ich miasto zostało dostrzeżone (sądzą, ze na to zasługuje), oraz żeby mogło uzyskać profity związane z rozwojem miasta jako ośrodka turystycznego. Część respondentów zwraca uwagę, że w tej dziedzinie, w ostatnim czasie zaczęto podejmować starania.

Drugi sposób przedstawiania miasta pomija walory estetyczne oraz historyczne i koncentruje się na kwestiach społeczno-gospodarczych, wśród których wiodącym motywem jest bezrobocie, zła kondycja przemysłu, społeczny marazm i dominująca atmosfera braku perspektyw. W przedstawieniach, w których przeważa nuta krytyczna, zwraca się także uwagę na bolączki związane z codziennym życiem, takie jak zła kondycja wielu budynków, dróg, chodników, braku oświetlenia itd.

Wydaje się, że aby zrekonstruować pełny obraz miasta funkcjonujący w świadomości mieszkańców, należałoby połączyć w jedną całość przedstawione powyżej odmienne charakterystyki. Walory historyczne, estetyczne, którym towarzyszy pewien niedosyt, są częścią sposobu myślenia mieszkańców Żagania o swoim mieście, jak też to, że jego sytuacja społeczno-gospodarcza jest zła, charakteryzuje się bowiem złą kondycją przemysłu i dużym bezrobociem . Część respondentów takiego połączenia dokonała, przedstawiając obraz, który nie jest jednoznacznie negatywny ani też jednoznacznie pozytywny.

3. Kierunki rozwoju miasta

Obraz miasta, w którym zawarta jest ocena jego aktualnego stanu, może być punktem wyjścia do planowania rozwoju. Respondentów w jakimś sensie postawiono w roli planistów, prosząc o dokonanie wyboru kierunków (nie chodzi o przestrzenne znaczenie tego słowa) , w których miasto powinno się rozwijać. Przedstawiono im 12 teoretycznie możliwych celów rozwoju miasta, spośród których mieli wybrać 3, według ich oceny najważniejsze i uszeregować stosownie do pożądanej kolejności realizacji.

O doborze możliwych odpowiedzi zadecydowały wyniki ankiety pilotażowej, w której zadano pytanie otwarte - "co jest głównym problemem Żagania wymagającym rozwiązania?". Przy ocenie poniżej zaprezentowanych wyników ankiety właściwej , należy uwzględnić fakt, iż wśród przedstawionych respondentom celów nie znalazło się "rozwiązanie problemów komunikacyjnych", które - biorąc pod uwagę wyniki ankiety pilotażowej - uplasowałoby się prawdopodobnie na jednym z czołowych miejsc. Problematyka komunikacyjna ma swoje osobne miejsce w ankiecie i zostanie omówiona w dalszej kolejności.

3.1. Hierarchia oczekiwanych kierunków rozwoju miasta: 

1. Przeciwdziałanie bezrobociu i tworzenie nowych miejsc pracy - 78% respondentów wymieniło ten cel jako jeden z trzech najważniejszych kierunków działania, a 30,5% jako najpilniejszy. 

Olbrzymia przewaga w stosunku do następnego w kolejności (patrz niżej) świadczy o tym, że mieszkańcy przywiązują do tej kwestii szczególne znaczenie. Z innych wypowiedzi wynika, że zdają sobie oni jednocześnie sprawę z faktu , że jest to cel, który bardzo trudno osiągnąć, głównie ze względu na szereg uwarunkowań o charakterze obiektywnym (niewielkie miasto, niekorzystne usytuowanie w porównaniu do innych miast regionu np. Żar, brak kapitału). Tym niemniej nie traktują tej sytuacji jako całkowicie nieodwracalnej, lecz jako problem, z którym można i trzeba podjąć walkę. W innych miejscach ankiety wskazują, że wiele zależy od władz (często zwraca się uwagę na skuteczność działań władz miejskich Żar, które zdaniem wielu respondentów dobrze sobie radzą), a także od inicjatywy i przedsiębiorczości samych mieszkańców.

2. Zapewnienie bezpieczeństwa
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-
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% 
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4. Rozwój bazy socjalnej miasta, 
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5. Remont budynków komunalnych
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6. Rozwój infrastruktury
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7. Przeciwdziałanie alkoholizmowi
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8. Dalsza rewaloryzacja
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9. Rozwiązanie problemu 
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10. Tworzenie szans dla podejm. 
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11. Stworzenie nowoczesnej 
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12. Rozwój infrastruktury
-
3
%
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handlowo-usługowej
-
0,3
%
jako cel najpilniejszy

Tworzenie szans dla podejmowania działalności gospodarczej jest postulatem najczęściej wymienianym przez osoby, które taką działalność już prowadzą bądź pragną ją podjąć. Patrząc z tej perspektywy, można uznać, iż odsetek respondentów, którzy dokonali takiego wyboru, wynoszący 9%, jest znaczący. Skądinąd działania idące w tym kierunku wydają się być obecnie podstawowym narzędziem w ręku gminy, umożliwiającym mniej lub bardziej skuteczną walkę z bezrobociem. W tym kontekście interesy przedsiębiorców i ludzi poszukujących pracy są zbieżne.

Bardzo małe poparcie jako kierunek rozwoju uzyskał "rozwój infrastruktury handlowo - usługowej". Biorąc pod uwagę odpowiedzi na inne pytania ankiety, nie ulega wątpliwości, że wynika to z pozytywnej oceny a nie z braku zainteresowania tą dziedziną funkcjonowania miasta. Ponieważ infrastruktura handlowo-usługowa jest zdaniem respondentów dobrze rozwinięta, to nie widzą oni potrzeby koncentrowania na niej specjalnej uwagi.

3.2. Pożądana wizja miasta

Jak mieszkańcy wyobrażają sobie przyszły Żagań, jakim powinien być miastem? Respondentom przedstawiono 10 możliwych wizji miasta, niekoniecznie wykluczających się, co oznacza, iż mogli oni wybrać tylko niektóre możliwości, wszystkie, bądź też wszystkie odrzucić, posługując się 5 stopniową skalą - od braku akceptacji, poprzez akceptację w małym stopniu, średnim, dużym i bardzo dużym. Poproszono ich także o wybór trzech najważniejszych wizji w kolejności od 1 do 3.

Jako wizje oczekiwane przez mieszkańców, umownie możemy przyjąć te, które uzyskały ponad 50% poparcia (są pożądane przez respondentów w dużym bądź bardzo dużym stopniu). Spośród 10 przedstawionych wizji, takie poparcie uzyskało 6 - w następującej kolejności uzyskanych głosów:

1. Miasto, w którym przede wszystkim dba się o równowagę ekologiczną i zdrowe środowisko mieszkalne . Wizja ta uzyskała 68,7% poparcia; jako najważniejszą wymieniło ją 14,8% respondentów.

2. Miasto, które zapewnia mieszkańcom wygodne życie dzięki dobrze rozwijającemu się budownictwu (66,1% poparcia; jako najważniejsza - 10,5%).

3. Miasto o silnie rozwiniętych funkcjach turystycznych i rekreacyjnych (65,2% poparcia; jako najważniejsza - 9,1%).

4. Miasto o silnie rozwiniętej drobnej i średniej przedsiębiorczości, bazującej na zaradności mieszkańców (61,8% poparcia; jako najważniejsza - 11,4%).

5. Miasto o silnie rozwiniętym przemyśle (60,7% poparcia; jako najważniejsza - 23,7%)

6. Silny ośrodek oświatowo-kulturalny (60,2% poparcia; jako najważniejsza - 4,8%).

W pożądanej wizji miasta na czoło wysuwają się aspekty decydujące o jakości życia - ekologia i sposób zamieszkiwania, którego podstawą jest rozwój budownictwa. Dla jakości życia istotne znaczenie ma także rozwój infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej, którą można rozwijać z myślą o ewentualnych dochodach związanych z napływem turystów, ale która może służyć rownież mieszkańcom

Warto zwrócić uwagę, iż aspekt ekologii nie zajął wysokiej pozycji w pytaniu omówionym wcześniej, dotyczącym kierunków rozwoju miasta. Oznacza to, ze mieszkańcy Żagania są przekonani, iż jak dotąd, środowisko przyrodnicze miasta nie zostało naruszone. Natomiast wysoka ranga tej dziedziny w pytaniu dotyczącym przyszłości Żagania oznacza, iż ewentualny rozwój nie powinien dokonywać się kosztem jakości tego środowiska .

Jest to ważna przesłanka w procesie planowania rozwoju miasta między innymi z tego względu, że wysoką rangę uzyskała także wizja "miasta o silnie rozwiniętym przemyśle". Fakt, iż aż 23,7% respondentów wymieniło tę wizję na pierwszym miejscu (pod tym względem ekologiczna wizja miasta znalazła się na drugiej pozycji), może oznaczać istnienie potencjalnego konfliktu interesów pomiędzy częścią mieszkańców, dla których sprawą pierwszoplanową jest praca, a ich większością, gdyby w grę wchodziła możliwość rozwoju jakiejś dziedziny przemysłu niezbyt bezpiecznej dla środowiska.

Duże, ponad 60%-owe poparcie uzyskała także wizja " miasta o silnie rozwiniętej drobnej i średniej przedsiębiorczości bazującej na zaradności mieszkańców". Dla znacznej części mieszkańców jest to wizja pierwszoplanowa. Wskazuje to na istnienie w Żaganiu pewnego potencjału ludzi przedsiębiorczych, którzy być może oczekują wsparcia poprzez tworzenie warunków (zachęt podatkowych, odpowiedniej infrastruktury lokalowej, technicznej, komunikacyjnej,promocji miasta itd.) sprzyjających podejmowaniu inicjatyw gospodarczych. Takie postulaty przewijały się w wypowiedziach dotyczących obrazu miasta .

Duża część mieszkańców poparła także wizję Żagania jako "silnego ośrodka oświatowo - kulturalnego". Niewątpliwie wiąże się to ze świadomością znaczenia wykształcenia dla szans na rynku pracy. Znaczne poparcie uzyskała np. idea utworzenia w Żaganiu wyższej uczelni, bądź filii uczelni już istniejącej. W opisie miasta, także w odpowiedzi na inne pytania ankiety, przewijają się postulaty dotyczące rozwoju życia kulturalnego(bardziej szczegółowo na ten temat będzie mowa w dalszej części opracowania). Jednakże stosunkowo niewielki odsetek respondentów (4,8%) uznał tę wizję za pierwszoplanową. Sprawy "ducha" są zatem ważne dla mieszkańców, ale są dziedziny ważniejsze - należą do nich te, które tworzą podstawy bytu i decydują o jakości zamieszkiwania.

1) Poparcie poniżej 50% głosów uzyskały 4 kolejne wizje:

1. Wizja miasta podtrzymującego tradycje wojskowe – obecnie w ramach NATO (48,8% poparcia; jako najważniejsza – 4,6%).

2. Wizja miasta o żywych kontaktach gospodarczych z Zachodem (42,8% poparcia; jako najważniejsza – 4,6%)

3. Wizja miasta jako żywego ośrodka z silnie rozwiniętą sferą rozrywki (41,3% poparcia; jako najważniejsza – 4,3%).

4. Wizja miasta, które rozwija się dzięki inwestycjom kapitału zagranicznego (41% poparcia; jako najważniejsza – 1,1%).

Dalsza pozycja tych wizji nie oznacza, iż są one odrzucone jako wizje negatywne. Wszystkie cztery znacznie częściej oczekiwane są w dużym bądź bardzo dużym stopniu (w granicach 40%), aniżeli w małym bądź bardzo małym (w granicach 9 - 11%). Znaczna część respondentów wyraziła dla nich poparcie na średnim poziomie (od 28 do 32%).

Tym niemniej zastanawiające jest to, iż respondenci, dla których tak ważna jest walka z bezrobociem, w umiarkowanym stopniu oczekują rozwiązania tego problemu w oparciu o inwestycje kapitału zagranicznego. Być może wynika to z dotychczasowych złych doświadczeń, np. redukcji zatrudnienia w zakładach prowadzonych przez zagraniczny kapitał. 

Jest interesujące i zarazem istotne z praktycznego punktu widzenia, czy preferowane przez mieszkańców wizje miasta traktowane są w kategoriach realnych celów, do których można dążyć, czy raczej jako pewien ideał funkcjonujący w sferze marzeń, uważany przez nich za niemożliwy do urzeczywistnienia? . Respondentów zapytano, jak oceniają szanse zrealizowania tej wizji miasta, która najbardziej im odpowiada? Oto odpowiedzi:

a. bardzo duża 
– 
2,0 %

b. duża 
- 
19,1 %

c . taka sobie 
- 
35,3 %

d. mała 
- 
14,8 %

e. bardzo mała 
– 
6,0 %

f. trudno powiedzieć 
- 
22,5 %

Największą część respondentów charakteryzuje postawa, którą można określić jako umiarkowany pesymizm - około 35% spośród nich uznało, iż szansa zrealizowania oczekiwanej wizji jest "taka sobie". Traktowana jest ona przez nich jako trudna do realizacji lecz nie niemożliwa. Wśród przeszkód wymienia się “złą sytuację miasta”, “brak finansów”, i zauważalną tendencję regresu jeśli chodzi o przemysł, tradycyjnie stanowiący podstawę miejsc pracy w Żaganiu

Jeśli chodzi o postawy optymistyczne i pesymistyczne, to mamy do czynienia z sytuacją zrównoważoną – po obu stronach znajduje się po około 21% respondentów. Pesymiści do wymienionych uwarunkowań obiektywnych często dołączają uwarunkowania leżące po stronie “czynnika ludzkiego”, który się nie sprawdza a jest nim bądź społeczeństwo Żagania, charakteryzujące się “marazmem”, “brakiem inicjatywy”, bądź władze, które “działają mało efektywnie”. Optymiści również często zwracają uwagę na znaczenie czynnika ludzkiego, wskazując z kolei na to, że szanse nie są zdeterminowane przez okoliczności obiektywne, na które nikt nie ma wpływu, lecz zależą od woli i aktywności ludzi. Część spośród nich zauważa pojawiające się przesłanki optymizmu w postaci przedsięwzięć podejmowanych przez samorząd np. renowację starej części miasta. Zwraca się też uwagę na walory turystyczne Żagania i bliskość granicy, jako okoliczności stwarzające duże szanse rozwoju.

4. Znaczenie granicy z Niemcami 

W wielu wypowiedziach dotyczących szans rozwoju Żagania przewija się wątek bliskości granicy z Niemcami (będącej jednocześnie granicą z Unią Europejską). W czasach PRL, gdy za granicą zachodnią znajdowała się Niemiecka Republika Demokratyczna, a swoboda przekraczania, dosyć oddalonej, granicy z Republiką Federalną Niemiec była bardzo ograniczona, znaczenie przygranicznego położenia, obiektywnie rzecz biorąc, musiało być słabsze niż obecnie. Zobaczmy co na ten temat sądzą mieszkańcy Żagania. Respondentów poproszono o wyrażenie opinii na temat znaczenia otwarcia granicy z Niemcami dla mieszkańców miasta - w jakim stopniu zmieniło ono ich życie? Wyniki przedstawia poniższe zestawienie: 

1. W ogóle nie zmieniło życia mieszkańców 
 - 
6,8 %

2. W niewielkim stopniu 
 - 
20,8 %

3. W średnim stopniu 
 - 
32,5 %

4. W dużym stopniu 
 - 
18,5 %

5. W bardzo dużym stopniu 
 - 
2,6 %

6. Trudno powiedzieć 
 - 
18,8 % 

Okazuje się, że opinie na ten temat są zróżnicowane. Tym niemniej można powiedzieć, iż większość respondentów(53,1%) uważa, że otwarcie granicy w co najmniej średnim stopniu (tzn. niemałym), wpłynęło na życie mieszkańców. Większość respondentów ocenia te zmiany jako korzystne, jednakże tylko niewielki odsetek nie dostrzega żadnych negatywnych następstw. Pytani o to respondenci odpowiadali następująco:

1. Zmieniło wyłącznie na lepsze 
 - 
5,7 %

2. Przeważnie na lepsze 
 - 
48,4 %

3. Częściowo na lepsze, częściowo na gorsze 
 - 
21,9 %

4. Przeważnie na gorsze 
 - 
4,6 %

5. Wyłącznie na gorsze 
 - 
0,3 %

4.1. Jakie skutki spowodowało otwarcie granicy, ważne z punktu widzenia mieszkańców Żagania?

Odpowiadając na pytanie otwarte respondenci wymienili następujące, korzystne konsekwencje otwarcia granicy: 

1. Możliwość wyjazdu do pracy, dorobienia za granicą 
 -
27 % 

2. Możliwość wyjazdu za granicę (np. w celach turystycznych) 
 -
14 %

3. Ożywienie handlu (małego handlu, handlu przygranicznego) 
 -
10 %

4. Możliwość dokonania tańszych, atrakcyjniejszych zakupów 
 -
9 %

(wyjazdy na zakupy, więcej towarów w sklepach)

5. Poprawiła się estetyka miasta
 -
4 %

(z myślą o gościach zagranicznych)

6. Otworzyła się możliwość utrzymywania kontaktów z osobami 
 -
3 % 

mieszkającymi za granicą, wzajemnego poznania narodów

7. Zawiązała się współpraca społeczności lokalnych(regionalnych) 
 -
2 %

Niemiec i Polski

8. Ludzie zrobili się bardziej operatywni 
 -
1 %

9. Wzrosła zamożność mieszkańców 
 -
1 %

10. Nastąpiło ożywienie gospodarcze 
 -
1 %

11. Ożywiło się miasto 
 -
1 %

12. Można uczyć się pewnych rzeczy od sąsiadów 
 -
1 %

Część respondentów wymieniła także skutki negatywne, wśród których najczęściej wskazywała na upadek rodzimego przemysłu i duże bezrobocie (9%) oraz wzrost zjawisk patologicznych takich jak przestępczość, narkomania, brak bezpieczeństwa (7%).

Opinie mieszkańców dość wyraźnie pokazują, iż otwarcie granicy miało (i zapewne ma nadal) istotne znaczenie, przede wszystkim ekonomiczne. Duże bezrobocie, które pojawiło się między innymi wskutek upadku lokalnego przemysłu włókienniczego, jest – w świetle wypowiedzi respondentów – amortyzowane przez możliwość podejmowania pracy za granicą, bądź też poprawy swojej sytuacji finansowej przez podejmowanie działalności w ramach “małego handlu” czy “handlu przygranicznego”. Zwraca uwagę znaczna przewaga opinii pozytywnie oceniających ekonomiczne aspekty otwarcia granicy nad negatywnymi. Zapewne wiąże się to z faktem, że handel a nawet dorywcza, sezonowa praca w Niemczech, jest bardziej opłacalnym zajęciem, niż praca na całym etacie w słabo prosperujących przedsiębiorstwach na miejscu. Nie wszyscy jednak potrafią z tych możliwości skorzystać, wymaga to bowiem pewnej dozy przedsiębiorczości i zapobiegliwości – dlatego najprawdopodobniej część respondentów ocenia skutki otwarcia granicy negatywnie.

Podobne pytanie, w którym przedstawiono z góry określone kategorie odpowiedzi, potwierdziło uzyskane wyniki, jednocześnie pozwoliło bardziej precyzyjnie ustalić stosunek mieszkańców do wybranych kwestii. Oto hierarchia wyborów dokonanych przez respondentów, przedstawiająca procentowy rozkład odpowiedzi, oznaczających, iż – zdaniem respondentów – otwarcie granicy “w dużym” bądź “bardzo dużym stopniu” spowodowało określone zjawisko (dla większej czytelności w nawiasach przedstawiono odsetek respondentów, którzy zajęli stanowisko przeciwne podkreślając odpowiedź “w małym” lub “w bardzo małym stopniu”.

1. Liczne wyjazdy do pracy sezonowej 
 -
54,4%
(5,7%)

2. Liczne wyjazdy na stałe w celach zarobkowych 
 -
39,1%
(12,9%)

3. Rozwój przedsiębiorczości nastawionej 
 -
29,3%
(21,2%)

na potrzeby niemieckiej ludności pogranicza

4. Wzrost zjawisk patologicznych 
 –-
25,4%
(38,2%)

przestępczości, alkoholizmu, narkomanii

5. Bezrobocie na skutek upadku rodzimego 
 -
24%
(33,6%)

przemysłu, który nie sprostał konkurencji 

gospodarki niemieckiej

6. Zainteresowanie Niemców pozostawioną 
 -
20,3%
(21,6%)

po II Wojnie Światowej własnością

7. Niebezpieczeństwo wykupu ziemi 
 -
14,5%
(26,5%)

i innych nieruchomości przez Niemców

8. Napływ turystów zagranicznych do Żagania i okolic 
 -
14,3%
(37,3%)

9. Zawiązanie licznych osobistych 
 -
10,3%
(46,7%)

kontaktów z mieszkańcami Niemiec

10. Napływ inwestorów z Niemiec, 
 -
7,2%
(46,7%)

którzy rozwijają nowoczesną gospodarkę w Żaganiu.

Powyższe zestawienie potwierdzając opinie dotyczące pozytywnych skutków ekonomicznych otwarcia granicy, jednocześnie pozwala zauważyć, że wśród wyjazdów w celach zarobkowych dominuje praca sezonowa (pkt1) – możemy dodać- iż zapewne najczęściej podejmowana “na czarno”. Negatywne konsekwencje, takie jak wzrost zjawisk patologicznych (pkt. 4) i bezrobocie(pkt.5), wymienione zostały przez mniejszość respondentów. Wiąże się to między innymi z przekonaniem części z nich, że jeśli te zjawiska występują, to niekoniecznie są konsekwencją otwarcia granicy. 

Zwraca uwagę, że niską pozycję uzyskały inne ekonomiczne skutki otwarcia granicy – napływ turystów (pkt.8) oraz inwestorów z Niemiec (pkt. 10). Jeśli ten ostatni skutek nie jest przez większość mieszkańców specjalnie pożądany, to z napływem turystów znaczna ich część wiąże spore nadzieje. W tej mierze odczuwana jest potrzeba przełamania pewnych barier, podjęcia działań, które by tę niekorzystną sytuację zmieniły.

Warto też zwrócić uwagę na niskie wskazania jeśli chodzi o zawiązywanie osobistych kontaktów z mieszkańcami Niemiec(pkt.9). Świadczy to o wciąż istniejących dystansach pomiędzy obu społeczeństwami (kulturowo-etnicznych, językowych oraz społecznych, wynikających z różnic zamożności), pomimo tego, że rozwijają się kontakty gospodarcze, kulturalne i polityczne, także na szczeblu lokalnym. Mają one jednak zinstytucjonalizowany charakter, nie tworzą więc automatycznie tkanki osobistych kontaktów społecznych w ścisłym tego słowa znaczeniu.

5. Żagań, Żary i Szprotawa – ocena szans rozwoju 

Podobnie jak porównywanie się do innych osób jest jednym ze źródeł samooceny, ma zatem wpływ na poczucie tożsamości, tak również porównanie własnego miasta do innych, a w szczególności sąsiednich miast, może być jedną z przesłanek sposobu myślenia mieszkańców o swoim mieście, współtworząc w ten sposób to , co możemy nazwać świadomością lokalną. Respondentów poproszono o porównanie Żagania do sąsiednich miast z punktu widzenia szans rozwojowych. 

Oto jak odpowiadali respondenci na pytanie – “Jak ocenia Pan(i) szanse rozwoju Żagania w porównaniu z sąsiednimi miastami?”

Lp.
 W porównaniu z jakimi miastami?
Ocena szans Żagania



Dużo większe
Większe
Takie same
Mniejsze
Dużo mniejsze
Trudno powiedzieć



%
%
%
%
%
%

1
Ze Szprotawą
7,4
36,8
16
5,1
1,1
33,7

2
Z Żarami
0,9
5,7
10,2
44,7
12,5
25,7

Jeśli nie brać pod uwagę respondentów, którzy wybrali odpowiedź “trudno powiedzieć”, to widać, iż mieszkańcy Żagania dość zgodnie sytuują pozycję swojego miasta pomiędzy Żarami, których szanse rozwoju oceniane są jako większe, a Szprotawą , ocenianą pod tym względem mniej korzystnie. Podstawą oceny jest tutaj wielkość miasta, usytuowanie w stosunku do granicy, a także przekonania dotyczące aktualnego stanu gospodarek w tych miejscowościach, których jednym ze źródeł jest – w opinii części respondentów – aktywność władz lokalnych. Wszystkie te elementy, jeśli chodzi o Żagań usytuowane są na tej samej, środkowej pozycji, pomiędzy Żarami, miastem ocenianym jako znacznie bardziej dynamiczne, a mniejszą i bardziej oddaloną od granicy Szprotawą.

Warto też zwrócić uwagę na fakt, iż w odniesieniu do Szprotawy większy odsetek respondentów wybrał odpowiedź “trudno powiedzieć”, aniżeli w stosunku do Żar, co może świadczyć o tym, że to drugie miasto w większym stanowi układ odniesienia dla mieszkańców Żagania, aniżeli pierwsze.

5.1. Żagań i miasta sąsiednie - współpraca czy rywalizacja?

W ramach ustroju samorządowego gminy, będąc podmiotami prawnymi, mają możliwość podejmowania współpracy z innymi gminami, mogą też między sobą rywalizować w różnych dziedzinach, może być też tak, że te same gminy w jednych dziedzinach współpracują, a w innych rywalizują pomiędzy sobą. Respondentów zapytano, czy ich zdaniem Żagań powinien w jakichś dziedzinach współpracować lub konkurować z sąsiadami?

Lp.
Z jakimi miastami?
Odpowiedzi



Ani rywalizować ani współpracować
 Częściowo współpracować, częściowo rywalizować
Współpracować
Rywalizować
Trudno powiedzieć



%
%
%
%
%

1
Ze Szprotawą
11,4
10
64,7
7,4
6,5

2
Z Żarami
10,3
9,7
64,4
9,1
6,5

Zdecydowana większość respondentów opowiedziała się za współpracą w jednakowym stopniu z obydwoma miastami, nie widać więc aby istniały jakieś lokalne zawiści czy konflikty pomiędzy sąsiadującymi społecznościami miejskimi. Przeciwnie - mieszkańcy odczuwają potrzebę współpracy, a zatem są pewne przesłanki dla podejmowania wspólnych przedsięwzięć, które byłyby korzystne dla mieszkańców współdziałających miast. Jeśli natomiast część respondentów wskazuje na potrzebę rywalizacji, to w większości o charakterze częściowym, dotyczącym wybranych dziedzin, której powinna towarzyszyć współpraca w innych dziedzinach.

6. Żagań a przyszłość młodego pokolenia mieszkańców. 

Bardzo wymownym wskaźnikiem oceny sytuacji społeczno-ekonomicznej jest opinia na temat tego, czy dla młodego pokolenia mieszkańców istnieją szanse na ułożenie sobie życia w rodzinnym mieście, czy raczej poza nim. Problem ten sformułowano w postaci pytania skategoryzowanego. Odpowiedzi przedstawia poniższa tabela, w której uwzględniono ich statystyczny rozkład w 5 grupach wiekowych.

Lp.
Gdzie istnieją szanse ułożenia sobie życia dla młodego pokolenia mieszkańców Żagania?
Ogółem
Wiek




18 -25 
26 - 35
36 -50
50 - 65
Ponad 65



%
%
%
%
%
%

1
W Żaganiu
16
13,3
27,3
13,7
16,4
14,6

2
Poza Żaganiem
65,2
76
54,6
70,2
58,2
53,7

3
Ani w Żaganiu ani poza nim
4,6
2,7
4,6
1,6
7,5
12,2

4
Inna odpowiedź
1,7
0
2,3
2,4
0
4,9

5
Trudno powiedzieć
8
5,3
6,8
9,7
14,9
14,6

Na Żagań wskazało tylko 16% respondentów, podczas gdy 65% uznało, ze szanse istnieją raczej poza nim. Niewiele wskazań dla odpowiedzi “ani w Żaganiu ani poza Żaganiem” wyraźnie sugeruje, że w przekonaniu respondentów źródłem braku perspektyw dla młodego pokolenia nie jest (bądź nie jest wyłącznie) ogólna sytuacja kraju, lecz konkretnie Żagania. Takie stanowisko przeważa we wszystkich grupach wiekowych, jednak wśród respondentów, do których pytanie się odnosi (18 – 25 lat) jest ono najsilniej wyrażone, bo aż 76% spośród nich odpowiedziało, że szanse są poza Żaganiem, a tylko 13,3%, że w Żaganiu.

Głównymi przyczynami braku perspektyw jest niedostatek miejsc pracy i widoków na to, by sytuacja mogła się zmienić na korzyść – raczej obserwuje się tendencję odwrotną, tzn. pogłębiające się bezrobocie, a także trudną sytuację mieszkaniową, wynikającą z regresu w budownictwie.

Gdzie w takim razie mieszkańcy Żagania widzą szanse dla młodego pokolenia na ułożenie sobie życia? Dla 40,7% respondentów szanse takie istnieją w dużych miastach, przy czym około 28% ograniczyło się do takiego ogólnego stwierdzenia, bez skonkretyzowania o jakie miasta czy regiony chodzi. Pozostali wymienili nazwy miast – w kolejności liczby wskazań są to:

1. Zielona Góra 
-
4,6%

2. Wrocław 
-
4,6%

3. Poznań 
-
4,3%

4. Żary 
-
3,5%

5. Warszawa 
-
0,6%

6. Lubin 
-
0,3%

7. Gorzów Wlkp.
-
0,3%

8. Szczecin 
-
0,3%

Można mieć wątpliwość, czy Żary są dużym miastem, jednak z perspektywy Żagania przez część mieszkańców tak są oceniane. Liczba wskazań dla Żar, która jest niewiele mniejsza niż dla Zielonej Góry, potwierdza wysoką pozycję tego miasta w świadomości badanych mieszkańców . Część respondentów (8,6%) wolała jednak nie konkretyzować w ogóle miejsc, w których są szanse na ułożenie sobie życia, uznając, że poza Żaganiem, można je znaleźć w różnych miejscach, szczególnie w miejscowościach, czy regionach, które się dynamicznie rozwijają i takie szanse stwarzają. Stosunkowo niewiele, bo tylko około 6,5% respondentów wskazało na zagranicę jako na miejsce, w którym można sobie ułożyć życie, w tym 2,3% równolegle wskazało także duże miasta w Polsce. A zatem tylko około 4,2% respondentów sądzi, że w Polsce w ogóle nie ma perspektyw dla młodych ludzi.

6.1. Plany migracyjne. 

Czy wyraźnie negatywna ocena szans życiowych jakie stwarza Żagań, przekłada się na chęć zmiany miejsca zamieszkania i w konsekwencji na podejmowanie w tej mierze konkretnych planów? Respondentom zadano pytanie “czy w ciągu najbliższych 10 lat pozostaną w obecnym miejscu zamieszkania, czy raczej planują jego zmianę?”. 83% spośród nich jest przekonanych, iż pozostanie w obecnym miejscu zamieszkania, około 10% nie ma co do tego pewności, a tylko 6,6% przewiduje zmianę, przy czym 2,3% dotyczy zmiany w obrębie Żagania bądź najbliższej okolicy. A zatem nie więcej niż 4% respondentów przewiduje opuszczenie Żagania w perspektywie najbliższych 10 lat.

Miejscowości, do których planują się przenieść to Wrocław (0,85%), inne duże miasto w głębi kraju (0,85%), Zielona Góra (0,57%), inna nieduża miejscowość daleko od Żagania (0,57%). A zatem rzeczywisty kierunek migracji pozostaje, przynajmniej w znacznym zakresie, w zgodzie z opiniami na temat tego, gdzie warto szukać szans życiowych.

7. Ocena warunków zamieszkania

Respondentów poproszono o ocenę swoich warunków zamieszkania. Przedmiotem oceny były cztery elementy istotne z punktu widzenia jakości zamieszkiwania: standard mieszkania (metraż, liczba pokoi, funkcjonalność układu, posiadanie kuchni i łazienki, akustyka itp.); stan budynku w części, w której znajduje się mieszkanie (stan tynków, spoistość fundamentów i ścian, ewentualne zawilgocenie, zagrzybienie itp.); charakter najbliższego otoczenia, w którym znajduje się mieszkanie i dom (zieleń, estetyka, porządek itp.); charakter osiedla (odległość od centrum, komunikacja, zaplecze handlowo-usługowe, zaplecze sportowo-rekreacyjne, zaplecze oświatowe i kulturalne, estetyka, ład, tereny zielone itp.) . Oceny zostały wyrażone w pięciostopniowej skali, od “bardzo złej” do ” bardzo dobrej”.

Lp.
Oceniany element warunków zamieszkania
Ocena warunków zamieszkania



Bardzo złe
 Złe
Przeciętne
dobre
Bardzo dobre
Trudno powiedzieć



%
%
%
%
%
%

1
Standard mieszkania
4
15,4
32,2
36,8
10,8
0,6

2
Stan budynków
8,3
18,5
27,4
39,3
6
0,6

3
Charakter otoczenia
5,4
15,4
30,8
42,5
5,7
0,3

4
Charakter osiedla
3,1
11,1
24,5
52,7
8
0,6

Wśród czterech czynników decydujących o jakości zamieszkiwania, najniżej przez mieszkańców oceniony został stan budynków. Łącznie 26,8% respondentów określiło go jako zły lub bardzo zły. Można przypuszczać, że takiej ocenie towarzyszy oczekiwanie, iż przeprowadzone zostaną odpowiednie remonty. Złą ocenę stanu budynków najczęściej wyrażają mieszkańcy zamieszkujący okolice ulicy Księżnej Żaganny, Przyjaciół Żołnierza i Dworcowej (aż 56% respondentów); Pstrowskiego, Buczka i Asnyka (46%) oraz centrum – pomiędzy ulicą II Armii WP, Świerczewskiego, H. Brodatego i Libelta (45%). Najlepiej pod tym względem przedstawia się Osiedle XXX-Lecia PRL (tylko 12,5% ocen negatywnych; 65,3% ocen dobrych i bardzo dobrych) oraz kolejno - Kolonia Laski (14,3% ocen negatywnych; 64,3% pozytywnych); Osiedle Łąkowa (26,3% ocen negatywnych; 52,6% pozytywnych). 

Znaczna część mieszkańców (prawie 20%) jest niezadowolona ze standardu posiadanego mieszkania. Pod tym względem również najbardziej niezadowoleni są mieszkańcy okolic ul. Księżnej Żaganny, Przyjaciół Żołnierza oraz Dworcowej (44% ocen negatywnych, 20% pozytywnych). Dalsze miejsca w tej negatywnej hierarchii zajmują okolice ul. Fredry, Kolejowej i Dworcowej(33,4% ocen negatywnych, 40% pozytywnych); Centrum (26% ocen negatywnych, 26% pozytywnych). Z kolei najwyżej standard swojego mieszkania oceniają mieszkańcy Osiedla Łąkowa (63% ocen pozytywnych, 5,3% ocen negatywnych): Osiedla Laski (63% ocen pozytywnych, 14,3% negatywnych) ; okolic ulicy Szprotawskiej i Kopernika (55,5% ocen pozytywnych, 16,7% negatywnych). 

Najbliższe otoczenie miejsca zamieszkania uzyskało najwięcej ocen negatywnych od mieszkańców okolic ul. Księżnej Żaganny, Przyjaciół Żołnierza i Dworcowej (44% ocen negatywnych, 12% pozytywnych); Pstrowskiego,Okrzei i Asnyka (37,5% ocen negatywnych, 25% ocen pozytywnych); Centrum (30,7% ocen negatywnych, 22,6% pozytywnych). Najbardziej zadowoleni z jakości najbliższego otoczenia miejsca zamieszkania są mieszkańcy Osiedla Laski (85,7% ocen pozytywnych, brak ocen negatywnych); Osiedla XXX Lecia PRL (72,2% ocen pozytywnych, 14% negatywnych); Osiedla Moczyń (68,8% ocen pozytywnych, brak ocen negatywnych); okolic ul. Kolejowej, Dworcowej i Fredry (53,4% ocen pozytywnych, 13,4% negatywnych).

Z charakteru osiedla ( jego usytuowania, infrastruktury komunikacyjnej, handlowo- usługowej, oświatowej, cech urbanistycznych i architektonicznych i in.) najmniej zadowoleni są mieszkańcy okolic ul. Pstrowskiego, Okrzei i Asnyka (41,7% ocen negatywnych, 33,3% pozytywnych); Księżnej Żaganny, Przyjaciół Żołnierza i Dworcowej (36% ocen negatywnych, 20% pozytywnych). Jeśli chodzi o pozostałe osiedla, przeważają oceny pozytywne, a najwyższą ocenę wyrazili mieszkańcy ul.Szprotawskiej (83,3% ocen pozytywnych, brak negatywnych); XXX Lecia PRL (79,2% ocen pozytywnych, 4,2 negatywnych); Centrum (67,7% ocen pozytywnych, 6,5% negatywnych).

Dokonując syntetycznej oceny jakości zamieszkiwania, możemy wyróżnić 4 grupy osiedli: 

1. Osiedla pod wszystkimi względami pozytywnie oceniane (tzn. uzyskały ponad 50% pozytywnych ocen w odniesieniu do wszystkich czterech czynników decydujących o jakości zamieszkiwania) – to kryterium spełnia jedynie Osiedle XXX Lecia PRL. 

2. Osiedla, których większość elementów została pozytywnie oceniona - są to Kolonia Laski oraz Osiedle Łąkowa

Kolonia Laski zostało gorzej ocenione jedynie ze względu na charakter osiedla, głównie z powodu oddalenia od centrum, niezbyt dobrej komunikacji oraz braku infrastruktury handlowo- usługowej , rozrywkowej czy kulturalno-oświatowej. Warto jednak zwrócić uwagę na fakt, iż blisko połowa respondentów mieszkających w tym osiedlu (49%) pozytywnie oceniła jego charakter, traktując oddalenie od centrum miasta jako zaletę. Z kolei mieszkańcy Osiedla Łąkowa źle oceniają charakter najbliższego otoczenia.

3. Osiedla, które zostały pozytywnie ocenione ze względu na dwie cechy - są to okolice ulicy Szprotawskiej oraz Osiedle Moczyń.

Okolice ul.Szprotawskiej są gorzej ocenione ze względu na stan budynków i charakter najbliższego otoczenia. Pozytywna ocena charakteru osiedla wiąże się w tym wypadku z bliskością Centrum przy jednoczesnym braku charakterystycznych dla centrów miast niedogodności, a także z sąsiedztwem Parku i jego wspaniałych terenów rekreacyjnych. Natomiast Osiedle Moczyń uzyskało stosunkowo mniej pozytywnych ocen w odniesieniu do standardu mieszkań oraz stanu budynków, chociaż w tym ostatnim wypadku przeważają nie tyle oceny negatywne co pośrednie.

4. Osiedla, które zostały pozytywnie ocenione ze względu na tylko jedną cechę - są to Centrum oraz okolice ulic Aleksandra Fredry, Kolejowej, Dworcowej .

Centrum zostało pozytywnie ocenione ze względu na charakter osiedla, przede wszystkim z uwagi na dobrze rozwiniętą infrastrukturę handlową, usługową, administracyjną itd., sprawiającą, że – jak mówią respondenci – wszystko jest pod ręką. Natomiast okolice ul. A. Fredry, Kolejowej i Dworcowej uzyskały pozytywną ocenę ze względu na charakter najbliższego otoczenia.

5. Osiedla, które nie uzyskały pozytywnej oceny ze względu na żadne kryterium – są to okolice ul. Księżnej Żaganny, Przyjaciół Żołnierza i Dworcowej oraz okolice ul. Pstrowskiego, Okrzei i Asnyka. 

7.1. Jakie są główne problemy poszczególnych osiedli?

Respondentom zadano pytanie – “czego przede wszystkim brakuje w osiedlu (najbliższej okolicy), jakie są niedogodności?”. Interpretując odpowiedzi, należy wziąć pod uwagę, iż miało ono otwarty charakter , w związku z tym kilkanaście a nawet kilka procent wskazań dotyczących jakiegoś problemu oznacza, iż rzeczywiście on występuje, a w każdym razie, że postrzegany jest przez znaczącą grupę osób . Oto odpowiedzi dotyczące poszczególnych osiedli.

Centrum –
zły stan budynków 
 17 %

Stare Miasto;
potrzeba naprawy i pomalowania elewacji

brak zieleni, terenów zielonych 
 16 %

brak placów zabaw 
 13 %

brak bezpieczeństwa 
 8 %

brak, bądź złe zagospodarowanie podwórek 
 7 %

brak czystości, nieporządek 
 7 %

brak parkingów 
 5 %

niczego nie brakuje 
 19 %

brak odpowiedzi 
 5 %

Okolice ul.Szprotawskiej: brak czystości, nieporządek 
 17 %

brak parkingów 
 17 %

brak placów zabaw 
 11 %

źle utrzymane chodniki 
 11 %

niczego nie brakuje 
 33 %

Osiedle Łąkowa: - 
niedomogi komunikacji  
 16 %

(mało kursów, zły rozkład jazdy)

źle utrzymana zieleń, bądź jej brak 
 16 %

źle utrzymane chodniki bądź ich brak 
 11 %

brak miejsc rozrywki, spotkań 
 11 %

(kawiarni, klubu itp.)

niczego nie brakuje 
 21 %

brak odpowiedzi 
 11 %

Osiedle XXX-Lecia PRL: - brak parkingów 
 10 %

brak bezpieczeństwa 
 7 %

brak bądź źle utrzymana zieleń 
 - 7 %

brak miejsc rekreacji dla dzieci i młodzieży 
 6 %

brak czystości, nieporządek 
 6 %

brak podwórka 
 4 %

brak bądź źle wyposażone place zabaw 
 4 %

niczego nie brakuje 
 29 %

brak odpowiedzi 
 6 %

Okolice Buczka, Asnyka:
brak zieleni 
 17 %

Pstrowskiego
brak wszystkiego 
 17 %

brak czystości, nieporządek 
 12 %

brak miejsc rozrywki, spotkań 
 8 %

(kawiarni, klubu itp.)

zły stan budynków, potrzeba naprawy elewacji 
 8 %

brak możliwości rekreacji dla dzieci i młodzieży 
 8 %

niczego nie brakuje 
 21 %

brak odpowiedzi 
 8 %

Okolice Dworcowej,
brak zieleni 
 20 %

Przyjaciół Żołnierza 
brak placów zabaw 
 16 %

i Księżnej Żaganny: 
brak wszystkiego 
 16 %

brak lub złe oświetlenie ulic 
 12 %

zły stan budynków, potrzeba naprawy elewacji
  8 %

niczego nie brakuje 
 16 %

brak odpowiedzi 
 8 %

Okolice ul. Kolejowej,
brak telefonów 
 13 %

Dąbrowskiego
brak kanalizacji 
 13 %

i Dworcowej:
różne, pojedynczo zgłaszane problemy 
 34 %

niczego nie brakuje 
 40 %

Kolonia Laski:
brak gazu 
 79 %

brak kanalizacji 
 50 %

źle usytuowany przystanek autobusowy 
 36 %

Osiedle Moczyń: - brak telefonów 
 31 %

brak sklepów 
 19 %

brak gazu 
 13 %

brak kanalizacji 
 13 %

za mało autobusów 
 13 %

brak odpowiedzi 
 13 %

7.2. Atrakcyjne dzielnice w świadomości mieszkańców 

Na jakość życia w miejscu zamieszkania (w dzielnicy, osiedlu) rzutuje szereg czynników, wśród których istotne znaczenie ma obecność szeroko rozumianej infrastruktury technicznej (należą do niej budynki, ulice, chodniki, oświetlenie, gaz, kanalizacja, telefony, place zabaw, boiska, przystanki autobusowe itd.), a także instytucji pełniących ważne funkcje ( sieci handlowej, przychodni zdrowia, przedszkola, szkoły, klubu osiedlowego, komisariatu policji lub dzielnicowego itp.). Powyżej zwrócona została uwaga na pewne oznaki niezadowolenia z faktu, że nie wszystkie te elementy funkcjonują w sposób zadawalający. Na ocenę miejsca zamieszkania mogą rzutować jednak także czynniki mniej uchwytne, związane z indywidualnymi preferencjami mieszkańców, znaczeniem, jakie mają dla nich estetyczne aspekty przestrzeni, a także ze społecznie funkcjonującymi opiniami, odzwierciedlającymi w pewien sposób społeczno-przestrzenną strukturę miasta. Respondentów poproszono o wymienienie w kolejności od 1 do 3 osiedli, które ich zdaniem są najbardziej atrakcyjne z punktu widzenia jakości zamieszkiwania, oraz o sprecyzowanie, co decyduje o atrakcyjności osiedla wymienionego na 1 miejscu.

Oto hierarchia osiedli w kolejności uzyskanych wyborów:

1. Osiedle XXX Lecia PRL – ok. 25% respondentów wymieniło to osiedle jako najbardziej atrakcyjne do zamieszkania, a 32% wśród 3 najbardziej atrakcyjnych. Dokonali oni tego wyboru głównie ze względu na dobre zagospodarowanie, pełną infrastrukturę (techniczną i instytucjonalną), nowe budownictwo, dobry stan budynków. Część respondentów dała wyraz aprobaty dla charakteru tego osiedla, podkreślając jego samodzielność, opartą na wyraźnym wyodrębnieniu i skupieniu przestrzennym oraz kompletności zaplecza instytucjonalnego (“miasto w mieście”). Z tego punktu widzenia wydaje się, iż Osiedle XXX Lecia PRL jest przykładem udanej realizacji idei osiedla jako “podstawowej jednostki mieszkalnej”.

2. Centrum - około 21% respondentów wymieniło tę część miasta na 1 miejscu, w tym ok. 4% dokonało ściślejszego wskazania na okolice ulicy Szprotawskiej oraz ok. 3% na osiedle przy ulicy Libelta.. 34% respondentów dokonało wyboru tej dzielnicy na jednym z 3 pierwszych miejsc. Głównym motywem tego wyboru, podobnie jak w przypadku Osiedla XXX Lecia PRL, jest fakt, że wszystko, co jest potrzebne do życia, znajduje się pod ręką, bądź stosunkowo niedaleko . Ponadto - tym razem w odróżnieniu od głównego konkurenta jakim jest Osiedle XXX Lecia PRL - Centrum jest miejscem, w którym dzieją się najważniejsze wydarzenia, a w pobliżu znajduje się piękny kompleks pałacowo-parkowy, będący miejscem spacerów i spotkań mieszkańców miasta. To także Stare Miasto, we fragmentach odrestaurowane, przy czym wielu respondentów oczekuje, iż proces rewitalizacji tej części miasta będzie kontynuowany, i z tej perspektywy ocenia jej atrakcyjność. Szeroko rozumiane Centrum jest ponadto miejscem spodziewanych inwestycji, podnoszących jego atrakcyjność. Jest ono postrzegane przez część mieszkańców jako dzielnica perspektywiczna.

3. Osiedle Łąkowa - około 7% respondentów wymieniło to osiedle jako najbardziej atrakcyjne, a ok. 14% wśród 3 najatrakcyjniejszych. Dokonali oni tego wyboru głównie ze względu na znaczne oddalenie od Centrum, czyli zgiełku, ruchu samochodowego, a z drugiej strony ze względu na potencjalne walory związane z możliwością rozwoju terenów rekreacyjnych.

4. Osiedle Moczyń - około 4% respondentów uznało to osiedle za najbardziej atrakcyjne a około 8% za jedno z 3 najatrakcyjniejszych, motywując ten wybór oddaleniem od Centrum i możliwością rozwoju terenów rekreacyjnych.

5. Kolonia Laski - około 3% respondentów wymieniło tę część miasta na pierwszym miejscu, a ok.5% wśród trzech najatrakcyjniejszych, motywując to ładnym położeniem wśród lasów, ciszą i spokojem.

Około 7% respondentów wyraziło opinię, że w Żaganiu w ogóle nie ma osiedli atrakcyjnych, a około 25% nie udzieliło odpowiedzi na to pytanie.

Warto zwrócić uwagę na fakt, iż w przypadku dwóch najbardziej atrakcyjnych osiedli - Osiedla XXX Lecia PRL oraz Centrum, w nieco większym stopniu ze swoim miejscem zamieszkania identyfikują się mieszkańcy tego drugiego, wśród których ok.43% uznało własne osiedle za najbardziej atrakcyjne do zamieszkania (a 48% spośród tych, którzy odpowiedzieli na pytanie), gdy tymczasem tylko 25% respondentów mieszkających w osiedlu XXX Lecia PRL dokonało analogicznego wskazania (44% spośród tych, którzy odpowiedzieli na pytanie).

Jest to wynik dość nieoczekiwany, biorąc pod uwagę fakt, iż mieszkańcy Osiedla XXX Lecia PRL wyżej oceniają różne aspekty jakości zamieszkiwania we własnym osiedlu, niż mieszkańcy Centrum. Może się to wiązać z pewnym zmęczeniem części mieszkańców Osiedla XXX Lecia PRL, zamieszkiwaniem w przestrzeni zdominowanej przez budownictwo typowe dla PRL lat sześćdziesiątych i siedemdziesiątych. Wśród jego mieszkańców jest znaczny odsetek respondentów, którzy wyrazili opinię, że w Żaganiu w ogóle nie ma osiedli atrakcyjnych z punktu widzenia jakości zamieszkiwania (prawie 20% spośród osób, które odpowiedziały na pytanie). Natomiast mieszkańcy Centrum, jakkolwiek mają więcej zastrzeżeń do różnych elementów decydujących o jakości zamieszkiwania, dostrzegają jednocześnie istotne walory tego miejsca, wynikające nie tylko z centralnego usytuowania, ale także z charakteru przestrzeni, która jest znacznie bogatsza w wartości estetyczne, historyczne czy symboliczne.

Obok pytania, czy bardziej atrakcyjnym miejscem zamieszkiwania, jest centralnie położone Stare Miasto, czy nieco na uboczu położone “nowoczesne” osiedle zaopatrzone we wszystkie funkcje, istotna z poznawczego, a także z praktycznego (określonego przez potrzebę planowania) punktu widzenia, jest alternatywa pomiędzy peryferyjnie położonym osiedlem domków jednorodzinnych, zorganizowanym na ogół w sposób ekstensywny, z niepełną infrastrukturą techniczną i instytucjonalną, a przestrzenią mieszkalną o charakterze skupionym, położonym centralnie, z bogatą infrastrukturą . Okazuje się, że tylko około 16% respondentów jako najbardziej atrakcyjne uznało osiedla domków jednorodzinnych położone peryferyjnie (Osiedle Łąkowa, Moczyń, Laski, Bożniów, Lutnia, Tomaszowo, okolice ul. Nowogródzkiej w kierunku Starego Żagania), zgodnie z tendencją - jak to określiła jedna z respondentek - ucieczki od centrów miast. Może więc jednak tendencja ta występuje przede wszystkim w dużych miastach, natomiast centra miast małych i średnich pozostaną atrakcyjne jako miejsca zamieszkania?

O tym, że w śródmieściu Żagania (podobnie jak w wielu innych miastach) istnieje problem umiejętnego łączenia funkcji ogólnomiejskiego centrum z funkcją mieszkaniową, świadczą także odpowiedzi na inne pytanie – “czy centrum powinno pełnić funkcje mieszkaniowe, różne funkcje dla wszystkich mieszkańców, czy jedne i drugie? Ponad połowa respondentów (51%) wskazała na potrzebę łączenia funkcji mieszkaniowych i funkcji centrum miasta, natomiast nieco mniej (41%) podkreśliło potrzebę dominacji funkcji ogólnomiejskich nad mieszkaniowymi. A zatem wybór Śródmieścia jako dzielnicy atrakcyjnej do zamieszkania nie jest przypadkiem.

Warto też zwrócić uwagę, że wygrało ono rywalizację w konkurencji na najbardziej perspektywiczne osiedle – na pytanie “które dzielnice lub tereny wokół Żagania będą najbardziej atrakcyjne za 10 – 20 lat?” odpowiedzi przedstawiały się następująco:

1. Śródmieście 
-
8 %

2. Osiedle Łąkowa 
-
6 %

3. Osiedle XXX Lecia PRL
-
4 %

4. Osiedle Moczyń 
-
4 %

5. Kolonia Laski 
-
3 %

6. Trudno powiedzieć 
-
69 %

Fakt, ze aż 69% respondentów wolało nie zajmować stanowiska w tej sprawie, może świadczyć o tym, że jak dotąd nie zarysowały się wystarczająco wyraźne tendencje, które pozwoliłyby przewidzieć, w jakim kierunku Żagań będzie się rozwijał. Oznacza to możliwość kreowania różnych rozwiązań przez aktualne i przyszłe władze miejskie. Pójście w kierunku zgodnym ze wskazaniem na Śródmieście, byłoby zgodne z ideą “rozwoju zrównoważonego”, która sprzeciwia się ekspansji miasta, realizowanej w formie ekstensywnego zagospodarowywania obszarów stanowiących jego obrzeża. 

7.3. Osiedla mało atrakcyjne.

Większość miast ma jakieś swoje “gorsze” dzielnice, cieszące się złą opinią ze względu na gorszy standard mieszkań, zły stan budynków, brak infrastruktury, brak bezpieczeństwa itp. Respondentów poproszono o wskazanie trzech najmniej atrakcyjnych osiedli w kolejności od 1 do 3. Oto negatywna hierarchia osiedli najmniej atrakcyjnych (wymienionych na 1 miejscu).

1. Osiedle Moczyń 
 -
10 %

2. Okolice ul. Śląskiej, Pstrowskiego, Asnyka 
 -
9 %

3. Centrum 
 -
8 %

4. Kolonia Laski 
 -
7 %

5. Osiedle XXX Lecia PRL 
 -
6 %

6. Okolice ul. Kolejowej, Waryńskiego, Dąbrowskiego -
6 %

7. Okolice ul. Szprotawskiej 
 -
5 %

8. Ogólnie – osiedla peryferyjne 
 -
4 %

9. Brak osiedli mało atrakcyjnych 
 -
5 %

10. Brak odpowiedzi 
 -
34 %

Osiedle Moczyń i Kolonia Laski oceniane są w kategoriach peryferii, a więc miejsc bardzo oddalonych od centrum miasta, czy nawet położonych de facto poza miastem, o niskim standardzie mieszkań, złej komunikacji, braku infrastruktury, także tej dotyczącej “czasu wolnego” - są to osiedla, w których zdaniem wielu respondentów “nic się nie dzieje”, “jest ponuro”. Kolejne negatywnie oceniane Osiedle Rybaki (ul. Śląska, Pstrowskiego, Asnyka) to miejsce gdzie “brak wszystkiego”, natomiast okolice ul. Kolejowej, Waryńskiego i Dworcowej są “ciemne”, “ponure”. 

Porównując odpowiedzi na pytania dotyczące osiedli najbardziej i najmniej atrakcyjnych, możemy wyodrębnić osiedla, które znacznie częściej oceniane są jako mało atrakcyjne niż jako atrakcyjne - należą do nich wyżej wymienione Osiedle Moczyń, Rybaki, okolice ul. Kolejowej, Waryńskiego i Dworcowej, oraz Kolonia Laski.

Z kolei dwa największe osiedla – XXX Lecia PRL oraz Centrum, mają wyraźną przewagę wskazań pozytywnych, tym niemniej otrzymały one także dość sporo wskazań negatywnych. Biorąc to pod uwagę, suma sumarum, najlepiej zdaje się wypadać Osiedle Łąkowa, które ma dość znaczną liczbę wskazań jako osiedle atrakcyjne (ogółem ok. 14%) oraz bardzo niewielką liczbę wyborów jako osiedle mało atrakcyjne (ok.1%).

8. Funkcje centrum

Jak mieszkańcy oceniają centrum z punktu widzenia różnorodnych funkcji, które powinno ono pełnić? Respondentów zapytano, które funkcje - ich zdaniem - pełni ono we właściwy sposób, a które w sposób niewystarczający?

Są oni w większości zadowoleni z funkcji handlowej (80%), usługowej (60%) oraz administracyjnej (59%). Natomiast funkcje estetyczne (45%), kulturalne (44%), prestiżowe (39%), rozrywkowe (38%) oraz turystyczno- rekreacyjne (37%) uzyskały poniżej 50% wskazań. Są to dziedziny, w których najczęściej respondenci oczekują podjęcia działań naprawczych. Dają temu wyraz w innych miejscach ankiety, postulując np. rewitalizację zabytków, poprawę estetyki kamienic, podwórek i ulic Starego Miasta, istotne wzbogacenie oferty kulturalnej dla mieszkańców w postaci imprez kulturalnych, dobrego repertuaru kinowego, a także poprzez stworzenie miejsc, w których młodzież mogłaby spędzać czas wolny w sposób kulturalny.

Codziennie w centrum przebywa ok. 35% respondentów, a prawie drugie tyle przynajmniej parę razy w tygodniu. Najczęstszym powodem przebywania w centrum miasta, kilkakrotnie przewyższającym inne – są zakupy. Potwierdzałoby to wcześniej przedstawione pozytywne opinie respondentów, dotyczące funkcji handlowej centrum. Można zatem powiedzieć, iż czynnikiem w największym stopniu ożywiającym tą część miasta jest handel. 

Z tego punktu widzenia można rozpatrywać ewentualne konsekwencje zlokalizowania w Żaganiu (na jego obrzeżach, bądź w najbliższym sąsiedztwie) hipermarketu, który nie tylko mógłby przyczynić się do upadku części drobnych sklepów i w ślad za tym, do zwiększenia bezrobocia, ale także do znacznego osłabienia roli centrum w życiu miasta. Na pytanie – “jak powinien być zorganizowany handel w Żaganiu?” - najwięcej respondentów opowiedziało się za zorganizowaniem go w formie supersamów zlokalizowanych w osiedlach (33,3%) oraz w postaci dobrze rozwiniętej, urozmaiconej sieci mniejszych sklepów skupionych w centrum miasta (26%). Natomiast zwolennicy hipermarketu jako formy dominującej, stanowią wyraźnie mniejszą grupę mieszkańców (22%). Część respondentów (15%) opowiedziała się za formą mieszaną, w której funkcjonowałaby sieć mniejszych sklepów w centrum oraz hipermarket na obrzeżach miasta, i być może, z punktu widzenia klientów, byłoby to wygodne rozwiązanie ale – biorąc pod uwagę prawa rynku – mało realne.

 Poza dokonywaniem zakupów, centrum jest także miejscem spacerów, spotkań towarzyskich, rozrywki, załatwiania spraw urzędowych, interesów, uczestnictwa w kulturze itd. Dla wielu mieszkańców jest także miejscem pracy. Każda z tych form aktywności wymaga odpowiednio zorganizowanej przestrzeni, co sprawia, iż centrum jest miejscem szczególnie wymagającym jeśli chodzi o właściwe rozwiązania urbanistyczne i architektoniczne.

8.1. Funkcje komunikacyjne centrum

Jednym z głównych problemów dotyczących właściwego funkcjonowania centrum, jest odpowiednie zorganizowanie komunikacji. Trudność znalezienia właściwych rozwiązań wynika tutaj ze szczególnej koncentracji ruchu samochodowego i pieszego w obrębie stosunkowo niewielkiej przestrzeni.

Często stosowanym sposobem rozwiązania konfliktu pomiędzy obydwoma sposobami poruszania się, jest tworzenie stref zamkniętych dla ruchu samochodowego, w których skoncentrowane są różnorodne funkcje. Respondentom postawiono pytanie – “czy- ich zdaniem - w obrębie Starego Miasta powinna powstać strefa zamknięta dla ruchu samochodowego, w której funkcjonowałby miejski deptak?”. Odpowiedzieli oni następująco:

1. Tak 
-
35,5
%

2. Raczej tak 
-
8,5
%

3. Raczej nie 
-
13,3
%

4. Nie 
-
36,4
%

5. Trudno powiedzieć 
-
6,3
%

Powyższe odpowiedzi świadczą o tym, że wśród mieszkańców zdania są podzielone z niewielką przewagą dla przeciwników takiego rozwiązania.

Zwolenników strefy zamkniętej dla ruchu samochodowego poproszono o wskazanie terenu, jaki powinna ona obejmować (jakie ulice). Oto lista propozycji w kolejności liczby wskazań:

1. Rynek Starego Miasta 
 -
12,5%

2. Rynek, Bracka, Warszawska, Plac Słowiański 
 -
8,8%

3. ul. Słowackiego 
 -
3,7%

4. Plac Słowiański 
 -
2,3%

5. Plac Słowiański, Rynek, Słowackiego 
-
1,4%

6. Inne rozwiązania z Rynkiem i Placem Słowiańskim jako główną osią -
1,1%

7. Rozwiązanie stanowiące poszerzenie już istniejącego deptaku 
 -
1,1%

8. Część Rynku koło Ratusza 
 -
0,9%

9. Rynek, II Armii WP 
 -
0,9%

10. Inne rozwiązania z Rynkiem jako punktem centralnym 
 -
0,9%

11. Plac Słowiański, Słowackiego 
 -
0,9%

12. Rozwiązanie, które nie komplikowałoby i tak trudnego 
-
0,9%

ruchu drogowego

13. Inne, różne rozwiązania, zaproponowane przez nie więcej, 
 -
5,8%

niż 0,6% respondentów

14. Osoby, które zaakceptowały ideę stworzenia strefy, 
 -
2%

lecz nie zaproponowały rozwiązania.

Odpowiedzi pokazują,że możliwe są różne rozwiązania. Nie ulega jednak wątpliwości, że mieszkańcy Żagania najchętniej zaakceptowaliby realizację, która obejmowałaby Rynek Starego Miasta - samodzielnie, bądź jako część szerszej koncepcji znalazł się on w propozycjach ponad 26% respondentów (czyli w ponad 50% spośród tych, którzy poparli propozycję stworzenia strefy).

Inny problem związany ze szczególnym natężeniem ruchu samochodowego i pieszego w centrum miasta, dotyczy miejsc parkingowych. Jedno z pytań ankiety brzmiało- “czy w centrum miasta występuje problem braku miejsc parkingowych? Czy są kłopoty ze znalezieniem wolnego miejsca? Oto odpowiedzi:

1. Nie, nie ma żadnych problemów 
 -
6,6%

2.  Raczej nie, jeśli są problemy, to niezbyt często 
 -
7,7%

3.  Raczej tak, dość często trudno znaleźć wolne miejsce 
 -
29,1%

4.  Tak, prawie zawsze trudno znaleźć wolne miejsce 
 -
29,3%

5.  Trudno powiedzieć, brak odpowiedzi 
 -
27,0%

Wśród odpowiedzi zdecydowanie przeważają opinie, iż w centrum miasta występują problemy z zaparkowaniem samochodu, przy czym znaczna grupa respondentów, stanowiąca prawie 30% ogółu, wybrała odpowiedź skrajną, zgodnie z którą “prawie zawsze trudno znaleźć wolne miejsce”. Prawdopodobnie są to w tym wypadku respondenci, którzy częściej niż inni korzystają z parkingów w centrum miasta w godzinach szczytu.

Jednym z możliwych rozwiązań problemu miejsc parkingowych może być wprowadzenie opłat. Ich funkcja, poza skromnymi dochodami do budżetu miasta, polegałaby głównie na zmuszeniu kierowców, do możliwie krótkiego korzystania z parkingu. Respondentom zadano pytanie - “ czy zaakceptowaliby wprowadzenie większej ilości płatnych miejsc parkingowych w centrum miasta, gdyby pozwoliło to lepiej rozwiązać problem parkowania? Głównie poprzez skrócenie czasu postoju”

Oto procentowy rozkład odpowiedzi, z uwzględnieniem podziału na respondentów posiadających i nieposiadających samochodu:

Lp.
Odpowiedź
Ogółem 
Właściciele samochodu
Nie posiadający samochodu



%
%
%

1
 Zdecydowanie tak
8,3
 10,6
6,80

2
 Raczej tak
27,4
24,70%
29

3
 Raczej nie
22,5
29,6
17,9

4
 Zdecydowanie nie
18,8
25,4
14,5

5
 Trudno powiedzieć
23
9,9
31,9

Wśród ogółu respondentów nieznacznie przeważają przeciwnicy wprowadzenia opłat parkingowych, natomiast wśród posiadaczy samochodów, przewaga ta jest dość wyraźna. Jednakże, biorąc pod uwagę, iż tylko 25,4% respondentów posiadających samochód, zdecydowanie sprzeciwiłoby się wprowadzeniu opłat, wydaje się, iż umiejętne przeprowadzenie takiego przedsięwzięcia, między innymi polegające na przekonaniu użytkowników samochodów, że jego cel nie ma charakteru fiskalnego (dla krótko parkujących brak lub symboliczna opłata), nie spotkałoby się ze zdecydowanym sprzeciwem.

 Więcej przeciwników niż zwolenników ma także pomysł zbudowania parkingu wielopoziomowego, który byłby zlokalizowany w pobliżu ( na obrzeżach) centrum. Poniższe zestawienie przedstawia deklaracje respondentów, w jakim stopniu poparliby taką inwestycję.

Lp.
W jakim stopniu potrzebny jest parking wielopoziomowy w centrum?
Ogółem
Właściciele samochodu
Nie posiadający samochodu



%
%
%

1
W bardzo dużym
5,4
8,5
3,4

2
W dużym
16,8
21,1
14

3
W średnim
14,8
13,4
15,9

4
W małym
13,1
13,4
13

5
W bardzo małym
19,1
23,9
16,4

6
Trudno powiedzieć
30,2
19,7
34,8

 Jak można było się spodziewać, więcej zwolenników takiej inwestycji jest wśród posiadaczy samochodów, tym niemniej, również w tej grupie przeważają opinie przeciwne. Głównym motywem respondentów, którzy poparli inwestycję, jest przekonanie, iż w znacznym stopniu pozwoliłaby ona rozwiązać problem parkowania w centrum miasta, natomiast przeciwnicy uważają, iż byłaby zbyt kosztowna jak na skromny budżet Żagania. Część respondentów uważa, iż Żagań jest małym miastem, w którym tego rodzaju problem można rozwiązać inaczej.

8.2. Przestrzeń w świadomości mieszkańców – granice centrum i “środek miasta”.

Jednym z problemów w kształtowaniu przestrzeni miejskiej, jest nie tylko zdefiniowanie funkcji, jakie powinno pełnić centrum, ale także określenie jego przestrzeni poprzez wyraźne zaznaczenie granic. Nie chodzi przy tym o decyzję administracyjną, która znalazłaby swoje odzwierciedlenie na planie miasta, lecz o realnie istniejące fakty urbanistyczne i architektoniczne, sprawiające, iż – przynajmniej jeśli chodzi o mieszkańców miasta – w ich świadomości istniałaby wyraźnie określona całość przestrzenna, tworząca centrum miasta.

Respondentom postawiono pytanie – “Jaki teren obejmuje centrum miasta?” , z prośbą o wymienienie tych ulic, które ich zdaniem stanowią jego granice. Oto lista odpowiedzi zawierająca najczęściej powtarzające się wyobrażenia na temat centrum Żagania:

1. Rynek, ul. Warszawska, Bracka, Plac Słowiański 
 -
28,2
%

2. Rynek, ul. Warszawska, Bracka, Keplera, Plac Słowiański 
 -
7,1
%

3. Rynek, ul. Warszawska, Bracka, Plac Słowiański, 
 -
5,1
%

Szprotawska (cała lub część)

4. Plac Wolności, Świerczewskiego, Piłsudskiego, Żelazna, 
 -
5,1
%

Szprotawska (w paru przypadkach, stanowiących 0,85% próby),

 X Lecia i Woj. Pol.)

5. II Armii WP, Rynek, Warszawska, Bracka, Plac Słowiański 
 -
4,8
%

6. II Armii WP, Rynek, Keplera, Warszawska, Bracka, 
 -
4
%

Plac Słowiański

7. Rynek 
 -
4
%

8. Rynek, Keplera, Warszawska, Bracka, Plac Słowiański, 
 -
3,7
%

Słowackiego

9. Rynek, Keplera, Libelta, Plac Słowiański, Słowackiego 
 -
3,7
%

10. II Armii WP, Rynek, Warszawska, Bracka, Plac Słowiański, 
 -
2
%

Szprotawska

11. Rynek, Keplera, Warszawska, Bracka, Plac Słowiański 
 -
2
%

Najczęściej występująca koncepcja centrum Żagania, przedstawiona przez prawie 30% respondentów, obejmuje stosunkowo niewielką przestrzeń, w której znajduje się Rynek i Plac Słowiański wraz z łączącymi te place ulicami. Biorąc pod uwagę również pozostałe odpowiedzi, można powiedzieć, iż zdecydowana większość mieszkańców Żagania zgodziłaby się co do tego, że w/w przestrzeń należy do centrum miasta. 

Z drugiej strony, nie zgodziłaby się z koncepcją, wedle której centrum ogranicza się do tej właśnie strefy. Byłaby to jednocześnie jedyna przesłanka względnej zgodności opinii w tej sprawie, bowiem wśród koncepcji szerzej przedstawiających centrum, istnieje duża różnorodność wyobrażeń na temat tego, gdzie przebiegają jego granice. Można powiedzieć, iż brakuje społecznie uzgodnionej definicji centrum Żagania. Wynika to – jak się zdaje – po części ze słabego zaznaczenia elementów granicznych w realnie istniejącej przestrzeni. Układowi centrum brakuje wyraźnego domknięcia. W konsekwencji pojawia się tendencja do zawężania obszaru centrum w obrębie, co do którego nie może być wątpliwości, iż do niego należy (chodzi o koncepcję wymienioną na 1 miejscu).

Zjawisko to może się wiązać także z tendencją włączania do obszaru centrum tylko tych ulic, które odpowiadają pewnym standardom, a więc są uporządkowane, budynki mają odpowiedni wygląd, tymczasem tym standardom nie odpowiada szereg ulic znajdujących się w bezpośrednim sąsiedztwie układu Rynek – Plac Słowiański.

Mieszkańcy Żagania zdecydowanie bardziej zgodni są w kwestii, “w jakim miejscu znajduje się centralny punkt Żagania? Oto lista odpowiedzi na to pytanie:

1. Rynek 
 -
40,7
%

2. Ratusz 
 -
34,2
%

3. Plac Słowiański 
 -
12,3
%

4. Układ Rynek – Plac Słowiański-
2,6
%

5. ul. Warszawska 
 -
2,3
%

6. Pałac 
 -
2,3
%

7. Urząd Miejski 
 -
1,1
%

 Pierwsze dwie odpowiedzi nie mają charakteru alternatywnego, bowiem Ratusz jest elementem Rynku, może być zatem traktowany jako bardziej szczegółowe określenie punktu centralnego. Łącznie stanowią one 75% wszystkich odpowiedzi, co daje podstawę do stwierdzenia, iż wyraźna większość mieszkańców Żagania podziela wyobrażenia na temat “środka” miasta.

8.3. Jaka architektura na Starym Mieście?

Centrum Żagania w znacznym stopniu pokrywa się z obszarem Starego Miasta. W związku z tym pojawia się problem umiejętnego połączenia wartości historycznych i estetycznych Starego Miasta, z rozwiązaniami niezbędnymi dla właściwego pełnienia przez centrum swoich funkcji. Jest to między innymi pytanie o kształt architektoniczny nowych inwestycji. Respondentom przedstawiono kilka wariantów w tym zakresie, z prośbą o wybór – ich zdaniem – najwłaściwszego.

Jaką architekturę powinny mieć nowe inwestycje ( budynki mieszkalne, usługowe) zlokalizowane na terenie Starego Miasta?

1. Architekturę nowoczesną 
 -
1,1
%

2. Architekturę możliwie wiernie nawiązującą 
 -
50,1
%

do tradycyjnej architektury miasta

3. Architekturę łączącą tradycję z nowoczesnością -
41,3
%

4. Architekturę zgodną z życzeniami inwestorów 
 -
0
%

5. Trudno powiedzieć 
 -
7
%

Wśród mieszkańców Żagania niewielką przewagę ma koncepcja architektury możliwie wiernie nawiązującej do tradycyjnej architektury miasta, w stosunku do stanowiska, iż należy starać się łączyć architekturę tradycyjną i nowoczesną (nowoczesna powinna współgrać z tradycyjną). Tylko nieznaczna grupka respondentów dokonała wyboru wariantu, wedle którego na terenie Starówki powinny powstawać obiekty o nowoczesnej architekturze jako takiej. Takie stanowisko świadczy o tym, że większość respondentów marzy o odtworzeniu dawnego obrazu Starego Miasta, choć wydaje się, iż szansę na akceptację mają także pojedyncze realizacje nowoczesne, dobrze komponujące się z otoczeniem.

8.4. Wartości prestiżowe w przestrzeni miasta

Mniej lub bardziej istotnym składnikiem tożsamości każdego z nas jest bycie mieszkańcem jakiegoś miasta (bądź wsi). Niekiedy z tego powodu odczuwamy dumę, szczególnie wówczas, gdy posiada ono jakieś nieprzeciętne walory. Dla młodych chłopców może to być np. znakomita drużyna piłkarska, dla kogoś innego - szkoła sławna z powodu znakomitego poziomu nauczania itd. W kontaktach z osobami z zewnątrz niekiedy lubimy się takimi rzeczami pochwalić. 

Przedmiotem dumy mogą być także pewne wartości przestrzenne, obecne na terenie miasta – najczęściej są to obiekty architektoniczne, ale nie tylko - mogą to być także okazy przyrody, nadzwyczajny krajobraz itd. Respondentów zapytano - “czy są w Żaganiu takie miejsca, które z dumą pokazaliby gościom z zewnątrz?” Oto odpowiedzi:

1. Tak 
 -
95,2
%

2. Nie 
 -
3,1
%

3. Trudno powiedzieć -
1,7%

Zdecydowana większość respondentów odpowiedziała twierdząco, co świadczy o znacznym stopniu identyfikacji mieszkańców Żagania ze swoim miastem, wynikającej z obecności w nim jakichś szczególnych wartości przestrzennych, będących przedmiotem ich dumy. 

Zobaczmy, jakie są to wartości? Respondentów poproszono by wymienili te miejsca, które “z dumą pokazaliby gościom z zewnątrz” w kolejności od bardziej do mniej atrakcyjnych. Oto miejsca (obiekty) wymienione na pierwszym miejscu:

1. Pałac 
 -
86
%

2. Park 
 -
2,6
%

3. Biblioteka w zespole poaugustiańskim 
-
 1,4
%

4. Zespół poaugustiański 
 -
1,4
%

5. Zabytki sakralne, kościoły 
 -
1,4
%

6. Ratusz 
 -
1,1 %

Miejsca (obiekty) wymienione na drugim miejscu:

1. Park 
 -
21,7
%

2. Kościół (bez podania nazwy) 
 -
12
%

3. Zespół poaugustiański 
 -
7,7
%

4. Pałac 
 -
6,3
% 

5. Stalag 
 -
6
%

6. Ratusz 
 -
5,7
%

7. Starówka (kamieniczki) 
 -
3,4
%

8. Biblioteka w zespole poaugustiańskim 
 -
2,3
%

9. Ratusz 
 -
1,1
%

Miejsca (obiekty) wymienione na trzecim miejscu

1. Kościoły 
 -
7,4
%

2. Zespół poaugustiański 
 -
5,7
%

3. Park 
 -
5,7
%

4. Stalag 
 -
5,7
%

5. Biblioteka w zespole poaugustiańskim 
 -
4
%

6. Ratusz 
 -
3,7
%

7. Pałac 
 -
2,9
%

8. Starówka (kamieniczki) 
 -
2,6
%

9. Replika Grobu Bożego 
 -
1,4
%

10. Deptak 
 -
1,4
%

11. Urząd Miejski 
 -
1,4
%

Powyższe zestawienie nie pozostawia żadnych wątpliwości, iż głównym przedmiotem dumy mieszkańców Żagania jest Pałac, a kolejne miejsce zajmuje Park. Na dalszych miejscach są zabytki sakralne oraz Stare Miasto. Odpowiedzi pozostają w zgodzie z innymi wypowiedziami zanotowanymi w ankiecie, świadczącymi o szczególnym zainteresowaniu tymi miejscami – Park jest najbardziej popularnym miejscem spacerów i ogólnie – rekreacji, natomiast Pałac w przekonaniu mieszkańców jest obiektem, który może stać się podstawą promocji Żagania jako ośrodka turystycznego, wymaga jednak pewnego przeformułowania funkcji, które pełni.

Na pytanie, “czy jest w Żaganiu takie miejsce, które Pani(u) wydaje się szczególnie piękne i dla Pani(a) prywatnie stanowi najpiękniejszy zakątek Żagania, około 37% respondentów wymieniło Pałac, około 22% Park, a 17% Pałac i Park jako kompleks stanowiący całość. Dla 1,1% respondentów takim miejscem jest Bóbr (poza Parkiem). Niewielka część respondentów wymieniła miejsca, które mają bardzo osobisty, indywidualny charakter np. Własny ogródek, widok ze wzgórza itp. Odpowiedzi na to pytanie wskazują, iż dla zdecydowanej większości mieszkańców Żagania, miejsca osobiście ulubione, są zarazem miejscami będącymi “własnością wspólną” mieszkańców, co świadczy o tym, iż pełnią one ważną funkcję integracyjną.

8.5. Negatywne elementy przestrzeni miejskiej

Im większą wagę mieszkańcy przykładają do tego, aby miasto korzystnie się prezentowało, tym większe prawdopodobieństwo, iż będą dostrzegać różne elementy, które psują ogólne wrażenie. Respondentów zapytano,” czy są w Żaganiu takie miejsca czy obiekty, które szpecą i psują obraz miasta? Oto odpowiedzi:

1. Tak, jest ich dużo 
 -
22,2
%

2. Tak, jest ich niewiele 
 -
39,3
%

3. Nie ma żadnych 
 -
8
%

4. Trudno powiedzieć 
 -
30,2
%

Powyższe dane pokazują, że wśród respondentów, którzy mają na ten temat ukształtowaną opinię, przeważa przekonanie, iż w Żaganiu są takie miejsca czy obiekty, które szpecą i psują obraz miasta.

Zobaczmy, jakie - zdaniem respondentów - są to obiekty?:

1. Rudery, elewacje budynków wymagające remontów 
 -
28
%

2. Bloki w Rynku, na Starym Mieście, złe połączenie architektury 
 -
10
%

lat 60 i budynków starej zabudowy, “budynki po PRL na Starówce” 

3. Wykopy, wykopaliska na ulicy Warszawskiej 
 -
9,4
%

4. Ul. Słowackiego - jezdnia i kamienice wymagające remontu 
 -
9,4
%

5. Rozsypujące się budynki, które trzeba wyburzyć 
 -
5,2
%

6. Ul. Keplera 
 -
4
%

7. Starówka 
 -
2,6
%

8. Była restauracja “Zamkowa” 
 -
2
%

9. Pawilon handlowy przy Ratuszu 
 -
1,7
%

10. Brakująca zabudowa w Rynku 
 -
1,7
%

11. Ogólnie – nieestetyczne budynki 
 -
1,4
%

Większość wskazanych miejsc i obiektów jest zlokalizowana na terenie Starego Miasta. Świadczy to o tym, że dla mieszkańców ta część miasta ma szczególne znaczenie ze względu na jej funkcje estetyczne i reprezentacyjne. Główny problem dotyczy kamienic, które pilnie wymagają remontów. Wysoką pozycję w tym negatywnym spisie zajmują także bloki zlokalizowane w sercu Starego Miasta, które w nachalny sposób ingerują w klimat miejsca, psując jego walory.

O ile jednak w sposób oczywisty można i należy remontować stare kamienice, o tyle trudno wyobrazić sobie wyburzenie bloków mieszkalnych, biorąc pod uwagę istniejące problemy mieszkaniowe. Stąd też, na pytanie - “ czy są w Żaganiu takie miejsca bądź obiekty, którym należy przywrócić dawny wygląd?” - na remont kamienic w Starym Mieście wskazało 19,3% respondentów, natomiast potrzebę “ zrobienia czegoś z blokami”, zaakcentowało zaledwie 1,4% .

Oto pełna lista odpowiedzi na pytanie dotyczące obiektów, które – zdaniem respondentów - powinny zostać odrestaurowane:

1. Kamieniczki na Starówce 
 -
19,3
%

2. Wieża kościoła poewangelickiego 
 -
10,3
%

3. Wszystkie zabytki 
 -
6,4
%

4. Kościół (respondenci wymieniali różne kościoły)
-
4,8
%

5. Szpital Św. Doroty 
 -
2,6
%

6. Park 
 -
2,6
%

7. ul. Słowackiego 
 -
2
%

8. ul. Bracka 
 -
2
%

9. ul. Warszawska 
 -
1,4
%

10. Rynek ( zrobić coś z blokami) 
 -
1,4
%

11. Kapliczki 
 -
1,4
%

12. Część Rynku wokół Ratusza 
 -
1,1
%

12% respondentów uważa, iż nie ma potrzeby przywracania dawnego wyglądu jakimkolwiek obiektom, a 34% nie ma w tej sprawie ukształtowanej opinii. Można powiedzieć, iż jest to ta część mieszkańców Żagania, dla której przeszłość miasta, jego tradycje i zabytki, mają mniejsze znaczenie.

Problemy komunikacyjne

Posiadanie samochodu przez najbliższą rodzinę zadeklarowało około 41% respondentów. Nawet gdyby w rzeczywistości wskaźnik ten był nieco większy (czasami respondenci, na wszelki wypadek, np. z obawy przed kradzieżą, wolą nie przyznawać się do posiadania cennych rzeczy ) to jednak jest na tyle niski, że należy spodziewać się dalszego, znacznego wzrostu liczby pojazdów w Żaganiu, i co za tym idzie, pogłębienia się problemów komunikacyjnych. Już obecnie są one postrzegane przez mieszkańców jako bardzo poważne i jedne z pilniejszych do załatwienia.

Na pytanie o ocenę przejezdności głównych arterii komunikacyjnych Żagania, z którym zwrócono się do respondentów będących użytkownikami samochodu, odpowiedzieli oni następująco:

1. Przejezdność bardzo dobra 
 -
3,5
%

2.  dobra 
 -
9,1
%

3.  przeciętna 
 -
26,1
%

4.  raczej zła 
 -
25,1
%

5.  bardzo zła 
 -
30,1
%

6.  trudno powiedzieć 
 -
5,4
%

A zatem około 55% respondentów uznało, iż przejezdność głównych arterii jest zła, bądź bardzo zła. W odpowiedzi na pytanie o przyczyny takiego stanu rzeczy, najczęściej wskazywali na niedostosowanie układu komunikacyjnego do natężenia ruchu.

Zobaczmy, które ulice a także skrzyżowania są – zdaniem respondentów – najtrudniej przejezdne.

Ulice:

1. Świerczewskiego 
 -
38
%

2. Żarska 
 -
22,8
%

3. Księżnej Żaganny 
 -
20,9
%

4. Most 
 -
15,2
%

5. Armii Krajowej 
 -
14,2
%

6. Dworcowa 
 -
4,7
%

7. II Armii WP 
 -
3,8
%

8. Piłsudskiego 
 -
3,8
%

Skrzyżowania

1. Księżnej Żaganny, Przyjaciół Żołnierza, Pl. Kilińskiego 
 -
44,6
%

2. Piłsudskiego, Armii Krajowej, Świerczewskiego, Keplera, 
 -
31,3
%

Wojska Polskiego

3. Przy moście (ogólnie) 
 -
24,7
%

4. Przyjaciół Żołnierza, Kolejowa, Kochanowskiego 
 -
8,5
%

5. Świerczewskiego, II Armii WP 
 -
3,8
%

6. Piastowska, Żarska 
 -
1,9
%

7. Bema, Kochanowskiego 
 -
1,9
% 

8. Armii Krajowej, Kożuchowska, Nowogródzka, Nocznickiego
-
1,9% 

Zarówno w przypadku ulic jak i skrzyżowań, największe problemy występują na szlaku łączącym oba brzegi Bobru, którym przebiega ruch tranzytowy pomiędzy Szprotawą, Żarami i granicą niemiecką, Nową Solą, Żarami i granicą niemiecką oraz Zieloną Górą, Zgorzelcem i granicą niemiecką a także czeską. Ich rozwiązanie, większość mieszkańców, widzi w zbudowaniu obwodnicy.

Wszystkich respondentów, (nie tylko użytkowników samochodów) poproszono o ocenę bezpieczeństwa ruchu na głównych arteriach komunikacyjnych (dotyczącego zarówno osób zmotoryzowanych jak i poruszających się pieszo). Oto odpowiedzi:

1. Bardzo duże 
 -
1,4
%

2. Duże 
 -
26,5
%

3. Małe 
 -
37,6
%

4. Bardzo małe 
 -
6,8
%

5. Inna odpowiedź 
 -
4,3
%

6. Trudno powiedzieć 
 -
23
%

Widzimy, że przeważają opinie niekorzystnie oceniające bezpieczeństwo ruchu. Jednakże stosunkowo niewielki odsetek respondentów, którzy przedstawili ocenę skrajnie negatywną, oznacza, iż sytuacja pod tym względem nie jest jeszcze najgorsza.

Zobaczmy na których ulicach (a także skrzyżowaniach) – zdaniem respondentów – występują największe zagrożenia dla bezpiecznej jazdy lub ruchu pieszego:

1. Świerczewskiego 
 -
17,7
%

2. Księżnej Żaganny 
 -
16
%

3. Żarska 
 -
11,7
%

4. Wjazd na most 
 -
8
%

5. Armii Krajowej 
 -
5,5
%

6. Kochanowskiego 
 -
4,6
%

7. Piłsudskiego 
 -
3,7
%

8. Skrzyżowanie Prz. Żołnierza 
 -
3,4
%

i Kochanowskiego

9. Kożuchowska 
 -
2,6
%

10. Przyjaciół Żołnierza 
 -
2,6
%

11. Bema 
 -
2,3
%

12. Rynek 
 -
2
%

13. II Armii WP 
 -
2
%

14. Nowogródzka 
 -
2
%

15. Pomorska 
 -
2
%

16. Plac Słowiański 
 -
2
%

17. Dworcowa 
 -
1,7
%

18. Buczka 
 -
1,1
%

19. Słowackiego 
 -
1,1
%

Jakkolwiek mieszkańcy dostrzegają zagrożenia na wielu ulicach, to jednak szczególna ich koncentracja występuje na głównych arteriach, którymi przebiega ruch tranzytowy.

Zobaczmy jakiego rodzaju zagrożenia – zdaniem respondentów – dominują i jakie proponują oni rozwiązania:

1. Zagrożenia wynikające ze zbyt dużego natężenia ruchu. 
 -
19
%

Problem zdaniem respondentów powinien zostać

rozwiązany poprzez wybudowanie obwodnicy.

2. Zła regulacja świateł (6,3%) i brak regulacji świetlnej 
 -
12,3
%

w miejscach szczególnie ważnych - Ks. Żaganny,

Świerczewskiego, skrzyżowanie Kochanowskiego -

Przyjaciół Żołnierza(6%)

3. Zbyt szybka jazda samochodów. Wprowadzić 
 -
6,6
%

ograniczenie prędkości m.in. na Księżnej Żaganny

4. Brak lub złe oznaczenie przejść dla pieszych: 
 -
5,7
%

Ks. Żaganny(Dworzec PKS), Świerczewskiego

5. Zła nawierzchnia - dziury w jezdni, na Żarskiej kostka brukowa 
 -
5,7
%

6. Za wąski chodnik; brak chodnika m.in. na Nowogródzkiej 
 -
4
%

7. Wiele różnych zagrożeń - Żaganny, Świerczewskiego 
 -
2,6
%

8. Brak oświetlenia, ciemne ulice - m.in. Przyjaciół Żołnierza 
 -
2,3
%

9. Nieprzestrzeganie przepisów. Należy wzmocnić 
 -
2
%

patrole policji drogowej

10. Złe oznakowanie ulic 
 -
1,1
% 

11. Potrzebna osoba przeprowadzająca dzieci przez ulicę 
 -
1,1
% 

Zdaniem znacznej części respondentów, głównym czynnikiem powodującym zagrożenia, jest duże natężenie ruchu na głównych arteriach komunikacyjnych, łączących obie strony miasta. Dużo wskazań uzyskały także zagrożenia wynikające z braku bądź złej regulacji świetlnej. W tym ostatnim przypadku występuje konflikt interesów pomiędzy zmotoryzowanymi a pieszymi – w obu przypadkach zbyt krótko świeci zielone światło. Tym niemniej, być może istnieje możliwość, aby dzięki lepszej regulacji poprawić płynność ruchu. 

8.6. Ścieżki rowerowe

Wiele miast europejskich, szukając rozwiązań narastających problemów komunikacyjnych, kładzie duży nacisk na rozwój ścieżek rowerowych, których znaczenie nie ogranicza się do funkcji rekreacyjnej. Respondentów zapytano, “czy widzą potrzebę wytyczenia ścieżek rowerowych, umożliwiających bezpieczne poruszanie się po mieście?” Odpowiedzieli oni w następujący sposób:

1. Są bardzo potrzebne 
 -
60,4
%

2. Przydałyby się 
 -
28,5
%

3. Nie są specjalnie potrzebne 
 -
6
%

4. Są całkowicie zbędne 
 -
0,3
%

5. Trudno powiedzieć 
 -
4,6
%

6. Inna odpowiedź 
 -
0,3
%

Powyższe liczby świadczą o tym, że większość mieszkańców Żagania nie tylko chętnie zaakceptowałaby zrealizowanie tej idei, ale wręcz, że oczekuje tego , uznając, iż ścieżki rowerowe są bardzo potrzebne.

Zdecydowana większość spośród nich wskazuje na wszystkie możliwe kierunki(funkcje), w których ścieżki powinny być wytyczone i umożliwiać dojazd do różnych miejsc:

1. Do terenów rekreacyjnych 
 -
88
%

2. Do szkoły 
 -
88
%

3. Do terenów leśnych 
 -
82
%

4. Do pracy 
 -
80,3
%

5. Do centrum miasta 
 -
76,6
%

6. Do centrum handlowo-usługowego w osiedlu 
 -
70,7
%

8.7. Droga do pracy 

Problemy komunikacyjne miast w istotny sposób wiążę się z faktem, iż ludzie muszą dojechać z domu do pracy i z powrotem. Często ma tutaj miejsce sprzężenie zwrotne - dłuższy (w sensie przestrzennym i czasowym) dojazd dużej liczby mieszkańców, zmniejsza przejezdność układu komunikacyjnego, co z kolei wtórnie wydłuża czas dojazdu. Zjawisko to bardzo wyraźnie widoczne jest w godzinach szczytu.

Respondentów zapytano ile czasu zajmuje im dojazd do pracy? Oto odpowiedzi (w nawiasach procent pracujących i uczących się):

1. Do 5 min. 
 -
6,8
%
(12,4
%)

2. 5 - 10 min. 
 -
13,1
%
(23,9
%)

3. 11 - 15 min 
 -
9,4
%
(17,4
%)

4. 16 - 20 min 
 -
6,9
%
(12,8
%)

5. 21 - 30 min 
 -
6,9
%
(12,8
%)

6. 31 - 40 min 
 -
1,6
%
(2,9
%)

7. 41 - 60 min 
 -
2,5
%
(4,7
%)

8. ponad godzinę 
 -
2,5
%
(4,7
%)

9. praca w miejscu zamieszkania 
 -
2,5
%
(4,7
%)

10. praca w różnych miejscach 
 -
2
%
(3,8
%)

11. osoby, które nie pracują i nie uczą się-
45,3
%

Dla około 66% pracujących respondentów, czas dojazdu(dojścia) do pracy nie przekracza 20 minut. Wśród tych osób, u których jest on dłuższy, blisko połowa to osoby pracujące poza Żaganiem. Trudno więc powiedzieć, iż w Żaganiu występuje problem nadmiernie długiego czasu dojazdu(dojścia) do pracy. W dużych miastach przeciętny czas dojazdu do pracy jest nieporównanie większy. 

Zapytano też respondentów, jakim środkiem lokomocji docierają do pracy:

1. Pieszo 
 -
26,5
%

2. Autobusem 
 -
8,5
%

3. Rowerem 
 -
1,4
%

4. Samochodem 
 -
12,8
%

5. Pociągiem 
 -
0,6
%

6. Brak odpowiedzi 
 -
1,7
%

7. Nie dotyczy 
 -
48,7
%

Ponad połowa osób, które pracują poza miejscem zamieszkania, drogę do pracy pokonuje pieszo. Znaczącą rolę pełni także samochód oraz komunikacja miejska. Natomiast bardzo niewielki odsetek mieszkańców korzysta z roweru by dotrzeć do pracy. Biorąc pod uwagę, iż ponad 80% respondentów opowiedziało się za wytyczeniem ścieżek rowerowych, które umożliwiłyby dotarcie rowerem do pracy, wydaje się, iż podjęcie takiej inwestycji, w znaczący sposób mogłoby zmienić proporcje jeśli chodzi o sposób poruszania się po mieście. Oczywiście wymagałoby to zrealizowania przedsięwzięcia w kompleksowy sposób, tzn. uwzględniający potrzebę zorganizowania bezpiecznych (zabezpieczonych przed kradzieżą) miejsc parkowania rowerów.

8.8. Parkingi w miejscu zamieszkania

Na pytanie - “czy w miejscu zamieszkania (w osiedlu, w pobliżu domu) występują problemy z zaparkowaniem samochodu?” - respondenci odpowiadali następująco:

1. Nie ma żadnych problemów 
 -
18,2
%

2. Raczej nie – jeśli są problemy, to niezbyt często 
 -
10,3
%

3. Raczej tak - dość często są problemy 
 -
22,2
%

ze znalezieniem wolnego miejsca

4. Tak – prawie zawsze trudno znaleźć wolne miejsce
 -
23,1
%

5. Trudno powiedzieć 
 -
24,5
%

Na problemy ze znalezieniem miejsca parkingowego w pobliżu miejsca zamieszkania wskazuje około 45% respondentów, przy czym w przypadku około 23% badanych osób, są one bardzo poważne, ponieważ prawie zawsze trudno znaleźć wolne miejsce.

Biorąc pod uwagę miejsce zamieszkania respondentów, okazuje się, że przede wszystkim dotyczą one dużych osiedli: Osiedla XXX Lecia PRL, gdzie 70,9% respondentów odnotowało istnienie tego problemu, przy czym aż 41,7% wskazało, iż prawie zawsze trudno znaleźć wolne miejsce; w Centrum – odpowiednio 64,6% i 21%; w okolicach ul. Szprotawskiej – 54,8% i 27%.

9. Czas wolny mieszkańców Żagania 

Respondentów poproszono o ocenę możliwości spędzania czasu wolnego w Żaganiu. Są one ich zdaniem następujące:

1. Bardzo duże 
 -
11,4
%

2. Duże 
 -
14,5
%

3. Średnie 
 -
21,4
%

4. Małe 
 -
26,2
%

5. Bardzo małe 
 -
10,3
%

6. Trudno powiedzieć 
 -
15,1
%

Około 36% respondentów oceniło te możliwości krytycznie, co - jak można przypuszczać – łączy się z jakimiś oczekiwaniami zmiany w tym zakresie, poprzez realizację konkretnych postulatów.

Zobaczmy, w jaki sposób respondenci odpowiadali na pytanie - “w jaki sposób (gdzie) najczęściej spędzają czas wolny poza domem. Oto lista zajęć:

1. Spacer 
 -
31,5
%

(w tym spacer w Parku – 18%)

2. Wypoczynek (praca) na działce lub w ogródku przydomowym 
 -
23,1
%

3. Odwiedziny, spotkania towarzyskie 
 -
20,9
%

(w tym odwiedziny u krewnych 9,2%)

4. Pobyt nad wodą – rzeką, jeziorem 
 -
15,3
%

(w tym wędkowanie 4,8%)

5. Wypoczynek w lesie, grzybobranie 
 -
8,3
%

6. Wyjazd poza miasto (na łono natury, na wieś, w góry) 
 -
7,4
%

7. Zajęcia sportowe (siłownia, piłka nożna itp.) 
 -
3,4
%

8. Wycieczka rowerowa 
 -
3,1
%

9. Pobyt w pubie, w barze piwnym 
 -
3,1
%

10. Dyskoteka 
 -
2,6
%

11. Kawiarnia 
 -
2
%

12. Pobyt w klubie, klubie garnizonowym 
 -
1,1
%

13. Pobyt w Pałacu 
 -
0,9
%

14. Spotkanie grupy wyznaniowej 
 -
0,6
%

15. Próba orkiestry 
 -
0,3
%

Preferencje mieszkańców, jeśli chodzi o sposób spędzania czasu wolnego, związane są przede wszystkim z różnymi formami kontaktu z naturą. Bardzo popularny wypoczynek na działce każe przypuszczać, że trudno byłoby szukać terenów pod nowe inwestycje w miejscu, w którym istnieją ogródki działkowe. Odpowiedzi wskazują także na duże znaczenie Parku dla mieszkańców, który bardzo często jest wymieniany jako miejsce spacerów, a przy okazji zapewne także spotkań.

Natomiast uwagę zwraca znikomy odsetek respondentów, którzy czas wolny spędzają w zorganizowanych formach, oferowanych przez instytucje kulturalne bądź stowarzyszenia. Jedynie w dziedzinie sportu zaznacza się pewna aktywność, dotyczy to jednak stosunkowo niewielkiego odsetka respondentów. W tym miejscu pojawia się pytanie, czy taki wybór form spędzania czasu wolnego wynika całkowicie z preferencji mieszkańców, czy jednak jest w jakiś sposób określony przez istniejące możliwości.

Przyjmując to drugie założenie, zobaczmy, jak respondenci odpowiadali na pytanie – “co należałoby zrobić, aby poprawić możliwości spędzania czasu wolnego poza domem, na terenie miasta?” Oto lista postulatów:

1. Organizować więcej imprez rozrywkowych, kulturalnych 
 -
11,4
%

(festynów, koncertów itp.)

2. Podjąć budowę krytego basenu 
 -
10
%

3. Zagospodarować miejsca wypoczynku nad wodą 
 -
7,4
%

(w tym w Gryżycach)

4. Stworzyć miejsca kulturalnej rozrywki dla młodzieży 
 -
6,3
%

5. Inwestować w kulturę 
 -
5,7
%

(„kino z prawdziwego zdarzenia”, „dom kultury”,

„lepsze zagospodarowanie Pałacu na potrzeby kultury””)

6. Organizować więcej imprez dla dzieci i młodzieży, 
 -
3,7
%

stworzyć zorganizowane formy czasu dla młodzieży,

zajęcia pozalekcyjne

7. Zwiększyć liczbę lokali rozrywkowych, 
 -
3,1
%

„w których coś się dzieje”, „można się spotkać”,

„zabawić przy orkiestrze”, „kulturalnie spędzić czas”

8. Lepiej zagospodarować Park dla potrzeb 
 -
2,9
%

sobotnio-niedzielnego wypoczynku

9. Inwestować w sport i rekreację 
 -
1,7
%

(zwiększyć dbałość o kluby sportowe,

wybudować  halę sportową)

Odpowiedzi sugerują, iż nikły udział mieszkańców w zorganizowanych formach uczestnictwa w kulturze, wynika głównie z braku odpowiedniej oferty do nich skierowanej - dość znaczna część respondentów oczekuje wyraźnej poprawy w tym zakresie. Nie jest jednak wykluczone, że nie wszyscy mieszkańcy są dobrze poinformowani bądź zachęcani poprzez odpowiednią promocję, do udziału w tych formach aktywności, które w Żaganiu są podejmowane.

10. Edukacja

Dynamiczny rozwój szkolnictwa wyższego w ostatnich latach, a zarazem imperatyw upowszechnienia wyższego wykształcenia, stwarzają obecnie większe szanse dla powoływania wyższych szkół, bądź przynajmniej filii szkół już istniejących na terenie mniejszych ośrodków miejskich, takich jak np. Żagań. Respondentów zapytano, “czy i w jakim stopniu chcieliby, aby w Żaganiu powstała wyższa uczelnia (samodzielna, ewentualnie filia WSP w Zielonej Górze, lub którejś z politechnik?)”. Oto odpowiedzi:

1. W bardzo dużym stopniu 
 -
22
%

2. W dużym stopniu 
 -
33,6
%

3. W średnim stopniu 
 -
17,8
%

4. W małym stopniu 
 -
5,5
%

5. W bardzo małym stopniu 
 -
8
%

6. Trudno powiedzieć 
 -
12,8
%

Odpowiedzi wskazują, iż większość mieszkańców z zadowoleniem powitałaby otwarcie wyższej uczelni w Żaganiu. Brak miejsca w ankiecie uniemożliwił pogłębienie tego pytania tak, aby można było uchwycić motywy odpowiedzi. Można jednak przypuszczać, że jeśli chodzi o opinie pozytywne, to dominują dwa: większe możliwości edukacyjne dla młodzieży Żagania, a co za tym idzie, także większe szanse na rynku pracy, oraz motyw prestiżowy, związany z założeniem, że posiadanie przez miasto wyższej uczelni, podnosi jego rangę.

Świadomość znaczenia, jakie dla przyszłości młodego pokolenia ma dobre wykształcenie, w sposób wyrazisty wskazują także odpowiedzi na pytanie – “w jakiej szkole powinny uczyć się dzieci?” Oto one:

1. W dużej, dobrze wyposażonej 
 -
83,2
%

(np. w pracownię komputerową, dużą salę gimnastyczną itp.)

2. W małej, przytulnej, ale nie tak dobrze wyposażonej 
 -
6,8
%

3. Inna możliwość 
 -
5,4
%

(respondenci najczęściej łączyli zalety obu

rozwiązań a więc “szkoła mała i dobrze wyposażona)

4. Trudno powiedzieć 
 -
4,2
%

Nieco rozwijając zaproponowane odpowiedzi, respondenci zostali tutaj postawieni przed następującą alternatywą - położyć nacisk na wysoki poziom nauczania w oparciu o nowoczesne środki, z powodów ekonomicznych możliwe do wprowadzenia w niewielkiej ilości dużych szkół (“molochów” ), tworzących środowisko o znacznym poziomie stresu i trudniejsze ze względu na aspekty wychowawcze, czy raczej szukać rozwiązań zapewniających dobre, bezstresowe wychowanie w przyjaznym środowisku szkolnym, kosztem jakości wyposażenia i możliwości wprowadzenia najnowocześniejszych technik nauczania. W większości wybrali oni pierwszą możliwość, co – jak się wydaje – wiąże się z adekwatną ocena faktycznych potrzeb edukacyjnych, które muszą być nastawione na innowacyjność i umiejętność radzenia sobie z wyzwaniami jakie stawia życie na konkurencyjnym rynku nauki i pracy, w tym także umiejętność radzenia sobie ze stresem.

11. Gospodarka komunalna

Lokalizacja nowego cmentarza

W związku z koniecznością oddania do użytku nowego cmentarza, respondentów zapytano, “gdzie – ich zdaniem – powinien on być zlokalizowany?” Oto odpowiedzi:

1. W pobliżu istniejącego cmentarza 
 -
63,8
%

2. W rejonie Stalagu VII C. 
 -
19,2
%

3. W innym miejscu 
 -
6
%

4. Trudno powiedzieć 
 -
10,9
%

Fakt, iż większość mieszkańców opowiedziała się za jego lokalizacją w okolicy starego cmentarza, można uznać za rzecz naturalną, gdyż z pewnością znaczną rolę odgrywa tutaj przyzwyczajenie, a także emocjonalne przywiązanie do miejsca, z którym wiążą się tak istotne wartości duchowe. Wybór ten może mieć także pewne przesłanki racjonalne, biorąc pod uwagę, że lokalizacja cmentarza w nowym miejscu, w przyszłości zmuszałaby wiele rodzin do odwiedzania swoich bliskich w dwóch różnych miejscach.

 Tym niemniej, rezultaty ankiety dotyczące tej sprawy, nie wykluczają podjęcia innej decyzji przy założeniu, że istnieją ważniejsze przesłanki uzasadniające taki wybór, do których należałoby mieszkańców przekonać.

11.1. Gospodarka odpadami stałymi - recykling

Jednym ze sposobów nowoczesnego podejścia w gospodarce komunalnej jest stosowanie recyklingu, czyli takiego zagospodarowywania odpadów, które dzięki ich selekcji i wtórnemu zagospodarowaniu, chroni środowisko naturalne przed zanieczyszczeniem i nadmierną eksploatacją. Tak rozumiane podejście może być traktowane jako jeden z elementów zrównoważonego rozwoju, a wiedza na ten temat, jako wskaźnik “świadomości ekologicznej” mieszkańców. 

Oto cztery pytania poświęcone tej metodzie wraz ze statystycznym rozkładem odpowiedzi:

A. Czy słyszał(a) Pan(i) o pojęciu recyklingu w gospodarce odpadami komunalnymi, tzn. o specjalnej metodzie odzysku surowców wtórnych?”.

1. Tak 
 -
57,3
%

2. Nie 
 -
40,7
%

3. Brak odpowiedzi 
 -
1,9
%

B. Czy uważa Pan(i) stosowanie tej metody odzysku surowców wtórnych za pożądane? (Pytanie zostało skierowane tylko do tych respondentów, którzy na poprzednie odpowiedzieli twierdząco).

1. Tak 
 -
97
%

2. Nie 
 -
1
%

3. Trudno powiedzieć 
 -
1,5
%

4. Brak odpowiedzi 
 -
0,5
%

C. Czy wierzy Pan(i), że zastosowanie takiego rozwiązania dla Żagania jest realne w najbliższych latach?

1. Tak 
 -
74,5
%

2. Nie 
 -
14,9
%

3. Trudno powiedzieć 
 -
10, 5
%

D. Czy w przypadku zapewnienia przez miejskie służby komunalne dostępności do pojemników służących do selektywnej zbiórki odpadów, z podziałem na odpady organiczne, makulaturę, złom, szkło, tworzywa sztuczne, skłonny(a) byłby(aby) Pan(i) do podjęcia się selekcjonowania już w domu poszczególnych odpadów, tak aby na śmietniku wyrzucić je już do odrębnych pojemników?

(pytanie skierowano do wszystkich respondentów).

1. Tak 
 -
89,2
%

2. Nie 
 -
5,4
%

3. Trudno powiedzieć 
 -
4
%

4. Brak odpowiedzi 
 -
1,4
%

Większość mieszkańców spotkała się z pojęciem i ideą recyklingu. Zdecydowana większość spośród nich uważa tę metodę zagospodarowywania odpadów za pożądana i możliwą do wprowadzenia. Jednakże część respondentów wypowiada się sceptycznie o możliwości zastosowania jej w najbliższych latach w Żaganiu, motywując to negatywną oceną postaw innych współmieszkańców, brakiem doświadczeń w tym zakresie, bądź inercja instytucji odpowiedzialnych za tę dziedzinę.

Odpowiedzi na pytanie skierowane do wszystkich respondentów, czy oni sami gotowi byliby aktywnie uczestniczyć w tym przedsięwzięciu poprzez selekcjonowanie odpadów w domach, pozwalają jednak optymistycznie myśleć o szansach na sukces tego przedsięwzięcia, gdyby zostało podjęte. Trzeba jednak pamiętać, że czyny nie zawsze idą w parze z deklaracjami, w związku z czym, dla zapewnienia większej skuteczności, warto byłoby w takim przypadku przeprowadzić odpowiednią akcję promocyjną. 

12. Najbardziej potrzebne inwestycje

Respondentów postawiono w roli osób, które mają dokonać wyboru najbardziej potrzebnych inwestycji, oraz określić kolejność, w jakiej będą realizowane. Poproszono ich o odpowiedź na następujące pytanie: “Miasta, które pragną sprostać wyzwaniom współczesności, zmuszone są podejmować szereg inwestycji, na które zwykle brakuje środków. W związku z tym trzeba wybierać i realizować te inwestycje, które są najbardziej potrzebne. W jakim stopniu, Pana(i) zdaniem, w Żaganiu istnieje potrzeba wybudowania bądź stworzenia następujących inwestycji?”

 Oto lista zaproponowanych przedsięwzięć inwestycyjnych, przedstawiona w kolejności liczby respondentów, którzy uznali, iż są potrzebne w dużym i bardzo dużym stopniu:

Lp
Przedsięwzięcia inwestycyjne
W jakim stopniu są potrzebne?



Małym, bardzo małym
Średnim
Dużym, bardzo dużym
Trudno powiedzieć
Brak odpowiedzi



%
%
%
%
%

1
Nowy most i obwodnica Żagania
2,3
6,3
84,9
2,6
4

2
Nowa, rozwinięta formuła wykorzystania Pałacu wraz z jego otoczeniem, jako turystyczna i kulturalna perła miasta o dużym prestiżu w regionie i zagranicą 
2
9,4
82,9
2
3,4

3
Kryty basen
2,9
9,1
82,1
2
3,7

4
Strefa rekreacyjna nad rzeką, z polem namiotowym i bazą kajakową
2,9
18,2
71,5
2,9
4,6

5
W ramach podstawowej opieki zdrowotnej, dobrze funkcjonująca instytucja “lekarza rodzinnego”
5,7
15,1
71,5
2
5,7

6
Nowoczesna przychodnia zdrowia, łącząca funkcje lecznictwa podstawowego i specjalistycznego
15,4
14,5
63,3
2,9
4

7
Kluby osiedlowe dla młodzieży
14,8
24,8
50,2
5,4
4,8

8
Strefa zamknięta dla pojazdów spalinowych w centrum
32,8
21,9
35
5,1
5,1

9
Wielopoziomowy parking na obrzeżach centrum
37,1
21,1
33,9
12,5
3,7

10
Kino
32
26,5
32,7
4,3
4,6

11
Dom kultury
32
26,8
29,6
4,3
4,6

12
Nowa szkoła
36,1
18
29,1
12
4,8

Pierwsza siódemka to przedsięwzięcia, które zostały zaaprobowane (uznane za potrzebne w dużym, bądź bardzo dużym stopniu) przez większość respondentów. Można zatem powiedzieć, iż są one oczekiwane przez mieszkańców Żagania. Na czele tej listy znajduje się obwodnica, co potwierdzałoby wagę jaką przywiązują oni do problemów komunikacyjnych. W niewiele mniejszym stopniu oczekiwana jest zmiana formuły wykorzystania Pałacu w jego funkcjach kulturalnych i turystycznych, a także budowa krytego basenu.

 Warto też zwrócić uwagę na zdecydowanie większe poparcie dla propozycji powołania do życia klubów osiedlowych dla młodzieży aniżeli dla budowy domu kultury. Funkcje tego ostatniego pełni obecnie Pałac, stąd prawdopodobnie respondenci nie widzą potrzeby tworzenia nowego obiektu, natomiast odczuwają brak instytucji, które organizowałyby czas wolny młodzieży w pobliżu ich miejsc zamieszkania.

Z kolei niskie poparcie dla idei budowy nowej szkoły, jest postawą adekwatną w stosunku do rzeczywistych potrzeb, biorąc pod uwagę fakt, iż do szkół uczęszcza coraz mniej dzieci i młodzieży z powodu niżu demograficznego.

Nieco inna kolejność poszczególnych propozycji inwestycyjnych wynika z drugiej części pytania, w której poproszono respondentów o wymienienie trzech z nich, które ich zdaniem powinny zostać zrealizowane w pierwszej kolejności (w nawiasie znajdują się te, które wymienione zostały na pierwszym miejscu):

1. Obwodnica Żagania 
 -
69,8
%
(33,9
%)

2. Kryty basen 
 -
57,9
%
(24,8
%)

3. Nowa formuła Pałacu 
 -
34,8%
(6,3
%)

4. Strefa rekreacyjna nad rzeką 
 -
27,3%
(8,8
%)

5. Nowoczesna przychodnia 
 -
26,5%
(9,1
%)

6. Instytucja “lekarza rodzinnego” 
 -
19,1
%
(5,4
%)

7. Kluby osiedlowe dla młodzieży 
 -
15,4
%
(1,4
%)

8. Strefa zamknięta dla pojazdów 
 -
11,2
%
(2,3
%)

9. Nowa szkoła 
 -
8,3%
(3,1
%)

10. Dom kultury 
 -
8,3
%
(0,6
%)

11. Kino 
 -
5,7
%
(1,1
%)

12. Wielopoziomowy parking 
 -
4,3
%
(0,9
%)

Nieznaczne różnice w usytuowaniu poszczególnych inwestycji w powyższym zestawieniu wynikają z faktu, iż w tym wypadku kryterium oceny dotyczyło nie tyle ich atrakcyjności , co raczej niezbędności i pilności ze względu na istotne potrzeby. Stąd na przykład “nowa formuła Pałacu” uzyskała nieco niższą rangę niż we wcześniejszym rankingu, nie jest bowiem przedsięwzięciem, o którym można powiedzieć, iż jego realizacja ma charakter nie cierpiący zwłoki. Z tego też powodu zapewne, “nowoczesna przychodnia” wyprzedziła instytucję “lekarza rodzinnego”, która jest uważana za bardzo potrzebną w ramach pewnego docelowego modelu służby zdrowia, ale wiadomo także, że na efekty jej funkcjonowania trzeba będzie dosyć długo poczekać.
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